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Gemeinde Dersekow
Entwurf zum Flachennutzungsplan

1.1 AnlaB der Planung

Am 15.06.1998 faBle die Gemeindevariretung Dersekow den Beschlull zur Aulstallung eines
Flichennutzungsplanes. Die Gemeinde Dersekow beauftragle die URBAN Planungsgemeinschaft
mil der Erstellung des Flachennulzungsplanes for das gesamte Gemeindegebiet, um die in
Autstellung  befindlichen, verbindlichen Baulsitplanverfohren zu koordinieren sowie anderer
Fachgulachten auch planungsrechilich umzusefzen.

Die im Rohmen der Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes (FNP) beschriebenen planer-
ischen Aussagen sollen die Entwicklungsméglichkeiten der Kommune in den néchsten 10 bis 15
Johren aufzeigen. Anstehende Investitionen auf allen stidlebaulich relevanten Gebielen 2.B. dem
Wohnungsboau, die u.U. eine Chance fir die 8konomische Entwicklung der Gemeinde darslellen,
erfordern schnelle Entscheidungen, die jedoch zwingend in einen alle Belange umfassenden
Entwicklungsrahmen eingebunden sein missen. Anders sind Fehlinvestilionen und ireparable
Planungsfehler unvermeidbar.

S0 ist ein Yorgehen geboten, das einerseils kurzlristige Realisierungen von wichtigen MaBinahmen
erméglicht, die sich erkennbar f8rderlich eder wirkungsneutral auf die gesamiériliche Eni-
wicklung auswirken. Andererseits missen Grundlagen entwickelt werden, um fiir weilergreifende
MafBinahmen abgesicharte Planungsentscheidungen treffen zu kénnen, Hier koammt auch die Ein-
bindung der Gemeinde in die Region eine zenlrale Bedeulung zu.

Zur Absicherung nolwendiger, flidchen- und funklionsrelevanter Entscheidungen sollten raum-
Ubergreifende Planungskonzepte diskuliert, erstelll und permanent forigeschrieben werden.
Wichlige Voraussetzung hierfiir bilden die von der Gemeinde erstelllen Grundlagen, Als erster
Schrift zur Erstellung des FNP wurde unter Auswertung der oben beschriebenen Unlarlagen und
anderer Rahmenbedingungen fiir das gesamte Gebiet ein Vorentwurf erarheifel, welcher Zonon
definicrt, in denen kurzirislig anstehende Enlscheidungean gefroffen werden kénnen und andere
Zonen, deren Nubzung bzw. Freihallung ausfohrelich - und damit zeitaufwendiger - untersucht
werden mufl. Dieser Vorentwurf fungiert als Strategieplan und soll magliche Baufléchen und von
der Bebauung freizuhallende Flichen definieren. Hierzu sind Anregungen und Bedanken der
Triger offenflicher Belange und von Birgern eingegangen. Das Abwigungsergebnis sl
Grundlage des hier vorliegenden Gesamikonzeples

Dieses Konzept ist Grundlage fir die weitere Fléchennutzungsplanung, den Entwurf und dieser
wird Grundlage fir die verbindliche Bauleitplanung sein. Sie dienen auch zur Absicherung von
bei vielan Projekten méglichen Enlscheidungen nach §& 33 und 34 BauGB,

Durch die Movellierung des BauGB auf Grund der auslaufenden Uberleitungsverschrifien zum
Jahresende 1997 ist dos Vorliegen eines bestitiglen Flachennutzungsplanes fir die weilere
Planungstitigkeit der Gemeinde dringend geworden. Der Flichennutzungsplan ist ein wichtiges
Element zur Darstellung von Planungsvorbehalten fir privilegierte Nufzungen und Anlagen im
Aubenbereich, wie unter § 35 ff. im BauGB dargelegl, die auf der Grundlage von § 35 Absalz |
Nr. 4-7 BauGB mine EinfluBnahme der Gemeinde auf solche auflenbereichsprivilegierte
Vorhaben sichert.

1.2 Verfahrensstand

Bereits 1992 wurde ein AufstellungsbeschluB zu einem Flachennutzungsplan gefasst und ein
Flachennutzungsplan-Entwurf erstellt. Dieser Entwurf entspricht nicht mehr den Planungs-
absichlen der Gemeinde, welche am 15.06.1998 den Authebungsbeschlul zum Aufstellungs-
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beschlufl vem 23.09.1992 fassle. Die seil Aulstellungsbeschluf3 vergangenen 6 Jahre machen
eine komplette Meubearbeitung notwendig.

Am 15.06.1998 fosste die Gemeinde erneut einen Aufslellungsbeschlufi zu einem Flachen-
nutzungsplan. Fir den Vorentwurf dieses Planes wurde dos Verfohren der frihzeiligen Birger-
beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefilhrl sowie nach § 4 Abs. 1 BauGB den Trigern
affentlicher Belange die Méglichkeit zur Stellungnahme gegeben.

Nach erfolgter Behandlung der eingehenden Anregungen und Bedenken ist der Entwurf erar-
beitel und gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ousgelegt. Sofern sich aus den hierzu vorgebrachten
Anregungen und Bedenken nur geringfiigige oder keine Anderungen ergeben, wird die
genehmigungsiihige Planfassung erarbeitet und noch dem Festslellungsbeschluld durch die
Gemeindeveriretung in das Genehmigungsverfahren gebracht, um nach erfolgter Genehmigung

durch das Ministerium fir Arbeil und Bau Mecklenburg-Yorpemmern bekanntgemacht zu
warden,

1.3 Planungsgebiet
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1.4 Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Fléchennutzungsplanes ist beschrénkt auf das Gemeindegebiet, mit den
Oristeilen Dersekow, Alt Pansow, Friedrichsfelde, Klein Zastrow, Neu Pansow und Subzow,

Die Gemeinde liegl ca. 5 km siidwesllich der Hansestadt Greifswald,

Das Gemeindegebiel wird in Nard-Stdrichiung von der Landessirafle | 261, Greifswald - Loitz
und in Ost-Weslrichlung von der Kreissiralle OVP 8, Verbindung zwischen der B 96 und der B
194 gequerl,

Die Gemeindelltdchen grenzen:

* im Westen und Stdweslen an die Gemarkungen der Gemeinden Kandelin (Ami Siderholz),
Sassen und Gormin (Amt Peenetal/Loitz),

* im MNorden an die Gemarkungen der Gemeinden Griebenow (Amt Soderholz), Levenhagen
(Ami Landhagen) und Hinrichshagen (Amt Landhagen)

e im Osten an die Gemaorkungen der Gemeinden Weilenhogen (Ami Landhagen) und
Dargelin (Ami Landhagen).

Die Gemarkung Dersekow umfafit 2.614,65 ha erfaBite Flursticke, verteill auf 11 Flure, die jeweils
die Orislagen einschlieflen:

e Gemarkung Dersekow, 2 Flure

Gemarkung Klein Zastraw, 4 Flure

¢ Gemarkung Subzow, 2 Flure

Gemarkung All Pansow, 1 Flur

s Gemarkung Friedrichsfelds, 1 Flur

Gemarkung NMeu Pansow, 1 Flur

Das Gemaindegebiel erstreckt sich in Ost-West Richiung auf ca, 8 km und in Nord-Siid Richlung
auf ea. 7 km.

Die Gemeinde hal z.Z1, rd. 1092 Einwohner, die sich auf die Orlsteile Dersekow, Alt Pansow,
Friedrichsfelde, Klein Zastrow, Neu Pansow und Subzow verleilen.

Die Flachanbilanz loul  Kataster-
armilllung slellt sich wie folgt dar:

FHP Gumaindn Dosokow « Flachanbilons Bastand
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&
FMP Gemeinde Dersekow (Stand 31.12.1999)
Fléchenbilanz Bestand nach BauGB
—
ftou G Flachenart: hat in % Untergliedeiung: har in %
- s c g T
| Gosamtllache 2.614,65 ha 100,00%
32,1 Baulldchion; 41,15 ha 1,5/% Wohnbaulltichon: 22,74 ha 0,87%
Gemirchle Boudlachan: 4,17 ha 0,146%
Gawatbilichs 14,24 ha O,ﬁ'l%
Baulltchon:
Sonderhaufldchen: 0,00 ha 0,00% B
G52, 2 Gormainbedord - 0,90 hi 0,03% CGomainnbedorfsil. 0,90 ha 0,03%
chen: L J
5572, 3 Yorkehiallfichon; 42,19 ha 1,61% Uburdnlicho 0,00%
Hauptverkshrssirolan
Outlicha Strallan 0,00%
Hahna rl'rmmn 0,00%
52,4 Yarmargungiantogen: 0,14 ha 0,01% Vorsargungranlagon 0,14 ha 0,01%
§52,5 Granflachnn: 323,21 ha 12,39% Allgem, Granflachen: 202,467 ho 11,08%
Parkflachan; 0,00%
Friedhéile: 1,00 ha 0,04%
Daverkleingéiton: 31,56 ha 1,21%
Sportilachan: 1,23 ha O.07%
SpiellGehan; 0,00%
Zantliga Flachon R 0,13% Somtiga Flichan 3,33 ha 3 0,13%
§532,7 Wassoiwinicholi- licha 16,82 ha 0,64% Woterdlache 16,82 ha ﬂ":.éi-%' 1
Fltichen:
Daicharlogen 0,00%
§52,8  [Flachent. 0,00 ha " 0,00% Alsgrebungan 0,00%
Aulschitungon,
____ |Abgrebungen efc;
f5.2,9 Fliichon 1. 2.184,21 ha Bi,61% Flachon for dia 2.045,17 ha 70,29%
Londwirschall u, Wald Landwirtscholi:
Dausrgranland 0,00%
Waldllichan: 141,04 ha 5,39%
5 5.7, 10 Halur: u, inandaren E Diolopm g D,m%
Landsehafisse hutdldich Flachan Haturschutegobloie 0,00%
B! {1asi'we, goplan]:
snthallen Landschalischutzgabiol 0,00%
L

2 Planungen und Planungsziele

2.1 Ubergeordnete Planungen

2.1.1 Regionale Raumordnung

Gemdl § 1, Salz 4 BouGB bildel dos Erste Landesraumordnungsprogramm (LROP) Mecklen-
burg- Vorpommern vem 16.07.1993 sowie das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
Vorpommern des Regionalen Planungsverbandes Vorpommern vom Seplember 1998 eine
enischeidende Grundlage zur Erarbeitung des FNP, da seine Aussagen aus ihnen heraus
entwickell sein mUssen. Fir den Bereich Dersekow stellen sich die Ziele des regionalen Raum-
ordnungsprogrammes zusammengefaft wie folgt dar:

e Die Gemeinde Dersekow liegt im ldndlichen Raum nahe des anteiligen Oberzentrums Greifs-
wald. Zudem lieg! es in der Nahe des ldndlichen Zeniralorles Kandelin. Die Orislagen der
Orle Dersekow, Dersekow-Hof II, Subzow, All Pansow und Neu Pansow sind als allgemeine
Siedlungsflichen dargestellt. Die Ortslogen der Orte Klein Zastrow und Friedrichsfelde sind
teilweise als allgemeine Siedlungsflichen und als gewerblich genuizte Siedlungsfléchen
dargesiellt,

* Die Landesstrafie L 261 von Greifswald Richtung Loitz fuhrt durch Dersekow und ist als
iberregionale Straflenverbindung dargestellt.

o Die KreissiraBe OVP 8, welche in diesem Bereich die B96 mit der B 194 verbindet quert von
Oslen nach Westen dos Gemeindegebiet éber Subzew, Dersekow und AN Pansow ist als
regionale Straflenverbindung gekennzaichnet,

URBAM Flanungsgemeinschaft * Dipl.-Ing. Architekt Valker Dosnch * 5PO&9AES.doc Seife 7
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2.

1.

1

Die Trasse der geplanten Autobahn A 20 querl nach dem bisherigen Planungsstand das Ge-
meindegebiet wie folgt: von Morden kommend erreicht sie das Gemeindegebiet Nordwesilich
der Siedlung Johannisthal, fohrt weiter zwischen All Pansow und Dersekow, Richlung Schwin-
ge, verldBt kurzzeilig dos Gemeindegebiet um auf dem Gebiet der Gemeinde Garmin
zwischen Klein und Grol} Zastrow hindurch gefiihrt zu werden und quert erneut das Gemein-
degebiet Dersckows sidlich von Klein Zastrow in Richtung der Gemarkung Dargelin. Zwi-
schen Klein und Grofl Zosirow ist ein Autobahnanschlufl geplant. Die geplante Autobahn
A20 verléuft durch dos Gebiel der Gemeinde Dersekow (siehe Pkt, 2.1.1 - Regionale Raum-
ordnung und Flichennulzungsplan).

Entsprechend jungerer Informalionen der DEGES (Januar 1999) ist die Erstellung der An-
schluBstelle aufgrund der Gberwiegend negativen Slellungnohmen im Rahmen des Flanfest-
stellungsverfahrens eher unwahrscheinlich. Verbindliche Aussagen lassen sich allerdings ersl
nach dem Abschluf} des Plonfeststellungsverfahrens zu dem Teilbereich der A 20 maochen.

Drei Vorsorgegebiele Rohstoffsicherung mit der Zweckbestimmung Sandabbau liegen leil-
waise aul dem Gemeindegebiel. Ein grofles VYorkommen zwischen Klein Zastrow und
Dersekow, parallel zur Schwinge; 2wei kleine Sondvorkommen an  der nérdlichen
Gemarkungsgrenze bei Subzow und Dersekow Hof 1.

Weile Bereiche des Gemeindegebietes befinden sich in einem Verranggebiet fiir die Trink-
wassersicherung

Aul dem Gemeindegebiet ist der gesomie Bereich der Schwinge und ihrer Niederungen als
Vorsorgeraum Nalurschutz und Landschaltspllege dargestell.

Der bewaldete Bereich des die Schwinga bBQhHenden C)szugﬂs an der &sllichen
Gemarkungsgrenze wurde zusétzlich als Vorranggebiet Naturschulz und Landschaftspllege
ausgewiesen.

Im nordwestlichen Gemeindegebiet ist ein Eignungsraum fiir die Windenergienutzung
ausgewiesan,

Eine Ferngasleitung quert das Gemeindegebiel von Norden kammend verlduft sie dsilich von
Friedrichsfelde, zwischen Dersekow und Dersekaw Hof |, westlich vorbei an Klein Zosirow bis
zur Stdgronze der Gemeinde,

Eine 380 kY Freileilung durchquert die Gemeinde von Weslen nach Oslen; eine 110 kV
Freileitung quert das Gebiet von Siidwesten nach Nordosten.

.2 Stellungnahmen zur Planungsanzeige des Fldchennutzungsplans vom 20.08.1998

Ami fir ijrnt;}rdnung und Lnndesphnung, Siea“ungnnhrnt—‘l vam 26.10,1998

Pla nungszie|

Stadtebauliche Ordnung des Gemeindegeabietes Dersekow

2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

2.1. Die Gemeinde Dersekow befindet sich geméf RROP VP im léndlichen Raum sowie im
MNahbereich des Oberzentrums Greifswald und bt selbst keine zeniralértliche Funklion
aus (Ziele 1.2 und 2.2.4 RROP VF),

2.2. Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde hal sich an ihrer Eigenentwicklung zu
orienfieren und soll sich im Einklang mit ihrer Gréfle, Funkiion und Ausstatiung
vollziehen (Ziela 5.1 [4] + [5] RROP VP).

Bei der Neuausweisung van Baulfléchen ist vorrangig auf die Innenentwicklung der Orta
zu orienfieren (Ziel 5.1 (6] RROP VF)

Im Weohnungsbau kann als Orientierungswer! fir den Eigenbedarf der Gemeinde ein
Zuwachs an Wohneinheiten (WE) von max. 15 % im Planungszeifraum, bezogen auf
den Wohnungsbestand 1993, angesetzt werden. Das entspricht, bezegen auf die
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2.3,

2.4.

2.5,

2.6,

Gemeinde Dersekow, einer langfristigen Zuwachsgréfle von ea. 55 WE  (sh.
Begriindung zu Ziel 5.1 [4] RROP VP).

Zur Ansiedlung von Belrieben des produzierenden Gewerbes sind bedarfsorientiert
Gewerbestandore auszuweisen, Slandorte for Produkiionsbeiriebe sind in der Regel
zenlrale Orte (Ziel 6.3 (2] RROP VP).

Gemdalh Grundkarte des RROP VP befindet sich im  stdlichen Bereich  des
Gemeindegebieles ein Vorsorgeraum fir Noturschulz und Landschaftspflege.

Alle raumbedeutsamen Flanungen sind so abzuwéigen und abzustimmen, dof diese
Rédume in ithrer hervorgehobenen Bedeutung fir MNaturschutz und Landschafispflege
méglichst nicht beeintréchtigt werden (Ziel 1.3 (1] + [2]).

Im Gemeindegebict ist ein Eignungsraum fiir Windenergieanlagen (WEA) nordwestlich
der Orislage Dersekow gemiill Grundkarte des RROP VP ausgewiesen Dieser ist im FNP
der Gemeinde darzusiellen,

Nachrichllich aufzunehmen ist, daf} die Grundkarte des RROP VP den {ibeiwiegenden
Bereich des Gemeindegebietes als Vorranggehbiel fir Trinkwassersicherung ousweist,
Ziel 4,2.3 RROP VP zum Gewdsserschutz ist zu beachten (Schutz des Grund- und
Oberfldchenwassers, Minimierung der Fléchanversiegelung).

Hinwaise

3.1,

3.2,

Empqunn wird, dem Er|ﬁulerungﬁberir_|ﬂ eina Flachenbilanz (E!milund/Mc:uszwn'rsung).
differenziert nach ollgemeiner Arl  der Fldchennuizung  beizufigen.  Fir  den
thnungsbuu ist deswetteren ouf der Basis des Jahres 1993 der  bisherige
Kapozildlszowachs an WE darzustellen. Der Stand verbindlicher Bauleilplanungen der
Gemainda (B- und V/E-Plidne, Salzungen) soll in die Bilanz einflieen.

Zur Vermeidung von spiiteran Anderungen wird des weiteren empfohlen, die Anpassung
der Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bereits var der
offiziellen Beteiligung Trager &ffentlicher Belunge priifen zu lassen.

Landkreis Ostvarpommern

&

Untere Wasserbehdérde
Stimmt chne Aullagen dem Yorhaben zu
Untara Abfallbehérde

Stimmt dem Vorhaban unler Berlicksichligung der Aullagen und Hinweise zur
Vermeidung, Yerwerlung und Enisorgung von Abféllen im Kreis OVP, sowie der iiblichen
Mafigaben beziglich der Standorte fir Miillbehélter und Werlstoffeontainer zu.

Untere Immissionsschutzbehérde

Sie waisl darauf hin, daf} im Gemaindegnbiet darzeit Alllastenverdachisflichen
((Altablagerungen, Alistandarte) bekannt sind:

1. Ehem. Milldeponie an der Sirafle zwischen Klein Zastrow und Dersekow
2. Tankstelle in Dersekow, Werkstdtien [Or Landtechnik

3. Ehem. Stallanlagen je nach Lage, GréBe und Nutzungsdauer

Untere Naturschutzbehérde

Meben dem allgemeinen Hinweis auf die geschiilzten Biotope und geschilzte
Landschafisbestandteile gemafl §6 20 + 27 LMNalG M-V, weist die UNB auf dos im
Gemeindegebiet befindliche MNoturdenkmal — FND Oszug mit Allbuche - zwischen
Dersekow und Klein Zastrow hin.
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Desweiteren wird darauf verwiesen, daB der gesomte Raum fir die Avifauna ven
mitllerer bis hoher Badeulung isl.

Es erfolgt der Hinweis, dal} der extensiven Griunlandnutzung der Vorrang zu geben ist,
BiotopverbundmaBnahmen zu férdern sind und die 8kologische Lebensraumqualifét
durch Gehélzanpflanzungen verbessert werden soll, insbesondere im Niederungsbereich
der Schwinge, die als Bereich zur Pllege und Entwicklung von Molur und Landschaft zu
kennzeichnen isl.

e Untere Denkmalschulzbehdrde
Wird im Rahmen der Beteiligung Stellung nehmen

e Gesundheilsamt

Weist ausdricklich ouf die gellenden MNutzungsbeschrénkungen und Verbele in
Trinkwasserschulzgebieten hin.

Weiterhin ~ aut  die  Abslinde von  Wohnbebowung zu  Verkehrsanlagen,
landwirtschaftslichen Betrieben und der im Bau befindlichen Kldranlage.

2.2 Fachplanungen

Waeilere planerische Grundlagen die zur Erarbeitung des Entwurfes des Flidchennutzungsplanes
herangezogen wurden:

1.
2.

L

Dorferneuerung Dersckow

B-Flan HNr.1, Klein Zasiraw - Aufsiellungsbeschlull vom 24.08,1992, Am 05.06.1996 fassla
die Gemeinde den BeschluB den Plan zu dndern, hin um die Fldche ,Selliner Weg” zu
reduzieren. Die Fléichen des B-Planes fanden Aufnchme in die Unfersuchung der
Entwicklungsflichen. Die Planung ruht gemdB Beschlufl der Gemeindevertretung.

B-Plan MNr.2, Klein Zastrow — Aufﬁle”ungEbaschhlB vom 26.08,1992. Der Plan wurde am
05.06.1996 per Beschlul} aufgehoben. Die Flachen des B-Flanes fanden Aulnohme in die
Un1arsuchung der Enhvicklungs”ﬁclu-m,

B-Plan Mr,1, Dersekow - Aufsiﬂ"ungsbuschfuﬂ vom 06.05.1992. Der Plan wurde am
03.09.1997 per Beschlull aulgehoben. Die Fliichen des B-Flanes fanden Aufnahme in die
Unierﬁur,hung der Enhvickhmgs”ﬁchan.

B-Plan Mr.2, Dersekow - Aufstellungsbeschlull vem 06.05.1992. Der Bebauungsplan wurde
am 11.01.1995 genahmig!, t-:r|r_1ngle aber bish:lng noch keine Rachiskralt. Die Gemeindea
beabsichiigl diesen Plan zu verkleinern. Der Bereich des verkleinerlen B-Planes wird als
geplante Wehnbaufldche in den FNP aingearbeilet,

V+E-Plan Nr.1  Wohnbebauung an der WaldsiraBe”, Derskow Haf | - Die Gameindea fassle
den Aufstellungsbeschlufl zu diesemn Plan am 17.01.1994. Die Planung wird seilens der
Gemeainde nicht weiter verfnlgt,

Die Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern wurde mit dem "Ersten Geselz zur
Anderung des Ersten Geselzes zum Nalurschulz im Land Mecklenburg-Vorpommern®
(1.NalG M-V) vom 21. Mai 1992 (GVOBI. M.V 5. 286) geregell. Im System der
Landschafisplonung kenkrelisierl die gulachiliche Landschafisrahmenplanung die Zielaus-
sagen des landesweilen Gulachilichen Landschaflsprogrammes, im vorliegenden Fall for die
Raegien Varpemmern.,

{Auszug aus: Gutachtlicher Landschafisrahmenplan der Region Yarpemmern, Stand April 1994)
Die Mafigaben des Guiachilichen Landschafisrahmenplones sind in die Flachennutzungs-

planung zu inlegrieren und in einem &rilichen Landschahisplan zu konkrelisieren / spezifi-
zigren,
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Die Erstellung von érllichen Landschaftspldnen wurde jedoch ersl mit dem neuven
Landesnalurschutzgesetz M-V 8/1998 verbindlich geregelt. Somit werden bestimmte
MaBgaben beziglich des Matur- und Umweltschutzes bereits heule, ohne bestehenden
Landschalftsplan, in Absprache mit den Naturschutzbehérden in den FNP Gbernommen, Dies
enthebt jedoch die Gemeinden nicht ihrer Verpflichtung gemaf 5§ 9 - 13 Londesnaturschulz-
gesetz Mecklenburg-Vorpommern (LNaiG M-V vom August 1998) einen Landschafisplan ob
dem Jahre 2002 zu erstellen und in den FNP einzuarbeiten.

Fir Dersekow, das in der Grofilandschaft ,Nordésiliche Lehmplatien” liegt, werden im Land-
schaftsrahmenplan folgende relevante Aussagen getroffen:

Im Gemeindegebiet gibl es keine férmlich fesigesetzten Landschafls- oder MNaturschutz-
gebiete,

sudlich der Schwinge ist der begleitende Oser als Geschilzter Landschafisbestandteil (GLEB) -
,Oszug mit Alt Buchenbestand” ausgewiesen, Hierzu wird weilerhin ausgesagl, dol} die
naturnahen Waldbereiche zu férdern sind,

Der Bereich der Schwinge isl als Raum mil herausragender Bedeutung fiir den Naturhaushall
gekennzeichnet. Hier sollie das natiirliche Wosserregime wiederhergestellt werden,

Drei Bereiche der Gemarkung werden als Raum mit besanderer Bedeulung fir den
Naturhaushalt gekennzeichnel:

s+ Bereich siiddsilich von Klein Zasirow, parallel zur Sirafle nach Seslelin
+ Beraich zwischen Schwinge, Meu Pansew, Dersekow Hof || und Dersekow
- Wﬂldgebiei wesllich und &stlich von Subzow

Der Wald und die Schwinga mil angrenzenden Bereichen sind als Bereiche mit einer hohen
bis sehr hohen Schutzwirdigkeil der Arlen und LebensrGume und mit hoher bis sehr hoher
Schutzwirdigkeit des Landschafishildes gekennzeichnet.

Dem nérdlichen Teil der Gemarkung wird eine hahe bis sehr hohe, dem siidlichen Teil eine
mitllere bis hohe Schutzwiirdigkeit des Bodens zugewiesen.

Der Bereich sidlich der Schwinge isl als unzerschnittener stérungsarmer Roum mit einem
Anteil an Siedlungs- und Verkehrsfldchen zwischen 1,5 und 3 % gekennzeichnel,

Die Abgrabungsflichen in der Gamarkung sind zu renalurieren.

Schutz des Oberllichen- und Grundwassers (Die Gemarkung ist zu einem grollen Teil
Bestandleil zweier Trinkwasserschutzzonen (TWSZ |l1).

2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

2.3.1 Aulgabe

Aulgabe der Bauleilplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in den
Gemeinden vorzubereilen und zu leiten (§ 1 BauGB). Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in
aigener Verantworlung aufzustellen. Der Flachennuizungsplan als vorbereilender Bauleitplan
stellt die beabsichfigte stddtebauliche Entwicklung for einen Zeitraum von etwa 10 bis 15 Jahren
dar, seine Darstellungen sind behérdenverbindlich. Das bedeutel, dof3 der Fléchennutzungsplan
die Grundloge fir die kinfige verbindliche Bauleitplanung - die Bebouungs- bzw. Vorhaben-
und ErschlieBungspléne - bildet, die aus ihm abzuleiten sind.

2.3.2 Planziele

Mit der Meuaufstellung des Flichennutzungsplanes werden folgende Ziele in der kinfligen
stidiebaulichen Entwicklung Dersekows verfolgt:

1. Ein generelles Leitbild ist die Eniwicklung der Oristeile Dersekow, Klein Zastrow, Alt Pansow
und Subzow zu individuell waohrnehmbaren Lebensmittelpunkien ihrer Bewohner. Das
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bedeutet, dall jeder Oristeil fir sich abgegrenzi erkennbar sein soll, um sich mit ihm
identifizieren zu kénnen - dabei aber auch sein eigenes individuelles Gesicht entwickelt, was
ihn von den anderen unterscheidel.

Daraus folgerndes Ziel ist die Begrenzung der erhaltenen Darflagen auf ein im Rahmen der
Eigenentwicklung angemessenas Entwicklungspotential (siche Kapitel 3,3), die Erhallung und
Entwicklung des EKleingewerbes und béuerlicher Beldebe, soweit sie  wirtschafilich
berlebensfihig sind. Fur die Orlsteile bedeutel dieses Ziel die Erhaltung und Varbesserung
des Arbeilsploiz- und Versorgungsangeboles sowie der sozialen Mischung ihrer Bewohner.

Yorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete hat die Verdichlung, Erneverung und teilweise
ouch Umnutzung vorhandener Baugebiete, wie es auch im RROP bevorzugl wird, Angesirebl
wird also eine Orientierung der Orte auf eine Innenentwicklung. Besonderer Werl wird auf die
Funklionsmischung  Wohnen, Diensileistung und  Erholung gelegt, wobei sich die
varschiedenen Nutzungen nicht stéren diirfen.

Die Planung verfolgl weiterhin das Ziel einer ékologisch erientierten Entwiclklung Dersekaws.
Zu den &kologisch orientierien Verbesserungen soll die Vernelzung wichtiger Vegelafionsinseln
zu grofiraumigen Grinzigen gehéren, um Biolopvernetzungen und Artenausiausch zu
férdarn. Deshalb werden Gebiete fir landschafiliche Entwicklungsmafinahmen ausgewiesen,
die auch als Puffer der Orisleile unlereinander und stérender Funklionen voneinonder
fungieren. Dozu gehért auch die Wiederherstellung von kulturrdumlicher Erlebbarkeit des
Landschaftsraumes z.B. durch Renaturierung der Grében und Béche, durch bodengerechte
landwirtschaftliche Mutzung,

Im RROP wurde in der Gemarkung Dersekow ein Eignungsraum for Windenergieanlagen
ausgewiesen. Zudem soll das Gemeindegebiet auf seine Eignung for einzelne Standorte nicht
raumbedeulsomer Windenergieanlagen dberprift werden, die gemalB § 35 (1) é als
Jprivilegierte” Anlogen méglich sind.

2.3.3 Flichennuizung und geplante Darstellungen

Im vorliegenden Fldchennutzungsplan — Entwurl.- werden folgende Inhalte dargestell:

a)

b)

c)

Baullichen
Darslellung von bestehanden Wohnbaouflédchen in den Oristeilen Dersekow, Klein Zostrow,
Subzow und Dersekow Hof Il sowie einer neuen Wohnbaulléche in Dersekow (B-Plan Nr, 2
reduziert).
Darsiellung von Sonderbaulléichen in Form von Sondergebieten fur Windkraft:
Aktualisierte  Darstellung von  Gemeinbedarlsfléchen, Einrichlungen und  Anlagen  mif
enisprechender Kennzeichnung der Nutzung (Gemeindebtiro, Kindergarten und Feuerwehr, )
Sondergebiet Windenergienulzung auf der Basis des im RROP dargestellfen Eignungsraumes
Verkehrsfliichen
Darstellung der HaupHuB- und Rodwegverbindungen
Darstellung der innerérilichen und Gberérilichen HauptverkehrssiraBen
Darstellung Gherregionaler Verkehrswege (geplante Trasse der A 20) als Vermerk
Griin- und Wasserllachen, Eniwicklungsflachen fir Natur und Landschaft
Darstellung von Grinfldchen und ihren Zweckbestimmungen (Friedhsfe, Spiel- und Spert-
pldlze, Parkanlagen)
Darstellung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pllege und Enlwicklung von Matur
und Landschaft (insbesondere Grinlandnutzung, renaturierte Flichan )
Darstellung von Wasserfléichen in Séllen, Teichen und Verflulgrében
Lineare Griinstrukturen
Fléchen fiir die Land- und Farstwirtschaft
Darstellung landwirtschaftlich genutzier Flédchen
Darsiellung von Wald
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e) sonstige Darstellungen

o Alllastenverddchtige Flidchen,

s Alistandorte

o Altablagerungen

s Flichen fir Abgrabungen; Abgrabungskenzentrationszone

f) Hinweise

e  Hauplerdgasleilung;

o Elektrofreileitungen (110 kv, 380 kV)

a) Nachrichiliche Ubernahmen

e Kennzeichnung von Biolopen nach §§ 20 - 27 LNatG M-V, August 1998

e Kennzeichnung von Bodendenkmalen sowie Einzeldenkmalen und Ensembles nach § 5
DSchG M-V

» Trinkwasserschutzzonen;
e Eignungsraum fir Windernergieanlagen; gemafd RROP VP

FNP Gameinde Dersekow - Flichenhbilanz Planung

0,30%

2.3.4 Flachenbilanz

Die Gesamifléchenbilanz der Gemeinde veréndert sich  nach  dem vorliegenden
Flachennutzungsplan-Entwurf auf die in der folgenden Tabelle und Graphik dargestellten Warie.
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FNP Gemeinde Dersekow (Stand 31.12.1999|
Fléchenbilanz Planung nach BauGR
fauGi: Flichenarl: ha: in % Unierglindorung: hat in %
Gosamimache 2.414,65 ha 100,00% o
£52,1  [Baviachen: 137,05 ha 3.07% Wohnbowlachan 46,09 ha 1.84%
Gomischie Baullichon: 5,39 ha 0,21%
Gewarbliche 2,3% ha 0,09%
Bauflachan:
SonderbouflGchan: 72,02 ha 2,75%
§52,2 |Gomoinbodarsliachen 0,44 ho 0,07% Gemelnbedarlslachan 0,44 ha To0t%
‘g 5.2, 13 Varkehiallachan: 54,61 ha 2,09% Ubararilichn 27,67 hu 1,06%
Hauptvarkahrssirafan:
Oirilicha Siralon: 14,25 ho 0,54%
Bahnanlagen: 0,00%
Autabahn 12,70 ho 0,49%
|W_ Vgr:';@hﬁ-m-nlnnqm 0,00 ha 0,00% Vu;lors]lfr\n!ll"|uuun: N ) 0,00%
52,5 Granflachen: 217,50 ha 8,32% l:l‘ldlgnm. Grinlléchon: 207,43 ha 7,93%
11 1 Parkdlachon: 4,25 ha 0,16%
Friedhiie: 0,58 ha 0,07%
Dauerkleingfden: 0,00%
Sparilldchen: 5,04 ha 0,19%
¥ Splelflachen: 0,27 ha 0,01%
£5,2, 6 Flachen m, Nulzunnl- N b_,ﬂﬂ ha 0,00% Fltichen ;Nﬁhﬁﬁ;;-;- E],DO%
" |beschifinkungan: beschrinkungen: =, ]
§5.2,7 Wasiarwirtze hallliche 0,54 ha 0,03% Wosierllachn 0,56 ha 0,07%
i Fléchen:
552 8 Flachen 1. 7,81 ha 0,30% Fléchan 1. 7,81 ha 0,30%
J Abgrabungen Abqrobungen
§52,9 Hachan 1, 2.205 80 ha 84,36% Hachen (or die 72002,62 76,04%
Landvanschall u. Wald Landvarischali:
» Davargriintand: 58,26 ha ,23%
H Woldllachon; |37,q? hi 5,2 7%
§59,10 |Molur-u, in anderen z Schutzmalnohmoen: : 0,00%
; Landiehafisschuiz- Flachen Holurschutzgehisla 0,00%
flaehin: {leilv, geplant):
enthallen Landsehalischulz- 0,00%
qabiala;

3 Darstellung der Sachbereiche und Begrindung

3.1 Naturréumliche Lage

3.1.1 Geolagie und Topographie

Nalurréumlich gehérl das Gebiet zur norddeutschen Tiefebene und wurde von der lefzten
Inlandvergletscherung (Pleistozéin) der Weichseleiszeit geformt. Die Landschaft ist geprégl durch
dia leicht wellige Struktur der Geschiebemergelriicken  mit durch die
SchmelzwasserablluBrinnen (Schwinge), die z.T. von ausgedehnten Niedermeoorflichen umgeben
sind.

Einkerbungen

Die Gemarkung Dersekows liegl auf einem breiten Geschiebemergelriicken der Grundmorine,
der von Weslen nach Osten verlduft und in gleicher Richtung von der Schwinge eingekerbt wird.
Die Schwinge wird von einem Oserzug begleilet, der sich Ober Dargelin bis in die Gemarkung
Behrenhoff erstreckl,

Der Geschiebelehm/-mergel wird im Norden durch einen langgestreckien Sander, der sich bis
nach Wolgost zieht durchbrochen. Nérdlich und westlich von Klein Zostrow finden sich zwei
ausgepragle Bereiche, die mit Sanden der Hochflidchen tberlagert sind.

Der ilberwiegende Teil der Gemarkung liegt auf einem Hohenniveau zwischen 25 und 35 m HN,
Fast alle Orislagen der Gemeinde, mit Ausnahme von Johannisthal und Klein Zastrow belinden
sich auf einem Bergriicken, der nach Morden hin auf etwa 16 m HN und nach Siden zur
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Schwinge auf durchschnitilich 25 m HN abfallt. Weiter nach Stden steigl dos Gelénde wieder an
auf ein Niveau von 46 m HN.

3.1.2 Béden

Die Grundmordine weis! je nach Inlensilal des Grund- bazw, Stouwassereinflusses unterschiedliche
Bodenformationan auf:

s Tieflehm- Fahlerde/Parabraunerda, Grundmordnen mil Stauwasser- u.fo.
GrundwassereinfluB, 8silich von Darsekow und im Bereich der Schwinge

» Tieflehm-/Sand-Gley/Pseudogley, Grundmordnen mit starkem Grundwasser- und méBigem
Stauwassereinfluss, westlich von Dersekow und ésilich von Klein Zasirow

e Tieflehm/Lehm-Parabraunerde-Pseudogley, Grundmordnen mit malligem  bis  starkem
Stauwasser- u.fo. Grundwassereinflull, ndrdlich von Darsekow und um Klein Zaostrew herum

e Mur vereinzell finden sich kleine Niedarmeaore in der Gamnrklmg

Der Landscholsraum wird bei einer durchschnitilichen Ackerwertzahl von 31 — 40 (in Verpommern
liegen die Werle zwischen = 20 und = 51) traditionall Gberwiegend landwirtschafilich genutzt. Im
Gemeindegebiet findet sich nur ein geringer Anteil an Wiesen- und Weideland.

Der Waldanteil ist gering und beschrénkl sich auf einen Teil des Oserzuges siidlich der Schwinge
und ein Wildchen nérdlich der Schwinge, sowie zwei Waldsticke wesilich und astlich von
Subzow, Diese beiden Flichen sind Ober den Waldanteil in den Gemarkungen Hinrichshagen
und Weitenhagen mit dem ausgedehntan Forst Herrenholz/Helmshagener Forst/Behrenhorst

VEFI:}L.II"‘IEIEI'I,

Zusammenhdngende Baumbestinde finden sich sonst nur noch in Form kleiner und mitllerer
Fe|dgeht‘jlza,

3.1.3 Vegelation

Die ,potentiell natirliche Vegefation” (das ist die Vegelation, die hier bei Wegfall der
anthropogenen MNulzung be- bzw. enlstehen wirde) reicht in diesem Londschaftsraum von
Schilfrohrgesellschaften und Erlenbrichen in den Miederungen bei nahem Grundwasser bis hin
zu den Buchenmischwiildern des Ubergangsbereiches und Traubeneichen-Buchenwdéldarn mit
runehmender Grundwasserferne,

Der Wald im Bereich der Schwinge weist mil seinen Besténden an Frle und Buche einen relativ
nolurnahen Charakter auf.

3.1.4 Klima

Das Klima wird bestimmt durch die relafiv geringe Jahresniederschlagsmenge von 600 mm, eine
for die Region durchschnillliche Jahresdurchschnitistemperalur von 7,6 - 7,8°C (normal im Mittel
7,6) und relativ hohe Windneigung mit mitileren bis hohen Windgeschwindigkeiten.

3.1.5 Wasserhaushall

Neben den Oberflichengewdssern der Schwinge, natiirlichen Bachliufen, Meliorationsgréiben
und kleinen Teichen in den Orfslagen und im Bereich einiger Sélle, sind hier die reichhalligen
Grundwasserreserven von Bedeulung.

3.2 Verkehr

3.2.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Gemeinde Dersekow ist nichl an das Schienennetz angebunden. Der néchste Haltepunkt der
Deutschen Bahn AG liegl in Greifswald.
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..... =

$o wird Dersekow nur Uber den Busverkehr der Verkehrsbetriebe Greilswald-Land GmbH an daos
Sffentliche Personennahverkehrsnelz angebunden, und zwar tiber die Linie 502 von Greifswald
tber Klein Zastrow nach Gérmin und zuriick. Die Hallestellen liegen an der LandesstraBe L 261
in Darsekow und Klein Zastrow sowie abzweigend in Subzow. Die Haltestellen werden Mo .-Fr. 6 x
in beiden Richtungan angefahren. Sa.+50. werden sie nicht bedient,

Der Schulbus féhr die einzelnen Orislagen direkt an. Bei vorhandenem Flatz werden aufier
Schillern auch andere Fohrgtiste belérdert,

3.2.2 Molarisierler Individualverkehr (MIV)

Dersakow ist gekennzeichnel durch die Lage an der als Nord-Siid-Achse verlaufenden
Landesstralle 1261 von Greifswald zur B194 Richlung Loitz, an der die Oristeile Dersekow und
Klein Zaslrow liegen und der als Ost-West-Achse verlaufenden Kraissirale OVP8, welche die B26
bei Grubenhagen mit der B194 bei Schwinge verbindel, an der die Orisleile Dersekow und All
Pansow liegen. Von der OVP8 gehen die Abzweigungen nach Subzow, Dersekow Hof |,
Dersekow Hof Il und Neu Pansow ab.

Sollten AnliegersiraBen oder Grundstiickszufahrten von der OVP 8 nolwendig werden, sind diese
beim Hoch- u. Tiefbauamt des Landkreises Ostvorpommern gesondert genehmigen zu lassen,

AuBearhalb der Ortsdurchfahrt dirfen bauliche Anlagen jeder Arl an der Londessirafle L 261, in
ainer Enffernung bis zu 20 m, gemessen vom dufleren Rond der bofesligten Fahrbahn, nicht
arrichtot werden, Direkle Zufahren und Zuginge dirfen zu der freien Sirecke der Landessiralle L
261 nichl angelegt werden, sondern sind Uber vorhandene Wegeverbindungen innerhalb der
Orlsdurchiahrt riickwiirtig zu erschliefien.

Der Ausbaugrad der Straf3en ist enlsprechend ihrer Bedeutung und Verkehrsbelastung vorgenom-
men worden,

Vom Durchgangsverkehr werden vor allem Dersekow und Klein Zastrew belastet. Die L261 trennt
insbesondere Darsekow in zwei Teile, die westlich bzw. 8stlich der StraBe liegen.

Die geplante Autebahn A20 verlaufl durch das Gebiel der Gemeinde Dersekow (siehe Pkt 2.1.1
- Regienale Raumordnung und Flachennutzungsplan).

In dem Entwurl zu der A 20 in dem Bereich der Gemeinde sollfe die Landesstrafle L2641 Zubrin-
gerfunktion zu der geplanien Anschlufistelle ,Dersekow” zwischen Klein und Grofl Zasirow er-
fillen. Entsprachend jiingerer Informationen der DEGES (Jonuar 1999) ist die Erstellung der An-
schluBstelle aufgrund der Uberwiegend negaliven Stellungnohmen im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens eher unwahrscheinlich. Verbindliche Aussagen lassen sich allerdings erst nach
dem AbschluB des Planfesistellungsverfahrens zu dem Teilbereich der A 20 machen,

3.2.3 Ful}- und Radwegeverbindungen
Zur Zeit gibt es keine Radwege im Gemeindagebiel,

Geplant ist die Ausbildung eines regionalen Radwanderweges, der aus der Gemarkung Dargelin,
OT-Sestelin kommend, nach Klein Zasirow und Dersekow weiter nach Greifswald fihren soll.
Sinrvoll wiéire eine Radwegeanbindung von Dersekow Uber Alt Pansow, Richlung Grimmen,
enflang der OVPB. Auch hier kénnte, wie bereils im Amisbereich Lubmin angedacht, die Trasse
der allen Kleinbahn zur Aufnahme dieses Radwanderweges genutzt werden, welche von
Grubenhagen bis nach Dersekow enllang der Kreisstralie verldult,

In Anbetracht der Tatsache, dal3 die OVP8 und die L261in Zukunft wichlige Zubringerfunkiion zur
A20 hoben werden und sich so zwangsléufig das Verkehrsaufkemmen erhéhen wird ist es sinn-
voll entlang dieser Strafen, unabhéngig vom molorisierten Verkehr, separate FuBl-/Radwege
anzulegen. An den tbrigen Gemeindestrafien sind zuséizliche Radwege nicht erforderlich.

Die notwendigen Radwegetrassen sind im Flidchennutzungsplan dargestelll.
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3.3 Bevdlkerung
3.3.1 Bevslkerungsenlwicklung

1989 wies dis Gemeinde Dersekow 997 Einwohner auf. Mil der Offnung der Grenze sank die
Bevélkerungszahl bis 1992 auf 908 Einwohner und sleigt seit dem wieder slelig an. Am
09.10.1998 weist die Einwohnerstalistik fir Dersekow 1,092 Einwohner mit Hauptwohnsitz und
A7 Einwohner mil Nebenwohnsitz in der Gemeinde Dersekow aus. Somit gehért die Gemeinde
zu den drei einwehnerstérksten Gemeinden (= 1.000 EW) des Amtes Landhagen.

Die Verluste der Jahre 1990 — 92 in Héhe von 9,33 % (absolul) kennten in den Folgejahren
wieder ausgeglichen werden und bereils 1994 Oberstieg die Einwohnerzahl den Wert von 1989
(997 zu 1.004 EW). Bezogen auf das Jahr 1989 stieg die Einwohnerzahl bis zum 09.10.1998 um
2,53 %, be?ugen aul den Tielstand von 1992 mil 204 EW slieg die Einwohnerzahl um 20,8 %
auf 1.092 EW (ohne Nebenweohnsilze). Den relativen Anstieg (von Jahr zu Jahr gerechnel) zeig!
die nachfolgende Tabello der Bevslkerungsentwicklung von 1989 - 1998, Sieht man von den
enormen Zuwiichsen dor Jahre 1994 (+76 EW) und 1995 [+46 EW) ab errechnet sich ein
durchschnitilicher Zuwachs von 1,655 %, Unter Berlcksichligung einer gewissen Schwankungs-
joleranz kann mit einem méglichen Bevélkerungszuwachs zwischen 0,8 und 1,5 % per anne
(relaliv) gerechnet werden.

Tabelle: Bevislkerungsantwicklung Dorsekaw 1989 - 1928
Cualle: Einwohnerstalislil dos Amies Landhagen/Statistisches Landasam, Schwarin

3.3.2 Bevélkerungssirukiur
Gegliedert nach Allersgruppen stellt sich die Bevélkerung folgendermalien dar:

FNP Gemeinde Dersekow
Bew':'nll-mrunﬁ in Allarsgruppﬂn - Stand 10.09.1998
=== =

o Alter o Mannlich T Weiblich Gosaml Cin% Gruppen in %
LU 5 S 12 & 18 1% 23%
- X - 0 13 21 2%

L g1 B5 74 159 14%

L1517 38 27 65 5%

L1864 371 323 694 61% 77%

PR L 50 a3 133 16%

L Summe 566 526 1092 100% 100%

Bemerkenswar! fir die Allersstcukiur in Dersekow ist die geringe Anzahl von Kindern und
Jugendlichen wihrend die Allersgruppe der 18 bis 64 - jahrigen sehr stark verirelen ist. For die
Ermitilung des Wohnungsbedarfs ist die Bevilkerung im Alter von 20 Jahren und dlter besonders
anlscheidend, da diese Bevélkerungsgruppe potentiell fir neve Haushalisbildungen in Frage

FHP Gemeinde Darsekow - Altersaufbou
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kemmi. Diese Gruppe ist verhdlinismaBig grofi, so dal} im Rahmen der Eigenentwicklung der
Bedarf latséichlich vorhanden sein dirfle.

Da in der Gemeinde selbst jedoch wenig Arbeitsplétze vorhanden sind und die primar auf den
Arbeitsmarkt angewiesene Gruppe verhilinisméBig grofd ist, erklért sich uner anderem die hohe
Arbeitslosigkeit, die mit 20,3 % (exd. 2. Arbeitsmarkl] die dritthochste Prozentzahl der
Gemainden im Amisbereich Landhagen darstellt. Da sich dieses Problem vermullich durch die
geringen Zahlen der Kinder und Jugendlichen abschwichen wird, ist jedoch anderseits zu
erwarter, dall die Bevélkerungsspilze sich immer mehr in die dlleren Bevilkerungsgruppen
verschieben wird. Eine Uberalterung und die Notwendigkeil der Schallung von Arbeitsplétzen
auch iberregional wird hier deullich, da nur so die Jugend und jongere Bevilkerungsgruppen
sum Bleiben und méglicherweaise Neuvansiedeln gewonnen werden kénnen.

3.4 Siedlung

3.4.1 Siedlungsentwicklung und Siedlungsstruklur

Mannigfaliige Siedlungs- und Gréberfunde, wie auch das Grofisieingrab bei Klein Zasiraw
weisen darauf hin, daB die Region bereils zu Zeiten der Megalithkultur, zumindest jedoch seif
dem Spétneclithikum durchgéngig besiedelt war. Funde aus der Bronzezei, der Eisenzeit,
germanische Keramikiunde belegen dies.

Aus der Zeil der Einwanderung slawischer Stimme aus dem Osten im 7. - B, Jahrhundert gibf es
keine Funde. Ersle Funde der slawischen Kultur finden sich erst ous dem 10, 11. Und 12.
Jahrhundert.

Die erste urkundliche Erwihnung Dersekews erfolgte jedach erst 1218, Klein Zashow (Sitzgut der
Familie Blixen) und Pansow werden erstimals 1248 genannt. Neu Pansow wurde 1820 gegrindet
und Johannisthal 1833. Hof 1 + 2 enistehen etwa 1835 und Friedrichsfelde wird 1859
eigenstdndiger Hof.

Dersekow besal zu dieser Zeil bereits Bedeutung als selbsténdige Ortschalt, von wo aus andere
Orte als sog. ,Pertinenzen® verwaltel wurden (Griebenow, Pansow, Subzow).

1280 gibl es in Dersekow bereiis ein Gotteshaus.

lm 17. Jahrhundert erhéll die Gemeinde die Schankgerechligkeit durch die Universitiit Greifs-
wald. Das Braurecht dbt ein Braumeisler aus Pansow aus,

1783 umfolt dos Kirchspiel Dersekow 6 Orle mil 654 Einwohnern (141 freie und 513
Leibeigene).

1841 bis 1865 umfabt das Kirchspiel Dersekow 11 Orischaften mit 1144 Einwohnern im Jahre
1841: 1229 EW-1853 und 1199 EW 1845).

Der Ort verfigt bereits seil 1830 iiber eine Schule. Dersekow hal somit eine gewisse Bedeulung,
wos auch daran deutlich wird, daf® neben den vier Pachthéfen diverse Handwerker sich im Ort
angesiedelt haben (Miller, Schmied, Kriigner, Weber, Handelsleute, Schneider, Zimmerleule,
Maurer, Tischler, Stellmacher und Schuhmacher).

Dersekow, Klein Zasirow und All Pansow waren urspringlich angerférmige Bauerndorfer, von
denen heute jedoch kaum noch elwas wieder zu finden ist,

Heule finden sich folgende erkennbaren Siedlungsstrukiuren:

3.4.1.1 Dersakow

Von dem urspriinglichen Anger- und Kirchdorf hat sich im Prinzip nur die Struktur um die Kirche
herum erhallen, Der Anger ist nichl mehr vorhanden. Dies ist vermullich auf den Wandel vom
Bauern- zum Handwerkerdorf im 192. Jahrhundert zurGickzufiihren. Die spétere Ortsentwicklung
verlief im Prinzip enflang der Siraflen. Ersl in neverer Zeit geht die Bebauung in die Tiefe mit der
ErschlieBung neuer Baugebiele und Hinterbebauung.
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3.4.1.2 All Pansow
Auch hier handelt es sich um ein ehemaliges Angerdorf, Zwar ist der Anger leilweise noch
erkennbar, jedoch funklional nicht mehr nachvollziehbar.

Do sich eine Bebauung in Al Pansow auf die bestehende Orlslage beschrénken sollte, biete! es
sich on, den Anger zumindest teilwaise zur Bebouung frei zu geben,

3.4.1.3 Klein Zastrow

Das Angerdorf Klein Zostrow wurde vollstéindig tberprégt und stelll sich heute als Gutsdorf dar,
welches in der vergangenan Zeit Machverdichiungen erfuhr. Weiterhin fand eine Orlsentwicklung
Richtung Norden und Osten stall, die enllang der StraBien fingerférmig in die Landschaft gehen.

3.4.1.4 Subrow

Subzow ist wie Klein Zastrow ein Guisdorf. Ob Subzow frilher eine andere Orlsstruklur besald ist
nicht belegl.

3.4.1.5 Dersekow Hof |

Die aus ca. 15 Wohnhdusern bestehende Aufsiedlung stellt sich heute wie ein Teil des Hauptortes
Dersekow dar.

3.4.1.6 Dersekow Hof Il

Die Siedlung wird zum einen durch Neubaulen und zum anderen durch nicht mehr genutzie
groBe Stallanlagen gepragt.

3.4.1.7 Friedrichsfelde

Das ehemalige Guisdorf besteht aus dem Wehnsiedlungsteil mit Guitshaus und ca. 10 weiteren
Wohnhéusern. Prégend fir das Orlsbild sind jedoch die riesige ehemalige LPG-Anlage die zum
gréBlen Teil leer sieht,

3.4.1.8 Johannislal
Der O besteht nur aus einer Hiuserzeile.

3.4.1.92 MNeuv Pansow

Die Siedlung besteht nur aus zwei Wohnhausern und weiteren zum gréfiten Teil leerstehanden
groBen Stallanlagen.

3.4.2 Denkmalpllege

Gemill Denkmuolliste des Landkreises Osivorpommern stehen folgende Gebdude unter
Denkmalschutz:

Dersekow:

s 579 Kisler- und Schulhaus mit Eiskeller, Thilmann-Strafie 10
e 580 Plarrwitwenhaus, Thalmann-Stealle 14

o 58] Plarrkirche mit Glockenstuhl

o 582 Plarrhaus Thalmann-Strafie 12

Alt Pansow:

e 170 Wohnhaus, Rosenweg 10
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e 171 Kale und Stall, Rosenweg 16
e 172 Wohnhaus, Rosenweg 19

s 173 Kapelle, Rosenweg

Subzow:

s 16156 Guishaus, Wiasanslrafle 25

Klein Zastrow;
s 1052 Guitshaus mil Park, Schule
s 1053 Waohnhaus, Dorlsiralle 48

Bai MalBnahmen an Baudenkmalen ist das Denkmalschulzgesetz des Landes Mecklanburg-
Vorpommern vom 06.01.98 einzuhalten,

3.4.3 Bodendenkmalpllege

Die Belange der Bodendenkmalpflege werden durch nachrichiliche Ubernahme der durch das
Ami for Bodendenkmalpflage im Rahmen der Beteiligung der Trager éffentlicher Belonge Ober-
mittelten Standorle in den Kartenteil und durch Erginzung dieses Kapitels des Erliulerungsberich-
fes bertcksichtigt.

Nach gegenwidrtigem Kenntnisstand sind im Bereich der Gemeinde Dersekow Bodendenkmale
bekannt.

Bei einigen der gekennzeichneten Bodendenkmale kann angesichis lhrer wissenschaftlichen und
kulturgeschichllichen Bedeulung einer Uberbauung oder Nulzungsénderung auch der Umgebung
gemdf §1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl. auch §7 Abs. 1b DSchG M- ¥) nicht zugestimmi werden. Diese
Bodendenkmale sind im Planteil als nicht zu veréndernde Bodendenkmale gekennzeichnet,

Bei anderen der gekennzeichnelen Bodendenkmale kann deren Verdinderung oder Beseitigung
nach §7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern var Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dekumenlation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird, Alle durch diese
Malinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§6 Abs. 5 D5¢hG M-
V.. GVBl. Mecklenburg-Yorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, §. 12.ff). Uber die in Aussichi
genommenen Maflnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sl das
Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeilen zu unlerrichten. Die zu
erteilenden Baugenshmigungen sind an die Einhallung dieser Bedingungen gebunden. Diese
Bodendenkmale sind im Planteil als Bodendenkmale gekennzeichnet.

Fine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist zv erhalten bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde brw. beim Landesamt fir Bodendenkmalpflege,
Schloss Wiligrad; 19069 Libstorf

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu enideckt werden, gelien die Beslimmungen
des §11 DSchG M-V In diesem Fall ist die Uniere Denkmalschulzbehdrde unverziiglich zu benach-
richtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftraglen
des Llandesamies fir Bodendenkmalpflege in  unverdndertem Zusland zu erhallen, Die
Verpllichtung erlischi fiinf Werklage nach Zugang der Anzeige.

Bodendenkmale sind nach §2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schuiz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg-Varpemmern (GVBI. Land Mecklenburg-Yorpommern Nr. 1 vam 14.01.1998,
S, 12 1, (DS(:.[IG M—VJ) Sachen sowie Teile oder Mehrheilen von Sachen, an deren Erha"ung ein
affentliches Interesse besteht, da sie fir die Geschichte des Menschen bedeutend sind. Sie zeugen
v, a. vem menschlichen Leben in der Vergangenheit und gesiaen Aufschlisse Gber die Kultur-,
Wirtschalts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie aber Lebensverhéilinisse und zeitgenéssische
Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frihgeschichtlicher Zeit (§2 Abs. 5 DSchG M- V).

Erdeingriffe jeglicher Arl im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verdnderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verindert wird, bedarf es gern. § 7 Abs. 7 DSchG
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M-V einer Genehmigung der Veriinderung durch die fir die Bewilligung des Vorhabens
zustindigen Behérde, die diese wiederum nur im Einvernehmen mit dem Landesomt fir Bo-
dendenkmalpflege erteilen darf, Das Landesami kann der Genehmigung nur dann zustimmen,
wenn die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals
durch Fachkrdlte gewdheleistet ist, Alle durch die Untersuchung enistehenden Koslen hat der Ver-
ursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchGMVY).

Der Beginn von Erdarbeifen ist 4 Wochen vorher schrifilich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem  Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wahrend  der  Erdarbeiten  Bodenfunde (Urnenscherben,  Steinsetzungen, Bestatiungen,
Skeletireste, Minzen u.d.) oder auffillige Bodenverfarbungen enideckt werden, sind diese gem.
§11 Abs.1 u.2 des Denkmalschutzgeselzes des Landes Mecklenburg - Vorpamrnern (DSchG M-V,
v. 6.1.1998, GVOBI. M-V, Nr, 1 1998, §, 12#f.) unverziiglich der unteren Denkmalschulzbehérde
anzuzeigen,

3.5 Wohnen

3.5.1 Wohnbauentwicklung allgemein

Der Zuwachs an Wohneinheiten (WE) und damil auch an Wohnbauland im gesamten Gemeinde-
gebiet sollle in den Dorflagen auf eine Eigenentwicklungsquote ven 15 bis 20% der heutigen
Wohnbaulltichen bzw, WE begrenzt werden, um dem fortschreitenden Gesichisverlust der ge.
wachsenen Gemeinwesen enlgegenzuwirken, ;

Aus der Abwégung der stadiebaulichen, wirtschofilichen und kologischen Kriterien in der Unter-
suchung der insgesamt zur Verfiigung stchenden Entwicklungsflachen, wie sie in der Anlage unlar
9.1 Wohnbaufléehen dargestelll sind, wurde im vorliegenden Entwurf zum Fldchennutzungsplan
neben dem Bestand nur eine Fléche in der Ortslage Dersekow [ir eine konkrela Darslellung aus-
gawidihlt.

Begrindel wird die Auswahl in den jeweiligen Ortsbeschreibungen, Zur Berechnung der
stidtebaulichen Dalen wurden felgande Annahmen gelraffen:

Netiowohnbauland (MWBL) o o = 65 % des Brullowohnbaulandes

(BWBL)

Wohneinheilen (WE) in  -Mehdamilienhéusern (MEFA) = ca. 90 qm Brultogrundrififliiche
(BGF)
-Reihenhéuszern [RH) <> ca. 130 gm Bruttegrundriiilache
(BGF)
-EinfamilienhGusern (EFA) = ca. 170 gm Brullogrundrififléiche
(BGF)

1 Haushall = 1 Wohneinheit (WE)

Einwahner (EW) pro Haushalt - & dulrch!tchnilllicll‘l 23

Die Einhallung der im jeweiligen Baugebiat zulassigen Immissionsrichiwerte geméfd DIN 18005,
Beibl. 1 ist zu gewdhrlaisten,

3.5.2 Wohnungsbedarf und Wohnbaulandentwickung

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen und der Wohneinheiter (bzw. Haushalte) verléuft in der
Regel nicht parallel. Ausgehend von 1995 hat sich bis 1998 die Anzahl der Wehneinheiten in
Dersekow um die Zahl von 41 WE auf 399 WE erhéhi. In dem Gleichen Zeitraum stieg die Zahl
der Einwohner um 49 EW auf 1089 EW,

Wurden 1992 noch 2,56 Personen pro Wehneinheit im Bundesdruchschnitt ermittelt, sind 1995
nur 2,40 Personen pro Haushalt ermitlelt worden (Stalistisches Jahrbuch 1993 und 19946),
bedeutet dies bereils einen erheblichan Dichtertickgang im Bestand.

Eine vergleichbare Tenden:z zeichnel sich auch in der Gemeinde Dersekow ab, Wahrend fir
1995 pro Wohneinheit in Dersekow noch 2,93 Personen ermittelt wurden, so wurden 1998 nur
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noch 2,88 Personen pro Wohneinheit ermittelt. Diese Tendenz wird sich in den folgenden Jahren
loriselzten.

Ein talsichliches Wachstum von 15 % der Einwehner erfordert also eine wesenllich héhere
Zunahme van Wehneinheiten. Tatséchlich wurden seit 1993 bis heute 29 Baugenehmigungen far
Einzelhduser (neu) erteill, also vermullich 29 neua WE errichtet. Hiervon sind 4 im B-Plan-Nr, 2 -
Gebiet und 25 in Bauliicken entstanden. Die bisherige Bautitigkeit lag also schwerpunktmdBig in
der Lickenbebauung und daher ist das heulige Nachverdichtungspolential bei derzeif ermitiallen
19 Bauliicken als dulerst gering einzuschitzen,

e FMNP-Dorsckow 1

Machverdichiungspolentiol Bauliicken / Orlslagen |
Ortslage Anzahl WE
Daizokow
Damokovw Mal
Dorsokove Hof I
Subziow
All Pansow
Ffinl!f;:f'ﬂh;’da

| Kloin Zostrow o prraen

Gomoindo gesamt [T 9
Hier wird deullich, daf3 der absolule Zuwachs der Einwohner alse weil unter dem Zuwachs der
Wohneinheiten liegt, dos hei, dofl sich im Bestand cine Verringerung der Einwohnerdichte
ergeben wird. Wegen mangelhafter Bausubstanz und ungiinstiger Lage isl im Prognosezeifraum
zusdlzlich noch von einem Rickgang der WE-Bestandszahlen auszugehen, der nach érilicher
Einschétzung ca. 10 WE belreffen wird.

(ALK B e K REN |

Die 15 % Eigeneniwicklung (entspre- FNP Gemeinde Dersekow
chend 55-60 WE) die laut RROP méglich eplante Wohnbauflichen (W)
sind, sind also zum gréBlen Teil bereifs e BEﬂ_Bt. : e }
in den Bauliicken verwirklichl. Von einer :summ Nl P }:
Anordnung dg_a-r verbl?ibsndan 12 WE als  [5mme WE inkloindsied! fi 0 WE
JBauliicken” in erweiterten Flachen der  [Summe WE in BFA 12 WE
Orislagen wird zugunsten einer geord- Sumims WE in RH ] WE
neten  skadtebaulichen  Entwicklung  in :"‘“"ﬁ!” MEFA' 8 WE
Form einer Entwicklungsfldche in Derse- m::::\hﬁﬂj:“ e e “W;E :
kow Hof | abgesehen, Bmwohner (EW] pro WE 23 W
Da der Bebauungsplan MNr. 3 in Derse- xg::m?;ﬁﬂmmd‘ﬁdﬁ f’g m 4

- - 1 -
kow Hof | zeilnoh umgeselzt werden WE W
kann, erméglicht seine Woeilerverfolgung  [Getand 31.12.159% 457 1050
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Bereils 1995 wurda der Bebauungsplan Nr. 2 mit ca. 68 WE genehmigh. Da jedoch aufgrund der
Eigentumsverhdlinisse und anderer Schwierigkeiten bei der ErschlieBung P

sind, die Gemainde selbst das Bauland

robleme aufgetreten
nicht erschlieBen kann und ein potentieller Investor nicht

mehr bereit sleht und damit die Realisierung des Gesamtgebictes héchst unwahrscheinlich isl, hat

sich die Gemeinde enischlossen, diese Planung nicht weiter zu verfolgen,

plan wird die Fliche deshalb nicht dargestellt.

URBAM Planungsgemeinschalt * Dipl.-Ing. Architakt Volker Dosnch * SPO498ES.doc

Im Flachennutzungs-

Soile 22




Gemainde Doersokow * Erltuterungsboricht FMP Sland: 05.04.2000

Die angegebenen Flachennummern beziehen sich aul die Numerierungen der Fléchenbilanzen
bzw. der verbereilanden Unfersuchungen und sind daher im Planteil des Entwurfes nichl zu
finden, allerdings in der Anlage unler 5.4 beigefogt. Eine umfassende Darstellung der ermiftelien
stiddiebaulichen Werte fir Wohnbaulflichen bielet die vorstehende Tabelle.

3.5.2.1 Dersekow
For den Ortsleil Dersekow wurden zwei Flichen fiir Wohnbebauung unlersucht.

Fliche 1, B-Plan 2

=

Auf dieser im nordéstlichen Bereich der Orislage liegenden Fliche kénnten im Rahmen des
bereits genehmigten Bebauungsplanes 68 WE in Hauvsgruppen und Einzelhtiusern errichiel
werden. Da der Bebauvungsplan ein hehes Wohneinheitenpotential bindet, welches in néherer
Zukunft keine Umsetzung finden wird, wird seitens der Gemeinde geplant, von der Planung
zurickzutrelen, dh. Aufhebungsheschluf zu diesem Plan zu fassen.

Flache 2, B-Plan 1

Auf der neben dem Schulkomplex liegenden Fléiche kénnten 20 WE errichtet warden. Fir diese
Fliche befand sich bereils der B-Plan Nr. 2 in der Aufstellung, wurde aber von der Gemeinde
wieder zurickgezogen, da das Gebiet des B-Planes teilweise im Trinkwosserschulzberaich liegt,
ware eine Bebauung nur sehr eingeschrankt maglich. Auf die Darstellung dieser Fliche for
Bebauung wird daher verzichtel.

3.5.2.2 Klein Zasirow
Fir den Oristeil Klein Zasirow wurden drei Fléichen in die Untersuchung einbezogen.

Fiir den B-Plan Mr. 1 Klein Zastrow hat die Gemeinde dan Beschuld gefalll, die Planung ruhen zu
lassan,

Fliiche 2, Klein Zastrow-Nord

Auf der derzeifigen Ackerfliche lieen sich 10 WE als Einfamilienhiuser errichlen. Die Fléche
liegt auf einer von der Dorfsirafle umgebenen Insellliche, welche schon in erheblichen Maf}
durch Bebauung geprégl ist. Fine Bebauung dieser Resifltiche wiirde zu der Abrundung der
Dl'lslugu beiirugen,

Fléche 10, Klein Zaslrow-Ost

Auf dieser Fliiche bestehen bereits Einzelhéuser, welche jedoch liickenhali angeordnet sind.
Durch eine Verdichtung dieser Fliache besténde die Moglichkeil der Errichlung von 6 WE. Es
handelt sich bei der Fldche um einen Siedlungssplifter, welcher nicht weiter ausgebaul werden
soll. Die Fléiche wird dem AuBenbereich zugeordnet.

Fléiche 11, Klain Zastrow-Wes!

Ahnlich wie auf Fliche 10 kénnten auf Fléche 11 bis 20 7 WE im Rohmen ciner Verdichiung
errichlet werden. Die Fliiche wird entsprechend Fliche 10 dem AuBenbereich zugeordnet,

3.5.2.3 Dearsekow Hol |
Zwei potentielle Wohnbaufléichen wurden im Oristeil Dersekow Hof untersucht.

Fliche 3, B-Plan 3

Auf der Fliche des bisherigen V4+E-Planes Nr. 1 waren bis zu 20 WE angedachi, Die Gemeinde
beabsichtigh diesen Plan in einen Bebauungsplon umzuwandeln. Die Planung wird auf ea. 12 WE
reduziert. Zu der im Rahmen einer Bebauung netwendigen Verringerung des Waldabstandes auf
30m wurde von der Forstbehérde bei einem gemeinsamen Yorortlermin mit dem Bauamt, der
Gemeinde und dem Planungsbiire eine Ausnahmegenehmigung bereils in Aussichi gestalll.
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Beziiglich einer Bebauung der Fliiche bestehen laut der Stellungnahme des Staallichen Amtes fir
Umwelt und Natur Ueckermiinde vom 2.9.1999 naturschutzfachliche und landschafispllegerische
Bedenken. In dieser Stellungnahme wird ausgefihrl, dass die Flichen 4, 6 und 7 mit einer
geringeren Eingriffsintensitét beplant werden kénnten. Gegen eine Beplanung der genannten
Flichen sprechen aber die zu erwartenden geringen Wohnqualitéten aufgrund der Belastungen
durch die Autobahn A 20 und des Eignungsraumes fiir Windenergieanlagen sowie die durch
einen reloliv hohen Aufwand geringen Aussichlen ouf eine Realisierung von Planungen.,

Bei der Fldche des Bebauungsplanes besteht die Aussichl auf eine baldige Realisierung der
Planung. Dieses isl bedingt durch die am Standort zu erwartende hohe Wohnqualitat, die
Vertiigbarkeil der Flache und dos gUnslige Verhdlinis von Aufwand zu Nutzen. Die durch eine
Bebouung zum Wald einzuhaltende Abslandsfléche, welche zudem noch zur Realisierung des
Ausgleiches des Eingriffs genulzl werden kann, lassen das Vorhaben von dem Wald abricken,
Der Eingriff in das Landschohisbild und den Naturraum ist als unerheblich anzusehen, da
lediglich intensiv genutzter Acker Gberplant wird.

Die Wohnbaufldche Gberschneidet sich teilweise mit einem Vorsorgegebiet zur Rohstoffsicherung.
Dieses Vorsorgegebiel befindel sich in grofBer Néhe zu der bestehenden Ortslage, was seine
Nutzung problematisch erscheinen ldsst. Im Gemeindegebiet ist bereils an anderer Stelle ein
Bereich zur Gewinnung von Rohsloffen genehmigt worden. Dariber hinaus besteht ein weiteres
Vorsorgegehiet &sllich von Subzow. Zudem ist die Gemeinde durch andere Planungen
(Windkraft, A 20) in ihren Entwicklungsméglichkeiten stark eingeschrédnkt. Auf das éstlich der
Ortslage Dersekow bei Dersekaw Hof | liegende Vorsorgegebiet Rohslolfsicherung  sollte
rugunsten zukiinftiger Siedlungsentwicklungen Dersekows verzichlet werden.

Die bestehende Bebauung der Orlslage Dersekow Hof | erhill durch die Flanung ein Gegeniber,
Die Infrastruktur lésst sich wirtschafilicher nutzen, was allen Biirgern zugute kommi.,

Fliche 4, Darsekow Hof-5iid

Eine Bebauung dieser Fliche mit bis zu 4 WE wiirde zu siner positiven Abrundung der Orlslage
beitragen, Fihrt jedoch zu zusdtzlichen Erschlieflungsmalinahmen fir die Bebauung in der
zweiten Reihe, welche eine Planung derzeit unwirtschafilich erscheinen lassen, Auf die Darstellung
dieser Fliche wird iber die Laufzeit dieses Fléchennutzungsplanes verzichtel,

3.5.2.4 Dersekow Hof Il
Fir diesen Orsleil wurden zwei Slandarte zur Wohnbebauung untersucht,
Fliche 5, Dersekow Hof Il-Am Teich

Aul dieser Flache kénnten im Zuge einer Abrundung der Orislage ca. 2 WE errichtel werden.
Avfgrund der zu erwarlenden Wohnqualitéil (Néhe  Autebahn und  Eignungsraum  fir
Windenergienufzung) wird auf eine Ausweisung der Fliche als Wohnbaufléche verzichtel.

Fléche 6, Dersekow Holf |1-Siid

Nach der Beréumung der Fléiche von baulichen Alllasten liefie sich hier durch die Errichtung von
5 WE die Orislage positiv abschliefen. Aufgrund der durch die Néhe zu der Autobahn A0 und
dem Eignungsraum fir Windenergienutzung bedinglen zu erwarlenden geringen Wohnqualitét
wird auf eine  Ausweisung der Fliche als Wohnbaullache zugunsten  anderer
Fléchenausweisungen Uber die Laufzeit dieses Flichennulzungsplanes verzichtel,

3.5.2.5 All Pansow
Zwei Flachen in Alt Pansow wurden aul Eignung zur Waehnbebauung untersucht,

Flache 7, Alt Pansow-Siid

Die Verdichtung des zentral gelegenen Bereiches durch ca. 5 WE wiirde das Orishild vorleilhaft
abrunden, Die Nihe zu der A 20 und dem Eignungsraum fir Windenergieanlagen 1681 an dieser
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Slelle erwarlungsgemal keinen atirakfiven Wohnstandort entsichen, weshalb die Fliche nicht in
die Darstellung ols Bauland aufgenemmen wird,

3.5.2.6 Subrow
Fliche 2, Subzow-Am Teich

Eine sich im zentralen Bereich von Subzow befindliche Liicke wiire mit der Errichlung von max. 4
Eigenheimen zu schliefien und die Wahrnehmung der Orlslage erheblich zu verbessern. Da diese
Fltiche den Naturschulz an der Teichanlage beeintrdchligen wiirde und der Bedarf nicht besteht,
wird die Fléche nicht als Baufldche dargestelll.

3.6 Gemischte Bauflachen
Im Gemeindegebiet wurden zwei Fldchen ouf ihre Eignung als gemischie Baulléichen untersucht.

Fléiche 12 Durskow-f'_\_{gﬂd

Die Fliche grenzt im Weslen an die Wohnbebauung der Ernst-Thélmann-Strale und wiirde diese
zur wesllich gelegenen geplanten Gewerbenutzung der Fldche 15 hin abpuffern. Hier kénnlen im
Zusammenhang mit der Flache 15 zukiinflig Oplienen fir gewerblich orienfierte, nicht stérende,
der Versorgung des Orles gewidmele Nulzungen offen gehalten werden, die auch die Errichlung
ainer Pension oder Kleinerer Handwerksbelriebe einschlioBen. Da jedoch kein Bedarf an weileren
gewerblichen odor gemischten Baufléchen besteht, werden die Flachen 12 und 15 nichl als
Baulléchen dargeslelll,

Fléiche 13, Derskow-5id

Diese Fliche liegt am stdlichen Rand der Ortslage von Dersekow und schlieBt an die Fldche
einer Reparalurwerkstalt eines landwirtschaltlichen Belriebes an, Westlich liegt Wohnbebauung.
Hier kénnle ebenso wie auf Fliche Nr,12 kinfiig ein Mischgebiel entwickelt werden, was jedoch
in Hinblick auf die bestehende Trinkwasserschulzzone problematisch wére. Auf die Darstellung
dieser Fléche als gemischie Baufléche wird zugunsien einer Darstellung als Spartfléche mit der
Zweckbeslimmung ,Reilspor” verzichlet. Der Reilverein hat seine Nutzungsvorstellungen in einer
Gemeindeveriretarsitzung vorgestelll, auf welcher die Ziele zugesicher! wurden.

Auf dem Gemeindegebiel wird eine Fléiche in Dersckow als gemischle Baufldchen als Bestand
ausgewiesen. Die Einhaltung der im jeweiligen Baugebiet zuldssigen Immissionsrichiwerte gemdl
DIN 18005, Beibl. 1 ist zu gewdihrleisten.

Auf der Fliche des ehemaligen Maschinenstilzpunkies und der waesllich angrenzenden
Wohnbebauung in dem stdlichen Bereich der Orislage Dersekow wird eine gemischie Baufléche
ausgewiesen, Durch die Einbeziehung des baulichen Alllastenstandories in die Ausweisung wird
nur wenig neue Fléche verbraucht und zudem die Sanierung im Rahmen der Uberplanung der
Flache erméglicht,

Die Flache der ehemaligen LPG wird darzeit neben der Wehnnutzung von der Dersekower Agrar
GmbH, einem landwirtschafilichen Unternahmen (Verwaltungsgebdude), der Dienstleistungs- und
Handels GmbH ,Am Bodden”, einem landwirlschafflichen Dienstleister und dem Londhef
Dersekow, einem Reslauralionsbetrieb genulzt. Hier sollen kiinflig alle Optionen fur die das
Wohnen nicht wesentlich stérende gewerbliche und handwerkliche Betriebe, der Versorgung des
Ortes gewidmete Nutzungen offen gehalien werden, die auch die Errichtung  von
Einzelhandelsbelrieben einschliefien,

3.7 Gewerbliche Baufldchen

Da die Autobohn A 20 nach dem letzten Informationssiand wahrscheinlich keine Anbindung
sGdlich von Klein Zastrow erhdlt, erscheint es nicht als sinnvoll zusdtzlich zu den bestehenden
Gewerbeflichen solche auszuweisen. Die Einhaltung der im jeweiligen Baugebiel zuléissigen
Immissionsrichtwerte geméf DIN 18005, Beibl. 1 ist zu gewdhrleisten.
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3.7.1.1 Dersekow

Im Bereich des Orlsteiles Dersekow wurden drei Flachen zur Eignung ols gewerbliche Baufléchen
gepriifl, welche durch bereits bestehende gewerbliche Nulzungen geprigt sind.

Fléiche5, Derskow-Mard

Die sich am nérdlichen Ortsrand belindliche Fléche schlieBt einen bereits gewerblich genulzten
Bereich mit ein, Sie bafindet sich in ausreichenden Absiand zur dsilich liegenden Wahnbebauung.
Da voraussichilich der Anbinder an die A 20 nicht realisiert wird, erscheint die Ansiedlung von
zusditzlichem Gewerbe in Dersekow nicht mehr sinnvell, weshalb auf die Darstellung verzichtet
wird.

FNP Gemeinde Dersekow

gaplmniﬂ Gewerbliche Baufltichen

Bazeichnung ' : Fls Pﬂonffflf bl =)
lid.|Narme dus Gebioles Fliche (her) Mubzungsvorstellung
Nr, Mame P Orlstail BWBL | NMWEOL |Bisher Gaplont
1&|Dersekave - Sid Dersekow 1,05 0,53 |LPG Caowerbe
17|Gérinerei - Gérlnerei Dersekow 1,30 | 0,65 |Gérnere Cewerbo

Fleiche 16, Darskow-5id

Die bereils gewerblich genulzle Fliche sall auch weiterhin so genutzt werden. Momentan befindeal
sich auf der Flache eine Grollkiiche, von der keine Stérungen fiir das ésilich gelegene Wohnen
ausgehen. Um auch zukinflig zu gewdhrleisten, dass keine Siérungen oul die nahe gelegene
Weohnnutzung ausstrahlen, wird die Flache als eingeschriinkies Gewerbegebiet ausgewiesen.

Flache 17, Derskow-Girtnerei

Die nérdlich der Ortslage liegende Fléche wurde von einer Girtnerei genutzt, Sie ist giinstig zu
der Wohnbebauung der Orislage gelegen. Die Ausweisung als eingeschrinkles Gewerbegebiet
ermoglicht  zukinflig den Fortbestand und  die  Erweilerung des ansdssigen  Betriebes
(Fuhrunternehmen). Zudem ist dovon auszugehen, dass angrenzende Wohnnulzung nicht
wesentilich gestért werden,

3.8 Sonderbaufldchen

Als Sonderbaufldchen sind alle Flichen ausgewiesen, deren Mulzungszweck so spezifisch ist oder
sein soll, daBl er nur ungeniigend in anderen Fldchendarstellungen beschrieben wire. Die
Angabe eines Nulzungszweckes erfordert die Ausweisung als Sondergebiet (SO). In Dersekow
sind Sendergebiete nur fir die Windkroft ausgewiesen.

3.8.1 Sendergebiele [ir die Windkralt

Wie in dem Kapitel ,Windenergie” dargestellt, wurde der auf dem Gemeindegebiet liegende
Eignungsraum  Fir  Windenergieanlagen beziglich notwendiger Abstinde (berprift.  Die
rasullierenden  Flichen sind als Sondergebiete fir die Windkraft im Flachennutzungsplan
dargesialll.

FNP Gemeinde Dersekow

geplante Sonderbauflachen

|

Bozeichnung Patantiol

lid.|Name des Gebieles ~ ~ [Fléiche (ha) Mutzungsvorstellung

Mr, MName Orsleil BWEBL | MWBL |Bisher Geplant
3050 Windkrall 73,65 | 62,60 Landwirisch. WEA
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3.9 Wirschaft und Beschaftigung

Neben den zwei landwirlschafilichen Belrieben gibt es in Dersekow diverse Gewerbebelriebe mit
insgasami 67 Beschdftiglen. Wie die nebenstehende Tabelle zeigl, konzenlrieren sich die Arbeits-
plitze Oberwiegend auf die Bereiche Handel, Gastgewerbe, Verkehr, Nachrichientbermitlung
und Banken, Versicherungen, Dienstleistungen und zu einem kleineren Teil auf das Baugewerbe
und die Landwirtschafl,

Dersekow wies am 30.06.1996 eine Arbeilslosenquote von 20,3 %, bezogen auf die Zahl der
sozialversicherungspflichtigen Beschdiffiglen auf. Dies beriicksichligt allerdings nicht die Vielzahl
von im 2. Arbeitsmarkt Beschéfliglen, so dof3 von einer wesentlich hiheren realen Arbeitslosen-
quote ausgegangen werden mufl.

FNP Gemeinde Dersekow
Uborsicht Bosehéftighs nach Winwchafisabinilungnn
] Jus T 3 i T
Abd Mg Miﬂm'm_- = == lN.vf-Ur Carneiwla Daisshanw ln.-,.{.._."i':‘arf.'wmmm Harsastadt Gire frwald:
0 o . Tumtaiiehot, Fchersl o 7 = A 5000 % A70 ™
| l'n_uufo- iy Wap gryarncr gung, erghen e, |
2 [Verbeteedes Geaks 3 12 " 10860 274 a2 2%
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Tabelle: Gewerbebelriebe und ihre Beschaffigten
Die Ansiedlungspolitik sollte sich in der Gemeinde also auf zwei Schwerpunkte shiitzen:

¢ Die Lagegunst an der zukiinfligen Autobahn und deren Zubringer sollle auch zur Ansiedlung
von Gewerbe mil Uberregionalem Einzugsbereich genulzt werden. In diesem Sinne sollten
Flidchen auch iiber den Bedarf zum Erhalt des bestehenden Gewerbes hinaus ausgewiesen
werden,

¢« Auf den  dringenden  Erhall  der gewerblichen  Arbeilsplitze, der  Gber
Entwicklungsméglichkeiten des bestehanden Gewerbes und neve Ansiedlungen gestéarkt und
entwickelt werden muf3,

* Auf die Landwirischaft, wobei hier besonders auch auf die Belange einer umwelt- und
nalurveriraglichen Ansiedlung geachiel werden muB. Ebenso wichlig ist die Verlréglichkeil
mit den evil. angrenzenden Wohnbaufldchen. Hier spielt der Immissionsschutz eine wichlige
Rolla.

3.10 Gemeinbedarf

Die Versorgung des Amisbereiches Landhagen und damit des Gemeindegebietes mil sozialen
Einrichlungen, wie Kindertagesstitten, Schulen und Gemeinschaftseinrichtungen, ist bezogen auf
den derzeitigen Bevélkerungssiand generell als ausgewogen zu bezeichnen,

3.10.1 Gemeinbedarfslléchan

Gemeinbedarfsfléchen sind im Houplort Dersekow fir die Schule, die Kindertogesskitle, die
Gemeindeverwaltung und die Feuerwehr ausgewiesen

3.10.2 Sozialwesen

Die Kinderlagesstitte im OT Dersekow FNP Gemeinde Dersekow
isl mit einer Plalzzahl fir 40 Kinder
derzeit zu 60 % ausgelastet, Der Hort isf
mit ainar Plﬂ'ZZUhI ftir 586 Kinder dE‘FJ\'.E“ Yorsorgungsgrod/Saziale Einrchiungon

2u 93 % ousgelastet. Ein weiterer Bodarf | Aller/Kinder Anzahl/Kinder Vorh. Platze  Auslostung

Ubersicht Kapazititen sozialer Einrichiungen

0-3 Jahre 3 & 50%
3-6/7 Jahra 21 a4 62%
&6/7-10 Jahre 52 56 23%

Lusammaon 7é 26 79%
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bestehl also cuch bei einer Bevilkerungszunahme insbhesondere durch junge Familien im
Rahmen der Eigenentwicklung nicht.

3.10.3 Bildungswesen

3.10.3.1 Grundschulen

Die Grundschiiler der Gemeinde Dersekow besuchen mit 57 Schiilern die Grundschule der
Verbundenen Haupt- und Realschule in Dersekow. Bei den Schillerzahlen im Bereich der Schule ist
ein Rickgang auf eine Gréfienordnung zu erwarlen, welcher Entscheidungen zum Schulstandort
erforderlich machen kann.

3.10.3.2 Weiterlithrende Schulen

Die Verbundene Houpl- und Realschule hal zur Zeil @ine wichlige dberdriliche Funkiion. Sie nimm!
Schiiler auch aus den Gemeinden Hinrichshagen, Levenhagen, Weilenhagen, Dargelin und
Behrenhoff aul. Aus Dersekow besuchen 32 Schiiler die Hauptschule und 69 Schiiler die
Realschule in Dersekow. Dieses ist bei der Verkehrsraumplonung von Bedeulung. Die Existenz
dieser Schule ist entsprechend gegenwiriiger Einschitzung des Schulverwallungsamies ebenfalls
wegen ricklGuliger Schilerzahlen nue miltellristig gewdbhrleistal.,

Derzeit gibt es keine Oberschule im Gemeindegebiet. Das Gymnasium in Gilzkow wird von 22
Schiilern aus Dersekow besuchi.

3.10.3.3 Berufsschulen

Je noch Aushildungsgang miissen die Berufsschulen des Landkreises angefahren werden, die sich
z.B. in Walgast, auf Usedom, in Anklam und sogar in Neubrandenburg (Bauzeichner) befinden.

3.10.3.4 Freie Waldorfschule

Die freie Waldorfschule in Klein Zastrow wird von ca. 150 Schiilern ous der ganzen Region
besucht, allerdings nur von einem aus Darsekow, Die Grenze der Kapazitit der Schule liegt bei
ca, 140 Schillern, weshalb von einer gulen Au:ilu&lung der Schule ausgegangen werden kann.
Der Triger der Schule beabsichligh den Standort nach Greifswald zu verlegen. Der Slandorl in
der Gemeinde soll zuki'mf‘lig der Sr.|'|u|ung von Lehrkréften der freien Waldorfschule dienen und
wird daher nicht als mehr als Gemeinbedarfsfliache dargesteallt.

3.10.4 Gesundhaeits-, Sozial- und Kulturwasen

Fine Kirche befindet sich im Goemeindegebiel im ©rt Dersckow. Diese dient auch dem anbei
liegenden Friedhof als Kapelle,

Als &ffenlliche Versammlungsméglichkeil dient das Guishaus in Dersekow, welches auch der
medizinischen Versorgung (Arzle, mobile Apolheke) dient.

Dar Ont Dersckow verfigl Ober eine eigena freiwillige Feuerwehr.

Die érzlliche Molfollversorgung ist Ober die Krankenhéuser ven Wolgast und Greifswald
gewdhrleisiel, Die Versorgung in diesen Bereichen isl auch kiinflig als ausreichend zu
bezeichnen.

3.11 Gronflachen

3.11.1 Parkanlagen

Klain Zosirow verfigl mil dem Gulspark Ober eine gréBere zusammenhdngende am Crisrand
liegende Parkanlage.

Die Guisparks von Subzew und Alt Pansow liegen innerérilich.
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3.11.2 Sporianlagen
Die Gemeinde verfigl iiber einen Sportplatz in Dersekow,

3.11.3 Spielplétze

Aufler dem Spielplatz am Kindergarten verfigt die Gemeinde derzeit ber keine offentlich
zugtinglichen Spielfldchen, Im Rahmen der Planungen zur Neubebauung solllen zumindest Spiel-
plitze fir Kleinkinder in die Planung einbezogen werden.

3.11.4 Friedhdfe

Es gibt einen Friedhof zentral in Dersekow, an welchem sich auch die Kirche befindel. Die Fléche
wird als ausreichend angesehen.

3.11.5 Daverkleingéirten

Es gibl Kleingartenanlagen in Dersekow und All Pansow. Einzel-und Gruppengéren genicBen
Bastandsschutz,

3.11.6 sonstige innerériliche Grinstrukiuren
Ausgeprigle Grafigrinsirukiuren finden sich in:

*  Dersekow im Bercich der Kirche und am Sporiplatz, sowie die Alleen an der L 261 Richlung
Greifswald und Klein Zastrow, die bis in die Onslage rein reichen.

*  Klein Zaslrow ist gepréigt durch den allen Guispark, der den Ort zur L 261 hin abschirmt.
Hinzu kommen efliche StraBenbéume und Hacken zu den Orsréndern hin,

* In Subzow finden sich neben den Resle des alten Gulsparks keine weiteran Grofigrinsiruk-
luren,

3.12 Ver- und Entsorgung

3.12.1 Wasserversorgung (Versorgungsanlagen -Trinkwasser )

Die Gemeinde Dersekow verfigt iiber eine cigene Wasserfassung. Das Wasserwerk Dersekow
versorgl die Orle Dersekow, Grubenhagen, Subzow, Klein Zastrow, All Pansow, Friedrichsfelde,
Johannisthal und Dersekow Hof Il mit Trinkwasser. Der Betreiber des Wasserwerkes ist zur Zeit der
Zweckverband Wasser und Abwasser Boddenkiisle Lubmin.

3.12.2 Abwasserbeseifigung

3.12.2.1 vorhandene Anlagen

Es ist seitens des ZWAB nicht vorgesehen, die Orisleile Neu Pansow, Friedrichsfelde und
Johannisthal an die neve Kidranlage anzuschliefien. Der AnschluBl der Orte/Ortsteile Alf Pansow
und Subzow an die Kliranlage Dersekow wird seitens des ZWAB noch bis Juni 2000 iberpriff,
Derzeit wird das Abwasser noch iberwiegend in abflusslosen Klérgruben gesammelt und entsorgt.

3.12.2.2 Geplante MaBnalimen

Die neue Kldranlage Dersekow wurde am 30.06.1998 ferliggestelll, Die Anbindung der Oristeile
Dersekow und Dersekow Hof | sind bereils angeschlossen, Klein Zasirow und Dersekow Hof II
sollen zukiinftig an die Anlage angeschlossen werden. Noch im Jahr 2000 kommen Ortsteile der
Gemeinde Hinrichshagen hinzu.

3.12.2.3 Anlagen zur Oberflichenwasserenisorgung

Gegenwiirtig findet im den Oristeilen keine nennenswerle Sammlung und Ableitung von
Oberflichenwasser stalt. Als Regenriickhaltebecken werden die jeweiligen Dorfteiche genutzt, sie
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kénnen gleichzeilig der Vorhaltung von Feuerléschwasser dienen. Da sich die Orlsleile tiber eine
weite Fliche ersirecken, sollie méglichst viel Oberllachenwasser am Entstehungsort versickert
ader &rilich der Vorflul zugefishrl werden, Uber die zentrale Oberfléichenentwiisserung wiiren im
wesenllichen nur das auf den Straflenfléchen anfallende Niederschlagswasser abzulaiten,
Einzelheiten sind in einer enlsprechenden Salzung zu regeln.

Das unverschmulzle Niederschlagswasser (z. B, der Dachlflachen) ist varzugsweise zu versickern,
um so mégliche negalive Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate zu vermeiden, Bei
einer Sammlung und Ableitung von eventuell verschmutztem Niederschlogswaosser (z. B. der
Verkehrsflachen) in cberirdische Gewiisser bzw, das Grundwosser sind in Abhéngigkeit vom
Grad der Verschmutzung des Niederschlagswassers sowie der hydraulischen Leistungskihigkeit
der Vorflut ggf. MaBnahmen der Regenriickhaltung bzw. -klérung vorzusehen.

3.12.3 Gasversorgung

Im Gemeindegebiel befinden sich unterirdisch verlegie, in und aufler Betrieb befindliche Anlagen
der Verbundnelz Gas AG, die in den Plan eingelragen sind.

Die VNG-Anlagen liegen in der Regel mitlig in einem Schutzsireifen, der von Art und
Dimensionierung dar Anlage abhiingig ist.

Hierbei handell es sich um folgende VNG-Anlagen:

VYNG-Anlage MNr DR Schutzstraifen
Ferngosleitung 91 300 &m
Ferngasleiiung 92 300 6m
Ferngasleitung 92.02 150 4m
Ferngaslaitung 97 400 ém
Ferngasleilung 97.01 150 auller Belrieb
Ferngasleilung 28 300 ém
Korrosionsschutzanlage 097.00/02 1-10m

eingezdunle Malchstalian
Schiebergruppen mit Ausblaseeinrichtungen

Dia Errichlung der YNG-Anlagen erfolgte auf der zur Bouzeil geltenden gesetzlichen Grundlage.
Die YNG-Verbundnetz Gas AG hat nach § 9 des Grundbuchbereinigungsgesetzes (GBerG -
Arlikel 2 des Geselzes zur Vereinfachung und Beschleunigung registerrechilicher und anderer
Verfohren - RegVBG, BGBL. Teil 1 5, 2182 ff) fir alle Ferngasleitungen und Anlagen, die der
Forlleitung unmittelbar dienen, die vor dem 03.10.1990 verlegl wurden und zu diesem Zeitpunk!
in Befriech waren, eine beschrankte persénliche Diensibarkeit an den Grundsticken, dia nicht
sHlentliche Verkehrswege oder Verkehrsfliichen sind, kraft Geselzes aullerhalb des Grundbuches,
Weitere beschrénkle persénliche Dienstbarkeiten sind durch §§ 1090-1092 des Birgerlichen
Geselzbuches (BGB) begriindel. Zur Fesistellung der genauven Lage sind bei der konkreten
Planung die VNG - Verbundnetz Gos AG, MB Nelze Anklam, Herrn Jochen, Wérdelénder Str. 8,
17389 Anklam zur Ortung und Absleckung der jeweiligen Anlagen einzuladen.

Nutzungseinschréinkungen resultieren aus Sicherhaitsabsténden zu Anlagen dar VNG AG, die
neben den o. g. Schufzsireifenbreiten einzuhalten sind, Dies gilt insbesondere bei der Planung
von Windkroftanlogen, Wohnbauten etc,, da neben den Absténden zu den einzelnen
Ferngasleilungen auch Sicherheilsabstéinde zu Ausblaseeinrichtungen zu beachten sind. In der
Anlage sind die ,Allgemeinen Verhallensregeln und Vorschriften zum Schutz von Anlagen der
VNG AG” beigefiigl,

Fir Bepflanzungen im Bereich der Anlagen gelten folgende lichte Mindestabstéande:

Straucher und Hecken auBerhalb des Schulzsireifens
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kleinkronige und fiefwurzelnde Biume im Absiand von 5m
Grof3kronige Béume im Abstand von 10m.

Der Orisleil Dersekow ist an die iiberériliche Erdgasversorgung der Gasversorgung Vorpommern
angebunden, Ob weitere Orlsteile angeschlossen werden kénnan isl derzeit nichl bekannt. For
die kleineren Oristeile wiiren sicher dezenirale Flissiggas-Orisnelze koslengiinstiger, die jedach
eine spllere Anbindung an das Erdgasnetz nichl aussehlialen.

3.12.4 Siromversorgung (Versorgungsanlagen - Elekirotechnik -)

Uber das Gebiel der Gemeinde verlaufen Hechspannungsireileilungen, deren Verlauf in der
Planzeichnung gekennzeichnat ist.

Im Plnmmgsgubicr bafindet sich die 380-kV-Frei|ailung Lubmin - Glistrow/Wolmirstedt
512/513/514 der VEAG. Der Leitungsverlauf wurde in der Planzeichnung nachrichitlich
dargestelll,

Es izt ein Fraileilungsbereich von 50 m (Anhaliswerl) beidseilig der Trassenachse zu beachien, fir
den Bau- und Mulzungsbeschrédnkungen bestehen.

In diesem Bereich wird ciner Errichlung von Gebéuden und der Nutzung von Grundsliicken, die
zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen besfimmi sind, nichl zugesfimmt.
Insbesondere zéhlen dozu Wohnungen, Krankenhduser, Schulen, Kindergéren, Kinderhorte,
Spielplétze und Kleingdrten.

Auch Gastslillen, Versammlungsréume, Kirchen, Markiplélze mit regelméBigem Marktbetrieb,
Turnhallen und vergleichbare Sporisiélien sowie Arbeiissilien, 2. B. Biro-, Geschilfis-,
Verkaufsriume oder Werkslillen, kénnen dem nichl nur vortbergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen.

Fir senslige Bauverhaben bestehen Héhenbeschrankungen.

For eine senslige Bebauung und dos Arbeilen im Freileilungsbereich ist die Zuslimmung im
zuskiindigen  Melzbelrieb  Mecklenburg-Vorpommern  unter  Angabe seiner Reg.-Nr. N
0415/01/929 einzuholen.

Die "Grundsilze Hir die bauliche Mutzung, das  Arbeiten und den  Aufenthall  im
Freileitungsbereich" sind in der Anlage dargestellt.

Bezliglich der Einerdnung ven Windkraftanlagen ist for o. g. Freileitung(en) entsprechend einer
Regelung der Deufschen Elekirotechnischen Kommission in DIN und VDE (DKE) ein
Mindestabstand zwischen Rolorspitze der WKA und ruhendem éuleren Leiferseil vom dreifachen
Rotordurchmesser (siehe Anlage) nich zu unterschreiten.

Der Yersorgungsirdger isl die HEVAG in Wolgasi

3.12.5 Telekoemunikolionsanlagen

Fernmeldeanlagen sind im Planungsgebiet vorhanden. Allerdings muB zur ausreichenden
Versorgung der Gemeinde das MNetz ernevert und ausgebaul werden. Auf eine méglichst
unlerirdische Verlagung ist in Stellungnahmen zu bestehen. Auch hier bieten sich Koordinationen
mil anderen Tielbauvorhaben an. Bei der Aulstellung von Bebauungsplénen sollte darauf
geachlel werden, in allen StraBen geeignele und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Fernmeldeanlagen vorzusehen,

Auf dem Gebiet der Gemeinde bestehen keine Richtfunkirassen. Ein Standort zur Errichtung von
Antennentitigern wird in dem Bereich van Alt Pansow durch die Firma Mannesmann untersucht.
Die Beteiligung der Trdger éffentlicher Belange erbrachte keine genaueren Angaben zum Standort
und keine weileren Anspriiche Antennenstandorte betreffend an die Gemeinde, weshalb auf dem
Gemeindegebiel keine Standorle zur Errichtung von Antennenrdgern dargestellt werden
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3.12.6 Ablallentsorgung

Die Mollentsorgung wird von der Enisorgungs GmbH Yarpommern in Anklam koordiniert, und
durch die Fa, Edelhoff, Giitzkow ausgefihr. Die Haus- und Sondermiillenisorgung ist also derzeil
zentral organizier,

Die Entsorgung besonders Gberwachungsbediirfliger Abfélle (Sonderabfélle) ist entsprechend der
Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Osivorpommern fir die in Haushallungen in kleinen
Mengen anlallenden Abldlle geregelt.

Die Salzung tber die Vermeidung, Yerwerlung und Enisorgung von Ablféllen im Landkreis
Osivorpommern [Abfollwirlschafissatzung - AwS) vorm 14.12.1998 ist einzuhalten. Diese Salzung
ist tiber das Umwellamt des Landkreises Oslverpemmern zu beaziehen.

Dia Mill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckméBig und birgerfreundlich zu planen und
herzurichlen. Dabei ist lolgendes zu beachten:

Dia Zufahrten zu den Millbehéltersiandorten sind so anzulegen, dafd ein Rickwdrlsfahren mil
Miillfahrzeugen nichi erforderlich ist 16 Unfollverhitungsvorschrift VBG 126).

Bei der Errichlung von Wendeanlagen am Ende einer Stichstralle sind diese nach der ,Richilinie
fir die Anlage von Sirafien - Teil: ErschlieBung (RAS-E)” so anzulegen, dal} ein Wenden ohne
Zuriickstoflen méglich isl. Das bedeulet, dal} zumindest Wendeplétze mit einem Durchmessar
von 18m angelegl werden missen.

3.13 Wasserwirischaft

Ein Grofiteil des Oberplanfen Gebietes befindel sich in den Trinkwasserschulzgebielen der
Wasserfassungen Dersekow, Levenhagen und Hohenmiihl. In der Planzeichnung werden diese
entsprechend der durch die Unlere Wasserbehorde des Landkreises Ostvorpommern zur
Verfogung gestellien Lagepléne dargestelll,

Im stdlichen Bereich der Orlslage Dersekow befindet sich dos Trinkwasserschulzgebiel der
Wasserfassung des Wasserwerkes Dersekow. Zur Trinkwasserversorgung werden derzeil die
Bohrbrunnen 2, 3 und 4 genulzt,

Im HNérdlichen Teil des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes erstreckl  sich  die
Trinkwasserschutzzone Nl der Wasserfasssung des Wasserwerkes Levenhagen, das iberwiegend
dic Hansesladi Greifswald und zu einem geringen Teil den Landkreis mit Trinkwasser versorgl. Der
Betreiber dieses Wasserwerkes ist die Wasserwerke Greifswald GmbH, ein Unternchmen der
Sladiwerke Greifswald GmbH.

Errichlungen, wesentliche Andarungun odar Baseiligung baulichen Anlagen an, in, unler und
iiber oberirdische Gewdssern sind wasserbehérdlich genshmigungspflichtig. Es ist moglichst
weitgehend an die zentrale Orlsentwasserung (Kldranlage Dersekow) anzuschlicBen. Dezenlrale
Lésungen, wie Kleinkldranlagen/Sammelgruben, sind wasserbehérdlich genehmigungs- baw.
anzeigepflichtig. Umgang, Yerwendung und Lagerung wassergelthrdender Stoffe sind wosserbe-
hérdlich anzeigepflichtig,

Innerhalb der Trinkwasserschuizzonen (TWSZ) gelten entsprechend der TGL 24348 in Verbindung
mit der Richtlinie fiir Trinkwasserschulzgebiete (Arbeitsblatt W 101 des DVGW Regelwerkes)
verschiedene Verbote und Nutzungsbeschrinkungen bzw, die Regelungen der jeweiligen
Trinkwasserschutzgebiete, diese sind in der Anlage 5.6 dargesiellt,

Entscheidungen bzgl. méglicher Ausnahmeregelungen triffi die untere Wasserbehérde des Land-
kreises Ostvarpommern,

In der Trinkwasserschulzzone Il der Wasserfassung Dersekow befinden sich gewerbliche Bau-
flachen, gemischte Baufldchen sowie Wohnbaulléichen im Bestand.
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3.14 Windenergie

Auf dem Gemeindegebiet ist ein Eignungsraum fir Windenergienutzung durch die Regional-
planung im Entwurf zum RROP / Siend 4/96 ausgewiesen, Diese Fldche wird durch die Anderung
des Entwurfes zum RROP / Stand 8/97 in ihrer Ausdehnung erweilert.

Eine weitere Inanspruchnohme von Flachen zur Nufzung durch WKA wird ausgeschlossen.
Insbesondere aus landschafisékologischer Sicht sind weilere Anlagen in diesem Bereich nicht
mehr zu vertrelen.

Aulgrund der Abstandsregelungen des Erlasses des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und
Umwelt zur Planung und Genehmigung von Windenergieanlagen vem 02.11.1998 und unter
Berticksichligung  Ublicher Abslandsregeln  (siehe Anhang) wird der Eignungsraum for die
Windenergie in dem Flachennulzungsplan reduziert (fiinf Flachen) als Sondergebiete Windkraft
dargestellt. Aulerhalb dieser Sanderbaugebiete sind auf dem Gemeindegebiet auch fir |, nichi
raumbedeutende  Windenergieanlagen”  keine gesigneten  Fléchen vorhanden, weshalb
aullerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Sonderbaugebiets keine Windenergiean-
lagen zugu|u55c-m werden,

Es handelf sich bei den angenommenen Absténden lediglich um Empfehlungen. Die Sonder-
gebiete for Windenergieanlagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder in dem
jeweiligen Genehmigungsverfahren erneut vorhabenbezogen zu iberprifen,

Enlsprechend gill Pk1. 5.1 des Erlasses des Minisleriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwaelt
vom 2.11.1998 ,Planung und Genehmigung von Windenergieanlagen”:

JAls weiterer Gesichispunki komml regelmiBig hinzu, daf} die sich aus § 22 BlmSchG erge-
benden Anforderungen erfiilll sein missen. Auf die unler Nummer 2.3 genannlen Grundsétze
des Immissionsschulzes wird hingewiesen, Dazu mufl3 unter Beteiligung der zustandigen
Immissionsschutzbehérde gepriift werden, ob und inwieweil die schéidlichen Umwelteinwirkungen
durch Gertusche und Schattenwurf und Sonnenrefleklionen vermieden ader — soweil sie
unvermeidbar sind -~ auf ein Mindesimall beschrinkt werden. Um die Auswirkungen der
Immissionen  beurteilen  zu  kiénnen, mull die Bavoulsichtsbehérde die zur Beurleilung
erforderlichen Unterlagen verlangen.

Dozu gehdren in der Regel:

* Angaben fir Schallemissionen des jeweiligen Anlagenlyps, gemessen nach den dafir
geltenden technischen Richilinien gemdl Empfehlungen des Arbeilskreises ,Gerdusche von
Windeneargieanlogen”,

* Eine standortbezagene Schallimmissionsprognose, die den Beureilungspegel der Vor-,
Zusalz- und Gesamibelostung der Gerduschimmissionen von Windenergieanlagen an der
schiitzenswerten Bebauung aulweis,

e Eine Ermitlung der johres- und fageszeitbezogenen Einwirkung des Schattenwurfes
/Schlagschatten) an der schillzenswerten Bebauung und

Angaben zur Vermeidung von stérenden Sonnenlichirefleklionen ([Discoeffekl) durch technische
Vorkehrungen on der Anlege durch Verwendung mittelrefleklierender Farben und matler
Oberflachen fir Turm, Kanzel und Rolarblétter,”

Entsprechend des Erlasses des Ministeriums for Arbeil und Bau Mecklenburg-Yerpemmern vom
26.10.1999 ,Edorderlichkeit von Umweliverlrdiglichkeitspriffungen im Bebauungsplanverfahren
in Anwendung der UVP-Richilinie der Europdiischen Union in der gedinderlen Fassung vom
3.3.1997" gil:

»For nachfolgend aufgefihrte Projekte geméB Anhang |l der gedinderten UVP-RL, fir die ein
Bebauungsplan aufgestellt, gesinderl oder ergénzt wird, werden hiermit bis zum Inkralttreten
einer bundesgesetzlichen Regelung Schwellenwerte vorgegeben, bei deren Uberschreiten im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens eine Umweltveriraglichkeitsprifung durchzufishren ist:
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5. Windfarmen ab einer Gréfle des Sondergebieles Windkraft in einem wirksamen Flachennui-
zungsplan von 100 ha, unabhéngig von der Gréfe des Bebauungsplangebietes, oder mangels
Flachennutzungsplon ab einer Gréfle des Eignungsgebietes fir Windenergie gemdB den
Regionalen Raumordnungsprogrammen von 100 ha; auch wenn das Eignungsgebiel
Gemeindegrenzen {iberschreitel und insgesamt gréfler als 100 ha isl, ist eine UVP in jedem
Bebauungsplanverfahren durchzufthren (Anhang Il Nr. 3.i) der UVP-AndRL)"

Beziiglich der Windkraftanlagen gibt erst die Erstellung einer Immissionsprognose gemdall TA
Larm - Sechsle Allgemeine Verwallungsvorschrift zum Bundes- Immissionschutzgeselz vom 26.
August 1998 (GMB1. 1998, Nr. 26, 5. 503) unler Berlicksichligung aller anderen Anlagen, die
dieser Vorschrifl unterliegen, hinreichende Sicherheit Ober die Verlréiglichkeit eines selchen
Vorhabans.

Diese kann durch die Einhaliung von Absiandsregeln nicht gewdhrlaistat sein. Die Zuverléssigkeit
der Prognose wird auch durch Beauffragung einer in M-V zugelossenan MaBslelle noch § 26
Blm5ehG erhihl,

Beziiglich der Errichtung von Windkraftanlagen ist weiter zu beachten, dall Bavanirdge und
sonslige kenkrele Planungen zeilgerecht der Wehrbereichsverwallung 1 in Kiel zur Prifung vorzu-
legen sind, do ggf die luftfahribehérdliche Zusfimmung nach § 14 Lubiverkehrsgesetz(LufiVG)
arforderlich sein, bzw. die MNotwendigkeit einer Hinderniskennzeichnung nach § 16a LuliVG
bestehen kdénnte.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist dos Siraflenbauamt Schwerin Dezernat 5 / Auto-
bahnen als Trager dffentlicher Belange zu beteiligen, Dieses Amt als Baulasitréger/Autobahnen
stimmt der Errichlung von Windenergieanlagen nur zu, wenn der Abstand der Standerte der
Masten = 500m, gemessen von der Fahrbahnachse der Autobahn, belréigl. Diese Forderung
ergibt sich aus méglicher Kippung, Schlagschattenbildung und Eiswurf in Richtung Autobahn,

3.15 Aufschittungen und Abgrabungen

Drei im Regionalen Raumordnungsprogramm dargestellle Vorsargegebiete Rohstoffsicherung
(Sand) liegen teilweise auf Dersckower Gebiet, Fir eine dieser Flachen besteht eine Bergbaube-
rechtigung laut §§ 7, 8, 9. Die Bewilligung Dersekow- Sid gewdhrt das ausschlieBliche Recht, in
einem bestimmien Feld in der Bewilligung Quarz-/Spezialsand abzubauen.

Zur Errichtung, FGhrung und Wiedernutzbormachung eines Teilbereiches ven ca. 9 ha der
Bewilligungsflache (Quarz-, Spezialsand) Dersekow-5td mit 69 ha liegen dem Bergamt Siralsund
seit dem 10.11.98 Planunterlagen in Form eines Hauplibelriebsplanes vor. Weil die seitens des
Bergamtes Stralsund gestellle Nachforderung zur  Kemplellierung der Unterlagen vom
Unternehmen noch nicht erfolgl ist, ist auch eine Beleiligung der in ihrem Aufgabenbereiche
betroffenen Behérden und Gemeinden nach nicht veranlalit.

In den Grenzen der Trinkwesserschulzzonen der Wasserlassung Dersekow befindel sich das
geplante Kiesabbaugebie! nahe von Klein Zastrow. Da das neu errichtele Wasserwerk Dersekow
aeinschliefilich der duzugnht’;rigen Wussarqusung lungfrisﬁg Bastand hal und im Rahmen der
Versorgungskanzeplion des Zweckverbandes Wasser/Abwasser Boddenkiiste eine wichlige Rolle
einnimmt und geplant ist, kinflig auch von dort die Gemeinde Dargelin mil Trinkwasser zu
versorgen, ist aus Sicht des ZWAB im Trinkwasserschulzgebiet Kiesabbau zu vermeiden.

Die von Klein Zasirow nach Oslen filhrende KreissiroBe wird erwartungsgemdB von dem durch
den Kiesabbau verursachten Schwerlastverkehr genutzt. Die Strale wird Schaden erleiden, da sie
derzeit nicht for eine solche Belastung ausgebaut isl. Zudem wird das Wohnen in Klein Zashrow
durch den Durchgangsverkehr in seiner Qualitél stark eingeschrtinkt.

Das bergbauliche Betriebsplanverfahren wird erdtnet und die zu beleiligenden Behérden und
Gemeinden zur Stellungnahme aufgefordert, sofern die Betriebsplanunterlage komplett ist.

Aus bergbaulicher Sicht ist derzeit nach Auskiesung eine Verfillung mit unbelasteten Fremdbéden
angedachl. Der Gutachiliche Landschoftsrahmenplan fordert die Renalurierung (Sishe 2.2.7) Die
lage des vorgeseshenen Hauplbetriebsplonbereiches wird im  Flachennutzungsplan  als
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Abgrabungskonzentrationszone dargestellt. Das Bewilligungsfeld Dersckow-Sid als solches
gekennzeichnel. Der vorgesehene Transportweg laufl Gher einen ehemaligen Feldweg ésilich von
Klein Zastrow auf die in Richtung Osten verlaufende Dorfstralle bzw. OVP 11 in Richiung
Dargelin, Die Verlriiglichkeit der Verkehrsbelastung muB im Rahmen der bergbaulichen
Beteiligung Uberprift werden, wenn hieriiber nithere Angaben gemacht werden kénnen,

Zwar weisl der RROP im Nordeslen des Gemeindegebietes an der Gemarkungsgrenze zu
Hinrichshagen, neben der Abgrabungsskitte Dersekow, zwei zusétzliche Vorsorgegebiele zur
Rohsloffsicherung aus, jedoch wird aufgrund des durch den bereits genehmigten Bergbau hohen
Eingriffs aul dem Gemeindegebiet und der ausdriicklichen Ablehnung der Gemeinde auf die
Darstallung dieser Flichen als Abgrabungsflachen verzichtet. Die Wehnbaulfliache Bebauungs-
plan Nr. 3 in Dersekow Hol | (berschneidet sich teilweise mit einem der Vorsorgegebiete zur
Rohsloffsicherung. Dieses Vorsorgegebiel befindel sich in groBer Nihe zu der bestehenden
Ortslage, was seine Mutzung problematisch  erscheinen lésst. Auf dieses Vorsorgegebiel
Rohstolfsicherung sollte zugunsten zukinftiger Siedlungsentwicklungen Dersekows verzichtel
waerden.,

Bodenabbauten sind stadebaulich relevante Vorhaben (siche § 29 Sotz 3 BauGB), die ols solche
prinzipiell ebenso der Ordnung durch Bauleitpline zugéinglich sind und ihrer bedUrfen wie der
Jlassische Stadiebau”, welcher insbesondere durch die Darslellung von Bauflichen im
Fléchennutzungsplan zum Ausdruck kommt. Sie sind nach herrschender Auffassung sogenannte
auBenbereichsprivilegierte Vorhaben im Sinne von § 35 Abs, 1 Nr, 4 BauGB, das heil’t, aufgrund
ihrer Standertgebundenheit dem Aulenbareich zugewiesen.

Bodenabboulen kallidieren mit einer Vielzahl von bei der Bauleilplanung ebenfalls zu
berticksichtigenden &ffentlichen und privoien Belangen:

1. Die Inanspruchnahme eines erheblichen Teiles des Gemeindeterritoriums durch die mégliche
Errichtung von Windparks und die Entwicklungseinschrénkung durch weilere Vorsorgerdume
(Trinkwasser, Naturschutz) ist die Gemeinde bereils belostel und eine Konzenlration der
Mutzung auf die Abgrabungskonzenirationszone erforderlich.

2. Die Belange von Sport, Freizeit und Erholung (Wandern, Jagd ele) erfordern in der Mdhe
von Siedlungsfléchan die Erhaltung der natirlichen  Landschafl als  Freiraum  im
Wechselverhdlinis zu den Siedlungsfléchen.

3. Die Geslullung des Orls- und Landschafisbildes wird umplindlich gestérd, wenn histarische
Blick- und Wegebezichungen zerschnilten werden und die Erdoberfliiche durch Verkralerung
der Landschalt iiefgreifandan Verdnderungen unlerworfen wird (§ 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 4
BauGB).

4, In Rechnung zu stellen ist, daB Bodenabboulen ihrerseits Eingriffe in Nalurhaushalt und
Landschaft  darstellen,  Soweit  der  Flichennutzungsplan  Abbau  zuléf¥, mull  im
Gemeindegebiet gewdhrleistet sein, dof8 andere Fldchen {for  Ausgleichs-  und
Ersatzmalinabhmen zur Vurfﬂgung stehen.

5. Die einseilige Ausnutzung des AuBenbereiches fir Bodenabbou konn auch zu negativen
Verl’:’mdﬁrungen des Naturhaushaltes und des Klimas fihren. Zu bcrUcksichiigen sind Be}unge
des Wasserhaushalles, insbesondere des Grundwaosserschulzes, In den  belroffenen
Teilbereichen des Gemeindegebietes ist es daher geboten, die Uberdeckung des
Grundwassers zu erhallen..

Mit der vorstehenden Aufzéhlung sind eine Vielzahl ffentlicher und privater Belange aulgezdhlt,
die miteinander und gegeneinander sireiten. Auf eine Darsiellung von weileren Abgrabungs-
flachen wird, da es deullich dem Gemeindewillen widersprechen wiirde, verzichtet, Die im RROP
ausgawiesenen Vorsorgerdume fir Rohstoflsicherung (Sand) werden nachrichtlich in die
Planzeichnung des Flachennutzungsplanes aufgenommen,
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3.16 Landwirtschaft

Rund 2.045 ha der Gemarkungsfléche sind derzeit Acker-, Weide- bzw. Grinland und werden
intensiv genulzt. Mil Ackerzahlen im Bereich von 31 - 40 weisen die Baden eine durchschnitiliche
bis gute Qualité! auf (in M-V liegen die Werle zwischen 20 - 51),

Zwei  landwirlschallliche  Belriebe bewirlschollen  die  landwirlschafiliche  Mutzfliche  der
Gemorkung Darsekow, so dafl der Fortbestand der Landwirlschalt derzeit als gesicher
angesehen werden kann.

Es isl anzusireben, die Weidenutzung im Bereich der Schwingeniederung und der Sélle zu
extensivieren und Teilbereiche wieder zu verndssen, Hierzu wurde ein Beraich enllang der
Schwinga als allgemeine Grinfléche ausgewiesen.

3.17 Wald

Rund 140 ha der Gemarkungsfliche sind derzeit mit Wald bedeckl. Zwei der Fléchen befinden
sich im nordésllichen Gemeindegebiat. Hier kommen als Charaklerarten Buchen und Fichten vor.
Die anderen kleinen Waldabschnitte befinden sich im Bereich der Schwinge, teilweise in Auwald
iibergehend. Hier treten als Charaklerarten hauplsichlich Erle und Buche aul. Vereinzelt finden
sich Weiden, Erlen und Birken in den feuchien Er,:reir.hﬂn, sowia Lirchen, Hainbuchen, Ahorn und
Linden,

3.18 Landesvermessung

Im Gemeindegebiel befinden sich Lagefeslpunkle, Héhenfesipunkie der amilichen geoddtischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern,

In der Orflichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Yermessungsmarken gekennzeichnet
("vermarkl").

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Geselzes Gber die Landesvermessung und das
Liegenschafiskalaster des Landes Mecklenburg-Verpommarn vom 21, Juli 1992 (GVOBI, M-V 5.
[ =

390), zulelzt gedndert durch Arlikel 12 des Gesetzes Uber die Funktionalreform vom 5. Mai
1994 (GVOBI. M-V 5.5646), geselzlich geschiizl,

s Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage vertindert oder antfernt
werden,

» Zur Sicharung der mil dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Héhen- und
Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisférmige Schutzfldche von zwei Metern Durchmesser
wader Oberbaut noch abgelragen oder aul sonslige Waise vertindart warden.

e Der feste Sland, die Erkennbarkeil und die Verwendbarkeil der Vermessungsmarken dérfen
nichi gefdhrdet werden, es sei denn, nolwendige Mafinalimen rechfferligen eine Gefdhrdung
der Vermessungsmarken,

s  Wer nolwendige MaBnahmen treffen will, dureh die geoddlische Festpunkle gefihrdet
warden kénnen, hat dies unvcrzﬁglich dem LCmda:;VErmessungsuml Mac]-c]t-mburg—
Varpommern mifzutailan.”

Zur Varbereilung  konkreler Bauvorhaben werden Feslpunkibeschreibungen  durch  das
Landesvermessungsamt zur Verfiigung gestellt, aus denen die genave Lage der zu schikzenden
Fesipunkte zu antnehmen ist.

Ein  Zuwiderhondeln gegen die genannten geselzlichen Bestimmungen st eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbule bis zu 10.000 DM geahndet werden.

Zu beachten isl das Merkblall Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunktfe.”

Um den jeweils akiuellen Bestand der zu schitzenden Fesipunkle zu erhalien, wird das
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Yorpommern bei weileren Planungsvorhaben beteiligt,
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Da konkrete Bauvorhaben nicht durch den Flachennutzungsplan gegrindet werden, ist ein
Antrag auf Verlegung des Festpunkles beim Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern
zum jetzigen Zeilpunkt nicht notwendig.

3.19 Landschafispflege, Natur- und Landschaftsschutz

Die Gemeinde liegt tiberwiegend auf einem Miveau zwischen 25 und 35 m Ober HN. Sie wird
geprigt durch die Schwinge und ihre Niederungshereiche, sowie dem Héhenzug des Sander.

Es finden sich in allen Bereichen mehr oder weniger ausgeprédgte Grinsirukluren, die zu erhalien
und nach Méglichkeit weiterzueniwickeln sind. Die Grinsirukluren sind im Fldchennutzungsplan
dargesielll (Alleen, Baum- und Gehélzreihen, Kleingewtisser, Feldgehélze). Abgesehen van
wenigen Ausnahmen gehdéran diese Strukluren zu den geschiilzlen Lebensrdumen gemdall §8 20
und 27 des Lnl‘ldmmulur‘st:hulzge:aehe:i Mm:Hunburu-V()rpmmnarn vom August 1998 (LNGIG M-

V).
Der § 20 des LNoiG M-V regell den Schulz van Biolopen:

,,(|) Mafinahmen, die zu einer Zursié':rung, Bu&ir:l'lr'.'ldigl..lng, er{irldarung des charaktenistischen
Zuslandes oder sensligen erheblichan oder nachhalligen Beeintrachliqung folgander Bislope in
der in der Anloge 1 zu diesem Gaselz beschriebenen Ausprégung fohren kénnen, sind
unzuldssig:

1. Natlurnahe Moore und Stmpfe, Sélle, Réhrichtbestinde und Riede, seggen- und
hinsenreiche Nasswiesen,

2. nolurnahe und unverboule Bach- und  Flussabschnilte, Quellbareiche, Allwdsser,
Terlsliche und siehende Kleingewdsser jeweils einschlieBlich der Ufervegelalion,
Verlandungsbereiche slehender Gewdsser;

3. Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen sowie aufgelossene
Kreidebriiche
4, naturnahe  Bruch-, Sumpl- und Auwidlder, Gebiische und Wailder irockenwarmer

Slandorle, Feldgehdlze und Feldhacken;

5. Fels- und Steilkiisten, Strandwdlle, Dinen, Salzwiesen, marine Block- und Steingriinde,
Windwalfléchen und Boddengewdsser mil Verlandungsberaichen.”

(2) Absalz 1 gilt auch Hir die folgenden Geotope in der in der Anlage 2 zu diesem Gesetz
beschriebenen Auspréigung:

1. Findlinge, Blackpackungen, Gesleinsschellen und Oser,
2. Trockenlaler und Kalktuff-Vorkemmen,

3. Offene Binnendiinen und Kliffdinen,

4, Kliffs und Haoken.

Grobflachige besonders geschiilzte Biolope gem. § 20 Abs. 1 des o. g. Geselzes sind im
Fldchennutzungsplan gem § 5 Abs. 4 BauGB gekennzeichnet (entsprechend des fir Biolopschutz
emplohlenen Planzeichens aus den ven der Bundesaml fir Maturschutz 1981 in Bonn
herausgegebenen , Planzeichen fir die Landschaftsplanung®).

1. Schwinge und ihre Niederungsbereiche

2, Der Oszug sidlich der Schwingeniederung zéhlt zu den nach § 20 LNUIG M-V besonders
geschiitzten Geaolopen.

3 Ein Teil des Oszuges isl bewaldet und wurde als Fléchennaturdenkmal (FND) gemald § 26
Abs. 11.V.m. § 75 Abs. 1 LNalG M-V unter Schulz gesiellt. Dieser Bereich wird im FNP als
Schutzgebiet, bzw. Schulzobjekt im Sinne des Maturschutzrechis dargestellt und als LB
(Geschitzler Landschaftsbestandteil) gekennzeichnet.
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In § 27 LNalG M-V wird der Schutz der Alleen geregelt:

A1) Alleen und einseitige Baumreihen an ffentlichen oder privaten Verkehrsflichen und
Feldwegen sind geselzlich geschilzt, Die Beseiligung von Alleen oder einseiigen Baumreihen
sowie alle Hondlungen, die zu deren Zerslérung, Beschddigung oder nachteiligen Veranderung
fihren kénnen, sind verboten.”

Diese sind in der Planzeichnung als lineare Grinstrukiuren gekennzeichnalt.

o | Allee anilnng der L 261, von Greifswald Ober Dchékc:w, Klein Zastrow nach Grof
Zaslrow

. Baumreihen und baumiberstandene Feldhecken enflang der Wege:
o Friedrichsfelde ~ Johannisthal

» Johonnisthal = All Pansow

s OVP 8 - MNeu Pansow

o Klein Zasirow ~ Seslelin

»  Feldweg von Klein Zastrow nach Grof} Zastrow

Die Schwingeniederung im  Gemeindegebiet  ésilich  der L 261 ist im Regionalen
Raumordnungsprogramm, Stand v. September 1998 auf der Grundkarte ols ein ,Vorranggebiel fir
Naturschulz und Landschoftspilege” ausgewiesen; westlich der L 261 wird der Bereich als
JNorsorgeraum Naturschutz und Landschafispflege” angegeben,

Der Schwingeniederung kommt eine tberregionale Verbundfunklion zu. Auf Grund des Ausbaus
und der Begradigung von Teilen des Bachloufes sowie der inlensiven Nulzung der
Niederungsflichen ist die Schwingeniederung in Hinblick auf ihre Maturndhe beeintrichligh. Die
Wiederherstellung des natirlichen Wasserregimes sowie die exlensive Bewirlschaftung der
Niederungsflidchen ist anzustreben. Die Fliche wird doher als eine "Flache zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Londschoft* dargestellt. MaBBnahmen, die mil Verinderungen
des Flielgewdssers verbunden sind, bediifden einem wasserrachtlichen Genehmigungsverfahren.
Sie kénnen kemplexe Auswirkungen auf die angrenzenden Fldchen haben. Das Einverstdndnis
aller betroffenen Eigeniiimer und Nulzer sollte gegeben sein.

geplanie KampensationsmaBnahmen:

s Nordlich der Orlslage Friedrichsfelda wird eine Flédche zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Nalur und Landschaft ausgewiesen, die als Kempensationslliche fir
die $0-Gebiel Windenergie dienen kann. Inwieweit hier ein vollstandiger Ausglaich
maglich ist, muss im konkreten Bauleilplanverfahren geklirt werden,

Die mégliche MaBnahme aul dieser Fliche wire die Umwandlung von Intensiv Weide
zu einar exlensiven Bewirtschoflung, z.B. zu einer 2- bis 3-schiirigen Wiese, sowie die
punktuelle Anpflanzung van Gehélzgruppen.

s Waeiterhin warden zu Kempensationszwecken die Niederungsbereiche der Schwinge als
Fléchen zum Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung von Nalur und Landschaft
ausgawiasen.

Fir diese Bereiche kamml als Entwicklungsziel sowohl eine Exlensivierung, als auch die
Wiederverndssung und Entwicklung von Feucht- bzw. Nasswiesen in Frage. Auch eine
Entwicklung von Teilbereichen zum Auwald wire denkbar.

Die entsprechenden Fliichen werden im Karfenteil ausgewiesen und bilden somit das derzeitige
»Okokonla” der Gemeinde Dersekow.

Nach Méglichkeit sollen auch kinftige Baumallinohmen im  unmittelboren  Plangebiet
ausgeglichen werden. und nur bei zwingendem Bedarf ein Rickgrif auf das ,Okokento”
arfolgen.
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Im Gemeindegebiel befinden sich diverse Ausgleichsmalinahmen im Rahmen des Baus der BAB A
20, die nach Maligabe des SIAUN wie faig!:

» E40FB - Hierbei handell es sich um eine ErsatzmafBinahme in Form einer Germarkungshecke,
die ous einheimischen, slandorigerechien Gehélzen  entlung  der  Nord-westlichen
Gemeindegrenze gepflanzt werden soll. Die Hecke soll in der Breite zwischen 3 ~ 10 m
variieren,

o AZ27FBKW - Nardlich und sidlich der Schwinge, westlich der 1261 soll eine Ackerfliche in
Extensivgrinland umgewandell werden. Die stdliche Floche wird zusdizlich am Sidrand mit
ciner durchgehenden Feldhecke in variabler Breite (3-10m) versehen.

e AZ8FL - Sadlich der Schwing, im Bereich der Ausgleichsfliiche 27FBKW sollen aufgelockerte
PHlanzungen mit heimischen Baumen und Stréuchern erfalgen, mit einer maximalen Breite von
5,00 m,

Grundsdtzlich ist zu sagen dass der Flﬁchur‘multur‘lgﬂﬂcm nicht das Instrument zur Sicharung der
Landschaft ist und nur grobe MaBsiibe beziiglich des Natur- und Landschoflsschulzes setzen
kann, Aufgrund der vialfﬁltigan, trolz intansivslor Landwirlsehalt immer noch vorhandenen
Biotopstrukluren wird hier die Empfehlung ausgesprochen, im Nachgang bei Vorliegen von
Finanzierungsméglichkeifen einen Landschafisplan zu ersiellen, der sich inlensiv. mit der
natirlichen  Artenvielfall  auseinandersetzt und MoBgaben aus naturschutzfachlicher  Sichl
erarbaitet,

Fir den Bereich Malurschulz und Londschafispflege sind im Vallzug des Arlenschulzrechles
folgende Verbolslatbesténde des § 20 f BNalSchG zu beriicksichligen,

- Verbot des Machstellens, Fangens, Verlelzens und Télung -, wildlebender Tiere und deren
Entwicklungsformen sowie das Yerbol des Entnehmens, Beschidigens und Zerstérens von Nist-,
Brut-, Wohn- und Zulluchtssiitten ( § 20 f Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),

. Verhot des Abschneidens, Abpfliickens, Aus- oder Abreillens, Ausgrabens, Beschéddigens
oder Vernichlens wildlebender Pllanzen besonders geschétzter Arlen dder deren Teile und
Entwicklungsformen ( § 20 f Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind bei B - Planungen diese Sachverhalte zu berlicksichfigen
und ggl. nnlsprm‘,henda Ausgfﬂith:ir‘nuﬂnuHn‘lm‘l stfalH&gL‘:n. Sollten nach Abschluss des
Planverfohrens Yorkommen besonders geschiizler Arden bekannt werden, die nicht im Rahmen
der Eingrilfsregelung gemal § 8 BNaiSchG erfasst warden sind, gelien die Verbolstaibestéinde
das § 20 { Abs. 1 BNalSchG unmittelbar, d. h., es ist umgehend eine Befreiung nach § 31
BMalSchG beim Landesami fir Umwaelt, Nalurschutz und Geolaegie M-V zu beaniragen.

3.20 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung der zur Reolisierung nolwendigen Bauleilplane sind zur Gewdhrleistung
des Immissionsschulzes die schalltechnischen Orientierungswerle [ir die slidiebauliche
Planung nach PIN 18005, Beibl, 1, im Gebiet entsprechend der Einsiufung gemdll BauNVO
einzuhollen und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Im Gellungsbereich des  Flachennutzungsplanes  befindet  sich  eine  nach  dem
Bundesimmissionschutzgeselz (BImSchG) genehmigungsbediirfiige Anlage:

-25.000 Avlzucht- und Masigldtze fir Puten in Klein Zastrow.

3.21 Sonstiges

3.21.1 Allasiverdachisflichen, Alistandorie und Allablagerungen

Entsprechend der Stellungnahme des Umweltamtes des Kreises Ostvorpormmern zu der
Planungsanzeige zur Aufstellung dieses Flichennuizungsplanes fir den Bereich der Gemeinde
Dersekow sind folgende Allastverdachisiléchen bekannt:
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1. ehem. Milldeponie an der StraBBe zwischen Klein Zastrow und Dersekow
2. Tankslelle in Dersekow, Werkstétlen fir Landiachnik
3. ehem. Stallanlagen je nach Lage, GréBe und Nutzungsdauer

Sollten sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf Alllostenverdachi ergeben, sind die
weileren Schritte mit dem Umweltamt des Landkreises Oslvorpemmern sowio dem Staatlichen
Amt for Umwell und Natur Ueckermiinde, Ableilung Kreislaufwirlschaft, Abfall und Bodenschutz,
abzustimmen,

3.22 Bewertung der Bauflédchen

Zur  Quontifizierung  des  maglichen Entwicklungspotenfiales  und  zur  stédiebaulichen,
wirtschafllichen und ékologischen Bewertung der Tauglichkeit dieser Fliichen wurden im Vorfeld
sdmiliche zur Gemeindeentwicklung geeignele Flachen untersuchl. Das zugrundeliegende
Bewerlungsschema wurde individuell fiir die verschiedenen Fléchentypen angepalt, so dal in
einer Punktebewerlung ein Objekfivierungsprozefl leils subjekliv erfafibarer, feils objektiv
mefibarer EinfluBfakioren statifinden konnte. Ziel dieser Bewerlung war s, maglichst nur positiv
bewerlete Flichen for die Siedlungsentwicklung heranzuziehen, soweil sie for die Erreichung der
kinftigen Strukturziele benstigt werden. ( Siehe Anlage 6.1 bis 6.3).

e Die stadlabavlichen Kriterien [ FRIP Genﬁna; DE-‘I'SEkDW_
umfassen Aussagen zur  Ent- e e e - e=
fernung von Bereichen zuein- [T T Ly p—
ander, unter dem Aspekt "kurzer |22 e
Wege" bei  Vermeidung von :“‘_EI e
Stérungen. Die Integration in die |, Aadurderiduin) .
vorhandene  Siedlungssirukiur | 1 [BHon 2, DersckoueNerd
wurde genauso bewertet wie dia [ 7 |BHom ), OwsdiawAn dor Schdo
Lagegunst als "weicher Stand- ;* QI:‘-HT:!’I:‘::;;V—H
offakior”.  Im  Bereich  von | 5™ |Dusdw bl IAm Toich
Stérungen und Emissionen wur- |8 |Dorsehow Hof Il 50 -
de ouf die Vermeidung von ! :;m"“;ffr-'ﬁd]_

Emissionen  und  Immissionen, 2 n“m";um.i _—
auf die Vermeidung von umwelt- |75 Kiein Zestrow. O
relevanten Auswirkungen sowie |11 [ManZmrovsal
auf "gosundes Wohnen und _'; Dersekiow-Mod —
Arbeilen” Bezug genommen, wie 1" miﬂ}ﬁﬁk
auch das Thema "Stadlerlebnis” |73 DorseboveMerd =
bei der inneren und &uBeren | 16 |DuschomSid ==
Erlebharkeit stidiebaulicher |17 |Dersthon Cotraa

(0. Z5Rshta woggich

Rdume eine Rolle spialfe.

* Bei den wirtschafilichen Kriterien wurden die giinstigen Verkehrsbedingungen als Beitrag zur
Yerkehrsvermeidung, wie auch die Einbindung in das OPNV-Netz bewertet, Weiterhin erfolgle
sine Bewerlung der Infrastrukiur, die  giinslige Versorgung  mit  technischer
Infrastruklurausstattung, verkehrlicher Infrostrukiur und auch privater Infrastrukiur erfafite.
SchlieBlich wurden im Rahmen der Realisierungschancenbewerlung die Durchsetzbarkeit dor
Planung im Hinblick auf Verftigbarkeit des Bodens, bzw, auf den Verfahrensstand bestehender
Planungen bewerleat.

o Die ékologische Bewerlung umfasste sémiliche Umweltbelange bzgl. Auswirkungen auf Natur
und Londschafl, Wasser und Bodenhaushalt, Arlenreichium etc, Sie wurde dureh dia
Landschaftsarchitekiin Dipl.-Ing. G. Hilgers vorgenommen und gaf. durch Emplehlungen fir
konkrete Mafinahmen bei Realisierung zur Verminderung und Vermeidung von nich
ausgleichbaren Eingriffen in Natur- und Landschaft ergdnzl, (Sieche Anlage 5.4)
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5. Slalislisches  Jahrbuch 1992 und 1996, Stalistisches Landesamt  Mecklenburg-
Vorpommern, Schwerin 1993 und 1994

b, Entwurl Regionales Raumordnungsprogramm VYorpommern, Herausgeber: Regionaler
Planungsverband Vorpommern, Bearbeiter: Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern, Greifswald Stand Mérz 19946

7 Erster Gulachlerlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern, Herausgeber:
Landesami fir Umwelt und Nalur Mecklenburg-Vorpommern (LAUN), Bearbeiter: LAUN
Abt. Naturschutz, Dortmund April 1996

B. Arbeilspapier — Privilegierung der Windenergie durch Anderung von § 35 des
Baugesetzbuches und Einfigung eines neuen § 245 b BauGB von Helmulh v, Nicolai,
Schwaerin, den 21, Februar 1997

9. Taurismuskonzeption Mecklenburg-Vorpommern,  Ziele und Aklionsprogramm,
Herausgeber:  Der  Wirtschafisminister des  Landes Mecklenburg-Vorpommern,
Landesplanungsbehérde, Schwerin ........

10. Erlass des Ministeriums fir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom 26.10.1999
JErforderlichkeil von Umwellvertréglichkeitsprifungen im Bebauungsplanverfahren in
Anwendung der UVP-Richilinie der Européischen Union in der gatnderien Fassung vem
3.3.1997”

11 Erlass des Ministeriums for Bau, Landesentwicklung und Umwell vom 2.11.1998
wPlanung und Genehmigung von Windenargieonlagen”
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5.5 Abstandsregelungen — Windkraftanlagen

Anlage | zu dem Erlass | Planung und Genehmipung von Windenergicanlapen®
vom 02.11.1998 des Ministeriums [r Bau, Landesentwicklung und Umwelt

Empfehlungen fiir Mindestabstiinde und filr die Festlegung
von Untersuchungsgebieten

Die nachfolgenden Empfehlungen richten sich in erster Linie an die Gemeinden, Bei den angegebenen
Abstiinden handelt es sich um Abstiinde, die Entscheidungshillen bei der Planung sind. Der jeweilige
Abstand bemifft sich nach der Entfernung zwischen der sehiltzenswerten Bebauung und  dem
niichsigelegenen Stancdort der Windenergicanlagen (Einzelanlage bzw. Rand des Plangebietes). Dic
Empfehlungen gelien sowohl flr die  Flichennutzungsplanung  als  auch  [ir  die  verbindliche
Bauleitplanung und geben zudem einen Anhalispunkt fir das Baugenehmigungsverfahren. Eine
endptiltipe Konkretisicrung kann auf der Ebene der Bauleitplanung nur in einem varhabenbezogenen
Bebanungsplanverfahiren erfolgen.

Ez ist unter allen Umstiinden zu beachten, dass pauschal fesigelegte Abstinde nicht gecignel sind, um
schiidliche Umwelteinwirkungen im jewelligen Einzelfall auszusehlieBen. Sie kénnen immer nur einen
groben Anhaltspunkt licfern,

[ Art der angrenzenden BchammE Mindestabstand” Untersuchungsbereich’
Einzelhiiuser + Splittersiedlungen | 300 m 300-1200 m

im Aullenbereich, MD, MI

WA, WS |500m 500-1200 m
WR, Campingplitze, | 600 m 600-1500 m
Ferienhausgebicle

I -

Befinden  sich  innmerhalb  eines  Eignungsraumcs  geschiltzte  Biotope nach  § 20 des
Landesnaturschutzgesetzes, Naturdenkmale oder geschiitzte Landschaftsbestandteile, so ist in der Regel
¢in Abstand von 100 m einzuhalien,

I Bel Unterschueiung sollte von der Planung Abstand gevommen werden, da fn dicsem Fall davon sussupehen (st dass die
immissionsschutzeeehilichen Anforderungen nieht bew. nur unter stark einsehrdnkenden Festsetzungen bew. Aullajen eingehalien werden konnen.

2 I diesem Bereleh bedaf es der gutachterlichen Untersuchung, ob die Abstinde fir den jeweiligen Planungsfall zum Schutz vor schidlichen

Umwelteinwirkun gen auwsroichen. Bei Uberschreiten dieser Abstande kann in der Rogel aul prognostische Gutachten verzichiet werden,
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Des weiteren wurden die folgenden durch WKA einzuhallenden Absténde bericksichtigl:

-

-f.!uu;{';:iul_oﬁdhnan, 'Hun?im.-, Landes- und Kreissirafien

Kipphtha der Windkrafian-
lage, min. jedach 100 m

Bahnlinien

Kipphtho der Windkraflan.
loge, jadech min. 100 m

Fligplatze upd Landeplatzo

Bauvschulrzons

Hochspannungshigileilungen ab 20 kY

Kipph&ha der Windkraftan-
lage, jedoch min, 100 m

Richilunksirocken

100 m

Militéirischo Anlagen

Aullore Schutizone

URBAM Planungsgomeinsehall * Dipl.-Ing, Archilokl Volker Doanch * $PO498E5.dac

«  Waldgebiole 200m

«  Kistengowasser sinschliefilich Bodden und Binnengewdsser =100 ha sowio dor | 1,000 m
dozugoharigen Miedarmoars

+  FlieBgowisser 1.Ordnung einzchlieBlich threr Mindermoore 800 m

= Binnengowidisser von 1 bis 100 ha einschliaBlich ihrar Miedermoore . 400 m

B FlioBgawisser 2.0rdnung und Binnengewlisser = | ha 200 m
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5.6 Verbotene und beschrinkt zuldssige MaBBnahmen fir Grundwasser in den
Wasserschutzzonen

Entwurf ,Schulzgebietsverordnung Wasserfassung Levenhagen”

1. Weitere Schulzzone (Zone |ll)

In der Zone Il B sind insbesondere verhaoten:

1. Induslrie- und Gewerbegebiete
Bau- und Erweiterung von Betrieben und Anlagen zum Herstellen, Behandeln, Verwenden,
Yerarbeilen und Lagern von wassergefiihrdenden und radioakiiven Steffen wie 2.B. Raffine-
rien, Metallhitten, chemische Fabriken, Chemikalienlager, kerntechnische Anlagen (ausge-
nommean fir medizinische Anwendung und Mef3-, Priif- und Regeltechnik)
Rohrleitungsanlagen zum Beférdern von wassergefiahrdenden Stoffan, Warmekrafiwerke
(soweil nichl gasbetriebene Wiarmekraftwerke).

2. Abfallbehandlungsanlagen, -umschlagsanlagen, -zwischenlager und ~deponien, Anlagen
zum Lagern und Behandeln von Autowracks, Krafifahrzeugsehrott und Alireifen,
Ablagerungen von Rickstinden aus Wiremkraftwerken und Abfallverbrennungsanlagen,
Hochofenschlacken und GieBereisanden, Ablagerung auch unbelasteler Locker- und
Feslgesteine, wenn Umselzungs- und Auslaugungsprozesse zu nachfeiligen Auswirkungen for
das Grundwasser fihren kénnen. Ablagerungen unbelasteter Locker- und Fesigesteine sind
bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.,

3. Verwendung von auswasch- oder auslaugbaren wassergeféhrdenden Malerialien (z.B. Bau-
schult, Milllverbrennungsriicksidnden, Schlacken, Riicksiinden des Bergbaus) beim Bau von
Anlagen des SiroBen-, Wasser-, Schienen- und Lufiverkehrs und von Léarmschutzdémmen.

4. Giterumschlagplifze (2.B. Rangierbahnhéfe, Gilerbahnhéfe, Autespaditionshéfe) Flugplétze

5. Bau von Klaranlagen, ausgenommen Kleinkldranlagen bis 8 m 7/d bzw. 50 EG, wenn keine
zenirale AnschluBmaéglichkeit besieht,
Erweiterung von Klaranlagen, ausgenommen SanierungsmafBinahmen, die dem Gewisser-
schulz dienen,

6. Abwassereinleitung in den Untergrund einschl. Abwasserversickerung, -verrieselung und —
verregnung, ausgenommen Niederschlagswasser von Dachfléchen. Hiervon ausgenammen
sind Einzelgrundstiicke, deren biologisch behandelltes Abwasser versickerl bzw. verrieselt wird.,

7. Einleiten von Niederschlagswasser von Verkehrsanlagen in den Unfergrund, ausgenemmen
die Straflenentwiisserung Uber Béschungen und grofBflichige Versickerung tiber die belebte
Bodenzene.

8. Landwirlschafiliche, gartenbauliche und forstwirlschaflliche Betriebsfihrung und Nutzung,
sofern sie nich! slandertgerecht und grundwasserschonend — belrieben wird, vor cllem:
- Waldrodung und Schwarzbrache iber mehr als zwei Monale, ;
- Tierhallung (= 1,4 GV/ha), d.h. grundwassergeféhrdende Konzenirationen von Tieren, bezo-
gen auf den Belrieb und auf die fir die Ausbringung des Wirtschafisdiingers verfugbare land-
wirlschafiliche Flache,
- Lagern von Wirlschaftsdiinger (Giille, Jauche, Mist) sowie von flieBfdhigem Mineraldinger
aufierhalb dauerhaft dichter Anlagen, Garfullermieten (Feldsilage), ausgenemmen Foliansilos
auf dichter Bodenplatte mit Auffangbehalier,
- Ausbringen ven Pllanzenschutzmilteln, - Ausnahmen erteill die Untere Wasserbehérde
~ Ausbringen von Wirlschafsdinger und Silagesickersoft auf Brache oder fiefgefrorenen oder
schneebedacktan Boden,
-Ausbringen von Millkompost,
- Die Ausbringung von Klédrschlamm bedarf der Genehmigung durch die Untere
Woasserbehérde

URBAM Planungsgemeinschaft * Dipl.-Ing. Archilaki Volker Doench * SPO98ES. dae Seile 51



Gomeinde Dersekaw * Erltuterungsbericht FNP ~_Stand: 05.04.2000

9. Durchfihrung von Bohrungen, auBer fir
- die Erkundung und Erschlieung van Trinkwassergewinnungsanlagen der Tréger der
etfenilichen Wasserversorgung,
- die Trinkwassergewinnung von Einzelgehaflen, die nicht an die sffentliche
Trinkwasserversorgung angeschlossen werden kénnen,
- die Alllastenerkundung,
- Ingenieurbohrungen
- Bohrungen zur Erkundung von Lagerstitten der Steine und Erden.

10. Bergbau einschl. Erdél- und Erdgasgewinnung, Anlage von unterirdischen Speichern fir
wassergeféhrdende Stoffe,
Ablagern und Aulhalden bargbaulicher Riicksténde.

11, Gewinnung von Steinen und Erden, sofern dabei das Grundwasser lreigelegl wird,
grofBflachiges Verlelzen der grundwasseriberdeckenden Schichten.

12. Gewinnung von Erdwérme

13. Dichte Wohnbebouung, ausgenommaen im jetzigen Innenbereich der vorhandenen
Orlslagen.,

14. Militérische Anlagen und Ubungen anderer Organisationen
15. Tonlaubenschielien, Golfpléize

In der Zane lll A sind inshesondere verbolan:

1. Die fir die Zone |Il.B genannten Einrichtungen, Handlungen und Vorgéinge

2. Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen [ ausgenommen Kleinmengen fir den
Haushallsbedarl, Lagerung von Heizél for den Hausgebrauch und von Diesalkraftstoff fiir
landwirischafiliche Betriehe)

3. Tanksiellen

4, Transformatoren und Stromleitungen mil flissigen wassergeféhrdenden Kihl- und
Isoliermitteln

5. Baustofflager

6. Gewisserharstellung und —aushau

/. Siedlungsgebiete, Einzelanwesen und sonstige bauliche Anlagen, sofern anfallendes Abwasser
= ausgenommen Niedaerschlagswasser von Dachflédchen — nicht vollstdndig und sicher aus
dem Schulzgebiet hinausgeleilet wird.

8. Abwasserkanalisalion (ausgenommen bei besonderer Anforderung an ihre Dichtheil und
deren Uberpriifung in angemessenen Zeitabstinden)

9. Einleiten von Abwasser in ein oberirdisches Gewiisser, sofern das Gewdsser anschlieflend die
Zone || durchiliel3t,

10. Mono- und Sonderkulturen und Neuanlagen ven Kleingartenanlagen

1. Verletzen der grundwasseriberdeckenden Schichten, ausgenommen Verlegung von Ver- und
Enlsorgungsleitungen sowie Baugruben (unter Beachtung der Einschréinkung nach Abschnitt
3.2 des DVGW-Regelwerkes W 101)

Bohrungen und Sendierungen, die nicht zur Erkundung und Gewinnung der
Grundwasservorriite dienen, sind bei Varliegen der Grundwassergeschiitziheitsklassen 4 und
5 im Umkreis von 300 m zur Trinkwasserschutzzone Il zu unterbinden.

12. Gawinnen von Sleinen und Erden

13. Mérkle, Volksfeste und Grofiveranstaltungen auBierhalb der dafiir vargesehenen Anlagen
Malorspeort
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14. Neuanlage und Erweiterung von Friedhéfen

Il. Engere Schutzzone [Zone |l)

In dar Schutzzane |l sind inshesondere verholen:

1. Die fiir die Zonen II1.B und Ill.A genannten Einrichlungen, Handlungen und Vorgénge

2. Errichien und Erweilern baulicher Anlagen - inshesondere gewerblicher und
landwirtschaftlicher Betriebe - einschlieBlich deren Nulzungsénderung

3. Errichten und Erweilern von Straflen, Bahnlinien und sonslige Verkehrsanlagen
(ausgenommen Feld- und Waldwege)
Anderung von Verkehrsanlagen (ausgenommen zur Verbesserung des Grundwasserschutzes)

F-

Transport wassergeféhrdender oder radiaaktiver Stoffe
Lagerung von Heiz- und Dieselsl

Bauslelleneinrichlungen

oo Un

Durchleiten von Abwasser, Gbar Ausnahmen bei Einhaliung besonderer Schutzanforderungen
enlscheidet die Untere Wasserbehdérde

8. Herslellen oder Erweitern von Drainagen

9. Errichlung und Erweilerung von Jouche- und Gullebehélier, von Dungstitlen oder
Garluttarsilos

10. Intensivbewaidung Viehansammlung (2.B. Plerche, Melksiinde)
11. Lagerung von Mineraldinger und Pllanzenschulzmitteln

12. Anwendung von Pllanzenschutzmitteln sowie Wirlschafisdonger (2.B. Golle, Jauche, Mist,
Kompost), Ausnahmen fir die Anwendung ven Mineraldiinger sind durch die Unlere
Wasserbehérde zu genehmigen.

13, Zelllager und Campingplédtze
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5.7 Grundsdtze fir die bauliche Nutzung, das Arbeiten und den Aufenthalt im
Freileitungsbereich
Im Planungsgebiel befinden sich die im Eigentum der VEAG befindliche Leilungen.

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sind bei Arbeiten und Aufenthalt im Freileitungsbereich
Sicherheitsbesimmungen und Verhaltensanforderungen zu beachten.

Der Freileitungsbereich ist ein parallel zur Freileifungsirasse verlaufender Geltindesireifen, der bei
der vorstehend gonannlen Leitung seillich begrenz! wird durch einen beidseifigan Abstand zur
Trassenachse von 50 m (Anhaltswerl),

Es ist nicht geslatiat.
< den fir die VEAG erforderlichen Zugang zu den Maststandorten zu behindern
- Zdune, Seile und dergleichen an Masten zu befastigen
- Maleriglien im Absland von weniger als 5 m von den Masien zu lagern
- im Freileitungsbereich Flugkérper (z. B. Drachen) steigen 7u lassen
- offenes Feuer unter der Leilung anzulegen (ausgenommen Grillfeuer u. &. Kleinfeuer)
= Arbeiten im Freileitungsbereich, die Schutzmafinahmen und Verhaltensanforderungen
vorausselzen, ohne Zustimmung des Belreibers dor Freileitung durchzufishren.
Der Zuslimmung bedirfen inshesondere alle Arbeiten, bei denen der elekirotechnisch
fachkundige Belreiber der Freileitung die Einhaltung der Sicherheitsheslimmungen, speziell
VBG 4 "Elekirische Anlagen und Betriebsmittel”
DIN VDE 0105, Teil 1 "Betrieb von Starkslromanlagen, Allgemeine Fesflegungen”
DIN VDE 0210 "Bau von Starkstromfraileitungen mit MNennspannungen Gber 1 kv"
vor Aufnahme der Arbeiten priffen muf3, '

Darunter fallen z, B, folgende Arbeiten:

’ Errichten von Bauwerken aller Art (auch Bungalows, Garagen, Lauben, Anfennenmasie
u, é.)
. Arbeilen auf Leitern, Geriisten, Déchern u. . erhdhlen Standorten
Lagern und Stapeln von Materialien

Ausdisten und Féllen von Bdumen

Arbeiten mit Hebezeugen und Férdermitteln

Erdarbeiten (Schachtungen, Aufschifungen v, é.),

Anfragen zum Erfardernis von Zustimmungen fir weilere, oben nichi genannle Arkeilen im
Freileitungsbereich sowie Aniréige auf Zuslimmung zu vorgesehenen Arbeiten sind an den
Batreiber der Freileitung:

VEAG Vereinigle Enargiewerke AG

Nefzbetrieb Gisirow

Rostocker Chaussee 18

18273 Gistrow Tel.: (03843) 285261 zu richlen.

Konkrele Planungsunterlagen, z. B. Uber Standort und Hahe einer vorgesashenen Bebauung, sind
méglichst frihzeitig der VEAG zur Kenninis zu geben, um dia Voraussetzungen zum Erteilen ainer
Zuslimmung gemeinsam kléren zu kénnen (Art und Umfang der mit dem Antrag auf Zustimmung
einzureichenden Unterlagen u. &.).
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