Satzung der Gemeinde Behrenhoff (iber den Bebauungsplan Nr. 2 -Am Pfarrhof-

Planzeichnung (Teil A)
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Praambel:
Das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan hir 7+
Verfahren gemat § 13a BauGB als Bebauungsplan

Gemeinde Behrenhoff, den (& ©7 o7/

Satzung der Gemeinde Behrenhoff N8, Y

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ‘i?' ng der Bekanntmachung vom

23, September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21,12.2006 (BGBI. |, S.
3316), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen {LBauQ M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Behrenhoff vom 25.04.2012 Satzung Ober den
Bebauungsplan Nr. 2 fir das Gebiet - Am Pfarrhof-, bestehend ausdac Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen: r

I
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Text (Teil B)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindeveriretung vom 13.12.2010.
Die orts(bliche Bekanntmachung, im "Mitteilungsblatt des Amtes Landhagen®, Aufstellungs-

beschlusses ist am 23.02.2011

Weiterhin wurde ortsiblich bekanntgemacht, dass der Bebauungsian im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden soll, wo sich die Offentiichkeit Uber die

aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesent|

und dass sich die Offentlichkeit innerhalb von 34 Tage:

tages dieser Bekanntmachung, zur Plan

Gemeinde Behrenhoff, den &, &4 2513

swirkungen der Planung unterrichten kann
i mit Ablauf des Erscheinungs-

2. Die for Raumordnung und Landesplanung - "

worden,

1
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TR -
st gemaB § 17 LPIG M-V beteiligt

bl e

13. Die Erteilung der Genshmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begrindung auf
Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ortsOblich beka worden,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung
for das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV in-der Neufassung der Bekanntmachung vom
08.Juni 2004 (GVOBI, M-V S. 205) hi : an,

Die Satzung Gber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des 8 8

Be, (e eifcons i ls Conmprbatd My A
] Jxﬁ foapd n L
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|. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Zulassige Nutzung im aligemeinen Wohngebiet (WA) § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 4 (1 und 2) BauNvO
und § 1 (8) BauNVO

Die gemat § 4 (2) Pkt. 2 BauNVO der Versorgung des Gebietes dienenden Laden Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe werden nur ausnahmsweise

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO zur Errichtung von:

1. Betriebe des Beherbungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen zur Verwaltung

4, Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

werden nicht zugelassen.

2. Gebdudehshen § 9 (2) BauGB)

Firsthahe

Die Firsthdhen sind gemal Nutzungsschablonen festgelegt Die maximale Firsthhe betragt & Meter
(WA 1 und 3-5). Die maximale Firsth&he betragt 3 Meter (WA 2).

Die maximale Firsththe (FH) bezeichnet der vertikalen Abstand zwischen der mittig des Baugrund-
stlickes angrenzenden Oberkante der Verkehrsfiache -gemessen in der Fahrbahnmitte-

und der Schnittkante der Dachflachen (First),

3. Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO

Die Abgrenzung der Baufelder wird als Baugrenze gemal § 23 (3) BauNVO fesigelegt
Als Ausnahmen dirfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt Gberschritten werden:

- durch Nebenaniagen gemalk § 14 /(1) und 14 (2) BauNVO , ausgenommen sind Aniagen und
Einrichtungen zur Kleintierhaltung
- durch DachOberstande in einer Tiefe von maximal 0,7 Meter
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Gescholflchanzahl (GFZ)
{520 BauNvOY §9 (1) 1 BauGB)

(1.9

Grundhachenzahi (GRZ)
04 {6 19 BauNVO/ §8 (1) 1 BauGB)

Zah der Geschosse
11 {§ 20 BauNVO/ § 9 (1) 1 BauGE)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Beuweise: osoffan
O (50012 Bauca§ 22 (2 BauvO)

Baugrenzen
(§9(1) 2 BauGa/ § 23 (3) BaulvD)

4, Verkehrsflachen
Verkatrafiachen besandere: Zusckbastim murg
{58 (1) 11 und (8) BauGa)

p prival

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

fd

Flachen mit Bindungen fir Bapflanzungen
und fir de Erhatiung von Baumen,
Siraucham und Gawassam

{§ 8 (1) 25 Buchsiabe b) und (8) BauGB)

Grarze ded réumiichan Gelturgsteaneichas
{§9(7) BauGa)

wor Flachan fir Nebenaniagen,
e
(§@ 1) 4und 22 )

Baum erhalten
Baum sbnehmendtilisn
Baum anpfianzen

Nummerierung der Baulalder
Plow Stedplitze

- durch Ti { und Balkone in einer Tiefe von maximal 1,5 Meter
= durch Terrassemflachen in einer Tiefe von maximal 3,0 Meter
- durch Eingangssberdachungen/ Vordacher bis zu einer Tiefe von 1,5 Meter

Die genannten Aulnahmen gelten nicht fir die sidwestliche Baugrenze von Baufeld 3und 5

Ausserhalb der Baugrenzen sind untergecrdnete Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig.

4. Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) BauNVO fir die Haltung von Kleintieren sind nicht zulassig.
Der Versorgung dienende Nebenanlagen gemal § 14 (2) BauNVO werden als Ausnahmen
zugelassen.

6. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

6.1 Erhaltungsgebat
Fesigesetzte Pflanzungen sind auf Dauer zu erhallen und zu pflegen. Bel Abgang der mit einem Er-
haltungsgebot belegten Gehtize ist ein gleichwertiger Ersatz zu leisten bzw. bereits vorhandene
Licken sind mit Planzungen entsprechend Planzliste zu erganzen.

6.2 Anpflanzgebot
Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksfidchen, ist je Grundstick mindestens ein mittelgroer
Laubbaum (nach Pflanziiste) oder ein hochstémmiges Obstgehdlz (z. B. Plaume, Apfel, Bime) zu
pflanzen und zu erhalten.

Die Anpfianzung von Geholzen ist mit Planzbindung gemag § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB und ausschliefliche mit standorigerechten, heimischen Arten zu realisieren.

Grundstlckseinfiedungen, die in Form einer Hecke erstelit werden, dirfen nur aus orts-/ land-
schaftsiblichen Laubgehdizen bestehen.

6.3 Stréucher
Fir festgesetzte Strauchpflanzungen sind Gehblze zu verwenden, die mindestens 2x verpflanzt,
eine Mindesthohe von 100 cm aufweisen, standortgerecht und heimisch sind.
Fir die Pflanzdichte der Strducher gilt: !
- Grofstraucher 1 St/ 3 m*
- Mittelstréucher 1 St/ m?

6.4 Baume
Fur festgesetzte Pflanzungen von Baumen sind Hochstdmme mit Ballen und einem
Mindeststammumfang von 12 bis 14 cm gemessen in 1m Hohe Ober dem Erdboden zu verwenden.

Pflanzliste

Straucher

- Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Gelbholz-Hartriegel {Cornus stolonifera)

- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Hundsrose (Rosa caning)

- Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

- Bibernell-Rose (Rosa pimpineliifolia)

- Roter Holunder (Sambucus racemosa)
- Haselnul {Corylus avellana)

- Kreuzdom (Rhamnus cathartica)
- Pfaffenhittchen (Eucnymus europaeus)
- Schighe (Prunus spinosa)

- Wasserschneebal| {(Viburnum opulus)

- Gemeiner Liguster (Ligistrum vulgare]

- Weiltdorn, eingriffiger (Crataegus monogyna)
- Weilldomn, zweigriffliger (Crataegus laevigata)

B.5

66

Bereitstellen von Tagesverstecken flr Fledermause (Fledermauskasten) - ein Objekt fir jedes
emichtete Gebaude

Bereitstellen von Nistmaglichkeiten fir Végel, die in Héhien und in Halbhohlen briten - fir jedes
emichtete Gebaude eine Hihle (unterschiedliche GrdRen) und eine Halbhthle (unterschiedliche
Bauarten)

Zulassen der Besled|
bestimmten Teilen der ude, die dafir gesignet sind - mind. 3 Ifd. Meter je Gebdude

Berlcksichtigen der Anspriiche von baum- und geblschbriitenden Vogelarten bei der Planung und
Herstellung der Begninung durch geeignete Auswah| der zu pflanzenden Arten und durch glnstige
Anordnung der Gehdize.

Arbeiten zur Baufeldfreimachung und Rodung von Bdumen sind in der Zeit vom 15.03. bis 15.07,
auszuschiiessen,

6.7

Fr den Ausgleich, der durch den B-Plan bedingten Eingriffe, sind neben den Ausgleichsmalinahmen
innerhalb des Plangebietes auch externe Ausgleichsmalnahmen notwendig. Im B-Plan wird dazu die

Ausgleichspflanzung von 14 Baumen im Landschaftspark Behrenhoff festgelegt
Die Flache befindet sich auf dem Grundstick:

und ist Eigentum der Gemeinde Behrenhoff. Die Baumart und der Standort ist mit der Gemeinde unter
Einbeziehung der gultigen Parksatzung abzustimmen.

1. Zulassige Gestaitung

1

[V. Nachrichtliche Ubernahme

Béume
- Feldahom {Acer campestre)
- Spitzahom (Acer plananocides)
- Bergahomn (Acer Pseudoplatanus)
- Silberweide {Salix alba)
- Vogel-Kirsche (Prunus avium)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
Var: "Zitrone des Mordens" |( - edulis)
- schwedische Mehibeers {Serbus intermedia)
- Hange-Birke {Betula pendula)
- Hain-Buche (Carpinus betulus)
- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Winter-Linde (Tilia cordata)
- Wildapfel (Malus sylvestris)
- Wildbime {Pyrus pyraster)
Versiegelungen sowie Befestigungen auf den einzelnen GrundstOcksflachen fir

Gehwege,
Terrassen und Stellplétze sind in wasser- und luftdurchiassigem Aufbau der Oberflachen und
Tragschichten herzustellen.

Artenschutz

der Gebdude durch Schwalben, durch konstruktive Malinahmen auf

Ausgleichsmalinahmen

Gemarkung: Behrenhoff
Flur: 1
Flurstick: 72/5

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und
§ 86 LBauO M-V)

Fir die Fassadenoberfidche sind zulassig:
- Putzfiachen, Glattputz
- Klinker, Betonverblendsteine, Holz, Glas, Zementgebundene Faserplatten
bis zu BO% der geschlossenen Fassadenfldchen zur Gliederung von Fassade und Baukdrper

Fir die Dachformen sind zulassig:

- Flach geneigte Pultdacher, Dachneigung 5°- 30°

- Flach geneigte Satteldacher, Dachneigung 15°- 45°

- Flachdacher

- sowie Kombinationen aus den oben genannten Dachformen

Einfriedungen
Flr die Einfriedungen der Grundstlcke sind blickdurchlassige Holzzdune, Metallgitterzaune und
lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 Metern zulassig.

Hausmillbehalter

Die Stelifiache fir die Hausmillbehaiter auf den Grundsticken sind so anzuordnen und durch Ein-
hausungen (Holz, Rankgeriste, Pflanzungen usw.) abzuschirmen, dass sie von den Gffentlichen
erkehrsflachen nicht eingesehen werden kannen.

Ordnungswidrigkeiten, zu den unter Punkt [l Nr. 1 aufgefihrten Vorschriften, kdnnen im Falle eines
vorsetzlichen oder fahriassigen Handeins auf der Grundlage des § 84 LBauO M-V mit einer
Geldbulke bis zu 500.000,00 € geahndet werden.

Hinweise

Kampfmittel

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-

schlielen, dass Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit

entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegen-

stande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und

der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die brtliche
nzuzuziehen.

Ordnungsbeharde hi

Altlastenverdachtsflachen

Altlastenverdachtsfiachen sind nicht bekannt. Solite sich dennoch bel Erdarbeiten der Verdacht auf
Altlasten ergeben, so ist die weitere Verfahrensweise mit der unteren Bodenschutzbehrde des
Landkreises Ostvorpommem.

Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemall § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen

und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes in unverandertemn Zustand zu erhalten. Vierantwortlich sind hierfOr der Entdecker, der Leites
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Belange des Denkmalschutzes )

Im Planbereich ist ein Einzeldenkmal (Pfarrhaus) vorhanden und entsprechend gekennzeichnet,

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind
gemdl § 7 (1) DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehorde bzw. gemaR § 7 (6) DSchG M-V
durch die zustandige Behorde zu genehmigen.

3. Mit Beschluss der Gemei
und E nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
§ 13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Gemeinde Behrenhoff, den J& &% €30y |

S
vom 13,12.2010 wurde von der frilhzeitigen Unterrichtung

BauGB gemall § 13a Absatz 2Nr. 11 V. m.

Ry A

4. Die Gemei

ndevertretung hat am 15.02.2011 den Beffwurf des: ungsplans mit Begrindung
beschiossen und zur Auslegung bestimmt. /=~ .
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5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend a

nzeichnung (Teil A) und dem Text
2011 bis zum 08.04.2011 wihrend

(Teil B), sowie die ng haben in der Zeit vom O7.

folgender Zeiten gemal § 3 Absatz 2 BauGB &ffentlich a 1
Montag §.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 5.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag .00 - 12.00 Uhr

Die dffentliche ng ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedanmnnm

oder zur Niederschrift
recht abgegebene Stellungnahmen bei der

ricksichtigt bleiben konnen, ortsCblich bekanntgemacht worden.

Gemeinde Behrenhoff, den 2( . zo7?

werden kénnen und dass nicht fristge-
(ber den Bebauungsplan unbe-

6. Der katastermaRige Bestand am (7.0, 204 Swird .
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Profung
nur grob erfoigte; Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet wefden.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung”der

Anklam, den O7. 03,2013

‘1
N,
N

dargestellt bescheinigt

1
—

e

7. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert worden.

Daher haben der Entwurf des Bebauungsplans,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) und die Begrindung in der Zeit vom 03.01.2012 bis zum 07.02.2012

wahrend folgender Zeiten gemdaf § 4a Abs.3 Satz 1 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen:
Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch .00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 5.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9,00 - 12,00 Uhr

(Dabei ist bestimmt worden, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen

abgegeben werden kdnnen.)

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-

recht ne Stellungnah

men bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan unbe-

ricksichtigt bleiben konnen, ortsiblich bekanntgemacht worden.
Mach der &ffentlichen Auslegung wurde das Verfahren nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchge-

fahrt.
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Satzung der Gemeinde Behrenhoff

Uber den
Bebauungsplan Nr. 2
-Am Pfarrhof-

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal a
sowie der Beh&rden und sonstigen Trager dffentli
Ergebnis ist mitgeteift worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung TTeN

Gemeinde Behrenhoff, den /G 2% a1y

Gemarkung Behrenhoff, Flur 1

RERSICHTSPLAN M H10000"

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehsnc

dem Text (Teil B) wurde mit Verfligung der hbheren

Az: 00370-13-40 mit Nebenbestimmungen und Hinyleise

ung (Teil A) und

Gemeinde Behrenhoff, den

MASSSTAB:
SATZUNG 1 500
PLANUNGSGRUNDLAGE: DIGITALISIERTE FLURKARTE STAND: MAI 2011 BEA. BARESEL/
MICHEL
STAND: 16.06.2012/
01032013

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plahesichiuned

wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Behrenhoff, den 2 (. 0 £27¢
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