Teil A - Planzeichnung
Mafstab: 1:2.500

Satzung

der Gemeinde Tutow
Uber den

B-Plan Nr. 5 "Gewerbe- und

Industriegebiet, Auf dem
Flugplatz®

Gemeinde Tutow
Gemarkung Tutow
fur 1

fur die dstlich des Verkehrslandeplatzes Tutow gelegenen Teilflachen des

| ehemaligen Militarflugplatzes Tutow (Gebiet der Flursticken 5/6, 5/13,

\ (teilweise), 5/26, 5/27, 5/28, 5/29, 5/30, 5/36, 5/37 (teilweise), 5/38

' (teilweise), 6/1 (teilweise) und 7/4 (teilweise) der Flur 1 der Gemarkung
Tutow sowie des Flurstiickes 4/1 (teilweise) der Flur 3 der Gemarkung Tutow)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der am Tage des Beschlusses gultigen Fassung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Tutow vom 06.04.2004 und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Gewerbe- und
Industriegebiet, Auf dem Flugplatz” fir die 6stlich des Verkehrslandeplatzes Tutow gelegenen
Teilflichen des ehemaligen Militarflugplatzes Tutow (Gebiet der Flursticken 5/6, 5/13 (teilweise), 5/26,
5/27, 5/28, 5/29, 5/30, 5/36, 5/37, 5/38 (teilweise), 6/1 (teilweise) und 7/4 (teilweise) der Flur 1 der

Gemarkung Tutow sowie des Flurstickes 4/1 (teilweise) der Flur 3 der Gemarkung Tutow) bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Planzeichenerklarung

I. Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
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Gl Industriegebiet gem. § 9 BaUNVO
eingeschranktes Industriegebiet gem. § ? BauNVO in Verb. mit
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2. MaB der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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5. Grinflachen
Schnitt A-A gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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@ zu erhaltender Baum
@ zu erhaltender Strauch
@& anzupflanzender Baum
Schnitt B-B Schnitt C-C B Baum, der gegebenenfalls entfernt werden kann
% b Strauch, der gegebenenfalls entfernt werden kann
| | i | | | m | l (Acker) e Umgrenzung von Fléichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
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Bankett Kraftfahrzeug Bankett Griinstreifen FuB-,  Bankett Kraftfahrzeug Bankett Bewirtschaftung entsprechend der Festsetzung des Textes
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\ 7 ™~ Baugebieten (unter Anwendung § 1 Abs. 4 BauNVO)
Straflenraum Straflenraum P -
\ y emarkdng. Jutow Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung; hier: Abgrenzung des
e MaBes der baulichen Nufzung innerhalk eines Baugebietes

(unter Anwendung § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ ¢ Abs. 7 BauGB)
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IV.

VL.

Vil.

Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Umgrenzung ven Fidchen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, hier: mit
Kampfmitteln belastete Fl&ichen

k

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

>~ Umgrenzung ven Fidchen, in deren Bereich die Errichtung
Land séimilicher baulicher Anlagen unzuldssig ist (§ 20 LWaldG M-V)

Planzeichen ohne Normcharakiter

Katasterliche Grundlagen

Gemarkung

Tutow Gemarkungsname

_________ Gemarkungsgrenze
Flur 1 Flurnummer
Flurgrenze
FlurstOck
S - Flursticksgrenze

32 - FlurstUcksnummer

S - Grenzpunkt

Sonstige Kennzeichnungen

L Bebauung, die zu erhalten ist
b‘A.. Bebauung, die zu entfernen ist
. ——— Boschungen

vorhandene Energieversorgungskabel der e.dis Energie
Nord AG (20 kV bzw. 0,4 kV)

vorhandene Telekommunikationslinie der Deutschen

o——F—> Telekom AG
S—TW —rn—0 vorhandene Trinkwasserleitung der GKU mbH
o——RW—> vorhandener Regenwasserkanal der GKU mioH
o——TW —2 vorhandener Schmutzwasserkanal der GKU mbH
& Waldflachen, fir die nach § 15 LWaldG M-V eine
A Umwandlung genehmigt worden ist
A0 Héhenpunkt (Hohe in Meter Uber HN)

qustellunglen auBlerhalb des Geltungsberei-

ches des Plangebietes

KA Klé&ranlage

SLB Start- und Landebahn des angrenzenden Verkehrslandeplatzes
Rechtsgrundiagen

Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlage der Bebauungsplan erarbeitet worden ist:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.19%0 (BGBI. |, S. 132), gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGEL. 1., S. 464)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2147;
1998 1, S. 137), gedéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. |, S. 2850)

- die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannimachung vom
04.05.1998 (GVOBI. M-V, S. 448 ber. S. 612), gedndert durch Artikel 6 des Gesefzes vom
09.08.2002 (GVOBI. M-V §. 531)

- Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprofung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.09.2001 (BGBI. |, S. 2350), gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom
18.06.2002 (BGBI. I, S 1914)

- Gesetz Uber Naturschutz unf Landschafispflege (Bundesnaturschufzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung des Art. 1 des Gesetzes vom 25.03.2002 (BGBI. I, S. 1193)

- Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Land Mecklenburg-Vorpommern

[Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003, S. 1)

Hinweise

Langen- und Héhenangaben erfolgen in Metern.

Grundlage fUr die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein Hohen- und Lageplan mit kataster-
lichen Eintragungen des Dipl.-ing. Herbert Weinert, &ffentlich bestellter Vermessungsingenieur,
Quitzerower Weg 13 ¢, 17109 Demmin vom Dezember 2002.

Teil B - Text

1.1.

T.1.0.

1.2

1.2.1.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. T BauGB

- Industriegebiet -; - eingeschranktes Industriegebiet -

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauNVO sind im Industriegebiet sowie im
eingeschrdnkten Industriegebiet folgende Nutzungen zuldssig:

- Industrie- und Gewerbebetriebe aller Art (soweit sie nicht den Einschréinkungen oder
Verboten der Punkte 1.1.2., 1.1.3. und 1.1.4. unterliegen), Lagern&user, Lagerpl&ize und
offentliche Betriebe

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet bzw. im
eingeschrénkten Industriegebiet nur solche Betriebe zuld&ssig sind, deren mittlere Schallak-
strahlung (einschlieBlich Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundstick) pro Quadratmeter Grund-
fléiche die in der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schall-Leistungspegel (unterschieden nach [tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)]/[nachts (22.00 Uhr bis
6.00 Uhr)]) nicht Uberschreiten. Die Einhaltung der zulé@ssigen Schall-Emission ist im Genehmi-
gungsverfahren unaufgefordert nachzuweisen. Als Bezugsfldche zur Ermittlung der zul&ssigen
Schallabstrahlung ist das Baugrundstick heranzuziehen.

Gem. § 1 Abs. 5 BAuNVO in Verbindung mit § 1 Abs. ¢ BauNVO sind im Industriegebiet bzw. im
eingeschrdnkten Industriegebiet folgende Nufzungen unzuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerks- und anderen Industrie-/
Gewerbebefrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden. Von
diesem Ausschluss der Zul&ssigkeit ausgenommen werden solche Verkaufsstellen von
produzierenden Gewerbebefrieben, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit dem jeweiligen produzierenden Betrieb stehen und nicht mehr als
insgesamt 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsfléche haben (Fabrikverkauf)

- Tankstellen (auBer Betfriebstankstellen)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (auBer
solche Einrichtungen, die in unmittelbaren betrieblichen Zusammenhang mit einem im
Plangebiet etablierten Gewerbebetrieb stehen

- die Errichtung und der Betrieb von Windkraftanlagen

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVQO in Verbindung mit § ¢ Abs. 3 BauNVO sind im Industriegebiet bzw. im
eingeschrdnkten Industriegebiet folgende Nutzungen ausnahmsweise zuldssig:

- Betriebe zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel bzw. von Rindern und Schweinen

- Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und
Beftriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegentber in Grund-
fliche und Baumasse untergeordnet sind

- Gewerbegebiet -; - einschrénkies Gewerbegebiet -

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 8 Abs. 2 BauNVO sind im Gewerbegebiet/ im
eingeschrdnkten Gewerbegebiet folgende Nufzungen zuldssig:

- Gewerbebetriebe dller Art (soweit sie nicht den Einschr&nkungen oder
Verboten der Punkte 1.2.2., 1.2.3. und 1.2.4. unterliegen), Lagerhduser, Lagerpldfze und
offentliche Betriebe;

- Geschéfts-, BUro- und Verwaltungsgebdude einschlieBlich Gebdude fir freie Berufe

1.2.2.

- Anlagen fur sportliche Zwecke, sofern keine Freianlagen redlisiert werden

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet bzw. im
eingeschrénkten Gewerbegebiet nur solche Betriebe zuléssig sind, deren mittlere Schallab-
strahlung (einschlieBlich Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundstick) pro Quadratmeter Grund-
fliiche die in der Planzeichnung festgesetzien immissionswirksamen flachenbezogenen
Schall-Leistungspegel (unterschieden nach [tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)]/[nachts (22.00 Uhr bis
6.00 Uhr)]) nicht Uberschreiten.

1.2.3.

1.2.4.

2.1.

3.1,

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

4.1,

4.2,

5.1.

5.1.1.

5.1.3.

5.1.4.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

52.3.

52.4.

Die Einhaltung der zul&ssigen Schall-Emission ist im Genehmigungsverfahren unaufgefordert
nachzuweisen. Als Bezugsfldche zur Ermittlung der zul@ssigen Schallabstrahlung ist das
Baugrundstlck heranzuziehen.

DarUber hinaus wird bestimmt, dass im

eingeschrénkten Gewerbegebiet GE GEE:2 /GEE3 GE

El E4

lediglich Befriebe der Abstandsklasse VI V VI

entsprechend des Abstandserlasses - "Absféinde zwischen Indusfrie- und Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschuiz bedeutsame
Abstdinde" des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW vom
02.04.1998 (MBI. NM. S. 744) zul&ssig sind.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet/
eingeschrdnkten Gewerbegebiet folgende Nutzungen unzuidssig:

- Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerks- und anderen Gewerbe-
betrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden. Von diesem
Ausschluss der Zulé&ssigkeit ausgenommen werden solche Verkaufsstellen von produ-
Zierenden Gewerbebetrieben, die in unmiftelbaren rdumlichen und befrieblichen Zusam-
menhang mit dem jeweiligen produzierenden Befrieb stehen und jeweils fir sich genom-
men nicht mehr als insgesamt 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache haben

- die Errichtung und der Betrieb von Windkraftanlagen

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mif § 8 Abs. 3 BauNVO sind im Gewerbegebiet/ein-
geschrénkten Gewerbgebiet folgende Nufzungen ausnahmsweise zuldssig:

- Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind um ihm gegenlber in Grund-
fléiche und Baumasse untergeordnet sind

- Tankstellen

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gewerbliche Zwecke

- Vergnlgungsst&tten

MaB der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die zul&ssige Grundfléche darf durch die Grundfldchen veon Zuwegungen, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndecberfldche, durch die
das Grundstlck lediglich unterbaut wird, nicht Oberschritten werden.

fBlgU‘lfeise' Baugrenzen, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicks-
dchen

gem. § 2 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die festgehaltenen Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebdudeteile entsprechend
§ 23 Abs. 3 BAuNVO bis max. 0,50 m Uberschritten werden.

Die nicht Uberbaubare GrundstUcksfldiche darf lediglich fUr ebenerdige Nebenanlagen
(Stellplatze, Zufahrten sowie Umfahrten) bzw. durch solche Nebenanlagen, die unterhalb des
Niveaus der erschlieBenden StraBe liegen (Regenrlckhaltebecken) in Anspruch genommen
werden. Dabei sind KFZ-Stellpléize mit wasserdurchléssigem Belag in Form von Rasenpflaster
oder Rasenziegel zu befestigen, lediglich die Fahrgassen sowie die Stellfldchen fOr LKW dirfen
vollsténdig versiegelt werden (Beton, Bitumen). Die Errichtung von Garagen und/oder Carporis
im Bereich der nicht Uberbaubaren GrundsticksfiGchen ist unzuldssig.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfléichen sowie die nicht Oberbauten Teile der
Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die nicht
Uberbaubaren GrundstUcksfléchen sind gruppenweise mit Baumen oder Strduchern zu
bepflanzen. Auf 250 gm sind 30 StrGucher bzw. 5 Bdume entsprechend Pflanzliste A zu pflanzen.

Erfolgt eine GrundstUcksabgrenzung durch Hecken und werden fir diese Heckenbepflanzung
B&ume bzw. Stréducher entsprechend Pflanzliste A genutzt, werden die bei der
Heckenpflanzung verwendeten Str&ucher auf die nach Punkt 3.3. im Bereich der nicht
Uberbaubaren Grundsticksfiéichen zu pflanzenden Str&ucher bzw. BGume angerechnet.

Je 10 KFZ-Stellplétze bzw. je 4 LKW-Stellpl&tze ist ein groBgroniger bzw. sind zwei mittelkronige
B&ume entsprechend Pflazliste A zu pflanzen. Es ist zuldssig, die Baumpflanzungen auch
auBerhalb der Stellfldchenbereiche zu realisieren.

Grinflachen

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Sffentliche Grinfldche, Park

Die in der Planzeichnung festgesetzte &ffentliche Grinfléiche ist durch das Anpflanzen von
Baumen (mindestens 80 StUck entsprechend Artenliste B), durch die Anlage von intensiven und
extensiven Wiesenfiéichen sowie durch die Anlage eines Feuchtbiotopes unter Einbindung
vorhandener, bereits versiegelter Fl&ichen bzw. durch die Anlage neuer Wege zu einem Park
mit Erholungsfunktion zu entwickeln.

Die Ufer des auszubauenden Feuchtbiotopes sind naturnah auszubilden. Aus diesem Grunde
sind einzelne Uferbereiche mit einem Bdschungsverhdainis von mehr als 1 : 8, die Ubrigen
Uferbereiche mit einem Boschungsverhdlinis gréBer 1: 3 herzurichten.

Landschaftsgrin

Die im Planwerk des Bebauungsplanes festgesetzte Grinfldche ist von einer Bebauung
jedlicher Art freizuhalten, d.h., dass auch keine die Fl&che erschlieBenden, befestigte Wege
zul&ssig sind.

MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 7 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Baumpflanzungen, StraBenbegleitgrin

Entlang der StraBen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind insgesamt mindestens
400 Baumpflanzungen zu redlisieren. Die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
vorgenommene Darstellung der Pflanzstandorte ist dabei nicht bindend.

FUr die StraBen, die laut Bebauungsplan entsprechend des Querschnittes A-A auszubauen sind,
ist folgende Begrinungsstrategie maBgeblich:

- Je 200 m StraBenraum sind mindestens 5, jedoch nicht mehr als 10 B&ume der Pflanzliste A
in der fUr die Art jeweils angegebenen Qualitat zu pflanzen. Der Mindestpflanzabstand
zwischen 2 Standorten betrégt bei groBkronigen Bdumen 12 m, bei miftel- bzw. klein-
kronigen Baumen 8 m.

Alternativ zur Baumpflanzung ist auch das Anlegen von 3-reihigen Hecken zuldssig, wobeiin
diesem Fall auf 200 m StraBenraum 75 m Hecke zu realisieren sind. Der Reihenabstand
innerhalb der Hecke betréigt 0,60 m. Es sind Heckenpflanzen mit einer MindestgrdBe von
100 cm - 125 cm entsprechend Pflanzliste A zu verwenden.

- Sowohl die Bankette als auch der Grinstreifen, der den FuBgdnger-/Radfahrbereich von
der Fahrbahn abgrenzt, sind durch eine extensive Rasenansaat zu begrinen. Da diese
Fi&chen keiner intensiven Nutzung unterliegen, sind Wildblumen-Rasen-Mischungen zu
verwenden.

FUr die StraBen, die laut Bebauungsplan entsprechend des Querschnittes B-B auszubauen sind,
ist folgende Begrinungsstrategie maBgeblich:

- Aufgrund des Straenguerschnittes sind weder Baum- noch Heckenpflanzungen vorzu-
sehen. Die Bankette sind lediglich durch eine exfensive Rasenansaat zu begrinen. Auch
hier ist, da diese Fl&ichen keiner intensiven Nutzung unterliegen, eine Wildblumen-Rasen-
Mischung zu verwenden.

FUr die StraBe, die laut Bebauungsplan entsprechend des Querschnittes C-C auszubauen ist, ist
folgende Begrindungsstrategie maBgeblich:

- Je 100 m StraRenraum sind mindestens 5 groBkronige B&ume entsprechend der Pflanzliste
A (Vorschlagsliste) in der vorgegebenen Qualitét zu pflanzen. Der Pflanzabstand
zwischen 2 benachbarten Standorten sollte 10 m betragen. Eine Heckenpflanzung als
Alternative zur Baumpflanzung ist nicht zul&ssig.

- Sowohl das Bankett als auch der seitlich liegende Grinstreifen sind mit einer Rasenansaat
zu begrinen. Da diese Fidchen keiner intensiven Nutzung unterliegen, ist hier eine Wild-
blumen-Rasen-Mischung zu verwenden, die maximal 4 x im Jahr gemdht werden darf. Der
Sicherheitsstreifen, der den FuBgdnger-/Radfahribereich von der Fahrbahn abgrenzt, ist
durch einen regelmaBig zu m&henden Gebrauchsrasen zu begrinen.

Pflanzliste A

GroBkronige Bé&ume (Hochstdmme; 3x verpflanzt; Stammumfang 18 cm - 20 cm)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Juglans regia Walnui
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Mittelkronige Bdume (Hochstdmme; 3x verpflanzt; Stammumfang 14 cm - 16 cm)

Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betfulus "Fastfigiata" Hainbuche

Sorbus aria Echte Mehloeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus infermedia Schwed. Mehlbeere
Pirus communis Holz-Birne

Prunus padus Traubenkirsche

Stréucher (2 x verpflanzt; mind. 100 cm - 125 cm hoch bzw. Heister 2x verpflanzt;
mind. 150 - 175 cm hoch)

Cornus sanguined Bluthartriegel
Coryllus avellana Haselnus

Crataegus monogynad Eingriffliger Weildorn
Euonymus europaed PfaffenhiUtchen
Frangula alba Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartia Kreuzdorn

Rosa canind Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

“Sambucusnigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schwadrzer Hoelunder
Wolliger Schneeball
Gewobhnlicher Schneeball

Hecken (Pflanzmaterial mindestens 100 cm - 125 cm hoch)

Acer campestre Feldahorn
Buxus sempervirens Buchsbaum
Caragana arborescens Erbsenstrauch
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster

5.3.

5.3.1.

5.4,

5.4.1.

542

Pflanzliste B

FUr die Bepflanzung des Parks zu verwendende Arten/Qualitéten

Acer platanocides Ah Spitzahorn (Hochstamm; 3xv,; 18 - 20 cm)
Aesculus x carned Ka(r) Rotblihende RoBkastanie (Solitdr-Hochstamm;
4xv.; 20-25cm)
Alnus cordata Er ltalienische Erle (Hochstamm; 3xv.; 18 - 20 cm)
Betula pendula Bi Sandbirke (Hochstamm; 3 xv.; 18 - 20 cm)
Fagus sylvatica "Purpurea”  BU(r) Blutbuche (Solitér-Hochstamm; 4xv.; 20 - 25 cm)
Fraxinus excelsior Es Gemeine Esche (Hochstamm; 3xv.; 18 - 20 cm)
Salix (diverse) Wei Weiden, diverse Arten, z.B. Mandel-, Flecht-, Korb-,
Lobeer-Weide) (verschulte Str&ucher, 4 Triebe,
100 - 150 cm hoch)
Salix allba "Tristis" Wei(T) Traverweide (Hochstamm; 3 xv.; 18 - 20 cm)
Tiia cordata Li Winterlinde (Hochstamm; 3xv.; 18 - 20 cm)
Quercus robur Ei Stieleiche (Hochstamm; 3 xv.; 18 - 20 cm)
Quercus rubra Ei(r) Roteiche (Solitér-Hochstamm; 4xv.; 20 - 25 cm)

Bewirtschaffungsregeln im Bereich der Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

In die im Bebauungsplan entsprechend festgesetzte Fli&iche ist so wenig wie moglich

einzugreifen. Es ist zu sichern, dass die FlGiche von MUllanlagerungen g]uch biologische Abfdlle,

é.B. S_T;_c:uch— oder Rasenschnitt) freigehalten wird, Vorhandene Millablagerungen sind zu
eseitigen.

Die Fl&iche ist einmal jéhrlich zu m&hen, wobei die Mahd nicht vor Ende Juni erfolgen sollte.
Das Mahgut ist abzutransportieren. Ein Dingen der Fldche ist zu unterlassen.

Hinweise

1.2

2.1.

3.1.

3.2

3.3.

4.7,

4.2.

4.3.

4.4,

5.1

5.2.

Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fOr
Bodendenkmalpflege spdtestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewdahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn w&hrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Nr. 23 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zusténdige Unfere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfUr der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Begriinung der Privatgrundsticke

Es wird auf § 8 Abs. 1 der LBauQ M-V hingewiesen. Hier ist festgeschrieben, dass die nicht
Uberbauten Flédchen der bebauten Grundsticke und der nicht im AuBenbereich
gelegenen, nach &ffentlichen Baurecht bebaubaren Grundstiicke zu begrinen und zu
unterhalten sind, soweit diese Fldichen nicht fUr eine andere zuldssige Nutzung bendtigt
werden.

Sicherung der Loschwasserversorgung

FUr die Gewerbegebiete ist eine Léschwassermenge von 26 m*/h; fir die Industriegebiete eine
Loéschwassermenge von 192 m®/h Uber den Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

Es wird darauf verwiesen, dass auf den Baugrundsticken ausgebaute Regenrickhaltebecken
mit Léschwasserentnahmestellen vorzusehen sind.

Alle Lédschwasserentnahmestellen sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Altlasten

Beim Plangebiet, Teilfliche des ehemaligen Flugplatzes der Reichsluftwaffe, der auch nach dem
Krieg bis 1992 durch die Sowjetarmee weitergenutzt worden ist, handelt es sich um eine
RUstungsaltlast.

Nach der Aufgabe des Standortes durch die WGT-Streitkrafte wurde im Auftrag der Bundes-
regierung eine Erstbewertung und Detailuntersuchungen des Gef&hrdungspotentials auf dem
Flugplatzgeldnde durchgefihrt. Umfangreiche Ergebnisberichte hierzu liegen im Staatlichen Amf
for Umwelt und Natur Neubrandenburg vor. Im Zuge dieser Untersuchungen wurden die
Kontaminationen, von denen akute Gefé&hrdungen ausgingen, beseitigt. Altlastverdachts-
fldschen mit geringem Geféhrdungspotentials wurden z.T7. im Boden belassen. Die genaue Lage
dieser Punkte kann bei Bedarf den oben erwdhnten, beim STAUN Neubrandenburg vorlie-
genden Gutachten entnommen werden.

Im Rahmen der umfangreichen RUckbauarbeiten die im Plangebiet durchgefUhrt worden sind,
erfolgte lediglich ein oberirdischer Abriss der nicht mehr bendtigten Bausubstanz. In diesem
Zusammenhang erfolgte jedoch keine Boden- bzw. Altlastensanierung.

Soliten im Rahmen der ErschlieBung der Fidchen bzw. Bautdtigkeiten auf dem Geldnde z.B. bei
Bodenaushub, schédliche Bodenveré&nderungen bzw. Alflastverdachisfldchen angefroffen
werden, ist entsprechend der Zusténdigkeit des Landkreises Demmin fUr die Ermittlung und
Erfassung der Altlasten sowie deren Uberwachung unbedingt die Abstimmung mit der unteren
Wasser- und Abfalloehdrde des Landkreises zu fGhren.

Sicherung der Belange der Lufifahrt

Aus Flugsicherungsgrinden muss jede BaumaBnahme innerhalb des Baugebietes dem
Wirtschaftsministerium, Referat Luftfahrt rechtzeitig angezeigt werden, um die nofwendigen
Informationen an die Luftfahrer veranlassen zu kénnen. Mit AusfUhrung der BaumaBnahmen wird
des weiteren eine entsprechende Anderung der Flugplatzkarte erforderlich, die Uber den Halter
des Flugplatzes zur VerfUgung gestellt werden muss.

Nebenanlagen, wie z.B. Schornsteine, Antennentrdger, die die festgesetfzten Baugrenzen
Uberschreiten sollen, missen dem Wirtschaftsministerium, Referat Luftfahrt zu gegebener Zeit zur
Prifung vorgelegt werden, um eventuelle Luftfahrthinderniskennzeichnungen festlegen zu
kénnen. Auch zeitwellige Hindernisse, z.B. Baukr&hne wahrend der Errichfung von baulichen
Anlagen im Industrie- und Gewerbegebiet, sind beim Wirtschaftsministerium, Referat Luftfahrt zur
Stellungnahme vorzulegen.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.12.2002.

Tutow, d. 21.06.2004

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdB § 21 Landesplanungs-
gesetz M-V beteiligt worden.

Tutow, d. 21.06.2004

Die frihzeitige BUrgerbeteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbe- und
Industriegebiet, Auf dem Flugplatz" ist am 03.12.2002 um 19.00 Uhr in der GaststGite "An den
Tannen" in Tutow durchgefUhrt worden. Die Bekanntmachung der frihzeitigen
Birgerbeteiligung ist ostsUblich durch Aushang in der Zeit vom 18.11.2002 bis zum 04.12.2002
erfolgt.

Tutow, d. 21.06.2004

Die BUrgermeisterin

Die von der Planung berUhrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreilben vom 12.07.2002
zur Abgabe einer Stellungnahme cufgefor?erig’mgqsmj;\
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Tutow, d. 21.06.2004

Die Gemeindeveriretung hat am 01.10.2003 die Enfwirfe des Bebauungsplanes
(einschlieBlich Grinordnungsplan und Umweltbericht) sowie der Begrindyngen gebilligt und
zur Auslegung bestimmt.

1
Tutow, d. 21.06.2004 \
Unterschrift

Die BUrgermeisterin

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbe- und Industriegebiet, Auf dem Flugplaiz),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung
einschlieBlich die Entwirfe des Grinordnungsplanes und des Umweltberichtes als Teil der UVP
haben in der Zeit vom 27.10.2003 bis zum 28.11.2003 wdhrend folgender Zeiten

Mo. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 12.30 Uhr - 16.00 Uhr
Di. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 12.30 Uhr - 18.00 Uhr
Mi. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 12.30 Uhr - 16.00 Uhr
Do. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 12.30 Uhr - 16.00 Uhr
Fr. 8.00 Uhr - 12,00 Uhr

im Amt Tutow, Bauamt, Platz der Einheit 1, 17129 Tutow nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, in der Zeit vom 10.10.2003 bis zum 27.10.2003 ortsUblich durch Aushang

bekannt gemacht worden.
O
- 'f \_i\l O /1 :‘“i

G &)

= wiisid
s

Tutow, d. 21.06.2004

Die Gemeindeverfretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am 06.04.2004 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Tutow, d. 21.06.2004
Unte it

Die BUrgermeisterin

Der katastermdBige Bestand amB € Zeo Fuird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichilich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : vorliegt. RegreBanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Hansestadt Demmin, d.-7&06/6 ¥

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A] und dem Text (Teil B), wurde
am 06.04.2004 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemei riretretung vom 06.04.2004 gebilligt.

S ahm W D 7
Tutow, d. 21.06.2004 (w0 {Sy T2 & Z)
L\ O_si %\{é;) =i Untersc

Die BUrgermeisterin

5

Die Genehmigung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Gewerbe- und Industriegebiet,
Auf dem Flugplatz” ist durch die héhere Verwaltungsbehdrde mit Schreiben vom 13.10.2004,
AL.: 633.10.78-04-04 aufgrund von Mdangeln in der Abwégung versagt worden.
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Tutow, d.01.08. 2005 [& s DPpT 2N i
[ <Siegel < Unterfoprift |
| O e Die §urgepmeisterin

S,

Aufgrund der Versagung hat die Gemeindever‘r?efuhg die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen d(?r BUrger sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 09.03.2005
neuerlich geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. -

Tutow, d.01.08. 2005

tInterschrift
Die BUrgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
09.03.2005 von der Gemeindevertretung neuerlich als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.03.2005 gebilligt.
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Tutow, d. 01.08.2005

Unt scH]ﬁ
Die BBrgermeisterin

Nach Wirksamwerden des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Tutow ist eine Genehmigung
der So.Tzung des _B—’Plames Nr. 5 entbehrlich. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. (

2&

Die Biwgermeisterin

Tutow, d. 01.08.2005

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Gewerbe- und Industriegebiet, Auf dem
Flpgplofz“ sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

15 .08.2005 im "Jarmener Informationsblatt” ortstblich bekanntgemacht worden. In der
Bekgnntmaghung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Form\./_o.rschlriﬁen und von Mdangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter
auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsansprichen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am15 08.2005 in Kraft gefreten.

o

Tutow, d. 16.08.2005

Ubersichtskarte manstab 1:25.000

Satzung der Gemeinde Tutow iiber den

Bebauungsplan Nr. 5

Projekt: "Gewerbe- und Industriegebiet, Auf dem Flugplatz”
Bauherr: Gemeinde Tutow

Datum: April 2004

MaBstab: 1:2.500

Blatt Nr.: -
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