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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
7 Vgg/
Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO)
22 Y
MI Mischgebiete ( § 6 BauNVO)
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
GFZ 04 Gescholfldchenzahl als Hochstmal
GRZ 05 Grundfldchenzahl als Hochstmal
11 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
3 BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB )
0 offene Bauweise
A nur Einzelhuser zulissig
— —— . — — Baugrenze
4, VERKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )
StraBenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
P Offentliche Parkflache
5. GRUNFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
Griinfliche , privat
Hausgérten
6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN , MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB))

R A
— H  Umgrenzung von Fldchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft.
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@ Anpflanzen von Biumen

O GCU0UO00TY
d Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchem und
b o  sonstiger Bepflanzungen )

Qo 0 o o0

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

— — — —  Mit Geh -, Fahr - und Leitungsrechten zugunsten der
— — — — Versorgungsuntemehmen zu belastende Fliche
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, dié von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 und Abs. 6 BauGB)

B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORM
20

7 vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksbezeichnungen

-

mdgliche Geb3udeeinordnung

"A" Stralenbezeichnung

WA1 Bezeichnung eines Baublocks
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Hinweis zur Bodendenkmalpflege

Obwoh! sich nach gegenwirtigem Kenntnisstand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

. keine Bodendenkmale befinden , kdnnen jederzeit archiologische Fundstellen entdeckt

werden.

, Daher sind entsprechend dem Denkmalschutzgesetz von Mecklenburg - Vorpommern { DSchG
M - V) die nachstehenden Forderungen einzuhalten :

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbeh&rde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spdtestens vier Wochen vor Beginn der BaumaRnahme schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dall Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell

auftretende Funde gemdf § 11 DSchG M - V unverztiglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verz&gerungen der BaumaRnahme vermieden.

2. Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden,
ist gemén § 11 DSchG M - V die zustindige untere Denkmalschutzbehé&rde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Verfreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten , der Grundstiickseigentiimer sowie zufidllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

TEILB: TEXT

e Festsetzungen zur baulichen Nutzung
1.1 Mischgebiet ( § 8 BauNVO)
1.1.1  Fir die als Mischgeblet gekennzeichneten Gebiete wird entsprechend § 1 Abs. 8 BaulVO
festgesetzt, daB die entsprechend § 8 Abs. ( 3) BauNVO als Ausnahme benannten
Nutzungen
- Vergnidgungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 aulerhalb der Teile der als
Mischgebiet gekennzeichneten Gebiete, die iberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprégt sind

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.1.2 Fir die als Mischgebiet gekennzeichneten Gebiete wird entsprechend § 1 Abs. 5 2auNVO
feslgesetzt, daB die gemaRB § 8 Abs. (2) Nr. 7 und 8 BauNVO aligemein zuldssigen
Nutzungen .

- Tankstellen und
- Vergndgungsstéatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

nicht zuldsslig sind.
1.2 Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVvO )
Fir die als Allgemeines Wohngebiet gekennzeichneten Gebiete wird entsprechend § 1 Abs. 6
BauNVO festgesetzt, daR die entsprechend § 4 Abs. (3 ) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauN/O als
Ausnahme benannten Nutzungen
- Belriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir die Verwaltung
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

r & Festsetzungen zur Gestaltung von Gebduden und Anlagen ( § 86 LBauO M -V )

2.1 Baukdrper sind in Sichimauerwerk, als verputzte Bauten oder in Fachwerk zu errichten.
Zuldssige Nebenanlagen sind in ihrer Gestaltung den Hauptgebduden anzupassen.

22 In den als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Bereichen sind als Dachform nur
Steildacher mit einer Dachneigung von 38° bis 50° zuldssig.
3. Festsetzungen zu den Hoéhen der b:ulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauG8))

3.1 In den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereichen darf die Traufhdhe dier Gebdude
das MaR von 4,50 m nicht iberschreiten.

Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fiir Dachgauben und Kriippelwalme.
3.2 Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen der Fahrbahnmitle der angrenzenden

ErschlieBungsstrae ( Unterer Bezugspunkt ) und den duBeren Schnittlinien von AuBenwand
und Dachhaut ( oberer Bezugspunkt ) , in Fassadenmitte gemessen.

4, Landschaftspfiegerische MaBnahmen ( § 9 Satz 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

4.1 Innerhalb des Gelftungsbereiches des Bebauungsplanes hat die Bepflanzung mit einer
Gehdlzartenmischung aus mindestens fiinf der in der nachstehenden Liste aufgefGhrten Arten
zu erfolgen

Im Bereich der Heckenpflanzung zwischen Mischgebiet und Allgemeinem Wohngebiet :

Feldahom, Hartriegel, HaselnuB8, Weildom, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche, Schizhe,
Hundsrose, Satweide, Grauweide, Schwarzer Holunder, Vogelbeere und Wasserschneeball

Als Bepflanzung entlang der Stralen :

Esche, Vogelkirsche, Stieleiche, Sommer - und Winterinde, Buche und Bergahom

42 Fir die Bepflanzungen im Bereich der Ausgleichsflichen ( Waldspielplatz ) sind foigende
Arten zu verwenden :

ca. 10 RoRkastanien, ca.20 Eichen, Je ca. 50 Linden und Buchen

5. Leitungsrechte ( § 9 Satz 1 Nr. 21 BauGB )
Leitungsrechte flr die Aligemeinheit werden beidseits der ErschlieBungsstraBen in: einer
Breite von 3m festgesetzt. Dies umfaBt die Befugnis der Gemeinde, unterirdische Ver - und
Entsorgungsleitungen In diesem Bereich herzustellen und zu unterhatten. Nutzungen, die dies
beeintrachtigen kdnnen, sind unzuldssig.

8. Sichtdreiecka ( § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB )

Pflanzungen in Bereichen der Sichtdreiecke dirfen eine Héhe von 0,70 m nicht
(berschreiten.

Mischgebiet

Im

212 (v |1 6|67l 1|s|6|6 ] 12| 2|6 Hecke

Wohngebiet
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Schlehe
Hundsrose
Salwelde
Vogelbeere
Haselnul
Feldahorn
Heckenkirsche
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Aufgrund

des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 ( BGBI. I, $.2253 ), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Anderungsgesetzes zum
Baugesetzbuch ( BauGB And G ) vom 30.07.1996 ( BGBI. 1 S. 1189)

des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 ( BGBI. I, S.466 )

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke ( Baunutzungsverordnung -
BauNVO ) in der Fassung vom 23.01.1890 ( BGBI. I, $.132 ) , zuletzt gedndert durch Art.3
des Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1933

der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV S0 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. I, 1991, 5.58 )

des §‘86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( LBau M - V ) vom
26.04.1994 ( Gesetz - und Verordnungsblatt von Mecklenburg - Vorpommern Nr.11,
S.518)

wird nach BeschlulRfassung durch die Gemeindevertretung Tutow vom 26.11.1996 und mit
Genehmigung durch den Minister fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-
Vorpommern folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 4 / 91 der Gemeinde Tutow flir das
Gebiet westlich der Bebauung an der Bahnhofstrafle, sidlich der Bebauung an der Dammstrale und
nérdlich des Niederungsgebietes , bestehend aus der Planzeichnung

( Teil A)und dem Text ( Teil B ), erlassen :

10.

1.

S L ST

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.09.1991.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushg qgtaq-gf
Bekanntmachungstafeln vom 01.10.1991 bis zum 31.10.1991 erfolgt. /.3 Y ."}fz,
S
N e &e
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Tutow, den 13.12.1996

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gema
Satz1 Nr.1 BauGB i.V.m. §4 Abs.3 BauZVO beteiligt worden.

Tutow, den 13.12.1996

durchgefihrt worden.
Tutow, den 13.12.1996

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schr'
22.04.1992 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Tutow, den 13.12.1996

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

Tutow, den 13.12.1996 Birger

0 &

LAY
Der Entwurf zum Bebauungsplian bestehend aus der Planzeichnung (Teil A (tff}g. dei {qﬁ /
(Teil B ) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 22.04.1992 bis zum 22051992~

wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs.2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen :

montags bis donnerstags von 8.00 bis 15.00 Uhr
freitags von 8.00 bis 13.00 Uhr.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dalt Bedenken und Anregungen wéhrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebr/a}qh't:;ﬁerdep.f ‘
vom 07.04.1992 bis zum 26.05.1992 durch Aushang ortsiiblich bekanptgemgacht wordeny

~

&

Tutow, den 13.12.1996

Der katastermafige Bestand am30 .oﬁ,,{l’g wird als richtig dargestelit .
Hinsichtlich der lagem&Rig richtigen Darstellung gilt der Vorbehalt, daf eine Prdfung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1 : 2000 vorliegt. Regrefanspriiche

k&nnen nicht abgeleitet werden. | AWM
&6 f
Leifer des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die vorge\brachten Bedenken und Anreguhgen der Blrger sowie
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 14.12.1992 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Demmin , den 30.04.4 8

Tutow, den 13.12.1996

am 14.12.1992 als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsp
Beschiufy der Gemeindevertretung vom 14.12.1992- gebitligt:: .

Tutow, den 13.12.1996

25.03.1993 , Akz. Il 650 b- 512.111 - 03.03.41 ( 4 ) die Versagung der Geneh
ausgesprochen.

Durch die Gemeinde wurde am 14.11.1995 ein BeschluR zur Behebung der
Versagungsgrinde gefaftt. Mit Schreiben vom 18.12.1895 wurde erneut der Antrag auf
Teilgenehmigung gestelit.

Von der Gemeinde wurde auf Anregung des Ministeriums flir Bau, Landesentwickiung und
Umwelt des Landes Meckienburg - Vorpommern der Antrag auf Genehmigung des- )
Bebauungsplanes zurlickgezogen. £

Tutow, den 13.12.1996

Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg - Vorpomm, @“eme g‘_‘e:jéﬁdér’te/f
Fassung des Bebauungsplanes beschlossen und zur erneuten Ausledun b‘;@ Wt & =
Ly
-

Tutow, den 13.12.1996

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
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Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A') und
dem Text ( Teil B ) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 29.04.1996 bis
zum 31.05.1896 im Amt Tutow wéhrend der Dienstzeit des Amtes &ffentlich ausgelegen.

Die erneute dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur

Tutow, den 13.12.1996

2 tx','gl Qr o
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Ahrggm%@%?-’@ie{eurger sowie
die Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange am 26.11.1 996"geﬁ”ﬁfﬂﬁ, Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden. [ 5% ik =
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Tutow, den 13.12.1996 . BorgermeiSieriny O/

&)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text (Teil B)
wurde am 26.11.1996 ais Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mi"BesgthE der
Gemeindevertretung vom 26.11.1996 gebilligt. : -

Tutow, den 13.12.1996 ‘Birgermeisterin

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus dé“rPlanzefcﬁaung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung
und Umwelt des Landes Mecklenburg - Vorpommern vom 18.04.1997 , Az.:VIII 231 - 512.113

-52.078 (4 /91) mit einer Mallgabe, einer Auflage und Hinweisen - ertei[t._‘,,;._...,rm

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandemden Bescbl&(ﬁae:rc:__i

N
Gemeindevertretung vom 17.06.1997 erfiillt, die Hinweise sind beachfef:" 7:\
f 7)) %‘
o 24 z)
Tutow, den 18.06.1997 BiirgegFietSIBALL. %} &)
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INDKRZ
Da der Bebauungsplan in Erfillung der MalRgabe gedndert wurde, war der ge fte Plan

entsprechend § 3 Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.

Der ge&nderte Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und
dem Text ( Teil B ) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 07.07.1997 bis
zum 08.08.1997 im Amt Tutow wihrend der Dienstzeit des Amtes &ffentlich ausgelegen.

Dabei wurde bestimmt, daB Bedenken und Anregungen nur zu den gedndertien Teilen des
Entwurfs vorgebracht werden konnten.

Die von den Anderungen beriihrten Tréger dffentlicher Belange wurden von der Auslegung
unterrichtet.

Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und 'A'n_reg'ungen
wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder wihrend der Dienststunden zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, vom 19.06.1997 bis zum 14.08.1997, = ’f;_i»_‘-
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. Y BTl ) g
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Tutow, den 19.09.1997 Birgenmeisterin &

—
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 18.09.13997 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden. 0

|
\

Tutow, den 19.09.1997 Biirgermeisterin

Die Erfillung der MaRigabe wurde durch das Ministerium fiir Bau, Landesehtwickiung thd
Umwelt Mecklenburg - Vorpommern mit Schreiben vom 18.11.1997 /.= . /i o

Aktenzeichen VIl 230 b - 512.113 - 52.078 (4 / 91 ) bestétigt.
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Tutow, den 28.01.1998 Burgermgi s
_ NANDK

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem.Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt. LWTow N

Tutow, den 28.01.1998 Birgerrr

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plaf.”
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann'und tiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 12.01.1998 bis zum 27.01.19398 durch
Aushang ortstblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwé&gung sowie auf die Rechtsvorschriften und die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Entschédigungsansprichen (§§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 28.01.1998 in Kraft getreten. i Ry

Tutow, den 28.01.1998

SATZUNG DER GEMEINDE TUTOW

BEBAUUNGSPLAN NR. 4/91
EIGENHEIMBAU BAHNHOFSTRASSE

- ausgefertigtes Exemplar - ‘i




