Flachennutzungsplan der Gemeinde Tutow MaBstab 1 : 5.000
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Planzeichenerklarung

l. Darstellu NJeNn gem.§5 Abs. 2 BauGs

1. Art der baulichen Nutzung

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

WohnbaufiGche gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvO
Mischgeblet gem. § & BauNVvO

gewerbliche BauflGche gem. § 1 Abs. 1 Nr, 3 BauNVO
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Eingeschrankies Gewerbegeblet gem. § 8 BauNVvO in Verbindung
mit § 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVvO sowle § 1 Abs. 5 bis ¢ BauNyO

industriegebiet gem. § ¥ BauNVvO

Eingeschranktes Industriegebiet gem. § § BauNVO in Verbindung
mit § 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sowie § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO

offoliclofolic oo

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO, konkretisiert
entsprechend der geplanten Nutzung; hier fir die:

Ansiediimg won grodfdchigen Einrehandekeirichiungen

des offenflichen und aten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf,

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstieistiungen
Fidchen fiir Sport- uncl Spielanlagen

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVvO

- Fiiche fir den Gemeinbedarf
[ A | Offentliche Verwaltung, hier: Amtsgebdude
Schule
(» | sportichen Iwecken dienende Gebiude und Einrfichtungen, hier:

Sporthallen

Kirchen und kirchlichen Iwecken dienende Gebdude und Einrich-

L& fungen

B2 Soziglen Iwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

| - | kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Post

| F | Feuerwehr

3. Flachen fir den Uberérilichen Verkehr und fiir die érilichen Hauptverkehrsziige
gem. § 5 Abs, 2 Nr, 3 BauGB

Uberdrtliche und &riliche Hauptverkehrszige (Bestand]

HaupterschlieBungsstraien fir die gewerblichen Baufldchen bzw.

| | fir die dargesteliten Indusfrie- und GewerbegebietsfiGchen
(Planung)
se(iee Rad- und Wanderwege
- Bahnanlagen (MNebenstrecke Demmin - Tutow)
M Fiéiche fir den Luftverkehr
@ Ziviler Verkehrslandeplatz

4, Fiadchen fir Verso unisnnlugen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitfigung sowie fir Ablagerungen

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

E= Fldche fir Versorgungsaniagenund fir die Abwasserbeseitigung
o Trinkwasser, hier: Reinwasserbehditer
w) Abwasser, hier: Klaranlage

5. Grinfilachen

gem. § 5 Abs. 2 Nr, 5 BauGB

Grinfldchen
Ead Parkanlage
Dauerkleingarten
Sportplatz
Spielplatz
Modelflugzeuge

e Fledhof

= Landschaftsgrin

s Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

gem. & 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

. Wasserfléiche - vorhanden

@ Wasserfliche - neu zu reglisieren (im Zuge der Parkgestaliung)
JS05 Vorflulgraben des Wasser- und Bodenverbandes "Untere Peene”

7. Flachen fiir die Landwirtschaft und den Wald

gem. § 5 Abs. 2 Nr. ¢ BauGB

- Fidchen fir den Wald

W Erholungswald

Fidchen fir die Landwirtschaft

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

E Umgrenzung von Fi&chen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, nummeriert
I Biotoperhaltung und Umlandsicherung
| naturnahe Aufforstung (Sukzessionsbewaldung)
111 extensive Bewlirtschaftung zur Erhaltung der Offenlandschaft
IV Sukzession (gegebenenfalls mit Entsiegelung)
v biotopnahe Gringestaltung und Unterhaltung der Grinflache

. Kennzeichnungen gem.ssabs. 3saucs

denden 3toffen belastet sind, hler: kampfmittelbelasteter Berelch

deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet

@ Urngrenzung einer fir die bauliche Nutzung vorgesehenen Flache,
ist, hier: ehemalige Deponia

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen gem. s s Abs. 4 saucs

| 7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 5 Abs. 4 BauGB

D) 160 dendrologisches Naturdenkmal (nummeriert)

k3 nach § 20 LNatG M-V geschitztes Biotop (nummeriert)

I ’1 | - Feuchtgebisch eutropher Moor-/Sumpfstandorte

(2 - Geblsch frockenwarmer Standorie (Schwarzdorn)
- Réhricht

E:] Besonderes Wertbiotop (BWB)

- offene Wasserfiache naturnaher nahrstoffarmer Seen
- shrukturreicher Friedhof

naturnaher Waldrand

- Frischwiese

- Erlen- und Birkenwald stark entwasserter Standorte

-  Vorwald trockener Standorte

2. Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseltigung genehmigt
werden kann (§ 7 D5chG)

IV. Sonstige Planzeichen

D Grenze des administrativen Gemeindegebietes der Gemeinde Tu-
tow [rAumiicher Geltungsbereich des FiGchennutzungsplanes)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: Abgrenzung von

unterschiedlichen Baugebleten
@ Lagefestpunkt des amtlichen geoddatischen Grundlagennetzes
des Landeas M-V, nummeriert
@ Hohenfestpunkt des amitlichen geoddtischen Grundlagennetzes
des Landes M-V, nummeriert
Richtfunkstrecke
VE-T Betreiber: VATTENFALL EUROPE TRAMSMISSION GmbH

Deutsche Telekom AG Betrelber: Deutsche Telekom AG

Landkreis Demmin Betrelber: Landkreis Demmin

———
Richtfunkirasse (Schuizirasse der Richtfunkstrecke)
A Umgrenzung der FiGchen, die aufgrund § # Abs. 1 Bundes-
Ponnd) FernsiraBengesefz (FSrG) von einer Bebauung freizuhalten sind
E Urmngrenzung der Fidiche, die durch den Munifionsbergungsdienst
bereits von Kampfmitteln befreit worden ist

V. Rechtsgrundlagen

Grundlage fir die Ausarbeitung des 1. Entwurfes des Fidchennutzungsplanes sowie des sich
daran anschlieBenden Verfahrensablaufes bildete das Baugesetzbuch [BauGE) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBIL. |, 5. 2141, 1998, 3. 137), gedndert
durch Art. 12 des Gesetfzes vom 23. Juli 2002 (BGEL. |, 5. 2850)

Folgende weitere Gesetzestexte waren flr die Erarbeitung des Flachennutzungsplanes
mabBgeblich:

- das Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung des Artikels 2 des Gesetzes vom
18. August 1997 (BGBI. |, S. 2081,2102), gedindert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997
(BGEL |, 5. 2902)

- das Landesplanungsgesefz (LPIG] Mecklenburg-Yorpommern in der Fassung der Bekannt-
machung vorn 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V, 5. 503, ber. 5. 613)

- die Baunutzungsverordnung (BaulVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 [BGBL. |, 5. 132), gedndert durch Gesetz vom 22, April 1993 (BGEL |, 5. 445)

- die Landesbauordnung M-V [LBauO) vom 0é. Mal 1998 (GVOBI. M-V, 5. 4468, ber. 5. 612,
gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V, 5. 531)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90} vom 18.12.19%0 [BGEI. |, 5. 1971, 5. 58]

- das Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchG) in der Fassung des Art. 1 des Gesetzes
vom 25. Marz 2002 {BGEL |, 3. 1193)

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) vom 22. Oktober 2002 (GVOBL. M-V 2003 5. 1),

VI. Hinweise

¥ Landschaftsplan

1.1, Paraliel zur Erarbeitung des Fidchennutzungsplanes erfolgte die Erarbeltung eines
Landschaftsplanes, der die drilichen Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ndher darstellt.

X Urngrenzung der Fléichen, deren Baden erheblich mit umweltgefahr-

2. Bodendenkmalpfiege

. Im Plangebiet des FlGchennutzungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, deren VerGnderung
oder Beseifigung nach § 7 DichG M-V genenehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestelit wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffs zu fragen (§ & Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur
Bergung und zur Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir
Bodendenkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten, Die zu erfeilende
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

3.9 Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 D5chG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbeh&rde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege in unverGndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fonf Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Richtfunkirassen

3.1. Das Plangebiet wird durch die Richtfunkstrecke Rubkow - Siedenbrinzow der VATTEMFALL
EURCPE TRANSMISSION GmbH Uberguert, Deren Verlauf wurde in der Planzeichrnung
festgehalten. Im Bereich der eingefragenen Richifunktrasse betrigt die maximal zuldssige
Bau- und Bewuchshéhe 40 m Uber anstehendem Gelandes.

a2 Das Plangebiet wird durch eine Richffunksirecke der Deutschen Telekom AG Oberquert.
Deren Verlauf wurde in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes festgehalten. Im
Bereich der eingefragenen Richifunkirasse bedarf die Errichtung von Bauwerken mit einer
H&he von mehr als 40 m Ober NN der besonderen Abstimmung mit der Deutschen Telekom
AG.

VIl. Festsetzungen in Texiform

k. Es wird darauf verwiesen, dass auf dem Territorium der Gemeinde Tutow die Errichtung von
Windkraftanlagen ausgeschlossen ist.

2. Eine Uber die Auseinandersetzung mit baulichen Anlagen, die der Nutzung von Windenergie
dienen, hinaus gehende aktive Uberplanung des AuBenbereichs der Gemeinde Tutow zur
Regelung der Zul&ssigkelt eines Vorhabens nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 bis é BauGB erfolgt nicht.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 03.12.2002.
——— b
/ |- T r
Tutow, d. 29.06.2004 y - “iz
{5 ==~Siegel -) \ Un’fEésc
[ * L Z] Cie Blrgermeisterin

2. Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gema&B § 2-Landesplanungs-
gesetfz M-V betelligt worden. =

Tutow, d. 29.06.2004

3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung zur Aufstellung des Flichennufzungsplanes der Gemeinde
ist am 03.12.2002 um 19.00 Uhr in der Gaststétte "An den Tannen" in Tutow durchgefihrt
worden. Die Bekanntmachung der frihzeitigen Blrgerbeteiligung ist ostsUblich durch
Aushang in der Zeit vom 18.11.2002 bis zum 04.12.2002 erfoigt.

k'

Tutow, d. 29.056.2004 o =
- Siegel - \ Unerschrift
Di rhermeilsterin

a8

4. Die von der Planung berUhrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreigen vom 03.11.2003
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

_,'I TU»
Tutow, d. 29.06.2004 | 2

- Siegel - Untefsaift

Die Botrgermeisterin
5. Die Gemeindevertratung hat am 01.10.2003-die Entwirfe des FlGchennutzungsplanes
[einschlleBlich Landschaftplan) sowie des Erlduterungsberichtes gebilligt wnd zur Auslegung
bestimmt. .
P e _".l_-'-‘:‘"\_
Tutow, d. 29.06.2004 Aot oM
- Slegel - Untexsghrift
Die BUrgermeisterin
&. Die Entwirfe des Flchennutzungsplones |einschlieBlich Landschaftspla) sowie des
Erlduterungsberichtes haben in der Zeit vom 26.01.2004 bis zum 27.02.2004 wdhrend
folgender Zeiten
Mo, 8.00 Uhr - 12.00 Unhr; 12.30 Uhr - 16.00 Uhr
Di. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr, 12,30 Uhr - 18.00 Uhr
ML 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 12.30 Uhr - 14,00 Uhr
Do. 8.00 Unr - 12.00 Unhr; 12.30 Ubr - 14.00 Uhr
5 b 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

im Amt Jarmen-Tutow (Haus ll), Bauamt, Platz der Binheit 1, 17129 Tutow nach § 3 Abs. 2
BauGB neuerlich 6ffentiich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriffich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, in der Zeit vom 09.01.2004 bis zum 25.01.2004
ortsUblich durch Aushang bekannt gemacht worden.

- Siegel - Untefrsehrift
Die BOrgermeisterin

Tutow, d. 29.06.2004

e Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 06.04.2004 geprift. Das
Ergebnis ist mitgetellt worden. e

Tutow, d. 29.04.2004 : |
- Slegel - Unt hrift
Die BlUrgermeisterin

8. Der Flachennutzungsplan wurde am 046.04.2004 von der Gemeindevertretung beschlossen.
Der Eriéuterungsbericht zum Fléichennutzungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindeverire-
tung vom 06.04.2004 gebilligt. A

Tutow, d. 29.046.2004 |
- Siegel - Unterschyift
Die BUrgermeisterin

9. Die Genehmigung des Fichennutzungsplanes der Gemeinde wurde durch die hdhere
Verwaltungsbehérde mit Schrelben vomoé.0r.2005. AL: VIl 2306 ~ 0574, 777~ S2078
- mit Hinweisen o Helerbestimmongen - etdeilt, T

Tutow, d. 07.82. 2005 /'l
- Siegel - Unterschift
Die Blrgermeisterin

10. Bie-iteberbestirrrmuRaen B R R T T o i e o e i e e : ——
erfiitt. Die Hinweise sind beachtet. Barworse-mit-Yerfogumaaerrdheren
trestétiot:
Tutow, d.07.02 2005 4
- Slegel - Untersc
Die BOrgermeisterin
——— L
1 Der FAidchennufzungsplan der Gemeinde Tutow witd hiermit ausgefertigt. '
Tutew, d. 07 072005 (bf
- 3legel - Unfergctin

Die BOrgermeisterin

122 Die Genehmigung des Fildchennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten s, sind In der Zelt vom&F .02 2005 bis zumn 24.62. 2cccdurch Aushang ortsUblich
bekanntgemacht worden.

Der Fléichennutzungsplan ist amZZ .02 2coswirksam-geworden.

;""’f - TTi
-ll. .-. 4
Tutow, d. 2&.0F. 22065

| L5 ‘< Siegel -
|\ Die Blrgermeisterin
\ .
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