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Planteil A - Planzeichnung 2
(Ausschnitt zeitlich befristeter Teil des SO Photovoltaik)

Planteil A - Planzeichnung 1
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Langenangaben erfolgen in Metern. Hohenangaben beziehen sich auf das Bezugssystem DHHN 92. Die Hohenangaben in den

Bazugssysteman DHHN 52 und NN sind fir den Bereich Tulow identisch.

Ubersichtplan - MaRstab 1

Quelle Luftbild: Google Earth (2010)

Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein Hihen- und Lageplan mit katasterdichen Eintragungen des Dipl -Ing. Herbert
Weinert. 8ffentlich bestellter Varmessungsinganieur, Lindenstralle 16, 17105 Demmin vom Marz 2009, Januar/Oktober 2010.

Rechtsgrundlagen

Grundlage fur die Ausarbeitung des vorfiegenden Entwurfes der Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie des
bisherigen Verfahrensablaufes bidet das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGEI | 5. 2414), zuletzt gednder durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI | 5. 2585),

Folgende weitare Gesetzestexie waren fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes ich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), geandert
durch das Gesetz vom 22, Apnl 1993 (BGBI. | 5. 466)

- die Landesbauordnung M-V (LBauQ) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 5. 102), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 12,
Juli 2010 (GVOBI. M-V 5. 366, 379)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5. 58)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Gesetz zur Neuregelung des Rechis des Naturschutz und der Landespflage vom
29, Juli 2009 (BGBI. 2542), in Krafl getreten am 01. Marz 2010

- das Naturschutzausfithrungsgesetz (NatSchAG M-V) Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfihrung des Landesnaturschutz-
gesetzes vom 23. Februar 2010, zuletzt geéndert durch das Geselz vom 12. Juli 2010 (GVOBIL. M-V 5. 383, 395)

Planteil A - Planzeichenerkldrung
|. Zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 9 und 11 BauNVO)

sonstige Sondergebiete Photovoltaik
sonstiges Sondergebiet Modellsportplatz

Gl Industriegebiet
GE Gewerbegebiet
GE;,,| eingeschrankte Gewerbegebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauBG; § 16 Abs. 2 Nr.1 und Nr. 4 BauNVO)

0,35 maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ)
12,50 m Hdéhe der baulichen Anlagen
1289 m Firsthohe der baulichen Anlagen
Iﬁ:;] A maximal zuldssiger, immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungs-

pegel (IFSP) tags 62 dB (A) / nachts 45 dB(A) je 1 m?
3. Uberbaubare Grundfldche (50 Abs 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNvO)

mmemees  Baugrenze

4 Verkehrsflichen (59 abs. 1 Nr 11 BauGB)

| | Stralenverkehrsflache

5. Grunflachen (g9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinfliche
offentliche Grinflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(& 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGR)

E;'"‘ ‘1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
+ 1 Entwicklung von Natur und Landschaft

l j Flache zum Anpflanzen von Badumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

e
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Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
Entwicklung, Pflege und Offenhaltung von Extensivgriinland im SO Photovoltaik
Pflege und dauerhafter Erhalt einer reich strukturierten Feldhecke

Herstellung, Pflege und Erhalt von Offenland/Halboffenland

Sicherung und Erhalt vorhandener Kleingewdasser

Anlage eines Parks mit Erholungsfunktion

Entwicklung, Pflege und Erhalt einer reich strukturierten Feldhecke

Erhalt der Waldfidche ohne jegliche Nutzung und Pflege

EEEEHBAEEE

Entwicklung zweier Kieingewadsser

8. sonstige Planzeichen

w_mes Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (59 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbe-
und Industriegebiet Tutow, Auf dem Flugplatz"

+—+—s-s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNvO)

Art der baulichen Nutzung |mmmm

Erlduterung der Nutzungsschablone

Grundfiachenzahl (GRZ) ‘ IFSP

. Kennzeichnungen gem. §9 Abs. 5 BauGB

oKX
H

oxox belastet si

hier: mit Kampfmitteln belastete Flache

lll. Planunterlagen gem. § 1 Abs. 2 PlanZVO 90 und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

m—-wms  Umgriff des Bereichs mit zeitlicher Befristung/Folgenutzung

Gemetkund  Gemarkungsname
Flur 1 Flurnummer
—---—  Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
% Flurstiicksnummer
—0 s BemaBung in m
Hdéhenlinie
Gebaudebestand
b S S
v Gebdudebestand der entfernt werden soll
i Sicherheitstreifen des Verkehrslandeplatzes Tutow (60 m Abstand zum Kopf der
. | ~ Start- und Landebahn, 75 m beidseits der Achse der Start- und Landebahn)
RESA-Flache des Verkehrslandeplatzes Tutow (90 m x 120 m)
oo Start- und Landebahn des Verkehrslandeplatzes Tutow (Gesamtiange 1.200 m)
Planteil B

Textliche Festsetzungen, Grtliche Bauvorschriften, Hinwaise/nachrichlliche UObemahmen zum Bebauungsplan Nr. 7 "Solarpark Tulow I,
Auf dem Flugplatz”

I Planungrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1 Ar der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

50 -k sonstiges Sondergebiet Photovoltaik

zulassig sind gem. § 11 Aba. 2 BauNV(:

- Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Enengien, hier. der Solarenergie dienen

- wasserdurchl8ssige Wege fiir den Bau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen

- mit der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Solarenergie verbundene Nebenanlagen (z.B. Zaune, Wege,

- Wechselrichterstafionen, Nebengebaude, die der Unterbringung von Wartungstechnik dienen)

ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen fir kulturelle Zwecke, soweit diese in unmittelbaren Zusammenhang mit der Erforschung, Entwicklung oder
Ear Nutzung emeuerbarer Energie stehen (z.B. zur Unterbringung von Aussteliungen zur Themalik emeuerbare

nergien)
SO sonstiges Sondergebiet Modelisportplatz

zulfssig sind gem. § 11 Abs. 2 BauNVvO

- mngan und Einrichtungen. die dem Betreiben des Modellsporis dienen (z.B. befestigte Fischen, Vereinshaus,

rkstatt)

- mit dem Betreiben des Modelisports verbundene Nebenanlagen (z.B. Ziune, Wege, Stellplatze, Schieppen
und Windan)

Gl: Industriegabiet

zulSssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO 1. V. m. § 9 Abs. 2 BauNvO:

- Industrie- und Gewerbebetriebe aller Art (soweit sie nicht nachfolgenden Einschriinkungen oder Verboten
unterliegen), Lagerhduser, Lagempidtze und dffentiiche Betriaba

- auf der Grundlage von § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet nur solche Betrisbe zulassig
sind, deren mittlera Schallabstrahlung (einschlieflich Fahrvarkehr auf dem Betriebsgrundstick) pro Quadratmeter
Grundfiiche den immissionswirksamen flichenbezogenan Schalllzistungspegel von tags (5.00 Ubr bis 22.00 Uhr)
und nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten. Als Bezugsfldche zur Ermittlung der zulassigen
Schallabstrahlung ist das Baugrundstiick heranzuziehen,

unzuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO:

- Einzelthandelsbetrieba sowie Verkaufsstellen von Handwerks- und anderen Industrie-/Gewarbebealrieban, die sich
ganz oder teitweise an den Endverbraucher wenden. Von diesem Ausschiuss der Zuldssigkelt ausgenommen
werden solche Verkaufsstellen von produzierenden Gewerbebetrieben, die in unmittelbarem rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mil dem jeweiligen produzierenden Betrieb stehen und nicht mehr als insgesami
250 m* Verkaufs- und Ausstellungsflache haben (Fabrikverkauf)

- Tankstelien (auller Betriebstankstelian)

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke (auler solche Einrichtungen, die in
unmittelbaren betrieblichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet etablierten Gewerbebetrieb stehen)

- die Errichtung und der Betrieb von Windkraftanlagen

ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO:

- Betnebe zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel bzw. von Rindem und Schweinen

- Wohnungen for Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet

GE,
GE_, Gewerbegebiet, eingeschrankies

t Gewsrbageabist
zulssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVIO i.V.m. § 8 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art (soweit sie nicht nachfolgenden Einschrénkungen oder Verboten unterfiegen), Lagerhau-
ser, Lagerpiatze und &ffentliche Befriebe; Gaschéfis-, Biro- und Verwallungsgebaude einschiieflich Gebiude flir
freie Barnufe, Anlagen fiir sportliche Zwecke, sofem keine Freianiagen realisiert werden

- auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 bauNVO wird fesigesetzt, dass im Gewerbegebiet bzw. eingeschrainklen
Gewerbegebiel nur solche Betriebe zulissig sind, deren mittlere Schallabstrahlung (einschliefilich Fahrverkehr auf
dem Betriebsgrundstiick) pro Quadratmeter den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von
Tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 Uhr bis 6 .00 Uhr) nicht Gberschreiten. Als Bezugsflidche zur
Emittlung der zulissigen Schallabstrahlung ist das Baugrundstiick heranzuziehen.

- entsprechend des Abstandseriasses "Absténde zwischen indusirie- und Gewerbageblaten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschulz bedeutsame Abstinde” des Ministeriums fir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW vom 02.04, 1988 (MBI, NM. 5. 744) sind im

- GEg  lediglich Betriebe der Abstandskiasse VI,
- GEg 5.5 lediglich Betriebe der Abstandsklasse V und in den
- GEg , lediglich Betriebe der Abstandsklasse Vil

unzuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO:

- Einzethandelsbetriebe sowie Verkaufssiellen von Handwerks- und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an den Endverbraucher wenden. Vion diesem Ausschiuss der Zulassigkeit ausgenommen werden solche
Verkaufsstellen von produzierenden Gewerbebetrieban, die in unmittelbarem rdumlichen und betneblichen Zusam-
menhang mit dem jeweiligen produzierenden Betrieb stehen und nicht mehr als insgesamt 250 m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache haben

- dia Errichtung und der Batrieb von Windkraftanlagen

ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO;

- Wohnungen fr Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fiir Betriebsinhabar und Batriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeardnet sind

- Tankstelan

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gewerbliche Zwacke

- Vergnigungsstatien

Mal der baulichen Nutzung (5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-19 BauNvVO)

Grundfiachenzahl
(& 16 BauNVO)

2.1

S0 H: Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,4 festgesetzt. Die fir die Ermittlung der Grundfidche maligebende Flache ist

die Fliche innerhalb des sonstigen Sondergebietes Photovoltaik

Hinsichtlich der zulissigen Grundfiache im Bereich des sonstigen Sondergebietes Photovoltaik wird

emganzend bestimmt, dass

- das Mal der baulichen Nutzung, welchas mit einer Vollversiegelung einhergeht, auf 0,2 % der innerhalb des
sonstigen Sondergebietes Photovoltalk gelegenen Flache beschrnkt wind .

- das Mafl der baulichen Nutzung, welches mit einer Teilversiegelung einhergeht, auf 2,0 % der innerhalb des
sonstigen Sondergebietes Photovoltalk gelegenen Flache beschrinkt wird.

Die zul#ssige Grundfisiche innerhalb des sonstigen Sondergebietes Photovoltaik darf durch die Grundfiachen von
Zuwegungen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndecberfliche,
durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, nicht Oberschritten werden.
S0 Die Grundfischenzahl ist mit maximal 0,15 festgesatzt. Die fiir die Ermittiung der Grundfidche maltgebende Flache ist
die Flache innerhalb des sonstigen Sondergebietes Modellsportplatz.

Die zuldssige Grundfidche innerhalb des sonstigen Sondergebietes Modelisportplatz darf durch die Grundfiachen von
Zuwegungen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Grundstiick ladiglich unterbaut wird, nicht Uberschritten werden.

Gl: Die Grundfldchenzahl ist mit maximal 0,8 festgesetzt. Die fur die Emnittiung der Grundfidche maligebende Flache ist

die Flache innerhalb des Industriegebietes.

Die zulissige Grundfldche innerhalb des Industriegebietes darf durch die Grundfiachen von Zuwegungen,
Nebenanlagen in Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Grundstilck lediglich unterbaut wird, nicht Gberschritten werden.

ek

Die Grundfidchenzahl ist mit 0,6 festgesetzt. Die fiir die Emmittiung der Grundfidche mafigebende Flache ist die
Flache innerhalb des Gewerbegebietes bzw. eigeschrankien Gewerbegebiates,

Die zuldssige Grundfiache innerhalb des Gewerbegebietes bzw. eigeschrinkien Gewerbegebietes darf durch die
Grundflachen von Zuwegungen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandecberfliche, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, nicht Oberschritten werden,

E 14"

22 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im SO | wird eine maximale Hohe der baulichen Anlagen von 15,50 m Ober NHN festgesetrt

Im SO Il wird eine maximale Hohe der baulichen Anlagen von 12,70 m Ober NHN fesigesetzt.

Im SO Il wird eine maximale Firsththe der baulichen Anlagen von 12,50 m Ober NHN festgesetzi.

Im Gl wird eine maximale Firsthdhe der baulichen Anlagen von 14,00 m Ober NHN fesigesetzt.

Im GE wird eine maximale Firsthdhe der baulichen Anlagen von 17,00 m Gber NHN fesigesetzt.

In den GE , , wird eine maximale Firsthtthe der baulichen Anlagen von 17,00 m Uber NHN festgesaizt.

Baugrenzen, Oberbaubare und nicht berbaubare Grundsticksfache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO)

31 Baugrenzen, (berbaubare Grundstiicksfidche (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
Die Giberbaubare Grundsticksfldche ist durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebiudeteile

bis max. 0,50 m Gberschritten werden,

nicht (iberthaubare Grundstiicksflachen

Die nicht iberbaubare Grundsticksfidche darf lediglich for ebenerdige Nebenanlagen (Steliplitze, Zufahrten sowie Umfahrten)
bzw. durch soiche Nebananlagen, die unterhalb des Niveaus der erschlieflenden Sirafle liegen (Regenriickhaltebecken) in
Anspruch genommen werden. Dabei sind KFZ-Stellpltze mit wasserdurchiassigem Belag in Form von Rasenpflaster oder
Rasenziegel zu befestigen, lediglich die Fahrgassen sowie die Stelfidchen fir LKW dirfen vollstandig versiegelt werden (Baton,
Bitumen). Die Errichtung von Garagen und/oder Carports im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist unzul8ssig,

az

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksfiachen sowie die nicht Gberbauten Teile der Gberbaubaren Grundstiicksfidchen innerhalb des
Gl, des GE und der GE ;. ,_, sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidchen sind
gruppenweise mit Baumen oder Strauchem zu bepflanzen. Auf 250 m? sind 30 Striucher bzw. 5 Biume entsprechend der
Pfianziiste (Punkt 6.2) zu pflanzen,

Erfoligt eine Grundstilcksabgrenzung durch Hecken und werden fiir diese Heckenbepflanzung Baume baw, Straucher
entsprechend der Pflanzliste genutzt, werden die bei der Heckenpflanzung verwendeaten Straucher auf die im Bereich der nicht
iiberbaubaren GrundsticksfAdchen zu pflanzenden Strducher bzw. Bdume angerechnet.

Je 10 KFZ-Stellplatze bzw. je 4 LKW-Steliplatze ist ein grofigroniger bzw. sind zwei mittelkronige Baume entsprechend der
Phanzliste zu pflanzen. Es ist zulissig, die Baumpflanzungen auch aullerhalb der Stelflachenbereiche zu realisianen,
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB)

Die StraBenverkehrsfliachen sind gemall Planeinschrieb fesigesetzt

Herstellung, Pflege und Erhalt von differenzierten Offenland/Halboffenlandstrukturen

Umgranzu::g von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

10

5  Grinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
, ] : ‘estgesetzt. Innerhalb der privaten Griinfidchen

Die Grinfiachen sind gemal Planzeichnung als private und dffentliche Gronflacher 5 gind filr den Bau bzw. Belrieb der

sind bauliche Anlagen jeglicher Art nicht zulassig. Vion diesem Verbot ausgenomme; mit wasserdurchiassigen Beldgen und

Photovoltaikaniage erforderliche Nebenanlagen (z.B. Leitungen, Kabel, Erschiiefun= o

Zaune, etc.).

-] Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Flchen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von

Matur und Lanﬁdmﬂ[ﬁﬂﬁh&. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1 Gehdtlzpflanzungen, Stralenbeglertgrin
- Fir die Stralten, die laut Bebauungsplan entsprechend des Querschnittes A-A ausrubauen sind, ist folgende Bagrinungsstrategie
mafgeblich:

- jo 200 m Strafenraum sind 75 m 3-reihige Hecke zu realisieren. Der Reihenabstand innerhalb der Hecke betragt 0,60 m. Es
sind Heckenpflanzen mit ainer Mindesigrita von 100 om - 125 em entsprechend Pflanzliste zu verwenden

- sowoh| die Banketle als auch der Grinstreifen, der den Fullganger-/Radfahrbereich von der Fahrbahn abgrenzt, sind durch eine
extensive Rasenansaat zu begrinen. Da diese Flachen keiner intensiven Nutzung unterhegen, sind Wildblumen-Rasen-
Mischungen zu verwendan.

- Fiir die Strallen, die laut Bebauungsplan entsprechend des Querschnittes B-B auszubauen sind, ist folgende Begriinungssirategie
malgeblich:

- Aufgrund des Stralenquerschnittes sind weder Baum- noch Hmmﬂarmxﬁn vorzusehen. Die Bankette sind lediglich durch
eine extensive Rasenansaat zu begriinen. Auch hier ist, da diese Flachen keiner intensiven Nutzung unteriegen, gine
Wikdblumen-Rasen-Mischung zu verwenden.

- Flr die Stralle, die laut Bebauungsplan entsprechend des Querschnities C-C auszubauen ist, ist folgende Begriindungsstrategie
malgeblich:

- Sowoh| das Bankett als auch der seitlich liegende Grinstreifen sind mit einer Rasenansaat zu begrinen. Da diese Flichen
keiner intensiven Nutzung unteriegen, ist hier eine Wildblumen-Rasen-Mischung zu verwenden, die maximal 4 x im Jahr gemahi
werden darf. Der Sicherheitssireifen, der den Fullganger-/Radfahrbereich von der Fahrbahn abgrenzi, ist durch einen regeimailig
zu méhenden Gebrauchsrasen zu begriinen.

6.2 - Pflanzlisie Stralenbegleitgrin (Heckenpflanzen mindestens 100 cm-125 cm hoch)

Acer campesitre Faldahom

Caragana arborescens Erbsenstrauch

Carpinus betulus Hainbuche

Crataagus monogyna Eingriffeliger Weilldom

Cralaegus laevigala Zweigriffeliger Weilldom

Comus mas Komelkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Rhamnus catartica Kreuzdom

Fosa caning Hundsrose

- Pllanzliste Feldhecke

Acer campestre Feldahom

Comus mas Komelkirsche

Coryllus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weikdom

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weiidomn

Euonymus auropasus Pfaffanhiitchen

Prurius padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schwarzdom

Quercus robur Stieleiche

Rhamnus calartica Kreuzdom

Fosa canina Hundsrose

Salix caprea Sabweide

Vibumum opulus Gewdhnlicher Schnesball

- Pllanzliste Park

Acer platanoides Spitzahom {Hochstamm; 3x verpflanzt, Stammumfang 18 cm-20 cm)

Aasculus camea RotbiGhende Rolkastanie {Hochstamm; 4x verpflanzt; Stammumfang 20 cm-25 cm)

Alnus glutinosa Schwarzerie {Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang 18 em-20 em)

Betula pendula Sandbirke {Hochstamm; 3x verpflanzt; Stammumfang 18 cm-20 cm)

Fagus syfvalica 'Purpurea’ Blutbuche (Hochstamm; 4x verpflanzt, Stammumfang 20 cm-25 cm)

Fraxinus excelsior Gem. Esche {Hochstamm; 3x verpflanzi, Stammumfang 18 em-20 cm)

Salir spec. Weiden (verschulte Straucher, 4 Triabe, 100-150 cm hoch)

Saliy atha Trstis' Traverweide (Hochstamm; 3x verpflanzt, Stammumfang 18 em-20 cm)

Tia cordata Winterinde (Hochstamm; 3x verpflanzt; Stammumfang 18 em-20 cm)

Quercus robur Stielaiche (Hochstamm; 3x verpflanzt; Stammumfang 18 cm-20 cm)

6.3 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.3.1 Die mit der Signatur SO Photovoltaik® und V 1 gekennzeichneten Flachen, die nichi fir Nebananlagen/Gebauden fir elekirische
und sonstige Betriebseinrchtungen sowle Zufahren/Baustellensinrichtungen benttigl werden, sind als mesophiles
Extensivgriiniand zu entwickeln, fachgerecht zu pflegen und daverhaft zu erhalten.

6.3.2 Innerhalb der mit der Signatur M 1 gekennzeichneten Flache ist die vorhandene reich strukturierten Feldhecke mit Herausnahme
versinzelter Béume 1. und 2. Ondnung, nicht heimischer oder nicht standortgerechter Gehbdlze sowie auf den Kopf setzen
vorhandener Weiden, dauerhaft zu erhalten. Nicht bestockie Bereiche innerhalb der Flche sind durch eine einschiirige Mahd im
Septernber von Gehdlzaufwuchs frei zu halten,

6.3.3 Die mit der Signatur M 2 gekennzeichneten Flachen sind als Offenland bzw. Halboffenland herzustelien, fachgerecht zu pflegen
und daverhaft zu erhalten. Die versiegalten Flachen sind volistindig zu entsiegalin.

6.3.4 Innerhalb der mit M 3 gekennzeichneten Fliche sind die vorhandenen Kleingewasser zu sichem und dauverhaft zu erhalten.

6.3.5 Die mit der Signatur M 4 gekennzeichneten Flachen sind durch das Anpflanzen von Gehilzen entsprechend Pflanzliste (Punkt 6.2,
mindestens 60 5t.), die Anlage von intensiven und extensiven Wiesenflichen sowie never Wege zu einem Park mit
Erholungsfunktion zu entwickeln.

6.3.6 Innerhalb der fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gekennzeichneten Flache (M 5) ist eine
reich strukturierie Feldhecke aus standorigerechten, heimischen Gehdlzen (gema Pllanzliste Punkt 6.2) zu entwickeln,
fachgerecht zu pflegen und daverhaft zu erhalten,

6.3.7 Die als Fldchen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gekennzeichneten Waldgebiete (M 6)
sind unter Ausschluss jeglicher Nutzung und Pflege einer natiidichen Entwicklung zu liberlassen.

6.3.8 Die mit der Signatur M 7 gekennzeichneten Flachen sind als differenziertes Offentand bzw. Halboffenland herzustelien,
fachgerecht zu pflegen und dauverhaft zu erhaiten. Um heterogene Sirukturen herzustellen sind die Maharbeiten mit Sensen und
jeweils nur in Abschnitten durchzufiihnen.

6.3.9 Innerhalb der mit der Signatur M 8 gekennzeichneten Flachen sind zwei Kleingewdsser in einer Grjille von jewells 100 m*
herzustellen und daverhaft zu erhalten.

T Befristung der im Planteil A - Planzeichnung 2 fesigesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

71  Zeitraum (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr, 1 BauGE)
In Planzeichnung 2 sind innerhalb des Umgriffs mit zeitlicher Befristung/Folgenutzung die Fiichen als sonstiges Sondergebiet
Photowoltaik, private Griinfldche sowie Strallenverkehrsfidche festgesetzt. Die Festsetzungen innerhalb des Umgriffs sind auf 25
Jahre befristet. Die Laufzeit endet am 01.04.2034.

7.2 Folgenutzung (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)
Als Folgenutzung fir die Flachen innerhalb des Umgriffe mit zeitlicher Befristung/Folgenutzung sind die Nutzungen als
eingeschrinkte Gewerbegebiete und als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal Planzeichnung 1 festgesatst

n Festsetzungen durch rifiche Bauvorschriften und Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauD M-V}
1 Einfriedung der Grundsibcke, abweichende Malle der Abstandsfidchentiefe
{§ B8 Abs. 1 Nr. 5§ und Nr. § LBauO M-V)

Zum Schutz der im Satzungsgebiet zuldssigerweise zu emchtenden Freiflachen-PV-Anlage ist die Emichtung eines maximal

2,30 m hohen Sicherheitszaunes zul#ssig. Die Einz8unung ist auch im Bereich privater Grinflichen zulssig. Die Abstandsfiiche
fir die Einfriedung wird auf Null reduziert.

Die Einzdunung ist aus indusiriezaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufilhren.

Zur Gewidhrleistung der Kleintiergangigkeit ist fiir den Sicherheitszaun eine Bodenfreiheit won 10 bis 15 om einzuhalten.

[]] Hinweise

1 Bodendenkmalpfiege

1.1 DerBeginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesami fir Bodendenkmalpfiege spatestens 2
Wochen vor Termin schrififich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamies fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchiG M-V
u"lsmﬂglid'l bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumafinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3
DSechG M-V).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GBI M-V
Nr. 23 vom 14.01.1998, S, 12 ff.) die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu banachnichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbailern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveriinderem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowse zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichiung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

12

Begrinung der Privatgrundstiicke

Es wird auf § 8 Abs. 1 der LBauQ M-V hingewiesen. Hier ist festgeschrieben, dass die nicht iberbauten Flachen der bebauten
Grundstlicke und der nicht im Aullenbereich gelegenen, nach dffentlichen Baurecht bebaubaren Grundstiicke zu begriinen und zu
unterhalten sind, soweit diese Flichen nicht fiir eine andere zulassige Nutzung bendtigl werden.

3 Sicherung der Ldschwasserversongung

31 Firdie Gewerbegebiete ist aine Lischwassarmenge von 96 m*h; fir die Indusiriegebiete sine Loschwassamenge von 192 mYh
Gber den Zeitraum von 2 Stunden sicherzustefien,
Es wird darauf verwiesen, dass auf den Baugrundsticken ausgebaute Regenrickhallebecken mit Lischwassereninahmestelien
vorzusehen sind.
Alle Loschwassarentnahmestellen sind mit Hinweisschildem nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

4 Altfasten

Beim Plangebiet, Teiliache des ehemaligen Flugplatzes der Reichsluftwaffe, der auch nach dem Krieg bis 1892 durch die
Sowjetarmee weitergenutzt worden ist, handell es sich um eina Ristungsaltiast.

Nach der Aufgabe des Standortes durch die WGT-Streitkrafte wurde im Auftrag der Bundesregierung eine Erstbewertung und
Detailuntersuchungen des Gefahrdungspotentials auf dem Flugplatzgelande durchgefuhrt. Umfangreiche Ergebnisberichte hierzu
lisgen im Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt vor. Im Zuge dieser Untersuchungen wurden die Kontaminationen, von
denen akute Gefahrdungen ausgingen, beseitigt. Altlastverdachisfidchen mit geringem Gefahrdungspotentials wurden z.T. im
Boden belassen, Die genaue Lage dieser Punkie kann bei Bedarf den oben erwahnten, beim StALU vorliegenden Gultachten
entnommen werden,

Im Rahmen der umfangreichen Rickbauarbeiten die im Plangebiet durchgefihrt worden sind, erolgte lediglich ein oberirdischer
Abriss der nicht mehr bendtigten Bausubstanz. In diesem Zusammenhang erfoligte jedoch keine Boden- bzw. Altlastensanierung.
Soliten im Rahmen der ErschlieBung der Flachen bzw. Bautatigkeiten auf dem Gelinde z.B. bei Bodenaushub, schadliche
Bodenverfinderungen bzw. Altlastverdachtsfiichen angetroffen werden, ist entsprechend der Zustndigkeit des Landkreises
Demmin fir die Emmittiung und Erfassung der Altlasten sowie deren Uberwachung unbedingt die Abstimmung mit der unteren
Wasser- und Abfallbehtirde des Landkreises zu fihren.

42

4.3

44

Sicherung der Belange der Luftfahr

Aus Flugsicherungsgrinden muss jede Baumalinahme innerhalb des Baugebietes dem Wirtschaftsministerium, Referat Luftfahr
rechtzeitig angezeigt werden, um die notwendigen Informationen an die Luftfahrer veranlassen zu kannen. Mit Ausfihrung der
Baumalnahmen wird des weiteren eine entsprechende Anderung der Flugplatzkarte erforderlich, die Gber den Haller des
Flugplatzes zur Verfigung gestellt werden muss.

MNebenanlagen, wie z. B, Schomsteine, Antennentrager, die die fesigesetzten Baugrenzen Oberschreiten sollen, miissen dem
Wirtschaftsministerium, Refarat Luftfahrt zu gegebener Zedl zur Priifung vorgelegt werden, um eventuelle Luftfahrthindemis-
kennzeichnungen festiegen zu kinnen. Auch zeitweilige Hindemisse, z. B. Baukrahne wahrend der Emchtung von baulichen
Anlagen im Industrie- und Gewerbegebiet, sind beim Wirtschaftsministerium, Referal Luftfahrt zur Stellungnahme vorzulegen,
Zudem ist sicher zu stellen, dass durch die geplanten PV-Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
Beeintrachtigungen des Flugbetriebes durch Blendwirkung und Reflexionen sowie durch thermische Beeinflussung erfolgt

5.1

5.2
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ihwer Sitzung am 30.11.2009 die des Bebauungeplanes Mr. 7 "Solarpark Tuwiow I, Auf dem Flugplate®
ung des Baschlusses ist am 18.01.2010 im *Jarmener Informationsblatt” erfoigt
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Unterschrift
Der Birgermessies

Unisrschiif
Der Blnpemeizter

Tutow I, Auf dem Flugplatr”, bestohend aus der Planzsichnung (Tell A) und dem Text [Tail B), sowie de
die wesenfiichen barsils vorliegenden umweltbazogenen Stellungrahmen haben in der Zeit vom 02 11 2010 bis 03122040

7.30 Uhr - 12.00 Uhr, 1230 Lihr = 14.30 Uhe

7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 1230 Uhr - 18.00 Uhr

T.30 Uhr - 12.00 Ubr; 12.20 Ut - 14,30 Lihr

T30 Uthr - 12.00 Uhr, 12.30 Uhr - 16.00 Uhr

7.30 U - 12.0 Uthr

im Amt Jarmen-Tutow, Bausmt, Dr -G -Kohnert-Strale 5, 17128 Janmen Sfentiich ausgelegen_ [ie dffentichs Auslagung ist mit dem Hinwes, dass
Anmegungen wihrend von pedermann schriflich oder rur Misderschnft vorgebracht wenden kinnan, am 25 10 2010 im "Jamanss

worden,
W“'—'—u
Unierschiift

Der Blrgemmeister

fohién Bedanken und Anregungen der Offenflichheit sowle die Stellungnahmen der Behrden und der sonstigen Trager
5 Dias Engebinis ist mitgaried worden.

Unberschrift
Der Blrgenmeiser
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Uriterschrift
Dher BiOrgermaister -

o252 L. T wird ats rch darpestelt bescheinigt, Hingichtich der lagefadhtigen Darsteilung db Grenzpunkie git der Vorbehait
ob mrfoigte, da dis rechtsverbindiiche Flurkans im Malstab 1 7508 voriegr ] it pieht abpeleiet werdan.
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Demmin, d O 07 oY

.Y, “Solarpark Tutow |1, Auf dem Flugplatr® bestehend aus lembﬂ.r_nij?-lbl n}_uiu"i‘mﬂum B) wird hiermit
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Unterschrift
D Blrgarmesbes

Nr.?WTMJLMMFWWMM_HM'HMMMWM
Dienststunden eingesehen warden kann und bar den Inhalt Auskunft zu emalten ist, sind am 4201 S0 aurch Abdruck im “Jarmener informatonsbiste
wH.Hi:hmmm.lnmmmmﬂhwuvmmmemewmm
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter aufl Falligkeit und Erdachen von Entschidigungsansprichen (§ 44 BauGR)

Aufigrund des § 10 BavGE in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31, Juli 2009 (BGBI, | §. 2585) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Tutow vom
folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 7 "Solarpark Tutow II, Auf dem Flugplatz” bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) enassen;
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Bebauungsplan Nr. 7
"Solarpark Tutow II, Auf dem Flugplatz"
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