Satzung der Stadt Jarmen iber den

Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Am Wietsoll"

fur die an das Plangebiet des Bebauun 0 "
FlurstUcken 372/15 und 374/92 (teilweis%), fUr die Flursticken
Flurstucken 374/77 und 397/9 der Flur 1 de

r Gemarkung Jarmen

gsplanes Nr. 10 "Wohngebiet GoethestraBe” an%enzenden
73/1, 373/2 sowie fir Tei

ereiche der

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141; 1998 BGBI. I, S. 137) sowie nach § 86 der
Landesbauvordnung M-V (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. S. 648) wird nach BeschluBfassung durch die Stadt Jarmen vom 11.09.2001 folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Am Wietsoll" fir die an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 "Wohngebiet GoethestraBe” angrenzenden Flursticken 372/15 und
374/92 (teilweise), fir die Flursticken 373/1, 373/2 sowie fir Teilbereiche der Flursticken 374/77 und 397/9 der Flur 1 der Gemarkung Jarmen bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung
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Lagefestpunkt
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Planzeichenerkldrung

l. Planzeichnerische Festsetzungen

1. Ar der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvO

2.  MaB der baulichen Nutzung

gem. § ¢ Abs. T Nr. 1 BauGB

0,3 Grundfl&chenzahl
GeschoBflédchenzahl
I-11 maximale Anzahl der Vollgeschosse
FH 9,00 m maximale Firsthéhe Uber erschlieBende Verkehrsficiche

3. Bauweise

gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuléissig

— Baugrenze

4.

MafBstab 1 : 500
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Verkehrsfidichen

gem.§ 2 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie, Verkehrsfliche entsprechend StraBen-
querschnitt A-A

Verkehrsfi&iche besonderer Zweckbestimmung

Id sffentliche Parkfléiche
F FuBgangerbereich
verkehrsberuhigter Bereich (SpielstraBe)
F FuBweg, entsprechend Querschnitt B-B
AN Sichtdreieck
Griunflachen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grinfl&che der Stadt Jarmen (ohne besondere Zweck-
bestimmung)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiisr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § ¢ Abs. T Nr. 25 BauGB

vorhandener, zu erhaltener Baum

vorhandener, zu verpflanzender Baum

anzupflanzender Baum
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Sonstige Planzeichen e

Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § ¢ Abs. 7 BauGB

L]

Planzeichen ohne Normcharakter

Katasterliche Grundlagen

FlurstOck

- FlurstUcksgrenze

9 - FlurstOcksnummer
e - abgemarkter Grenzpunkt
" - nicht abgemarkter Grenzpunkt
Flur 1 Flurnummer
Gemarkung Jarmen Gemarkungsname

Darstellungen auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Plangebietes

@ vorhandene Wohnbebauung

vorhandene GrundstUckseinfriedungen

V.

1.2.

1.3.

2.1,

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

Lessingstralie StraBenr&ume der Goethe-, Lessing- und Heinrich-Zille-StraBe

unbefestigte Wege im Bereich der Parkanlage "Wietsoll

®

vorhandene Trafo-Station der e.dis Energie Nord AG

104 Hohenpunkt
& Lagefestpunkt des amtlichen geodétischen Festpunkifeldes
Rechtsgrundiagen

Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlage der Bebauungsplan erarbeitet worden ist:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. ., S. 466)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141;
19981, 3. 137)

- die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.05.1998 (GVOBI. M-V, S. 468 ber. S. 612}, gedndert durch Gesetz vom 21.07.1998
(GVOBI. M-V S. 647, 675).

Hinweise

L&ngen- und Héhenangaben erfolgen in Metern.

Grundlage fUr die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein Lage- und Héhenplan, derim
Januar 2001 durch die LS Vermessungsservice GmbH Neubrandenburg erstellt worden ist.
Dessen katasterlichen Einfragungen wurden ergénzt durch Ergebnisse der GrundstUcks-
vermessung im Bereich des B-Planes Nr. 10 "Wohngebiet GoethestraBe", welche durch das
IngenieurbUro Weinert durchgefihrt worden ist.

B - Text

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

gem. § 2 (1) Nr. 1 BauGB
Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BQuNVO wird festgesetzt, daB folgende Nufzungen allgemein
Zul&ssig sind:

- Wohngebdude

- Anlagen fir kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitiiche Zwecke

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB folgende Nutzungen nur
ausnahmsweise zul&ssig sind:

- Anlagen fUr sportliche Zwecke

- Betfriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BQuNVO wird festgesetzt, daB folgende Nutzungen unzuldssig
sind:

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

MaB der baulichen Nutzung

gem. § 2 (1) Nr. 1 BauGB

Die zul@ssige Grundfléche darf durch die Grundfléchen von Garagen und Stellplétzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndeoberfléiche, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht
Uberschritten werden.

Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundsticksflachen

gem. § 7 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die festgehaltenen Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebdaudeteile entsprechend
§ 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m Uberschritten werden.

Garagenbauten Uber 9,0 m Lénge sind nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten
Uberbaubaren GrundstUcksfldche zuléssig.

Die nicht Uberbaubare Grundsticksfléiche darf fir Nebenanlagen und Stellplé&tze im Sinne
der §§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVO Uberbaut werden. Dies gilt nicht for
Garagen Uber 2,0 m Lange. Deren Zulé@ssigkeit regelt der Punkt 3.2 der textlichen
Festsetzungen.
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Gberbaubaren
GrundstUcksfl&che unzuldssig. Ausnahmen fUr Gewdchshduser, GartengerdtehUtten,
Anlagen fir die Kleintierhaltung sowie fir Miliplétze sind zul&ssig, wenn diese folgende
MaBe nicht Uberschreiten:

Gewdachshduser:  max. 12 m2 Grundfléiche und 24 m?@ Bauvolumen
GerdtehiUtten: max. &5m?2 Grundfldche und 10 m? Bauvolumen
Kleintierhaltung: max. 15 m?2 Grundflache und 30 m? Bauvolumen
MUllpl&ize: max. 5m?2 Grundfldche und 10 m? Bauvolumen

Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schvuiz, zur Pllege und zur Eniwicklung von Nafur und Landscha

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Bindungen fUr den Erhait von B&umen und Stréuchern

Die im Bereich des Plangebietes vorhandenen B&ume und Stréiucher sind, soweit in der
Planzeichnung nicht anders dargestellt, zu erhalten. Ist dies aufgrund des Alters bzw. von
Krankheiten dieser B&ume nicht mehr méglich, bzw. ist davon auszugehen, daB durch die
geplanten Bauvorhaben eine Erhaltung der B&ume nicht méglich ist, so ist beim Landkreis
Demmin, Umweltamt, Untere Naturschutzbehdrde das Féllen dieser B&ume zu beantragen
sowie ein entsprechender Ausgleich zu erbringen, der sich jewells an den Festlegungen der
Baumschutzverordnung des Landkreises Demmin in der zur Anfragsstellung rechtsgultigen
Fassung orientiert.

Bindungen fUr das Pflanzen von B&umen im &ffentlichen Verkehrsraum

Im Bereich der Verkehrsgrinfiéiche des StraBenraumes der GoethestraBe bzw. des neu zu
realisierenden StraBenraumes sind insgesamt 43 Baumpflanzungen vorzunehmen. Dabei
gelten

3 Baumpflanzung als Umpflanzung
40 Baumpflanzungen als Neupflanzungen.

Bindungen fUr das Pflanzen von B&umen im Bereich der privaten Grundstiicke

Neben den Baumpflanzungen im Bereich der Verkehrsgrinfiichen sind durch die
jewelligen Hauserbauer im Bereich der privaten Grundsticksfléichen, weitere
Baumpflanzungen zu realisieren. Je angefangene 300 m? Grundstiicksflciche ist 1
einheimischer Laubbaum bzw. sind 2 hochst&mmige Obstb&ume zu pflanzen. FOr die
Laubbaumpflanzungen im Bereich der privaten GrundstUcksfiéichen sind die unter Punkt
4.4. genannten Arten in aufgefUhrter Qualitét zu verwenden. Nicht einheimische B&ume,
z.B. die Platane bzw. Koniferen, Scheinzypressen o.4. erfillen die Forderung der Pflanzung
von Baumen im privaten Grundsticksbereich nicht, sind jedoch dartber hinaus zuldssig.

Artenliste
l. groBkronige Béaume

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Spifzahorn (Stammumfang 12 - 14 cm)
Bergahorn (Stammumfang 12 - 14 cm)

Gem. RoBkastanie (Stammumfang 12 - 14 cm)
Gemeinde Esche (Stammumfang 12 - 14 cm)
Stieleiche (Stammumfang 12 - 14 cm)
Winterlinde (Stammumfang 12 - 14 cm)
Sommerlinde (Stammumfang 12 - 14 cm)

Il. mittel- und kleinkronige B&ume

Betula pendula
Corylus corluna
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Sandbirke (Stammumfang 10 - 12 cm)
Baumhasel (Stammumfang 10 - 12 cm)
Vogelkirsche (Stammumfang 12 - 14 cm)
Traubenkirsche (Stammumfang 12 - 14 cm)
Eberesche (Stammumfang 12 - 14 cm)

1.2.

1.3.

3.1,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 86 LBauO Mecklenburg-Vorpommern

Dach

FOr das Plangebiet des Bebauungsplanes sind nur Gebdude mit Walm-, Krippelwalm- bzw.
Satteldé&chern mit Dachneigungen zwischen 35° und 48° zuldssig.

Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebéude sind unzuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen 1/2 der Traufiéinge der betreffenden
Dachflédche nicht Uberschreiten und missen zum seitlichen Gebd&udeabschiui mindestens
1,50 m Abstand halten.

FOr die Dachdeckung sind nur rote, rotbraune, braune bzw. anthrazite Dachpfannen bzw.
Ziegel zuldssig. Schornsteinkdpfe sind dem Farbton der Dachpfannen bzw. -Ziegel oder der
Klinkerung anzugleichen.

AuBlenwdnde von Baukérpern

Holzfassaden, wenn sie mehr als 20 % der AuBenkérper bedecken, sind unzul&ssig.

Sockelausbildung

Die Sockelhéhen der Gebdéude dirfen im Mittel nicht hédher als 0,50 m Uber der Oberkante
erschlieBende Verkehrsfléiche realisiert werden.

Hinweise

1.

1.1.

1.2.

2.1,

2.2.

3.1.

3.2

Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fOr Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Nr. 23 vom 14.01.1998, §. 12 ff.) die zustGndige
Untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfor der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. ‘

Begrinung der Privatgrundstiicke

Es wird auf § 8 Abs. 1 der LBauO M-V hingewiesen. Hier ist festgeschrieben, daB die nicht
Uberbauten Fi&ichen der bebauten Grundsticke und der nicht im AuBenbereich
gelegenen, nach &ffentlichen Baurecht bebaubaren Grundsticke zu begrinen und zu
unterhalten sind, soweit diese Fiichen nicht fir eine andere zulgssige Nufzung bendtigt
werden,

Es ist zu sichern, daB reich strukturierte Hausgdrten entstehen. Dazu sind mindestens 5 % des
Baugrundstickes als Wiesenfl&che bzw. als Feuchtbiotop (biotopnaher Gartenteich mit
Umland) zu gestalten.

Energieversorgungsanlagen der e.dis Energie Nord AG

Freileitungen mit einer Nennspannung kleiner/gleich 1 kv
Grundsafzlich sind die allgemeinen Absténde nach DIN VDE 0211 und die Schutzabsténde
nach DIN VDE 0105 Tab. 103 zu vorhandenen elektrischen Anlagen einzuhalten.

Bei Freileitungen bis 1 kV darf der Abstand zwischen &uBeren, ausgeschwungenem Leiter
und Materialien, Baugerdten bzw. Personen 1 m nicht unterschreiten. Insbesondere beim
Einsatz von Baufahrzeugen ist darauf zu achten, daB diese Forderung beim Unterqueren des
Schutzbereiches berUcksichtigt wird.

Im Bereich der Freileitungen ist zu beachten, daB keine AufschiUttungen erfolgen dirfen
und daB die Zugdnglichkeit der Maststandorte jederzeit gewdéhrleistet sein muB.
BeeinfrGchtigungen der Standsicherheit der Maste sowie Beschddigungen von
Erdungs-anlagen mussen ausgeschlossen werden.

Kabel
Zu den vorhandenen elekirischen Betriebsmitteln der e.dis Energie Nord AG sind
grundsatzlich Abstéinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut
werden. Zur Gewdhrleistung der geforderten Mindestgrabetiefen sind Abtragungen der
Oberfi&iche nicht zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Verfahrensvermerke

Autgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 23.01.2001. Der
AufstellungsbeschluB ist durch Veréffentlichung im "Jarmener Informatiorsblatt’ vomn

16.02.2001 bekannt gemacht worden.
Unterschrift /

Der BUrgermeister

Jarmen, d. 12.10.01

Die fUr Raumordnung und Landesplantg
gesetz M-V beteiligt worden.

Jarmen, d.12.10. 01 . -
terschrift
Der BUrgermeister

Wt sffentlichen BUrgerversammiung am
27.02.2001 durchgefUhrt worden. Die Einladung zu dieser Sitzung ist am 16.02.2001 im
"Jarmener Informationsblatt” ortstblich beke T

Jarmen, d.12.10. 01

Unterschrify,””
Der BUrgermeister

@biet Am Wietsoll", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
18.06.2001 bis zum 20.07.2001 wahrend folgender Zeiten

Mo. 7.00 Uhr - 12.00 Uhr; 12.30 Uhr - 15.30 Uhr

Di. 7.00 Uhr - 12.00 Uhr; 12.30 Uhr - 18.00 Uhr
Mi. 7.00 Uhr - 12.00 Uhr; 12.30 Uhr - 15.00 Uhr
Do. 7.00 Uhr - 12.00 Uhr; 12.30 Uhr - 15.00 Uhr
Fr. 7.00 Uhr - 12.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Jarmen, Bauamt, Dr. Georg-Kohnert StraBe 5, Jarmen nach & 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kédnnen,_am 08.06.2001 im "Jarmener Informationsblatt

Utrterschrift
Der BUrgermeister

Jarmen, d.12.10.01

un erschrif/
Der BUrgermeister

8.  DerkatastermaBige Bestand am{ 4, 1, §f wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Profung nur grob erfolgte, da die rechtsyerbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 0 0 0
vorliegt. RegreBanspriche kdnnen njefit BdGEgeit '

Hansestadt Demmin, d.1 1. 10. 0
Unterschrift
Leiter d. Katasteramtes

9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzéichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 11.09.2001 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluB-er

<isl
Jl.'

Jarmen, d. 12.10.01

10. Die RechtmdBigkeit der Satzung U= =Dauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Am Wietsoll"
wurde durch die héhere Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom (9 11 .2001. AZ:633.60-90-01
- mit Hinweisen { =pestatigt. . -01

///__H- - .
\ Unterschrift
Der BUrgermeister

Jarmen, d. 30 .11.01

1.
e Hinweise sind beachtet.

e
d
UnTeﬁ’rT’ . /
Der BEUrgermeistér

12. Die Bebauungsplansatzung, bes’rehen\crciﬁgr.der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.
Unteséehi /
Der BUrgermeister

ber den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet
Am Wietsoll" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéihrend der Dienststunden eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 21.12. 2001 im "Jarmener
Informationsblatt" ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwdgung sowie auf die Rechisfolgen und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entsch@digungsansprichen hingewiesen worden.

Jarmen, d.30.11.01

Jarmen, d.30.11.01

Die Satzung ist am21.1201 in Kraft getreten.

- ’ 1\-_’_—’ V .
Unterschrift /
Der BUrgermeister
Hinweis
Damit die Satzung den Anforderungen des materiellen und formellen Rechts entspricht, war es

notwendig, Korrekturen am Planwerk vorzunehmen. Die Korrekturen wurden im Planwerk in
roter Farbe vorgenommen. 4

Jarmen, d.03. 01.01
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Unté&rschrift S
Der BUrgermgisTer

Jarmen, d. 30.11.2001

AT

05m| | 20m | 35m | 20m | Josm
Bankett Bankett
Parkplatz  KfzFub/Rad  Parkplatz
(Verkehrsgriin) (Verkehrsgrin)

StraBenquerschnitt B - B

v,
wl
| I [ ]
| 175m | 12m | | 03m
T T I
Goethestrafie Fubweg
Verkehrsgriin Bankett

Ubersichtskarte, MaBstab: 1: 10.000

, .,7::‘. '&‘ \
SAA DN
i ‘7@{

S%h
2T o2

7

b2

- =
P

&0 IF ‘Q.

Bebauungsplan Nr. 11

Projekt "Wohngebiet Am Wietsoll"
Bauherr:
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