Satzung der Stadt Jarmen iiber den

Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet Jarmen, Ostlich der A 20"

fiir das Gebiet, welches im Norden durch die alte Bundesstrafle 110, im Osten durch eine Pf'anzfliiche (Ausgleichsfléiche fiir den

baubedingten Eingriff durch Realisierung der neuen B 110), im Siiden durch die neue Bundesstrafie 110 und im Westen durch

die Trasse der geplanten Autobahn 20 begrenzt wird

Teil A - Planzeichnung

FLUR 1
GEMARKUNG JARMEN

Planlegende

I.

Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

L87 \

MafBstab 1 : 1.000

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

(BGBI. 1, S. 2141, 1998 1, S. 137) wird nach Beschlufifassung durch die Stadtvertretung der Stadt Jarmen

vom1l .

09 . 2001

und nach Bestitigung der hoheren Verwaltungsbehorde, daf3 keine Rechtsverletzungen

vorliegen, folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet Jarmen, Ostlich der A 20"
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fiir das Gebiet, welches im Norden durch die alte Bundesstrafle 110, im Osten durch eine Pflanzflache
(Ausgleichsfliche fiir den baubedingten Eingriff durch Realisierung der neuen B 110), im Siiden durch
die neue Bundesstrafie 110 und im Westen durch die Trasse der geplanten Autobahn 20 begrenzt wird,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE

Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)iTei lgebiete a und b

Map der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
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3. Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Baugrenze

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Straflenverkehrsfliche entsprechend Straflenquers
Wendeschleife nach EAE 85 (Typ 7)

. —
und §§ 16 - 20 BauNVO gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB
Grundflichenzahl — < o — Unterirdische Leitung —
maximale Firsthohe der Hauptgebiiude in Meter iiber Oberkante GAS Gasversorgungsleitung
erschliefende Verkehrsfliiche
WASSER Trinkwasserversorgungsleitung

maximale Oberkante der Nebenanlagen einschlieBlich der Wer-

beanlagen in Meter iiber Oberkante erschlieBende Verkehrsfli- — —

che

und zur Entwicklung der Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

6. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege

S - -
Anlage einer Wiese

anzupflanzender Baum

zu entfernender Baum

Grenze des riiumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Abgrenzung des

Males der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem.

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ost-
mecklenburgischen Gasversorgung Neubrandenburg GmbH zu
belastende Fliiche

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Wasser- und Abwasserzweckverbandes Demmin/Altentreptow
zu belastende Fliiche

Il Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

von der Bebauung entsprechend § 9 Abs. 1 Bundesfernstralien-
gesetz freizuhaltende Fliiche

Bodendenkmal, dessen Veriinderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann

IM¥¥. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

1. Katasterliche Grundlagen

Flurstiick
e - Flurstiicksgrenze
L88 - Flurstiicksnummer
S - abgemarkter Grenzpunkt
S - nicht abgemarkter Grenzpunkt
Flur
FLUR1 - Flurbezeichnung
Gem. Jarmen Gemarkungsname
2. rh r Bestan
771 Hohenpunkt, Hohen in m iiber HN

3. Sonstige Darstellungen aullerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes

@ vorhandener Baum

N

Sichtdreieck

alte 8110 BundesstraBie 110 von Jarmen nach Anklam (alte Trasse)
neue B110 Bundesstralle 110 von Jarmen nach Anklam (neue Trasse)
gepl.A 20 geplante Trasse der Bundesautobahn (BAB) 20

vorhandene Auffahrt zum ALDI-Zentrallager mit Linksabbie-

Auffohrt Aldi gespur im Bereich der Bundesstralle 110 (alte Trasse)

vorhandene Bischung

vorhandener Strallengraben

geplante Wiille entlang der geplanten BAB 20

Zaun zur benachbarten Pflanzfliiche (Fliche fiir AusgleichsmaB-

nahmen fiir den baubedingten Eingriff durch Realisierung der
neuen B 110)
Plangrundlage
1. Grundlage fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein Lage- und Hohenplan des Ver-

messungshiiros Weinert, Quitzerower Weg 13 ¢, 17109 Demmin.

2. Der vorliegende Hohen- und Lageplan ist auf der Grundlage amtlicher Unterlagen und ortli-
cher Aufnahmen des Vermessungsbiiros Weinert vom April 1999 crstellt worden.

3. Nach Angaben des Vermessungsbiiros Weinert entspricht der Verlauf der BAB 20 dem Stand

der Planungen vom 12.04.1999. Grundlagen bilden die Planungsunterlagen der LOMB Inge-
nieurgesellschaft Hamburg, Heidekampweg 84, 20097 Hamburg.

Teil B : Text

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

r lichen zung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1. Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 8 Abs. 2 BauNVO sind im Gewerbegebiet
folgende Nutzungen zulissig:

1. Gewerbebetriebe aller Art (soweit sie nicht der Festsetzung Nr. 1.1.3 unter-
liegen), Lagerhiiuser, Lagerpliitze und offentliche Betriebe;

2. Tankstellen;
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke, sofern keine Freianlagen realisiert werden.
1.2. Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 8§ Abs. 3 BauNVO sind im Gewerbegebiet

folgende Nutzungen ausnahmsweise zuliissig:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die in einem unmittelbaren riumlichen Zusam-
menhang mit dem Gewerbebetrieb stehen und ihm gegeniiber in Grundfliche
und Baumasse untergeordnet sind.

1.3. Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet,
Einzelhandelshetriebe und andere Gewerbebetriebe, die sich ganz oder teilweise an den End-
verbraucher wenden, nicht zugelassen. Zulissig sind lediglich Autohiiuser und solche Einzel-
handelsbetriebe und Verkaufsstellen von produzierenden Gewerbebetrieben, die in unmittel-
barem riiumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem jeweiligen produzierenden
Betrieb stehen und nicht mehr als insgesamt 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsfliiche haben.

2. 1

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1. Ein Uberschreiten der definierten Grundfliichenzahl durch die Grundflichen der Neben-
anlagen ist unzulissig.

2.2, Im Bereich des Teilgebietes b sind Hochbauvorhaben einschlieBlich Nebengebiude sowie
Werbeanlagen mit einer Hiohe von griofler 8,00 m bis maximal 12,00 m iiber Oberkante er-
schliefende Verkehrsfliiche zuliissig, wenn diese durch den StraBenbaulasttriiger der Bundes-
autobahn A 20 gem. § 9 Abs. 2 Bundesfernstrallengesetz genchmigt werden.

3.
gem. § 9 (I) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

3.1. Die nicht iiberbaubare Grundstiicksfliiche, die nicht mit Nebenanlagen bebaut wird, ist mit
einer naturnahen Griinlandeinsaat (Kriiuterwiese) zu begriinen. Je 250 m? nicht iiberbauba-
rer Grundstiicksfliiche ist ein einheimischer Laubbaum entsprechend Artenliste zu pflanzen.

4. Nebenanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

4.1. Nebenanlagen im Sinne des § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind auBerhalb der iiberbaubaren Grund-

stiicksfliche im Bereich der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliiche zuliissig. Die entspre-
chend § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (reizuhaltende Fliiche dar? fiir Nebenanlagen im
Sinne des § 9 (1) Nr. 4 BauGB nicht in Auspruch genommen werde:.

3. Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur_Entwicklung der Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB
KIS Die aufgrund von § 9 Abs. 1 Bundesfernstraliengesetz ausgewiesenen baufreien Zonen sind
durch naturnahe Griinlandeinsaaten (Kriiuterwiesen) zu begriinen. I Bereich der baufreien
Zone entlang der geplanten Bundesautobahn sind insgesamt 60 Baumpflanzungen (Gruppen-
pflanzung) entsprechend Artenliste zu realisieren.
5.2. Artenliste
Den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgestellten Pflanzgeboten fiir Biume stehen
folgende Arten zur Verfiigung:
Acer plantanoides Spitzahorn Stammumf. 14 ecm - 16 ¢m
Acer pseudoplatanus Bergahorn Stammumf. 14 cm - 16 cm
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Stammumf. 14 cm - 16 cm
Prunus avium Vogelkirsche Stammumf. 14 cm - 16 cm
Quercus robur Stieleiche Stammumf. 14 cm - 16 cm
Tilia cordata Winterlinde Stammumf. 14 cm - 16 cm
Tilia platyphyllos Sommerlinde Stammumf. 14 cm - 16 cm
II. Hinweise

1. Entwiisserungsanlagen

1.1. Vorhandene Entwiisserungsanlagen, die wiihrend der Baumafinahmen angetroffen werden,
sind umzuverlegen und ordnungsgemiill anzuschlieBen. Es wird auf das Bundesgesetz zur
Regelung der Rechtsverhiiltnisse an Meliorationsanlagen, welches am 01.01.1995 in Kraft
getreten ist, hingewiesen.

|3

Immissionsschutz

2.1. Die Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dab schiidliche Umwelteinwirkungen, die
nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, vermieden bzw. auf ein Mindestmal} be-
schrinkt werden.
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2. Es ist sicherzustellen, dafy im Einwirkungsbereich der Anlagen die fiir das jeweilige Baugebict
geltenden zulissigen Immissionsrichtwerte gem. TA-Lirm und der ¥VDI-Richtlinie 2058 nicht
tiberschritten werden und die allgemeinen Regelungen zur Begrenzung der Emissionen gem.
TA-Lirm bzw. der entsprechenden VDI-Richtlinien zur Emissionsminderung eingehalten
werden.

3. Loschwasser

3.1. Fiir das Gewerbegebiet ist ein Lischwasserbedarf von 192 m?¥h fiir eine Lischzeit von 2
Stunden bereitzustellen. Diese Lischwasserversorgung kann aus dem vorhandenen Netz der
Trinkwasserversorgung (PE 110) abgesichert werden.

3.2. Alle Loschwasserentnahmestellen sind durch Hinweisschilder nach DIN 4066 zu kennzeich-
nen.

3.3. Bei der Anlage von Regenwasser-Riickhaltebecken ist eine Lischwasserentnahmestelle fiir die
Feuerwehr mit vorzusehen.

4. insicht in den Verkehrsraum der alten B 1

4.1. Zur Sicherung der ungehinderten Einsichtnahme in den Verkehrsraum der Bundesstrafie 110
(alte Trasse) sind im Bereich des ausgewiesenen Sichtdreieckes Baumpflanzungen mit Biiumen
und GroBstriuchern sowie die Errichtung baulicher Anlagen iiber 0,70 m Hihe nicht statt-
haft.

5. Bodendenkmalpflege
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Im Gebiet der Satzung des B-Planes Nr. 9 sind Bodendenkmale bekannt (vgl. Darstellung in
der Planzeichnung).

- Die Farbe blau (in schwarz-weify Darstellung die Schraffur der Fliiche entsprechend Plan-
zeichenerkliirung) kennzeichnet Gebiete, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren
Veriinderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genchmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Boden-
denkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vor-
pommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff.) Uber die in Aussicht genommenen Malnahmen
zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenk-
malpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Bau-
genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Auflage gebunden.

= Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zustiindi-
gen Unteren Denkmialschutzbehorde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege,
Schloll Wiligrad, 19069 Liibstorf miglich.
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Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufiillig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Nr. I vom 14.01.1998, S. 12 ff.). In diesem Fall ist
die zustiindige Untere Denkmalschutzbehirde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landes-
amtes fiir Bodendenkmalpflege in unveriindertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

6. asversorgungsleitung

6.1. Im Schutzbereich (jeweils 1 m links und rechts) der vorhandenen Ferngasleitung 303.1 PN 4
(Niederdruck) sowie im Schutzbereich (jeweils 5 m links und rechts) der vorhandenen Fern-
gasleitung 303 PN 25 (Mitteldruck) diirfen keine Hochbauvorhaben realisiert werden. Zu-
fahrten, Stellfliichen bzw. Parkpliitze diirfen in diesem Bereich nicht mit einer bitumindsen
Deckschicht versehen werden.

6.2. Im Rahmen der Erschliefungsplanung ist der Versorgungstriiger an der Planung zu beteili-
gen. In Absprache mit dem Versorgungstriiger ist zu kliren, inwieweit Bereiche in denen
vorhandene Gasleitungen gequert werden, mit einer bituminisen Deckschicht versehen wer-
den diirfen.

7. Tinweise auferun r Lage an der Bunde: ahn A 2

7.1 Forderungen an die Strallenbauverwaltung zu SchallschutzmaBnahmen im Bezug auf die
BAB A20 aufgrund der Ansiedlung im ausgewiesenen Gewerbegebiet werden ausgeschlossen.

7.2. Es wird darauf hingewiesen, dal} das StraBenbauamt Schwerin, Derzernat5/Autobahnen als
Triiger offentlicher Belange bei der Zustimmung zu den geplanten BaumaBnahmen auf den
Einzelgrundstiicken zu beteiligen ist.

8. nerenzende landwirtschaftlichen zfliichen

8.1. Es wird darauf hingewiesen, dal} von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzflichen zeitweilige Lirm- und Geruchsemissionen auf das Gebiet der Satzung ein-
wirken konnen, die im Lindlich gepriigten Raum des Landes Mecklenburg-Vorpommern bei
Unerheblichkeit hinzunehmen sind.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 13.10.1998. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bekanntmachung im
"Jarmener Informationsblatt" vom 14.11 : L.

PRMEN,

Rl

LUnterschrift’
Der Biirgermeister

Jarmen, d. UZH /A U[”

[ ]

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustiindige Stelle ist gemiily § 21 LPIG beteiligt
worden.

Unterschrift
Der Biirgermeister

~Jarmen, dUZ 1172001

5.

10.

Die von der Planung beriihrten Triiger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

21.05.1999 zur Abgabe einer Stellungnahmes grdert worden. -
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Unterschrift
Der Biirgermeister

Jarmen, d. BZ 1. 2001

Die Stadtvertretung hat am 27.04.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 mit Bearin-
dung gebilligt und zur Auslegung bestinimt 7

Unterschrift
Der Biirgermeister

Jarmen, d. UZ 11200]

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 25.05.1999 bis zum 28.06.1999
wiithrend folgender Zeiten

Mo. 7.00 Uhr - 12.00 Uhr; 12.30 Uhr - 15.30 Uhr
Di. 7.00 Uhr - 12.00 Uhr; 12.30 Uhr - 18.00 Uhr
Mi. 7.00 Uhr - 12.00 Uhr; 12.30 Uhr - 15.00 Uhr
Do. 7.00 Uhr - 12.00 Uhr; 12.30 Uhr - 15.00 Uhr
Fr. 7.00 Uhr - 12.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Jarmen, Bauamt nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die -
offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dafB Bedenken und Anregungen wiithrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kin-
nen, am 17.05.1999 im "Jarmener Informatj att" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

P

Unterschrift
Der Biirgermeister

Jarmen, d. 0z.1. 2[]01

Der katastermiiBige Bestand anﬂ 0.. m. 01 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1 : 5 0 vorliegt.
RegreBanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden.

Unterschrift
Leiter d. Katasteramtes

Demmin, d. 3 U. 10. B‘

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie dic
Stellungnahmen der Triiger éffentlicher Belange am 11.09.2001 gepriift. Das Ergebnis ist mit
ceteilt worden.

Jarmen, d. 02.11.2001

Unterschpift
Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 11.09.2001 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluf} der Stadtvertretung vom 11.09.2001 gebilligt.

o

Jarmen, d. 02.11.2001

“Unterschrift” -
Der Biirgérmeister

Mit Schreiben vom 03 .12. 2001 wurde seitens der hiheren Verwaltungsbehorde erkliirt, daf
die angezeigte Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet Jarmen, Ostlich der A
20" den Anforderungen des formellen und materiellen Rechts entspricht und keine Rechts-
verletzungen vorliegen. P
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Un{ﬁ"sch rift /

Der Biirgermeis(er

Jarmen, d.06.12. 2001

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B).
wird hiermit ausgefertigt.
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Unte{‘sch rift

Jarmen, d.(06.1Z. 2001 /.
Der Bii rgermeisteg/

Die Bestiitigung der htheren Verwaltungsbehorde, dab die Satzung iiber den Bebauungsplan
rechtmiiBig zustande gekommen ist sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiihrend der
Dicnststunden eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am 21.12. 01 im "Jarmener Informationsblatt” ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Miingeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Fiil-
ligkeit und Erltschen von Entschiidigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am21.12,071 in Kraft getreten.

Jarmen, d.03.01.02

Unterschrift /
Der Biirgermeiste

StraBenquerschnitt

Hinweis

Damit die Safzung den Anforderungen des materiellen und formellen Rechts entspricht, war
es notwendig, Korrekturen am Planwerk vorzunehmen. Die Korrekturen wurden im Planwerk
in roter Farbe vorgenommen.
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Ungerschriﬁ
Der BUrgermgister

Jarmen, d. 06.12.2001
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Bebauungsplan Nr. 9
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LGEWERBEGEBIET JARMEN OSTLICH DER A 20"
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- 1:1000
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