Satzung der Stadt Jarmen Uber den

Bebauungsplan Nr. 15 "Wohngebiet FabrikstraBe”

fur das Gebiet der Flurstucken 130/8 (teilweise), 133, 134/4, 138/12 (teilweise), 142 (teilweise) und 146/7 der
Flur 1 der Gemarkung Jarmen sowie fur das Gebiet der FlurstUcken 3/7 (teilweise) und 2/1 der Flur 2 der
Gemarkung Jarmen

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit §13a BauGB in der am 18.12.2012 giltigen
Fassung wird mit Beschluss der Stadtveriretung der Stadt Jarmen vom 18.12.2012 folgene Satzung Uber den
Bebaungsplan Nr. 15 "Wohngebiet FabriksiraBe" fur das Gebiet der Flursticken 130/8 (teilweise), 133, 134/4,
138/12 (teilweise), 142 (teilweise) und 146/7 der Flur 1 der Gemarkung Jarmen sowie fur das Gebiet der
Flurstucken 3/7 (teilweise) und 2/1 der Flur 2 der Gemarkung Jarmen bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Rechtsgrundlagen

Grundlage fir die Ausarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes sowie des Verfahrensablaufes
bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |, S. 1509)

Folgende weitere Gesetzestexte waren fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes maRgeblich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

- die Landesbauordnung M-V (LBauO) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V, S. 102), geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 20.05. 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58) geandert
durch Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) mit Wirkung zum 30. Juli 2011
in Kraft getfreten

B - Text

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.

§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgeseizt, dass folgende Nutzungen allgemein
zuld@ssig sind:

- Wohngebdude

- Anlagen fUr kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbeiriebe.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen nur
ausnahmsweise zul@ssig sind:

- Anlagen fUr sportliche Zwecke

- Befriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fUr Verwaltungen.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen unzuldssig
sind:

- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe.

Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundstiucksflachen gem.§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BQuNVO

Die festgesetzien Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebdudeteile entsprechend
§ 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m Uberschritten werden.

Garagenbauten Uber 9,0 m Lange sind nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten
Uberbaubaren Grundsticksfléche zuldssig.

Die nicht Uberbaubare GrundstUcksfidche darf fir Nebenanlagen und Stellpldtze im Sinne
der §§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVO Uberbaut werden. Dies gilt nicht fir Garagen
Ober 9,0 m Lange. Deren Zuldssigkeit regelt der Punkt 2.2 der textlichen Festsetzungen.

Hinweise

1als

2.2.

Bodendenkmalpfiege

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdlige Bodenverfaroungen entdeckt
werden, ist gemd@B § 11 DschG M-V die zustGndigen Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitem oder
Beaufiragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfUr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufdllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Abfallwirtschaft

Die beim Abriss der Gebdude anfallenden Abfdlle sind entsprechend
Kreislaufwirtschaftsgeseiz (KrtWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S 212} ordnungsgemdB zu
verwerten, zu behandeln oder zu entsorgen.

Beim Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Produkten sind die Technischen Regeln fir
Gefahrstoffe, TRGS 519, Asbest-, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten
(BArbBI. Nr. 3/1995 S. 52) und das Merkblait der Landerarbeitsgruppe (LAGA) ,.Entsorgung
asbesthaltiger Abfalle zu beachten.

Entsprechend der Richtlinie TRGS 519 hat vor Beginn der Arbeiten mit Asbest eine sofortige
Anzeige an das Amt fUr Arbeitsschuiz und technische Sicherheit Stralsund -
Gewerbeaufsicht - zu erfolgen.

Solifen im Satzungsgebiet bei Abbruch- oder Tiefbauarbeiten schadliche
Bodenverdnderungen, wie z.B. Verfarbungen, Geriche oder MUllvergrabungen
vorgefunden werden, ist der zusté@ndige Landkreis Vorpommem-Greifswald zu informieren.

Immissionschutz
Bei BaumaBnahmen im Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15

»Wohngebiet FabriksiraBe" ist zum Schuiz der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche die 16. BImSchV zu beachten.

Artenschuiz; MaBnahmen zur dauverhaften Sicherung der 6kologischen
Funktion gem. § 44 Abs. 5 i.V.m. § 15 Bundesnaturschutzgesetz

Im Plangebiet gelegener Geb&udebestand ist artenschutzrechtiich relevant. Vor Abriss der
Gebdude ist die Relevanz neuerlich zu prifen. Bei Bedarf ist die Umsetzung von
CEF-MaBnahmen notwendig.

mégliche CEF - MaBnahmen

Tiergruppe/ Art CEF-MaBnahme

Alle Bauliche Sicherung des Gebdudes auf dem Geldnde der
ehem. Zuckerfabrik (Artenschuizhaus)

Fledermd@use, Fledermausgerechte Sicherung und Optimierung des Kellers

unterirdische Winterquariiere  des sog. Artenschutzhauses

Fledermd&use, Montage von umlaufenden bzw. groBfidchigen
oberirdische Quartiere Fledermauswandverschalungen an den AuBen- und
{Sommer- u. Ganzjahresquartiere) Innenwdnden des Artenschuizhauses

Mehlischwalben Montage/ Anlage von jeweils 10 Mehischwalbennisthilfen
am DachiUberstand am Artenschuizhaus und am
Wirtschaftsgebdude in der BahnhofstraBe
(Opftimierung fUr Mehischwalben)

Rauchschwalben Montage/ Anlage von jeweils drei Nisthilfen im

Arfenschuizhaus und im Wirtschaftsgebdude in der
BahnhofsiraBe (Optimierung fir Rauchschwalben)
Montage von mind. 10 fUr Mauersegler geeignete
Nistmdglichkeiten am Wirtschaftsgebdude in der
BahnhofsiraBe

Montage von jeweils einem Halbhdhlenbriterkasten am
Artenschuizhaus und am Wirtschaftsgebdude in der
BahnhofsiraBe

Mavuersegler/ Haussperling

Hausrotschwanz

Monitoring bei CEF-MaBnahmen

Es sind Besatzkonirollen bzw. Aus-/ Einflugbeobachtungen Uber 3 Jahre durchzufUhren. Die
Vogelnistpl&ize sind in der Bruizeit (z.B. Mai, Juni und Juli), die ledemaussommerquartiere in
den Sommermonaten (Juni/ Juli) und die Fledermauswinterquartiere in den Wintermonaten
(Dezember - Marz) zu kontrollieren.

Verfahrensvermerke

Stadtveriretung vom J&". 12. 2011 .
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Jarmen, d. 10.01.2013

(S

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gem@B § 17 Landesplanungs-
geseiz M-V beteiligt worden. ARMEN

/Unterschrift / ~
Der BUrgermeister

Jarmen, d. 10.01.2013

Die von der Planung berGhrien Trager Bffentic elange sind mit S
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Jarmen, d. 10.01.2013  -Siegel -
Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Jarmen, d. 10.01.2013 _ e
- Siegel - -

Die EntwUrfe des Bebauungsplanes Nr. 15 "Wohngebiet FabrikstraBe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
03.09.2012 biszum 05.10.2012 wdhrend folgender Zeiten

Mo. 7.30-12.30 Uhrund 12.30 - 14.30 Uhr, -
Di. 7.30 - 12.30 Uhr und 12.30 - 18.00 Uhr,

Mi. 7.30 - 12.30 Uhr und 12.30 - 14.30 Uhr,

Do. 7.30-12.30 Uhrund 12.30 - 16.00 Uhr,

Fr. 7.30 - 12.30 Uhr

in der Stadiverwaltung Jarmen, Bauamt, Dr. Georg-Kohnert StraBe 5, Jarmen nach § 3 Abs. 2
BauGB oéffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wdahrend der Auslegu l‘ jedermann schrifilich r zur
Niederschrift vorgebracht werden k& ,am é‘lg 38 . 2012 im "Ja

orfsUblich bekanntgemacht worded. 1

Jarmen, d. 10.01.2013

Stellungnahmen der Trager SffentiicherBetange am 18 . 12. 2012 gepr{g
mitgeteilt worden. S ‘

Jarmen, d. 10.01.2013

Der katastermd@Bige Bestand am »'/_5 7248ird qls richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : ~742°
vorliegt. RegreBanspriche kdnnen nicht abgeleitatégvgrden.
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Der Bebauungsplan bestehend aus
am 18.12.2012 von der Stadtv
Bebauungsplan wurde mit Besc
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d dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigi.

Jarmen, d. 10.01.2013
Der BUrgemmeister

Das Inkraftireten der Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 "Wohngebiet FabriksiraBe"
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . im "Jarmener
Informationsblati” orfsGblich bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verleizung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwdagung sowie auf die Rechisfolgen und weiter auf Falligkeit und Erféschen von
Enfsch&@digungsansprichen hingewiesen worden.

Die Safzung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Wohngebiet FabriksiraBe" der Siadt Jarmen tritt
mit Ablauf des Tages ihrer Bekannimachung in Kraft.

Jarmen, d. s
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Satzung der Stadt Jarmen Uber den
Bebauungsplan Nr. 15 "Wohngebiet FabrikstraBe"

Dezember 2012

MaBstab 1 : 1.000

VORHABENSTRAGER:

Stadt Jarmen
Dr. Georg-Kohnert StraBe 5
17126 Jarmen
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Mihlenteich 7, 17109 Demmin
Tel. 03998 / 22 20 47 Fax: 03998 / 22 20 48



