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Satzung der Stadt Jarmen iiber den '

ogistikzentrums

iGemarkung Jarmen

: ;
} 4 3

Auf Grund des § 246a Abs. 1, Satz 1, Nr. 6 des BaﬁGB in der Fassung vom 08.12.1986 und mit Genehmigung der héheren Verwalttfhgsbehﬁr&e folgende Satzung iiber den Vor-

(BGBI I, S. 2253), zuletzt gesindert durch Anlage I, Kapitel XIV, Abschnitt II, Nr.1 des haben- und Erschlieﬁungsplan Nr. 1 zur Errichtung eines ALDI-Logistikzentrums fiir die ,
Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung es Artikels 1 des Gesetzes vom Flurstiicke 514, 517, 518 und 519 der Flur 1 der Gemarkung Jarmen, bestehend aus der | 4.
23.09.1990 (BGBI. 1990 II, S. 885, 1122) wird nach Beschlufifassung durch die Stadtver- Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
waltung Jarmen vom ................... '

/ |
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1. BAUABSCHNITT

5. Anschlufl anderer Fliichen an die Verkehrsflichen

| @@ Schmutzwasserpumpstation

n

Ubergabepunkt der Regenwasserleitung an die Zuleitung
€fDMN Zur ortlichen Vorflut ’

4\ Einfahrtsbereich

@ Sichtdreieck

Planungsrechtliche. zeichnerische Festsetzungen

AnschluB an die Stromversorgung

w
« .
I

5.1
|
Mai der baulichen Nutzung o Trafostation
Griinflichen
J=2T. § ¥ (1! Nr&. 1 Dau3s o=z §§ 18 - 20 BauNvo
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB i 5.1.3.
C;D Anschluf an die zentrale Wasserversorgung
ﬂ5 Srundflachenzan:
e Private Griinfliche , :
. O Anschlufl an die zentrale Ferngasversorgung S.1.
95 Firsthohe in = urer OX-Gelande, Hdchstgrenze _
6. Planungen Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

Baugrenzen. Baulinien und zur Entwicklung der Landschaft 9. Sonstige Planzeichen !
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvo ! gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB 6.

Planes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

EJ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

______ Baugrenze R =+ H Umgrenzung von Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
TT T Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft .
' ‘ , | 6.1.
ce—-—  Baulinie :‘. II. Kennzeichnungen !
5 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen |
|
Nebenanl: ? gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB . ' II.
ebenanlagen | 1. Vorhandene ober- und unterirdische Leitungen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB 5 Sw ' ‘ 1.
0= 0~ Schmutzwasserleitung
——— i Energieversorgungsleitung (110 kV)
{ | Umgrenzung fir Flidchen fiir Nebenanlagen und Stellplitze { RW A . )
e ‘ TO—o- Regenwasserleitung 1.1.
2. Vorgesehene ober-.und unterirdische Leitungen
ST Stellplitze '
. e — Mittelspannungsleitung
! -of;o—- Leitungstrasse Fernmeldekabel t.2.
Untergeordnete Nebenanlagen ; G
. “O— 0 Gasleitung
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO '
(Ogf schlammfang
-
8. Flichen fiir Versorgungsanlagen sowie fiir die Abwasserbeseitigung
Flachen fiir untergeordnete Nebenanlagen ‘ o
eider
gem. § 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB C)B Benzinabsc 2is
i . .. . O Koalenszenzabscheider
\y Ubergabepunkt Schmutzwasser in den dffentlichen Kanal K

C) Probenentnahmeschacht

()SI Stdrkeabscheider

C)F Fettabscheider

C)KS Kontrollschdchte (Abwasser)

FT Feuerldschteich

Ordnungsnummern

t:) Flurstilicksnummern

Sonstiece Kennzeichnunoen

B 110 Bundesverkehrsstrafle B 110
Alter Kleinbahndamm (Spazierweg)
O Vorhandene Entliiftungsschiachte

- #— .vorhandene Schmutzwasserdruckleitungen DN 200

CZB Vorhandene Baume

7;:3_t;} Vorhandene Strducher

Hinweise

MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) ig der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I, S. 132, gedndert durch
EVertr. vom 31.08.1990, BGBl. II, S. 889, 1122)

Langen- und Héhenangaben erfolgen in Meter.

Die Ratasterkarte entspricht fiir den Geltungsbereich des
Vorhaben- und Erschliefilungsplanes dem Stand vom .2&0&91. °

Der zugrundegelegte Hohen- und Lageplan fir den Geltungsbereich des
Vorhaben- und Erschliefiungsplanes entspricht dem Stand vom
September 1992,

Grundlage fir die Ausarbeitung des Vorhaben- und Erschliefiungs-
Planes sind dariiber hinaus folgende Gesetzestexte:

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I
1991, s.58)

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I,
S. 2253, zuletzt gedndert durch EVertr. vom 31.08.199%90, BGBl. II,
S. 889, 1122), einschlieflich der Sonderregelungen bis zum
31.12.1997 nach § 246 a

- das Gesetz der DDR iiber die Bauordnung (BauO) vom 20.07.1950
(GBl. I, S. 929), sowie auf seiner Grundlage erlassene Rechts-
verordnungen

Teil B : Textliche F estsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Baugrenzen, Baulinien

gem. § 9 (1) ¥r. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

Die festgehaltenen Baugrenzen diurfen durch unwesentliche Gebéu@e-
teile entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 1,50 m iUberschritter
werden.

Die definierte Baulinie gilt flr die Bebauung des 1. Bauabschnit-

tes und ist fir diesen bindend. Bei Erweiterung (2. Bauabschnitt)
darf maximal bis zur Baugrenze herangebaut werden.

Nebenanlagen

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Die Stellflichen sind durch Pflasterung zu befestigen. Eine Voll-
versiegelung dieser Bereiche ist nicht statthaft.

Flichen fiir untergeordnete Nebenanlagen

gem. § 14 Abs. 1 BauNVo

Die fiir die Nutzung des Gewerbegebietes notwendigen Rangier- und
Ladefldchen werden als notwendige, untergeordnete Nebenanlagen
festgesetzt. Diese Flidchen dilirfen vollversiegelt werden.

Neben den zeichnerisch festgesetzten untergeordneten Nebenanlagen
sind dariber hinaus auch weitere unwesentliche Nebenanlagen
(FufSwege u.id.) zuldssig. ’

Zur Gewdhrleistung der Brandbekdmpfung ist im Norden und Nordosten
des Plangebietes eine Notumfahrt (Feuerwehrwegq) festgesetzt.

Anschlull anderer Flichen an die Verkehrsflichen

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGh

Das Gewerbegebiet erhilt eine Anbindung an die Bundesstrafle B 110
in Richtung Jarmen.

Im Bereich des Sichtdreieckes ist eine ungehinderte Einsicht in

den Strafenraum zu gewdhrleisten. Das Anpflanzen von Biumen und
Grofistrduchern ist in diesem Bereich unzuldssig.

Griinfliichen

gem. § 9 (1), Nr. 15 BauGB

Private Griinflidchen

Die nicht liberbaubare, brivate Grundstiicksfliche wird als private
Grinfldche festgesetzt. '

D%e unversiegelten Bereiche der privaten Griinfliche sind mittels
wlldblumenrasenansaat, Zierstréuchern, Bidumen und Heckenpflanzungen
einzugriinen.

Die privaten Grinfldchen diirfen fir notwendige untergeordnete
Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 BauNVO] sowie fir Stellflichen

[§ 9 (1) Nr. 4 BauGB] voll=- bzw. teilversiegelt werden. Der
maximale Uberbauungsgrad der privaten Griinflichen betrdgt 50 % der
zZuldssigen Grundfldchenzahl.

Die Begrinung des Gewerbegrundstiickes hat innerhalb eines Jahres
nach der Errichtung der dort vorgesehenen baulichen Anlagen zu
erfolgen. Mafigeblich fiir die Jahresfrist ist der Zeitpunkt der
Fertigstellung des Rohbaues der baulichen Anlagen.

Planungen, Nutzungsregelungen und Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Entsprechende Regelungen wurden im beigeordneten landschaftspflege-
rische Begleitplan getroffen.

Bauordnungsrechtliche Hinweise

Gestaltung

gem. § 12 Abs. 1 und 2 BauO

Dachform

Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebiude sind unzulédssig.
Es sind nur Gebiude mit Sattel- bzw. Flachdach zugelassen.

Sockelhdhen
Die maximale Sockelh&he wird auf 1,30 m Uber Oberkante Gelinde

festgelegt.

Sicherung der Erschliefung

Verkehrliche ErschliefBung

gem. § 4 Abs. 1 Bauo

Datum

ge sind mit Schreiben vom .. .C. 4.
Stellungnahme aufgefordert worden.
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Die Anbindung des Plangebietes an die B 110 erfolgt bei
Kilometer 65,87.

Zur GewdZhrleistung der gefahrlosen Ein- und Ausfahrt ist auf der
Bundesstrafle B 110 die Ausbildung einer Linksabbiegerspur er-
forderlich. Konstruktiv betriagt die Aufweitungslinge ohne Tropfen-
ausbildung etwa 213 m.

Es ist statthaft die Grundstiickszufahrt und die Rangier- und Lade-
fldchen mit Ortbeton voll- bzw. mit Verbundpflaster teilzuversie-
geln. Eine bitumindse Befestigung ist lediglich fir den unmittel-
baren Zufahrtsbereich zuldssig.

Die ausgewiesenen notwendigen Stellfliichen sind mit Verbundpflaster
zu befestigen. Eine ausreichende Begrinung der Fliche ist zu
gewdhrleisten.

Entsorgungsmifige Erschlieflung

gem. § 41 Bauo

Regenwasser

Das Regenwasser der versiegelten Flichen wird im Norden des Plan-
gebietes in einen Kontrollschacht gesammelt und von dort iiber eine
ca. 400 m lange, im &ffentlichen Raum zu verlegene Freispiegel=-
leitung in den Ablaufgraben des derzeitig vorhandenen Oxidations-
teiches der Molkerei Jarmen eingeleitet. Dieser Graben miindet
direkt in die Peene. Ein Ausbau des Grabens ist zur Zeit nicht
notigqg.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser des Waschplatz- und des Tankstellenbereiches
(incl. Regenwasser) wird iiber einen Schlammfang, Benzinabscheider,

Koalenszenzabscheider und Probenentnahmeschacht vorgeklart.

Die Kilichenschmutzwisser sind durch einen Stdrkeabscheider und einen
Fettabscheider vorzukliren.

Die vorgereinigten Schmutzwisser werden mit den h&uslichen Schmutz-
widssern iiber eine Pumpstation in die im Nordosten des Plangebietes
situierte Druckleitung zur noch zu errichtenden Kldranlage gepumpt.
Als Ubergangslésung bis zur Fertigstellung der 1. Ausbaustufe der
Kldranlage ist eine Container-Kldranlage vorzusshen. Zur Absichrung
der Bauphase sind transportable Toilettenanlagen vorzusehen.

Versorgungsmidfige Erschliefung

gem. § 40 Bauo

Trinkwasser
Der Trinkwasseranschluf erfolgt an die vorhandene Leitung (PE-100)

der Wasser-AG im Siiden des Plangebietes im gegeniiberliegenden
Straflenraum der Bundesverkehrsstrafie B 110.

Die Trinkwasserleitungen verlaufen im Osten des Plangebietes
entlang der Stellfliche im Grinbereich.

Léschwasser

Das Loschwasser ist iiber einen Feuerldschteich mit minimal 380 m?®

Inhalt abzusichern.

Die Speisung des Léschwasserbehdlters erfolgt im Bedarfsfall iiber
die Trinkwasserleitung.

Schutz gegen schiddliche Einfliisse

gem. § 16 BauO

Das Plangebiet ist mit einer Tonrchrdrédnung entwissert. Bei
Planierungs- und Erdarbeiten ist darauf zu achten, dafB ange- B
schnittene Draine und Rohrleitungen ordnungsgem&if an eine Entwis-

serung (noch vorhandene Rohrleitungen bzw. geplante Regenwasser-
leitungen) anzuschlieBen sind.

Sonstige ErschlieflungsmaBnahmen
Energie

Die Energieversorgung erfolgt iliber zwei 20 kv-Mittelspannungs-
leitungen im Ringschlus.

Zur sicherung des Bedarfes im Niederspannungsbereich wird eine
Trafostation in den Sozialtrakt integriert.

Die Trassierung der notwendigen Versorgungsleitungen erfolgt in de:
Notumfahrt bzw. im Griinbereich.
Telekom

Die notwendigen 30 Doppeladern zur Absicherung der Fernmelde-
Versorgung sind im Griinbereich &Sstlich der Stellflache zu verlegen.

Nachrichtliche Hinweise

Im Bereich der 110 kV-Freileitung ist ein Mindest-
abstand baulicher Anlagen von 25 m zu sichern.

Bei Realisierung des 2. Bauabschnittes ist entweder
diese Abstandsregelung einzuhalten bzw. eine
Demontage der Freileitung einzuleiten.

Verfahrensvermerke

1. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustindige
Behorde ist gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 4 Abs. 3 BauZvo beteiligt worden.
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/hnters rift

Blirgermeister

Die von der Planung betroffenen Biirger sind beteiligt
worden.
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Unterschfift
Birgermeister

gEr Offentlicher Belan-
«.. 2ur Abgabe einer

/
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Unterscyfggt

Blirgermeister

Die Stadtverordnatenversammlung hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trdger Gffentlicher Belange am A 4. .77 2.2, geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

L

Datum Unterschfift
Blirgermeister
< "4
Der katastermifiige Bestand am ..?ﬁfffRQ.. sowie die

geometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

HA

erschrift
Lelter de
Kathsteranmtes

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan, bestehend aus der
Planzgicq?u? (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

‘e d%’. . von der Stadtverordnetenvarsammlung als

Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Vorhaben- und
Erschlieflungsplan wurde ?}; §5§£f1“” der Stadtverord-
netenversammlung vom ... . %, . /i,

gebilligt.

P

A
Unterschpfft
BUurgermeister

7. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und Erschliefungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und denm
Text (Teil B), wurde mit 5ﬁqung der hoheren Verwal-
tungsbehdrde vom .7;&@51&5
stimmungen und Hinweisen erteilt. S‘fz,-ffs'—gg,ckg,ygcqy

, AZ: /.¢50b~ mit Nebenbe-

//////’//
Urgermeister

Nebenbestimmungen wurden

“vem—rwryvrrrrrrr erfiillt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfiigung der h&

vom .75.0 7833, nz: (/650

Unt®rschrift
Blirgermeister

ort, patum22.097993

+

Die Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt. .

ort, DatumZZ2.0%.7993

Unterschrift
Birgermeister

10. Die Erteilung der GenehmigUNg—des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststellen von Jjederman ein-

gesehen werden kann und iiber deren Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind ame g ey A

...... T T T T T e e s et tungoder—amt e s
Zin der Zeit vom 28047990 mie el S5 oA TR

ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

* ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verf§h~
rens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwiagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fidlligkeit und Erléschen von Entschiddigungs-
ansprichen (§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden.

Untefschrift
drgermeister

QUERSCHNITT
RANGIER - UND LADEBEREICH

A~

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1

ALDI- LOGISTIKZENTRUM JARMEN
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