SATZUNG DER GEMEINDE BENTZIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3
"SOLARPARK ZEMMIN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V 2006, S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Zemmin" der Gemeinde Bentzin, bestehend aus der Planzeichnung

(TE

IL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1
1141

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® (SO EBS) dient gemaR § 11
Absatz 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von grofflachigen Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind insbesondere
Modultische mit Solarmodulen sowie die fiur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen,
Umspannstationen, Wechselrichterstationen, Verkabelung, Wartungsflachen und Zufahrten.

1.1.2 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer

1.2

1.21

Strahlungsenergie” (SO EBS) gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,40 begrenzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind wie folgt zu bepflanzen. Je 100 m? Pflanzflache sind jeweils 10 Straucher der Arten Rosa tomentosa, Rhamnus
catharticus in der Qualitdt 60/100, jeweils 10 Strducher der Arten Rosa canina, Rosa rubiginosa, Cornus sanguinea,
Corylus avellana in der Qualitdt 60/100, 15 Straucher der Art Prunus spinosa und 20 Strducher der Art Crataegus
spec. in der Qualitat 60/100 anzupflanzen.

1.2.2 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flachen durch die Einsaat von standortheimischem Saatgut oder

1.3

1.31

durch Selbstbegriinung als naturnahe Wiese zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter Bericksichtigung
avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Wiesenbriitern nicht vor dem 1. Juli eines
Jahres zuldssig. Das Mahgut soll zur Aushagerung entfernt werden. Bodenbearbeitungen sowie der Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 3,00 m innerhalb des Sondergebietes zuldssig. Zum Schutz der Mittel- und
Kleinsduger missen in Einfriedungen Offnungen von mindestens 10 x 20 cm GrdRe in Bodennahe im Héchstabstand
von 15 m eingerichtet werden, um dauerhaft einen Durchschlupf zu gewahrleisten.

1.3.2 Vorsatzliches oder fahrlassiges Handeln gegen die Festsetzung 1.3.1 kann auf der Grundlage des § 84 LBauO M-V

als Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011(GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323, 324)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009, BGBI. |
S. 2542, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2010, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
06.02.201211 148

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

Hauptsatzung der Gemeinde Bentzin in der aktuellen Fassung

Ge

Der

Itungsbereich

raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MafRstab 1:1.000 dargestellt und umfasst eine

Gesamtflache von 3,58 ha. Er erstreckt sich im AuRenbereich auf Teilflachen der Flurstiicke 216/2, 217/3, 217/4 und 217/5
der Flur 1 in der Gemarkung Zemmin.

Das

Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Flurstiicke 216/1 und 217/3 (teilweise), Flur 1 Gemarkung Zemmin)
sowie durch Nutzgérten der nordéstlich gelegenen Wohnbebauungen (Flurstiick 36, Flur 1, Gemarkung Zemmin)

im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Flurstiick 216/1 (teilweise), Flur 1 Gemarkung Zemmin)
im Suden durch die Flurstiicke 219/1, Flur 1 und 28, 29, Flur 2 Gemarkung Zemmin)

im Westen durch das Flurstlick 34, Flur 2 Gemarkung Zemmin)
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Plangrundlage

e Vermessungsplan des Vermessungsbuiros Frank Sauder, Neubrandenburg 23.01.2012,

Hohenbezug DHHN 92, Lagebezug ETRS_89 ssr D7
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Hinweise

Die Bestimmungen des Gesetzes uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (Vermessungs- und Katastergesetz - VermKatG) vom 22. Juli 2002, zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 16. Februar 2009 (GVOBI. M-V S. 261) sind zu beachten.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich diverse geodatische Aufnahmepunkte, deren Erhalt gesichert werden
muss. Diese Festpunkte sind mit Vermessungsmarken im Sinne des § 26 des Gesetzes uber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713), gekennzeichnet. Festpunkte dirfen nur von den in § 5 Absatz 2 GeoVermG M-V
genannten Stellen eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Der Trager bzw. der Ausfuhrende von
BaumaRnahmen ist verpflichtet zu prifen, ob eine solche Gefédhrdung besteht.

Er muss dies rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der MaRBnahmen vor Ort der unteren Vermessungs-
und Geoinformationsbehdrde mitteilen.”

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DschG M - V
(GVBIL. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die Satzung des Bebauungsplanes enthalt Festsetzungen zu értlichen Vorschriften gemaR § 86 LBauO M-V.

Planzeichenerklarung

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geédndert durch
Art. 2 G v 22.07.2011 | 1509)

1. Art der baulichen Nutzung

SO EBS

2. MaR der baulichen Nutzung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

]

A Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2

Am 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und § 11 Abs

.2 BauNVO)
sonstiges Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie . .
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Héhe baulicher Anlagen

OK 14.00 als Hochstmal in Metern iber DHHN 92

7. Sonstige Planzeichen

2

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

des Bebauungsplans

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............... Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Bentzin im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Jarmen-Tutow dem "Jarmener Informationsblatt” Nr. ... am ..

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung und Landesplanung
des Landes M/V (LPIG) am .. . informiert worden.

3. Die friihzeitige Birgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 10.01.2012 ab 18.00 Uhr im Geb&ude der
ortlichen Feuerwehr in 17129 Bentzin durchgefiihrt.

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
.............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

6. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrliindung, der
Umweltbericht, der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, der Gutachten sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeitvom ............... bis ..o wahrend der Dienststunden im Amt Jarmen-Tutow, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .............. im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des des Amtes Jarmen-Tutow
dem "Jarmener Informationsblatt” Nr. ... am ..

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ............... von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
VOM ..o gebilligt.

Der Birgermeister

Gemeinde Bentzin, den .............. Siegel

10. Der katastermafiige Bestand im Geltungsbereich des B- Planes am 23.01.2012 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALK) im Mafistab 1 : 1000 (aus dem urspringlichen Mafistab 1 : 5000 abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Neustrelitz, den 27.03.2012 Siegel

11. Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der unteren
Verwaltungsbehérde vom ................ JAZ mit Auflagen, Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

12. Die Auflagen wurden erfiillt. Die Hinweise sind beachtet.

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister

Gemeinde Bentzin, den ............. Siegel

14. Die Genehmigung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................... im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Jarmen-Tutow dem "Jarmener Informationsblatt" Nr. ... am ... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung
einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit,
Entschadigungsansprlichen geltend machen und das erléschen dieser Anspriliche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am .....ooeeeninne in Kraft getreten.

Der Birgermeister

Gemeinde Bentzin, den .............. Siegel

Ubersichtskarte

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommem 2011

Mafistab: ohne
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Gemeinde Bentzin
Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Zemmin"

Satzung

BEARBEITUNGSSTAND: APRIL 2012




