Satzung der Gemeinde Alt Tellin iiber den

vorzeitigen Bebauungsplan Nr.

"Wohngebiet Siedenbiissow"

fiir das Gebiet der Flurstiicken 7/2 (teilweise),14/1 (teilweise), 14/8, 14/9, 15/4, 15/6, 15/7 und 15/8 der Flur 1 der Gemarkung

Siedenbiissow

]+ PFLANZGARTEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBI I, S. 2253), zuletzt geindert durch Gesetz vom
30.07.1996 (BGBI 1, S. 1189) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V
(LBauO M-V) vom 26.04.1994 (GVOBI. S. 518 ber. S. 635) wird nach Beschluf}-
fassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt Tellin vom 13.11.1997

und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende

Satzung iiber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 1 "Wohngebiet Siedenbiissow"
fiir das Gebiet der Flurstiicken 7/2 (teilweise), 14/1 (teilweise), 14/8, 14/9, 15/4,
15/6, 15/7 und 15/8 der Flur 1 der Gemarkung Siedenbiissow bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung
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Planlegende 5. Planungen, Nutzungsregelungen LE hmen und Flichen fiir Maflnahmen FLUR 1 i
um _Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB e o
I. Planzeichenerklirung
u erhaltener Einzelbaum - Altbestand . .
1. Art der baulichen Nutzung § e g 2. Sonstige Kennzeichnungen

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

VVA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2. Maf} der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

U! Grundflachenzahl
I max. Anzahl der Vollgeschosse
3. Bauweise, Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

0 offene Bauweise
Zfﬁl nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig
— T T "7 Baugrenze
4. Verkehrsfliichen

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

[:::] StraBenverkehrsfliche entsprechend Btraflenquerschnitt

zu erhaltener Einzelbaum - Jungpflanzung

Flache fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

zu entwickelndes Feuchtbiotop

BB 0O

S e Anlegen einer Wiese und Bepflanzung mit Baumgruppen oder
e Einzelbdumen
(:) Baumneupflanzungen im Strafenraum
6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

— —— Mit einem Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache
— T 7 gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Pflaregarten als Pflanzgarten zu nutzende Flache
| S

II. Planzeichen ohne Normcharakter

1. Ordnungsnummern

—

Flursticksnummern

-l

—— Flurstucksgrenze

—— — — geplante Grundstiicksgrenze

HDEHH vorhandene Bebauung

“#I— vorhandene Beleuchtungskdrper

—— 7 —— vorhandene 20-kV-Freileitung der EMO AG Neubrandenburg

3. Darstellungen auflerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes

n.Alt Tellin ortsverbindungsstraBe Daberkow - Alt Tellin

@ Sichtdreieck

“

vorhandene Wohnbebauung

:)C::(f verhandene Hecke

ITI.  Rechtsgrundlagen

1. Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlage der Bebauungsplan erarbeitet
wurde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
30. Juli 1996 (BGBl. I, S. 1189)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.195%0 (BGBl. I,
5. 132), zuletzt gedndert durch das Investiotionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I, 1993, S. 466)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I
1991, S5.58)

- die Landesbauordnung M-V vom 26.04.1994 (LBaud M-V)

- das Gesetz i{iber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in
der Fassung vom 12.03.1987 (BGBl. I, S. 889), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 0€.08.1993 (BGBl. I, S. 1458)

Teil B : Textliche Festsetzungen

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Maf der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1. Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflichen von Garagen
und Stellplidtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflidche,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht
iiberschritten werden.

2. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksfliichen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

2.1. Pie festgehaltenen Baugrenzen diirfen durch Gebdudeteile entspre-
chend § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m iiberschritten werden.

2.2, Garagenbauten iiber 30 m2? Grundflidche sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen definierten iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulidssig.

2.3. Die nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche darf lediglich fiir Neben-
anlagen und Btellpldtze im Sinne der §§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und
14 Abs. 2 BauNVO iiberbaut werden. Dies gilt nicht fiir Garagen iiber
30 m? Grundflédche. Deren Zuli#ssigkeit regelt der Punkt 2.2 der
textlichen Festsetzungen.

2.4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche unzuldssig. Ausnahmen fiir Gewichs-
hduser, Gartengerédtehiitten und Anlagen fiir die Kleintierhaltung
sind zuldssig, wenn diese folgende MaRe nicht iiberschreiten:

Gewdchshiuser: max. 12 m? Grundflache und 24 m? Bauvolumen

Gerdtehiitten: max. 5 m? Grundfliche und 10 m? Bauvolumen
Kleintierhaltung: max. 15 m? Grundflidche und 30 m?® Bauvolumen

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

3.1. Baumpflanzungen im Bereich des Verkehrsraumes

3.1.1. Im Bereich des neu zu realisierenden Strafenraumes sind insgesamt
18 einheimische Laubbdume (Acer plantancides, Stammumfang 14 cm -
16 cm) zu pflanzen. Der Mindestabstand zwischen 2 Biumen betrigt
7 m, der maximale Abstand betrigt 20 m. Die Einzelstandorte sind
vor Uberfahren durch KFZ zu sichern.

3.2. Anlage einer Wiese und Bepflanzung mit Baumgruppen bzw. Einzel-
bdumen

3.2.1. Die ausgewiesene Wiesenflidche ist, naturnah einzusihen
(Krduterwiese) und extensiv zu bewirtschaften.

3.2.2. Je 300 m? zur Verfiigung stehender Wiesenfliche ist ein einheimi-
scher Laubbaum entsprechend Artenliste zu pflanzen. Die Pflanzung
kann sowohl als Einzelbaum als auch innerhalb einer Baumgruppe
erfolgen.

3.3. Okologische Gestaltung des Feuchtbiotopes

3.3.1. Das sanierte Feuchtbiotop ist biotopnah zu gestalten. Dazu sind
neben Tiefwasser- auch Flachwasserzonen zu realisieren. Dariiber
hinaus ist eine B&schung mit einer Neigung von gréBer/gleich 1 : 6
auszubauen. Damit soll gesichert werden, daf das Biotop als
Lurchlaichgewdsser angenommen werden kann.

3.4. Pflanzpflichten auf den Baugrundstiicken

3.4.1. Je Grundstiick sind innerhalb eines Jahres nach Realisierung der
Bebauung zwei einheimische Laubbiume bzw. 4 hochstimmige,
einheimische Obstbdume entsprechend Artenliste zu pflanzen. Dariiber
hinaus sind mind. 10 % der Baugrundstiicke als Wiesenflichen bzw.
Feuchtbiotope (biotopnahe Gartenteiche mit Umland) auszubilden.

3.5. Aftenliste

3.5.1. Den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgestellten
Pflanzgeboten fiir Bdume stehen folgende Arten bzw. Sorten mit den
definierten Mindestqualitdten zur Verfiigung:

3.5.2. Laubbaume, Solitire

Acer plantanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Hochstamm, 14-16cm
Betula pendula (Sandbirke) Hochstamm, 12-14cm (m. Ballen)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Hochstamm, 14-16cm
Malus sylvestris (Holzapfel) Hochstamm, 10-12cm
Prunus avium (Vogelkirsche) Hochstamm, 14-16cm
Pyrus communis (Holzbirne) Hochstamm, 10-12cm
Quercus robur (Stieleiche) Hochstamm, 12-14cm (m. Drahtb.)
Salix alba (Silberweide) Hochstamm, 12-14cm
Sorbus aucuparia (Eberesche) Hochstamm, 14-16cm
Sorbus domesticus (Bpeierling) Hochstamm, 10-12cm
Tilia cordata (Winterlinde) Hochstamm, 14-16cm
Tilia platyphyllos (Sommerlinde) Hochstamm, 14-16cm

Hochstamm, 14-16cm

Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Solitar, 150-200cm (m. Drahtb.)
Solitdar, 150-200cm (m. Ballen)

3.5.3. Obstbdume - zulidssige Sorten
Apfel Birnen

Kirschen

Boskoop Clapps Liebling Konigskirsche

Brettacher Gute Luise Buttners Rote
Cox Orange Williams Christbirne Hedelfinger
Gloster Kostliche von Charneu Schneiders Spite

Gravensteiner Madame Verte
Kaiser Wilhelm
Melrose

Schone von Marienhdh

Ludwigs Friihe
Haimanns Rubinwechsel

Pflaumen/Zwetschen

Buhler Friihzwetsche
Blaue Hauspflaume

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V

1. Dach (gilt nicht fiir Garagen und andere Nebengebiude)

1.1. FUir das Plangebiet des Bebauungsplanes sind nur Gebiude mit
Krippelwalm- bzw. Satteldichern mit Dachneigungen zwischen 28° und
52" zulédssig.

1.2. Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebiude sind unzulassig.

1.3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen 1/3 der Trauflédnge der
betreffenden Dachfldche nicht iiberschreiten und miissen zum seit-
lichen Gebdudeabschluf mindestens 1,5 m Abstand halten.

1.4. Fiir die Dachdeckung sind nur rote, rotbraune, braune bzw.
anthrazite Dachziegel oder Dachsteine zuldssig. Schornsteinkdpfe
sind dem Farbton der Dachziegel/ -steine oder der Klinkerung anzu-

gleichen.
2. Aullenwiinde von Baukérpern
2.1. Holzverkeidungen, wenn sie mehr als 30 % der Auflenkérper bedecken,

sind unzulidssig.

3. Sockelausbildung

=

3.1. Pie Sockelhdhen der Gebidude diirfen im Mittel nicht hdher als 0,50 m
iber dem Niveau der Verkehrsfliche, an die angeschlossen wird,
angelegt werden.

4. Aufstellen von Fliissiggashehiiltern

4.1. Das freie Aufstellen von Fliissiggasbehiltern im Bereich der
Grundstiicke ist unzuldssig. Soll Fliissiggas als Brennmaterial
dienen, sind die Gasbehilter so anzuordnen, dafBl eine unmittelbare
Eichtbeziehung zur erschlieBenden Verkehrsfliche nicht gegeben ist.
Die Bichtverschattung ist durch geeignete bauliche Anlagen, durch

Pflanzungen bzw. durch das Versenken der Gasbehilter in den
Erdboden zu erzielen.

Hinweise

4.3.

Bodcendenkmalpflege

Der Beginn der Bauarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens 2 Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daB
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzogerungen der Baumafinahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfiarbun-
gen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Nr. 23 vom
18.12.1993, 5. 975 ff.) die zustédndige untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-
fédllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Entwiisserungsanlagen

Vorhandene Entwdsserungsanlagen, die wiahrend der Baumﬁﬁnahmen
angetroffen werden, sind umzuverlegen und ordnungsgemap
anzuschlieBen. )

Loschwasserversorgung

Der im Plangebiet gelegene Teich ist mit einer L&schwasserentnahme-
stelle auszustatten.

Energieversorgungsleitungen

Grundsatzlich sind die Mindestabstidnde zu vorhandenen elektrischen
Anlagen nach DIN VDE 0211 und 0210 einzuhalten.

In den Gefahrenbereich von Freileitungen (U, > 1 kV: allgemeiner
SEchutzabstand von 2 m zum &uBeren, ausgeschwungenen Leiter) darf
nicht eingedrungen werden. Die Zuginglichkeit der Maststandorte muf
jederzeit gewdhrleistet sein. Beeintridchtigungen der
Standsicherheit sowie Beschiddigungen von Erdungsanlagen miissen
ausgeschlossen werden.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freige}egt
noch iiberbaut werden. In Kabelnihe ist Handschachtung erforderlich.
Leitungstrassen sind von Baumpflanzungen freizuhalten.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom 27.02.1997. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in der Zeit vom

14.03.1997 bis zum 03.04.1997 er /ji_é—‘]—t.‘x‘t ‘Z
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Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle ist gemiB
§ 21 LP1G und § 246a Abs. 1 Nr. ;‘§q3sampeteiligt worden.
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Der Biirgermeister
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Alt Tellin, 4a.16.10.1999
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Entsprechend § 2 Abs. 2 BauBG-MaBnahmenG. wurde mit dem Hinwe@s'auf
einen dringenden Wohnbedarf auf die Durchfiilhrung einer friihzeitigen
Biirgerbeteiligung verzichtet.//fa”ﬁ}“
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Alt Tellin, a.16.10.1998 Biege %) Unterschrift
RoWgs Wi Der Biirgermeister

Entsprechend § 2 Abs. 5 BauGB-MaBnahmenG. wurde am 03.09.1997 ein
AnhSrungstermin festgesetzt, im dem die Triager &ffentlicher Belange

ihre Belange geltend machen kénnen.il
nterschrift

Der Bilirgermeister
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Alt Tellin, 4a.16.10.1998

Die Gemeindevertretung hat am 31.07.1997 den Entwurf des
vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begriindung gebilligt und zur

Auslegung bestimmt. Peits
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Der Blirgermeister

Alt Tellin, a.16.70.1998

Die Entwiirfe des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 18.08.1997 bis 02.09.1997 wahrend
folgender Zeiten

Mo. 8.00 - 12.00 Uhr, 12.30 - 16.00 Uhr
Di. 8.00 - 12.00 Uhr, 12.30 - 1B.00 Uhr
Mi. B8.00 - 12.00 Uhr, 12.30 - 16.00 Uhr
Do. 8.00 - 12.00 Uhr, 12.30 - 16.00 Uhr
Fr. 8.00 - 12.00 Uhr

im Amt Tutow, Bauamt, Platz der Einheit 1 nach § 3 Abs. 2 BauGB of-
fentlich ausgelegen. Dabei wurde die Dauer der Auslegung in
Ubereinstimmung mit § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG. verkiirzt.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, daB Bedenken und
Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom
01.08.1997 bis zum 18.08.19%7 durch Aushang ortsiiblich be-
kanntgemacht worden.
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Der katastermiBige Bestand am?> /0. /996 Lira a1s richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 5.000 vorliegt.
RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, a.05. Okfober A998

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Bilrger sowie die Stellungnahmen der Triger
8ffentlicher Belange am 13.11.1997 gepriift. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden. EAURLY <

nterschrift
/ Der Biirgermeister

Alt Tellin, a.16.10.1998

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und denm
Text (Teil B), wurde am 13.11.1997 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschlufl der Gemeindevertretung vom 13.11.1997 gebilligt.
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hrift
Der Bilirgermeister

Alt Tellin, 4.16.10.1998
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung
der hoheren Verwaltungsbehdrde vom 03.06.1998 AZ.: 633.10.01-98-04
- mit Auflagen - erteilt.

e

~“Unterschrift
Der Bilirgermeister

Alt Tellin, a.10.10.1998

Die Auflagen haben Beachtung gefunden. Die Bebauungsplansatzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB), wird
hiermit ausgefertigt. /%
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\O o, Der Bilirgermeister
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Alt Tellin, d.15]01993

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in
der zeit vom19.710 .1998 bis zum (03 .77 .1998 durch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter
auf Fidlligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen hinge-
wiesen worden.

Die Ssatzung ist am (3.77.7998 in Kraft getreten.
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Alt Tellin, a.03.71.1998
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Ubersichtskarte, Mafstab: 1:2 0000

Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 1

PROJEKT

BAUHERR

DATUM
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