.l"_l-H

P

gatiu ng

iiber de

;Bebauungsplan NI 1 der Gemeinde

ﬁeué;doff_ B— 'S_t_é;i&{é_bauliche Neuordnung deé_bﬁé;_.lgnow_und Revitalisierungdérhistorischen Gutsanlage'

Baufeld 10b
ws ’g| | ===

-
=l
—

4T

{_gfilma

.“. l . | l_/" J."r-r.
e ‘ W5 | I '
.-"l". | ( ™
) an ' e .
*\olsoom | ° | .,
D e | 2 ¢
" - | FH 10.0m | : . I | Bau_fgld ‘12 ..\_‘ {
o\ . Fahrb, 5 | | . LA\ 1 | &
. : : . : S — : \ 3 ' i 2.3 < § eGE I '
o R <
. - i f
2 \ .
LN
L]
4
-;,\.
.
5 ..j-"
Baufeld9
=y
- =3 o
FH 5.0m
. U. Fahrb.
.'.--.".-_q-
s ® . \
- e '_!-! 58" "-," I"-.
" ene®? - \®
.n s ® o0 e 2 \* .
o L s
» *
% ._
i Ll
".. ..t-tiiliglti_'-i't.qh#---
Ny sescsesnssee®n - ——i R ps
_ L Qesesesecery . Baufeld 2
Baufeld 4 \ | SOmw |
WA I -
& L& |
i GR |
500m?
FH 12.5m
8D g, Fahrb. |
Baufeld 7
— o e \
. \T 3 t | _I :Iﬁl.j_.___."}-"
. '. W,:: ER s I _-|!I:-' '.I
\ \ ' l1000m* o )t
: p i i i \ : 4 \ \ oy B, ¢ - % =" FH 10.0m | ; e
: = 5= ) . 2 e .._. = h I. ] a3 - fe | e g ~ 'II}EJI:'D ﬁ' meJ ‘IK 9
._l‘ LN
x"‘»\ 3 . %
.1.‘-._ x \\"\. ‘“-.H
.-"'-._\ _ff s . i
i = A /
{f;
\ - ;
‘ ", .).-'
L&
\ A Baufeld 5
% ' -"-'I‘E P - . TEEYEE
(L) \ P _:u-j?"r i L | |
\ imcsctaisueDe! \ S ks -\ \ n l"mﬁ‘: |
_ = # T e * e\ ‘&\ | g 1FH 10.0m
= W B = -I‘vl s 3
\ | e la_‘égf__ld_ 3N U | | Fanrn.
A o o 2 | 3 _
Baufeld 1 | | Cwa |l
: =) :
\ s |.||_%-1__
% |
{__ B i o o A D S o B 57 R B 0 D |‘ ——
. | . ;
| gafi b 128 limlo 5 5 ,'_J'QL A VA, 3 -

Gehsieig

Bffentlicr

Londorbederkaten
privat

Worgorten
vt

Gehsteig

[

& |

s - .
dffentlick 1

Fahroahr Vorgarien
affenlich periwdt

StraBenprofil Nebenstralle M1:100 StralRenprofil Hauptachse M1:100

Nutzungsschabione
Baufeldnummerierung
: Zahl der
‘ Art der Baulichen Nutzung | Voligeschosse
Grole der Grundfiache der baulichen Anlagen | _
Eaielc-~ in m? als Hochstman S,
T —— i o BB =
— O = zulassige Dachformen Hohenlage Ober Oberkante Fahrbahn,
EE = - — e i gemessen in der Strassenachse mittig zum Baugrundstick
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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung - (§ 9 Abs.1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

e ——

Kleinsiediungsgebiete
(§ 2 BauNVvO)
| Aligemeine Wohngebiete
WA ~ (§4BauNvO)
- | eingeschréanktes Gewerbegebiet
®GE | (§8BauNvO)
1 Sondergebiet Hotel
SOtaw (§ 11 BauNVvO)
' Sondergebiet Reitsport
SOmewe | (511 BaUNVO)
Sondergebiet Info
SO0ws

(§ 11 BauNVO)

ManR der baulichen Nutzung - (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 2.000m* GroRe der Grundfidche der baulichen Anlagen in m? als Héchstmal
I Zah| der Vollgeschosse als Hochstmal
FH=Firsththe Hohenlage Gber Oberkante Fahrbahn, gemessen in der Strassenachse
GH=Gebiudehdhe

mittig zum Baugrundstick

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o offene Bauweise

bt i L

e Baugrenze

Flachen fur den Gberdrtlichen Verkehr - (§ 5 Abs.2 Nr. 3 und Abs.4 BauGB)

vorhandener Radwanderweg 'Eiszeitroute’

Verkehrsflachen - (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straienverkehrsflachen

Straienbegrenzungslinie
Grunflachen - (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

, .| Offentliche Grunfiachen

Py = i

Wasserflachen und Fldchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses - (§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

- Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassem

Anpflanzen Baume

Erhaltung Baume

@
o e s ss Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
»

« fir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen
eseses® ' Bepflanzungen sowie von Gewéssem

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
MNaturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

_T'T.'-L.] 1 Landschaftsschutzgebiet
m F
L_IMm. — JF —d

Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz - (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1
BauGB)
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
E| Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
- Index siehe Auflistung textliche Begriundung Punkt 12

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

% Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
T 1 (§9Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Btden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Wohngebaude Bestand mit Hausnummer

l \ ] Nebengebidude Bestand

Festsetzung der Firstrichtung

vorhandene Flursticksgrenzen mit Angabe der Flursticksnummer

Textliche Festsetzungen
2 bis 14 BauNVO)

Nr.1 Art der baulichen NutzunF ) Abs.1 Nr.1 is 14 Baul
In dem als Kleinsiedlu sfgesetzten Baug sind zulassig:

1. Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgéarten,

) landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,

3. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften,
4. nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1. sonstige Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

-2 nicht stérende Gewerbebetriebe.

9 Abs.1 Nr.1 BEHGEEFE%

In den als aligemeines Wohngebiet festgesetzten Baugebieten sind zulassig:

1. Wohngebaude, e

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stbrenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kéinnen zugelassen werden.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

< sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen.

In dem als eingeschréinktes Gewerbegebiet festgesetzten Baubegebiet durfen die
zulassigen Emissionswerte eines Mischgebietes nicht Gberschritten werden.

Es sind zulassig: _

. Gewe etriebe und 6ffentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Nicht zugelasssen sind Lagerh&user und Lagerplétze, Tankstellen und Sportaniagen.

In dem als Sondergebiet Hotel festgesetzten Baugebiet sind Anlagen und Einrichtungen
zuléssig, die dem Betrieb eines Hotels dienen. Auflerdem sind Einrichtungen fUr externe
Dienstleister,wie z.B. Kosmetik, Physiotherapie u.4., sowie Wohnungen fur
Betriebspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

In dem als Sondergebiet Reitsport festgesetzten Baugebiet sind Anlagen und
Einrichtungen zuléssig, die dem Betrieb einer Reitsportaniage dienen. Z.B. Stallungen,
Lagerflachen, Reithalle, Bewegungsfldche u.4.. Aullerdem sind Wohnungen fur fur
Betriebspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

In dem als Sondergebiet Info festgesetzten Baugebiet sind Anlagen und Einrichtungen far
die touristische Information zuléssig. Wohnungen sind nicht zugelassen.

Nr. 2 Von Bebauung freizuhaltende Flachen ('?Q Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen sollen als Garten- oder Rasenflache genutzt
werden. Zulassig sind Terrassen und Stellplétze, wenn sie nicht Uberdacht sind, sowie
deren Zufahrten. Zuléssig sind weiterhin in den SO Reitsport Steliflachen flr Pferde.

Nr. 3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§9(1) 2 BauGB i.V. m. §23 BauNVO

Die fesigesetzien Baulinien durfen bei bestehenden Geb&uden Uberschritten werden:

- durch AuRentreppenanlagen mit einer Tiefe von maximal 3,00m,
- durch Dachibersténde in einer Tiefe von maximal 0,50m
- durch Eingangsvorbauten mit einer Tiefe von maximal 3,00m.

Nr. 4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Bindungen fir die Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 8 Abs. 25b und Abs.6 BauGB)

Streuobstwiese (Flurstick 52/2)

Die im Bereich der vorhandenen luckenhaften Streuobstwiese noch vorhandenen
Obstb&ume sind zu erhalten. Der Bestand ist auf einer derzeitigen Ackerbrache von
0,6 ha innerhalb der Streuobstwiese zu einer volistandigen Streuobstwiese mit
Hochstamm-Obstb&umen zu erganzen und in einem fur bewirtschaftetes
Hochstamm-Streuobst normalen Pflegetumus zu erhalten und zu erneuern. Die
geplante Streuobst - Baumbestandsdichte der Streuobstwiese betragt 1 Baum je 50
m? entsprechend 120 Stiick Streuobstbaume (Hochstamme) mit der
Mindest-Pflanzqualitdat H.3xv 16-18cm, mB. Astansatz 180cm. Die Bewirtschaftung
der Wiesenfladchen unter den Streuobstbaumen ist extensiv zu gestalten. Der Einsatz
von Pestiziden bzw. Herbiciden ist im Bereich der Streuobstwiese verboten. Im
Bereich der historischen Ummauerung (Innenseite) der Streuobstwiese ist der Anbau
von Sonderkulturen zuléssig (Wein, Krauter, Blutenstauden, Blumen). Far die
Erganzung des Streuobst-bestandes sind ausschlieRlich alte historische Sorten des
sidlichen Ostseeklstenraumes zu verwenden wie:

Apfelsorten: Cox Orangenrenette, Danziger Kantapfel, Gravensteiner, Hasenkopp,
Jablonna, Landsberger Renette, Kaiser Wilhelm, Pommerscher Krummstiel, Roter v.
Boskoop, Rote Sternrenette, Gruner v. Boskoop

Birnensorten: Grusza, Gute Luise, Gellerts Butterbirne

Kirschen: Buttners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schattenmorelle
Koroser Weichsel

Pflaumen/Zwetschgen: Hauszwetschge

Anpflanzen von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 25a BauGB)

Pflanzgebote und Pflanzliste

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden begleitend zu der Stellplatzanlage
20 und straRenbegleitend 24 hochstdmmige heimische Laubb&ume in der
Mindestqualitét H.3xv 18-20cm DB gepflanzt.

4.2

Als Gehblzauswahlspektrum gilt folgende Pflanzenliste:
- Aesculus hippocastanum Rosskastanie

- Carpinus betulus Weilbuche
- Crataegus laevigata P.S. Rotdomn

- Fagus sylvatica Rotbuche

- Quercus robur Stieleiche

43 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die im Bereich des Landschaftsschutzgebietes "Landgrabental” liegenden Teile des
Plangeltungsbereiches (Flursticke 17, 18, 18, 20, 54 und 55) mit einer Flache von
insgesamt 0,88 ha sind von weiteren baulichen Anlagen freizuhalten und als dichter
windschitzender Teil des Gutsparkes Janow gestalterisch zu entwickeln. Darin
eingeschlossen ist die Ausbildung einer dichten Gehdlzwand entlang der westlich
angrenzenden Zufahrtsstrale.

Eine Ausnahme in diesem Parkteil bildet die Nutzung als Parkflache fur KfZ sowie
der Neubau einer Schwimmhalle auf einer Flache von insgesamt 0,1860 ha

Deren Herstellung ist in jedem Fall gemanR Parkpflegewerk und Satzung zum Schutz
des Baumbestandes der Gemeinde Neuendorf (B) Janow vom 03.09.2001
baumschutzgerecht zu gestalten.

44 Schutzobjekte i.S. des Naturschutzrechtes

(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §27 LNatSchG)

Die im Bereich des Bebauungsplanes erfassten erhaltenswerten geschutzten
Gehoize sind zu erhalten. Unter besonderem Schutz stehen Alleebestande und
einseitige Baumreihen im Plangeltungsbereich

45 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB i.V.m. §42 BNatSchG)

Der sich im Bereich des Flurstiickes 20 befindliche Horst des Weillstorches ist in
dessen Bestand und Umfeld unverandert zu erhalten.

46 Erhalt bestehender Baume, Strducher und sonstiger Bepflanzungen

(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Alle grinordnerischen Festsetzungen gelten auf Dauer und sind im Falle des
Abgangs gleichartig zu ersetzen. Fur alle zur Kompensation des Eingriffs
durchgefihrten vegetativen MalRnahmen wie Anpflanzungen und Ansaaten gilt eine
Fertigstellungspflege und anschliefend eine 3-jahrige Entwicklungspflege nach DIN
18916 - DIN 18919 !

47 Oberflaichenentwéasserung auf Verkehrsflachen und Grundsticken

(§1 Abs. 5 Nr.7 in Verb. mit §9 Abs.1 Nm.16,20 BauGB)

Alle auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagsmengen sind auch auf
diesen Grundstiicken zu versickem.

Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung (§9 Abs.4 BauGB; §86 LBauO M-V)

1. Dach
1.1 Dachform
Im Plangebiet sind nur symmetrische Sattelddcher zulassig. Die Dacher mussen
einen durchgehenden First und beidseitig die gleiche Traufhohe haben. Flr
untergeordnete Bauteile sind auch andere Dachformen zugelassen.
1.2 Dachaufbauten und -einschnitte
Der Charakter der geschlossenen Dachflachen ist grundsatzlich zu erhalten.
Dachaufbauten und -einschnitte sind nur zuldssig, wenn sie vom &ffentlichen
StralRenraum aus nicht sichtbar sind.
1.3 Dachuberstéande
Dachilbersténde sind in ortsiiblicher Weise auzubilden.
1.4 Material und Farbgebung
Dachziegel sind nur in naturrotem oder braunem Farbton zugelassen. Engobierte,
glasierte oder geflammte Dachziegel sind nicht zugelassen. Vorzugsweise sollite
eine Segmentschnittbiberschwanzdeckung (sog. ‘Berliner Biber') erfoigen. Fur
Dachneigungen unter 22° ist auch eine Bitumendeckung oder Deckung in
Zinkblech méglich.

- Fassade

Fassadenmaterial und -farbe

Die historische Fassadenoberfldche ist zu erhalten und gegebenenfalls wieder
freizulegen oder zu sanieren. Bei neuen Verklinkerungen sind Sparverblender oder
Vollklinker zu verwenden. Steinformate und Farbe missen dem ortstypischen Bild
entsprechen. Vorhandene Feldsteinsockel sind zu erhalten.

Der Einsatz von Buntsockelputzen ist nicht zul&ssig.

Putzfidchen sollen als feinkorniger Glattputz ausgefihrt werden.

Die Farbgebung ist nach Befund der restauratorischen Untersuchung vorzunehmen.
Liegt kein Befund vor, sind die Geb&ude farblich auf ihre Umgebung abzustimmen.
Dabei sind fiur Putzflachen vorzugsweise helle Farbténe zu wahlen, fir Klinker sind
nur Rotténe zugelassen.

Fenster

Die bestehenden Proportionenen und -gliederungen der Fassade mit deren
Wandéffnungen sind zu erhalten. Fenster sind als rechteckig stehende oder
segmentbogige Einzelfenster auszufuhren. Fenster ab einen Hohe von 1,40m
mussen durch K&mpfer gegliedert werden. Fenster ab einer Breite von 1,20m
missen durch Pfosten gegliedert werden. Fenster, die groRer sind als 0,50m?
missen zusatzlich durch glasteilende bzw. aufgesiegelte Sprossen unterteilt werden.

2.2

Ausnahmen ké&nnen bei Nebengebauden gemacht werden.
Aufenliegende Rolladenkéasten sind nicht zulassig.

Taren und Tore

Haustiiren und Tore, die fir das Ortsbild eigentiimlich oder handwerklich wertvoll
sind, sind zu erhalten. Vorzug hat die Ausfithrung in Holz, wobei die Formensprache
und Gliederung der noch vorhandenen Turen und Tore als Leitfaden fur die neue
handwerkliche Ausflihrung dienen soll. Der Einsatz von Glas ist nur in der oberen
Hélfte zul&ssig. Unzul&ssig ist die Verwendung von Butzenglas, Wolbglas oder
Bleiverglasung.

2.4 Balkone, Erker und Windfange

Balkone und Erker dirfen nicht an der dem &ffentlichen Straflenraum zugewandten
Geb&udeseite angebracht werden. Nachtraglich angebrachter Vordacher und
Windfénge sind nur zuléssig, wenn sie sich in die vorhandene Fassadengestaltung
einfUgen.

3. AufBenaniagen

Freiflachengestaltung

Private Grinflachen zwischen Hauptgeb&ude und &ffentlichen Strafen und Wegen
sind , mit Ausnahme der Stellplatze sowie Zufahrten und Zugénge, gartnerisch
zugestalten und zu unterhalten. Im Bereich der Sichtachse zum SchioR (Baufelder 3
bis 8) durfen in den Privatzonen zwischen offentlicher Strafe und Hauptgebaude
keine Baume gepflanzt werden.

Der Anger an der Alten Schmiede (Baufeld 11) ist gértnerisch zu gestaiten.

Fir die Befestigung der Stellpldtze, Zufahrten und Zugéngen sind kleinteilige
rechteckige Pflasterformate, vorzugsweise Natursteine, zu verwenden. Ebenfalls
zul&ssig ist ein Mineralgemisch (wassergebundene Decke). Gut erhaltene
Pflasterbeldge sind wiederherzustellen bzw. auszubessem.

Grundstickseinfriedungen

Fir die Einfriedung der Grundstiicke sind nur Zaune aus senkrecht stehenden
Holzlatten oder Hecken aus Laubgehblzen zugelassen. Die Hohe darf maximal
0,80m betragen. Sind die Bereiche vom 6ffentlichen Strafenraum nicht einsehbar,
dirfen auch andere Einfriedungen verwendet werden.

4, Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Fassade zuldssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen
sind ausgeschlossen. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebé&ude sollen zu einer
gemeinsamen Werbeanlage zusammengefasst werden.
Fahnenmasten sind als Werbetrager zugelassen.

5. Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften
Ausnahmen von den &rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung Nr. 1.-4. kénnen
gemacht werden fur die denkmalgeschiitzten Geb&ude. Die Gestaltung dieser
Gebé&ude erfolgt in Abstimmung mit dem zustandigen Denkmalschutzamt. Ansonsten
sind Ausnahmen nach §86 Abs.6 LBauO M-V zulassig.

6. VerstoRe gegen die gestalterische Festsetzungen
Ordnungswidrig nach §84 Abs.1 Nr.1 LBauO handelt, wer vorsétzlich oder fahriassig
den 6rtlichen Bauvorschriften (ber Gestaltung Nm. 1.-4. zuwiderhandelt. Flr diesen
Tatbestand der Ordnungswidrigkeit wird auf die BuBgeldvorschrift des §84 LBauO
verwiesen,

- e ey e ———

Prdambel

Aufgrund des 31(! BauGB in der Fassung vom 27.August 1997 (BGBI. |, $.2141) in
Verbindung mit §86 LBauO Mecklenburg-Vo mern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6.Mai 1998 (GVOBI.. M-V S. 468, ber. 5.612), zuletzt ga!ndart
durch Art.6 des Gesetzes vom 8.August 2002 (GVOBI. M-V S.531) wird nac
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom A%.03.....20.2.5.. und mit
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehotrde die Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Neuendorf B - 'Stédtebauliche Neuordnung des
Ortes Janow und Revitalisierung der historischen Gutsanlage', bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

—

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschiul

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschiul der
Gemeindevertreterversammiung vom £%.06,2.002.... eingeleitet. Der AufstellungsbeschiuR
wurde gem4n § 2 Abs. 1 BauGB am .0.5.43.4.002. . ortsiiblich bekapn

St 7

&

Gemeinde Neuendorf B, den 2.5.04.400.5

2. Planungsanzeige

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemal § 17 LPIG
beteiligt worden.

Gemeinde Neuendorf B, den 2.5.08.200.5 . f

3. Offentliche Auslegung . St

Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB),
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat die Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde
Janow in ihrer Sitzung am 06.09.00%...... dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung geméan § 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, da Anregungen und
Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschnft
vorgebracht werden kénnen, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 04..40,200%. ... ortstblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben in der Zeit vom

o AR ADR005
zu folgenden Stunden

........bis einschlieRlich ... AA. AA. 200% . ...

Montag 7.00 - 12.00 Uhr 12.30 - 16,00 Uhr
Dienstag 7.00 = 12.00 Uhr 12.30 =/ 18.00 Uhr s
Mittwoch 7.00°="12.00 Uhr 12430 = 16,00 Uhr
Donnerstag 7.00 - 12,00 Uhr 12.30 - 16,00 Uhr
Freitag 7.00 = 12.00 Uhr

offentlich ausgelegen. L kg e

Gemeinde Neuendorf B, den 4.5. 04.2005

4. Ubereinstimmungsvermerk

Der katasterméanRige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde am
......................... als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Prifung nur grob erfoigte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Mafistab ......................... vorliegt. Regref3anspriiche kdnnen nicht
geltend gemacht werden.

UrtDatum {ﬁﬂbest Venmssungsnngemeur}
5. Abwagungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentiicher Belange am #%,0¢.40¢5... gepruft. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden. A
Gemeinde Neuendorf B, den 2 5:04. 2008 MEARIEEY L
(Der Burgermeister)~
6. Satzungsbeschiu®
Heuu-.a"m{ ®

Die Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Jarew hat in ihrer Sitzung am

A%.0. 2005 den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung des

Bebauungsplanes wurde mit Beschlu® der Gameindeuenmmﬂg_fnﬁ’ﬁ? 02.4005..
2

gebilligt.

Gemeinde Neuendorf B, den 15. 98,1005

7. Genehmigungsverfahren

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfugung der hoheren Verwaltungsbehorde vom
01.03.2005 ... Az.IL6A.ALLME 04.4 mit Nebenbestimmungen-und Hinwéisen - erteilt

:E' . A '#{'
Gemeinde Neuendorf B, den 2.5.08.2005 ... 0 PSS s Sl
(Der Burgermeister): .
Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschiuf der Gemeinde-
vertretung vom .......... W st erflllt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfligung der hdheren Verwaltungsbehodrde vom ........................

bestéatigt.

Gemeinde Neuendorf B, den £5.08.4005 .

Tﬁdk*#ﬁi s A
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un Fext (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt. e UENLI G

L LI 7w
o,
1 0w P
| LEF Y
oy - . - -
P ¥, o J .
i o
=L b 4 &) AS
; L T e s el e e ' ik

(Der Burgermister).
\'. Zn. . o 5
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Gemeinde Neuendorf B, den 1.5. 04,2005 ..

8. Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Diensstunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am.{.5..4¢,40€.5 ....im antlichen Mitteilungsblatt
___________________ der Gemeinde Krien ( Kriener Landbote ) ortsUiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngein in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.
2 BauGB, §5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Eriéschung von
Entschadigungsansprichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Mit dem Zeitpunkt der
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Die-Sat2ing
06102045 in Kraft getreten. %

Gemeinde Neuendorf B, den .44, /(. 605

Gemeinde Neuendorf B
Amt Krien
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Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Neuendorf B
'Stadtebauliche Neuordnung des Ortes Janow und Revitalisierung der historischen Gutsaniage'

s [ ] Architekt und Stadtplaner Dipl.Ing. Achim Dreischmeier
Biie Siemensstrale 9b, 17458 Koserow/insel Usedom
EaeaE Tel.; 038375/ 20804 Fax: 038375/20805

Emall : Architekt Achim_Dreischmeier@t-online.de

Ersidatum: ! Mafistab: Blattgriiie: CAD-Name:
14.04.2004 i 1:500 . 154.0 / 85.0 Janow\...\050126 Entwurf B-Plan R2k.dwg
Planstand: | Juni2004 | 20.08.2004 | 10.02.2005 | e i e st 1 I vt




