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Dle dargestellten Flurstiicke dlenen nur zur Ubersicht !
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Rechtsprundlage

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage folgender Vorschnften als Satzung aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04 93 (BGBI. [, S. 466 - 488);

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung vom
23 01.1990 (BGBI. 1, 5. 132);

. Yerordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18 12 1990,

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 26.04. 1994,
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PLANSTRASSE B

PLANSTRASSE F
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= Fufligdnge’
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Teil A
Planzeichnung
- Planzeichen -

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. | BauGB)

L Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. Mal der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. | Nr. 1 BauGB: § 16 BauNVO)
6.3 Grundflichenzahl (GRZ)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
4.10m Traufhohe als Hochstgrenze

3, Bauweijse, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
£\ nur Einzelhduser zulissig
FF b e o Baugrenze
mnd Abs. 6 BauGB)
Straflenverkehrsfliche
PO L Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigter Bereich
A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
I FuBweg
Strallenbegrenzungslinie
5. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
(§ 5 Abs. 2 Nil'. 4 und Abs. 4. §9 Abs. | Nr. 12. 14 und Abs. 6 BauGB)
e V:rb- i:ﬁdszntsurgungsﬂﬁche

w

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
—_——— unterirdisch
- Abwasser
7. Griinflic}
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung : Parkanlage

ungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen fiir Mallnahmen zum
' N

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4. § 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen
@ vorh. Bdume

R Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bidumen.
o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. | Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB)

o000 0OO0

9. Sonstige Planzeichen
i A | Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen. Stellpldize und
L s gl | Garagen/Carports

(9 Abs. | Nr. 4 und 22 BauGB)

L Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
($ 9 Abs. 7 BauGB)

2B. 17.20 Hohenlage aber HN

zB. 204 Flurstucksnummer

zB. 0] Grundstickskennziffer
——— — entfallende Flurstucksgrenzen

Grundstucksgrenzen

Erliuterung Nutzungsschablone

WA - Allgemeines Wohngebiet

i GRZ - Grundflachenzahl
GRZ o
o - otfene Bauweise
| TH
I - Anzahl der Voll
=4 & nzahl der Vollgeschosse
TH - maximale Traufthohe
DN - maximal zulassige Dachneigung

& - Einzelhausbebauung

Teil B
Festsetzung durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. | BauNVO

Ausgeschlossen sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Tankstellen.

1.2. Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen gemiB § 14(1) BauNVO sind zuldssig,gewerbliche
Kleintierhaltung ist unzuldssig.

2. Maf} der baulichen Nutzung

2.1. Die Gebiudehdhe ist im Plan als maximale Traufhihe festgesetzt. Die festgesetzte
Hihe ist das AbstandsmaB von der Oberkante der mittleren Hohe der natiirlichen
Geliindeoberfliche bis zur Oberkante Dachhaut am Traufgesims.

2.2. Die Sockelhéhe -das ist der ErdgeschoB- Rohfullboden- darf gemessen in der Mitte der
zum Grundstiick gehtrenden Falirbahaoberkante eine Hohe von 0,5 m nicht iiber-
schreiten. Die Ausbildung eines Kniestocks ist bis max. 0,4 m zulédssig.

3B : | Sberbanbare Grundstiicksfisc]

3.1. Garagen und Carports kénnen, sofern ihre Lage nicht ausdriicklich festgeschrieben ist
(Baufeld 2-6, 12-14), auch auBerhalb der Baugrenzen angeordnet werden,
Abstandsflichen fiir Grenzbebauung sind gemab §6 (11) LBauO M/V nachzuweisen.

3.2. Die Abstandsflichen der Hauptgebiude sind geméB §6 (2) LBauO M/V auf der
eigenen Grundstiicksfliche nachzuweisen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 Bau GB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Gestal ler Gebiiud

4.1. Dachform

Dachnes Firstrict

Vorgeschrieben sind Satteldicher mit der in der Planzeichnung festgeschriebenen
Dachneigung und Hauptfirstrichtung.
Kriippelwaimdicher sind zuldssig.

Nebenanlagen (einschlieBlich Garagen) und Anbauten (ausgenommen Wintergérten,
Veranden, Pergolen und Carports) erhalten die Dachneigung des Hauptbaukdrpers.
Der Dachiiberstand darf an der Giebelseite max. 30 cm, an der Traufseite max. 50 cm
betragen.

Gauben

Gauben sind als Einzelgauben mit geringerer Dachneigung zuldssig. Die Gesamtbreite
der Einzelgauben in einer Dachfliche darf 1/3 der Lange der Hauptdachfliche nicht
iiberschreiten. Dacheinschnitte sind unzulissig.

Liegende Dachfenster, Luken

Die Summe der Breiten aller auf einer Dachfliche eingebauten liegenden Dachfenster
und Luken darf nicht mehr als 1/6 der Dachliinge betragen.

4.2. Fassadenvor- und riickspriinge, Anbauten

Wintergirten und Veranden sind als untergeordnete Bauteile bis zu einer Tiefe von
2,50 m auflerhalb der Baugrenzen zulissig.

Pergolen sind als untergeordnete Bauteile aullerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Abstandsflichen sind entsprechend der LBauOQ M-V nachzuweisen.

4.3. Materialien

Die Ausbildung der Fassaden ist sowohl in Klinker als auch in Putz zulissig.
Die Dacheindeckung ist in roten Dachziegeln bzw. Dachsteinen vorzunehmen.

4.4. Fenster
Fenster sind in stehenden Formaten auszufiihren.
4.5. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstraBen und im Ubergang zur freien Land-
schaft sind nur als Stauchhecken oder Maschendrahtziune mit hinterpflanzter
Strauchhecke zuldssig.

Héhe der Maschendrahtziune: max. 1,20 m
Hihe der Strauchhecken: max. 1.50 m

Einfriedungsmauern und geschlossene Betonsockel sind unzuldssig.
Standplitze fiir Miillboxen sind gestalterisch in die Einfriedungen einzubeziehen und
zu begriinen.

4.6.
-Stellpliitze und Zufahrten sind in versickerungsfihigem Belag auszuweisen.
-Garagen kénnen auch als Carports ausgebildet werden.
-Lagerbehilter fiir Gas oder Ol sind in Nebengebiduden b.z.w. unterirdisch
unterzubringen.

5.Griinflicl

Der Vegetationsanteil darf 60 % der privaten Grundstiicksfliche nicht unterschreiten.
Die festgesetzten Pflanzungen werden im Zuge der ErschlieBung realisiert. Die

Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. | Nr. 15 und 20 BauGB)

Kosten werden anteilig auf die Grundstiickseigentiimer umgelegt.

Die angelegten Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu pflegey

und bei Pflanzausfall nachzupflanzen.
Fassaden- und Dachbegriinungen sind zuldssig.

Pflanzgebote

5.2.1. Pflanzgehot 1 - Feldhecke

- 7zu verwendende Arten:

- zu verwendende Arten:

- zu verwendende Arten:

Acer campestre - Feldahorn,
Carpinus betulus - Weillbuche,
Cornus mas - Cornelkirsche,
Corylus avellana - Hasel,

Cratacgus monogyna - Eingriffliger Weilldorn,

Cydonia oblonga - Quitte,

Ligustrum vulgare - Liguster,

Malus floribunda - Vielbliitiger Apfel,
Prunus avium - Vogelkirsche,

Prunus padus - Traubenkirsche,
Prunus spinosa - Schlehe,

Pyrus communis - Holzbirne,
(Quercus robur - Stieleiche,

Robus fruticosus - Gewdhnliche Brombeere,

Rosa canina - Hundsrose,
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder,
Sorbus aucuparia - Eberesche,

Sorbus aucuparia Edulis - EBbare Eberesche,

Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder,
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball,
Taxus baccata - Gemeine Eibe.

5.2.2. Pflanzgebot 2 - Einzelbidume auf privaten Grundstiicken
Aesculus hippocastanum - Gemeine RoBkastanie.

Betula pendula - Gemeine Birke,
Carpinus betulus - Weillbuche,
Juglans regia - Walnub,

Prunus avium - Vogelkirsche,
Quercus robur - Sticleiche.

5.2.3. Pflanzgehot 3 - Geholze auf &ffentlichen Griinflichen

Aesculus hippocastanum - Gemeine Rollkastanie,

Betula pendula - Gemeine Birke,
Carpinus betulus - WeiBbuche,
Juglans regia - WalnuB.

Pflanzenqualitit fiir Pflanzgebot | - 3:

- Béume: 3 mal verschult ohne Ballen als Solitdr oder Hochstamm 16 - 18 cm
Stammumfang, bzw. als Stammbusch 3 - 5 Triebe, je Trieb 12 - 14 cm
Stammumfang;

- Strducher: 2 - 3 mal verschult ohne Ballen, 60 - 80 cm Gesamthdhe.

Pflanzquantitét - Pflanzgebot 1:

| Gehélz je 2.5 m?

.2.4. Planzgebot 4 - Obsthecke
a) 30 m? Bérenstrducher:

Johannisbeere (2 rot, 2 weil}, 2 schwarz)
Stachelbeere
Brombeere

6 Stek.
2 Stck.
2 Stck.

Qualitidt: 2x verpflanzt, 60 - 80 cm Pflanzenhdhe, ohne Ballen
Quantitit: 10 Striucher je 3 m?

b) 70 m? Spindelobst:
2 Stek.
2 Stek.
2 Stck.
3 Stek.
2 Stek.
3 Stek.

Apfelbiume
Birnenbdume
Pflaumenbiume
Kirschbaume
Kulturhase!
Zwetschgen

Qualitit: 3x verpflanzt, 150 - 200 cm Pflanzenhihe, ohne Ballen

Quantitat: | Stck. je 5 m*

¢) 40 m?* Hochstammobst:

| Stck. Kirsche, s}
| Stck.
1 Stck.

| Stck.

Qualitdt; 3x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang in 1.50 m Héhe, mit Ballen
Quantitat: 1 Stck. je 10 m?

. Rasenansaat - Regel-Saatgut-Mischung RSM 3- Gebrauchsrasen
- Zusammensetzung:

Festuca ovina duriuscula - Hirtlicher Schwingel

Festuca rubra commutata - Horstrotschwingel

Festuca rubra rubra - Ausldufer Rotschwingel oder

Festura rubra trichophylla - Rotschwingel mit kurzen Ausliufern

Poa pratensis - Wiesennspe

|
I

151%,
30,

155,
40P,
(Mischungen mit anteiligem Spielraum)

Satzung der Gemeinde Spantekow lber den
Bebauungsplan Nr. 1 Wohngebiet ,,An der Miihlenstrale”

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.Dezember 1986 (BGBL. I
§.2253), zuletzt gedndert durch BauGB-MaBnahmegesetz in der Fassung des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04,1993 (BGBI. 1 S.473-
479a; Ant.2 : Anderung des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes), wird nach BeschluB-
fassung durch die Gemeindevertretung vom . A.6.. 92 und mit Genehmigung der
hisheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.1 fiir das Ge-
biet Wohngebiet ,, An der Miihlenstrale *, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufpestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
21 f{cﬁ‘ Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 2.7..£..£% bis zum

-

A6.46.9Y4 durch Abdruck in der ...........coorrreererennccee. P,

Spantekow , 02‘4‘{]'?‘(

B

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustiindige Stguq:__i_gt_ _gemiﬁ § 246 (a)
i. V. m. BauGB-MaBnahmegesetz beteiligt worden. ?qf EFAN 1

. Birgermeistér , Siegel

3. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3, Abs. 1, Satz | BauGB istam...............
durchgetiihrt worden. : A% )

Biirgermeister , Siegel
4. Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange nach §°4 BauGB und die

Nachbargemeinden nach § 2 , Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben yom #.7.. L2 2.97
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordt:nr:..\. y /?“

\
Spantekow /fﬁ'ﬁﬂ‘j‘ff b YT 2, s OO
Biirgermeister , Siegel

L

Die Gemeindevertretung hat am A6 £, 73 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung beslirqms O

Spantekow , NE.49.95

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit voma#...04....bis zum
2.9..3..9.2 wihrend folgender Zeiten (...........................) nach § 3 Abs.2 BauGB
ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dab Beden-
ken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom g, e bis
.39.:.5%3 9.3 durch Aushang und durch Veréffentlichung im Amtsblatt vom

........................... bis ZUM ......c0ce.eoneeennn.. bekanntgemacht worden, " s
- VEL
AF 210. 45 Q e

Biirgermeister . Siegel

r Der katastermiiBige Bestand am ..........c......... wird als richtig dé:'gc's't't:llt. bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte Mafistab 1: 4000
bzw. 1: 5000 vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

SPAMIEKOW, .cciiimninsinnisiiilisinss sk
Leiter des Katasteramtes
8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biir-
ger sowie die Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange amq}"‘f"f"-‘ ge-
priift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ? o /ﬁ
Spantekow A8.44.4.5 ¥

-----------------------------------------------------------

Biirgermeister , Siegel

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und _g_Ig:éTcxt
(Teil B), wurde am 23 5. Y€  von der Gemeindevertretung als Satzung beschlos-
sen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlufl der Gemeindever-
tretung vom <.3:.7...7 €. gebilligt. '

Spantekow, Z 35 %¢ ; .
Biirgermeister , Siegel

10.  Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung , bestehend aus-der Planzeichnung
(Teil A) und dem Texé (Teil B), wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbe-
horde vom .9 2. 96 Az e - mit Nebenbestimimungen und Hin-

weisen - erteilt f I
e 0 LN |
Spantekow 7. F. 96 C / '

....................................................................

Biirgermeister ; Siegel

11.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsﬁndem&éﬁ--ﬁhséhlhﬁ der Ge-
meindevertretung vom 21 17 §6 eorfiillt , die Hinweise sind bea;._;l;,tgt‘. 01q3
e

Das wurde mit Verfiigung der unteren Verwaltungsbehirde s A e
Az:VW3 6 - SAL .. bestitigt. g '
= (& :
Spantekow/lﬂﬂqq} lrjr “v’"
&%ﬂt@l@iﬁ?f » Siegel

12.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Spantekow, anen q} / ....... &, e e

Ay

13.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie'di {.ﬁtgﬂe,lxi der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehem werden kann
und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind a.rn"’:"t{‘“"‘-"]"'i’q'"r:’L ........ in
............................ ..und durch Aushang in der Zeit vom Z7£:92.29.1.%. bis zum
L. 92-A41F ontsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Filligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§§ 44. 246a
Abs, 1, Satz 1, Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. < SphT

Die Satzung ist am 32492 in Kraft getreten. il
f =5
[& e

Spantekuw,.:}.t.{‘?: 01’1 Cii;l}

..1..1......4_.: ............ I
1 Y. "
l'.itgl:_rmms_tér . Siegel
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