SATZUNG DER GEMEINDE NEU KOSENOW

BEBAUUNGSPLAN NR. 02
"ERWEITERUNG DER BIOGASANLAGE NEU KOSENOW™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.102) wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom ...................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 02 "Erweiterung der Biogasanlage Neu Kosenow", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil
B, erlassen:
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Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs.1 BauGB]

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
. Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Im TB 1 und den sudlich angrenzenden Flachen ist eine vierreihige Feldhecke in einer Breite von 7,0 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzabstande der Pflanzreihen betragen 1,60 m, die Pflanzabstande in den Reihen
1,50 m.

Pflanzqualitat der Straucher: 2xv., Hohe 80/100 cm

Pflanzqualitat der Bdume: Heister 2xv., Héhe 150/175 cm.

Festgesetzt wird eine 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie die Anlage eines Wildschutzzaunes
(H6he mind. 1,80 m, Pfostenabstand 4 m).

Art der baulichen Nutzung - Sonstiges Sondergebiet

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes "Erweiterung der Biogasanlage Neu Kosenow" ist die Errichtung einer
Biogasanlage.

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes Bioenergie sind ausschlieBlich Anlagen zulassig die der Nutzung von Biomasse
aus nachwachsenden Rohstoffen sowie Abfallen und Nebenprodukten pflanzlicher und tierischer Herkunft aus der
Landwirtschaft zur Energiegewinnung dienen, sowie die hierfir erforderlichen Nebenanlagen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Die Anlagen zur Erzeugung von Bioenergie sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Lagerflachen, Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und
Garagen gem. §12 BauNVO sind auf3erhalb der uberbaubaren Grundstucksflachengem. § 23 BauNVO zulassig.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB]

Auf den im Planteil als Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gekennzeichneten Bereichen (TB 1) ist eine Feldhecke anzulegen.

Zuordnung von KompensationsmaBnahmen und Kosten fiir die innerhalb sowie fiir die auBerhalb des
Geltungsbereiches liegenden Flachen [§ 9 Abs. 1ai.V.m § 1a Abs. 3 und §§ 135a - 135¢c BauGB]

Die Maltnahmen im TB 1 dienen der Kompensation des vorhabenbedingten Eingriffs fur die 1. und 2. Ausbaustufe (bis 500
kW elektrische Leistung).

Die Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft fir die 3. Ausbaustufe. (Uber 500 kW elektrische Leistung)
erfolgt aulerhalb des Plangebietes in Form einer 2.445 m2 gro3en Gehdlzflache aus heimischen Arten mit einem Anteil
von 50 % Baumen oder Heistern.

Die Kosten fir die Kompensation innerhalb und auRerhalb des Plangebietes sind durch eine Vereinbarung zwischen dem
Grundstuckseigentiimer und der Gemeinde Neu Kosenow festzuschreiben, in der Kostenumfang und Zahlungsmodus zu
regeln sind.

Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Fldche Sonstiges Sondergebiet 8§11 Abs. 2 BauNVO
NMAQU Zweckbestimmung: Bioenergie
1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GRZ 0,8 Grundfldchenzahl 8 16 BauNVO
OK 15 m Oberkante Gebdude als HochstmaB § 16 BauNVO

uber Geldnde

1.3 Bauweisen, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
= o mm Baugrenze §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO
o offene Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
1.4 VerkehrserschlieBung 8 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: PrivatstraBe

StraBenbegrenzungslinie

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und 8§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und

Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Abs. 6 BauGB
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB
u zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
600000 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen S 9 Abs. 1. Nr. 25a BauGB
000 0a von Bdumen, Strduchern und sonstigen o

Bepflanzungen

2. Sonstige Planzeichen
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3. Darstellung ohne Normcharakter
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B 1 Teilbereich mit Nummerierung

Nutzungsschablone

Gebietsbezeichnung | max. zuldssige Hohe

Grundfldchenzahl Bauweise

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Neu Kosenow vom 10.07.2009.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Abdruck
im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Anklam-Land am ............ 2009 erfolgt.

Neu Kosenow, den ......... Der Biirgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaf § 17 des LPIG M-V beteiligt worden.

Neu Kosenow, den .........
Der Blrgermeister

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat nach § 3 Abs. 1 BauGB durch eine Information
Uber das Vorhaben im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Anklam-Land am ................ 2009
statt gefunden.

Neu Kosenow, den .......... Der Burgermeister

4. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Neu Kosenow, den ........... Der Blurgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat gemafl § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am .......cccuueeue den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Neu Kosenow, den ........... Der Blurgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begrindung, haben in der Zeit vom ................ bis zum ................ wahrend der Dienstzeiten in
der Amtsverwaltung des Amtes Anklam-Land, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist gemaf § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen,
am ... im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Anklam-Land ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Neu Kosenow, den ........... Der Blurgermeister
7. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die

rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3stab 1 : vorliegt.
Regressanspruche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den ............ gezeichnet
Leiter des Katasteramtes
8. Die Gemeindevertretung hat gemal § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen
der Behdrden, der Fachamter und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ................ gepruft.
Das Ergebnis ist gemal § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Neu Kosenow, den ............ Der Blrgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gem. § 10 Abs. 1

BauGB am .....cccceeeeeen. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .........ccceeueeee gebilligt.
Neu Kosenow, den ............ Der Birgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit gemal § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) ausgefertigt.

Neu Kosenow, den ............ Der Blrgermeister

11. Die Stelle, bei der die Satzung und die Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaf § 10 Abs. 3 S. 1 und 4
BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am im Amtlichen Mitteilungsblatt des
Amtes Anklam-Land Nr. ..... , ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Enttschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V

hingewiesen worden. Die Satzung ist gemaf § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB am in Kraft getreten.
Neu Kosenow, den ............ Der Blrgermeister
Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.09 (BGBI. | S. 2585)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93
(BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO- MV) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),
geandert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-N S. 194)

Gesetz lUiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landes planungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 ( GVOBI. M-V S. 613),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. M-V S. 560)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. 07.2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAg M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V Nr. 4 vom
26.02.2010 S. 66)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.07
(GVOBI. M-V S. 410,413)

Hauptsatzung der Gemeinde Neu Kosenow

Genehmigung zur Vervielfaltigung, Umarbeitung und Veroffentlichung von
Nachweisen des Liegenschaftskataster

Fir diese Genehmigung, Zeichen: 2010/08 LK OVP KVA, gemal § 8 Satz 1 des
Vermessungs- und Katastergesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli

2002 (GVOBI. M-V S. 524), das zuletzt durch das Gesetz vom 16.02 2009 (GVOBI M-V S.

261) geandert worden ist, werden entsprechend § 2 Abs. 2 der Kostenverordnung fur
Amtshandlungen der Vermessungs- und Katasterbehorden sowie anderer
Vermessungsstellen (Vermessungskostenverordnung - VermKostVO M-V) vom 15.
Dezember 2008 (GVOBI M-V S. 530), keine Gebuhren erhoben.

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden: die nordliche Grenze des Flurstlickes 126/12 , Flur 1, Gemarkung Alt Kosenow,
im Siden: die sudliche Grenze des Flurstlickes 126/12 , Flur 1, Gemarkung Alt Kosenow,
im Osten: die 6stliche Grenze des Flurstlickes 126/12 , Flur 1, Gemarkung Alt Kosenow,

im Westen: die westliche Grenze des Flurstlickes 126/12 , Flur 1, Gemarkung Alt Kosenow.

Planungsgebiet: ca. 1,89 ha

Hinweise

Maflnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

1. Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren

Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Skelettreste, Miinzen u.a.)
oder auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind

diese gem. § 11 Abs. 1 u 2 des Denkmalschutzgeseztes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V v. 06.1.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S. 12 ff., zuletzt

geandert durch Gesetz v. 20.07.2006, GVOBI. 2006, M-V S. 576 unverzuglich der unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V
fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11
Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5

Werktage nach Zugang der Anzeige."

Stand Kataster: Mai 2009
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Satzungsexemplar

Satzung der Gemeinde Neu Kosenow
BEBAUUNGSPLAN NR. 02

"Erweiterung der Biogasanlage Neu Kosenow”
Gemarkung Alt Kosenow, Flur 1
Flurstiicke 126/12 (teilweise)

Auftraggeber: Gemeinde Neu Kosenow
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