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Aufgmndde.si 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253), gedindert
isung und Bereitstgllung von

durch das Gesefz zur, Erieichterung von Investitionen und der

5 Wohnbauland (Tevestitions- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBIL. I, 16 S/ 44) sowie
nach § .86 der Candeshavordnung M-V (GVBL. 11/94 S. 518 ) wird nach Belchlubfnwmg durch
diec . ' Gemeindevertretung Neu Kosenow | vom /16.011997

- und ltm:mg@mmmmmﬁw&mmgnb«dm
: Nr. Rm: das _Aligemeine \Wohngebiet“ An der Whﬂmm in/Neu Kosenow,
=g il B)

buwhmd aus der Phnulchn\mg (Teil A) und dem Text (Tc

Verfahrensvermerke
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbcsciilms der Gemeindevertretung Neu Kosenow
vom FER [ 3L x L RO Die  Ortsibliche Bekanntmachung  des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an der Bekanntmachungstafel vom
4 A!D3 '1994 - S—— . biszum _...29.0319%4................ erfolgt.

C
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rdgnd 3 klenbmgNorpommem),den 4. 41 - 3F

Raumordnung und Landesplanung zustiindige Stelle ist gem#B § 246 a Abs. | Satz 1 Nr. |
BauGB beteiligt worden.

der Planung beriihrten Triiger 8ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom  .....07.06.1994
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden ‘
den  Entwurf des
\‘wgsphms Nr. 1 mit Begriindung beschlcssen und zur Auslegung bestimmt.

Bebluungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

. y—sowie der Begriindung  haben der Zeit vom ..07.06.199%4...
biszum 08.07.19%4 withrend folgender Zeiten:
Montags von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 1230 Uhr - 16.00 Uhr und
Dienstags von 7.30 Uhr - 12.00 Uhr und 1230 Uhr - 17.30 Uhr und
Mittwochs von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 1230 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstags von 730 Uhr- 12.00 Uhr und 1230 Uhr - 16.30 Uhr und
Freitags von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis , daB
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom ....20.05.1994... ol

bis zum .....07.06.1994......ccoererrrcnenen. durch Aushang - ortsiiblich bclunntgemlcht worden.

;:SJ eu%o&ﬁnw(MecklenburgNo:pommcm). den 4% #71.57
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w Planung berithrten Triiger Oﬂ’enlllchcr Belange sind mit Schreiben vom

Umdwﬂeﬂmg hat am ...17.11.1995 ....die Anderung zum Entwurf des Bebauungsplans mit
ung beschlossen und emneut zur Auslegung bestimmt

o fe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .......06.12.1995 biszum .....11.01.1996... emeut
wiihrend folgender Zeiten:
Montags von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr

Dienstags von 7.30 Uhr - 12.00 Uhr und 12.30 Uh# bis 17.30 Uhr
Mittwochs von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr
Ponnetmzs von 7.30 Uhr - 12.00 Uhr und 1230 Uhr bis 16.30 Uhr
Freitags -won 7.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen withrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

_ Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom ....20.11.1995........... bis
06.12.1995.........durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Neu Kosmow(MecklenburgNorpommun), den & 4. 5)

ungsplan
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Der katastermiBige Bestand am ot 10. 97 wird als richtig dargestellt bescheuugt
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte g:lt der

grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im t
RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Askise (Macklesiers [Vorpomman) da - 07-90: 4 F

i. 4. M

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Triiger Sffentlicher Belange am .....02.05.1996 geprilft.

(Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Leiter des Katasteramtes
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wp'm Nr. 1 , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
am 1.1997 von der Gemeind 1g Neu Kosenow als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebaunmngsplan Nr.' 1 wurde mit BeschluB der
Gemeindevertretung vom .....16.01.1997 i gebilligt.

Kosen ecklenburg/Vorpommem), den . 21837

N %y S
Dts: fisong dicser Bobesungsplanatoniy , bestohond sus der Planacichanag (Teil A) wad
dem Text (Teil B) wurde durch den Landkreis Ostvorpommern am ...02.06. 199?
AZ: 61.1/0406 - 010197

mungen und Hinweisen erteilt.

ﬁsngwlw;e’cumburg/vorpommem), den U..77. 30

Bdﬂ?nmm wurden durch den Satzungsindernden BeschluB der Gemeindevertretung
vom ERW erfullt. l%eignmxse sind beachtet . Das wurde durch den Landkreis
Ostvorpormnemam A AL

AZ.: (1-1]0Y 60— 10 ABF

bestltlgt.
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Der B[lrgcrmmst&_j‘c ;-' t F;! L .-' ;

Die Bebluungsphmummd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

wamwmuumw&'bbmmn),dm A8.017.%8

Berndt i
Der Biirgermeister | >,

oz. 55

gtﬁid desadbaumgsplmes Nr. 1 sowie die Stelle bei der der Plan auf

Dauerwihrmddch:aﬂ&ummpdﬂmann werden kann und {iber den Inhalt
>M........ durch Aushang in der Zeit vom

A7
/Zék“?ﬁ' % Q‘Jmh:t' ml:lmd..;.m £ Q - ortsiblich bekanntgemacht worden. In der

Bekanntmachungsfrist Mmfdwﬁehmdmnchlmgdervmemmgm\fuﬁhms-und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Flligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs.1
Satz 1 Nr. 9 BauGB) und auf dic Bestimmungen des § 5 Abs. § Kommunalverfnssung M-V vom
18.02.1994 (GVOBIL. M - V 5.249) hingewiesen worden.

Die Satzung istam .H.....2.2..5235..... in Kraft getreten.

Die Erteilung der

Neu Kosenow (Mecklenburg/Vorpommern), den /é il g g
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Text ( Teil B)

I. Planrechtliche Festsetzungen

A 1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet ( WA § 4 BauNVO)

] Nicht zulissig sind:

- die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuliissigen Nutzungsarten ,.die der Versorgung
\ des Gebietes dienenden LEden, Schank - und Speisewirtschaften

gemiB § 1 Abs. 5 BauNVO

- die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuliissigen Nutzungsarten - ,, Anlagen fiir
kirchliche , kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke*
gemiB § 1 Abs. 5 BautNVO

Balctab 1250

- die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5§ BauNVO
gemiB §1 Abs. 6 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzaung
(§9 Abs. I Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

‘Die zulfissige Grundflichenzahl darf durch:

1. Stellplitze mit ihrew Zufahrten

2. Nebenanlagen nach den Festsetzungen (Nr. 5) dieses Bebauungsplanes

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, um 20 von Hundert

Oberschritten werden (§ 19 BauNVO).
Bﬂdﬂhﬁ@;dﬂwﬂkhebhxbmanmmwapngenmmrqmger
Neben - und Gemeinschaftsanlagen unberiicksichtigt.

3. Baulinien / Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Gebiiudeteile dilrfen nicht Giber die Baugrenzen hervortreten.
4. Nebenanlagen / Gemeinschaftsanlagen

Auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. |
BauNVO und Gemeinschaftsanlagen zuliissig. Zullissig sind Einrichtungen und Anlagen fiir die
eingeschriinkte Tierhaltung (vergl. Tierschutzgesetz). Nebenanlagen, Einfricdungen und Bewuchs
im Bereich der Sichtfelder - Einmindung PlanstraBe in Millerdamm - durfen gemiB EAE 85
nicht hdher als 0,7 m @iber die Fahrbahnoberkante hinausragen.

-4

5. Stellpliitze und Garagen
(§9(1)11 BauGBLV.m. § 12 BauNVO)

Stellplitze sind auch auf den nicht @iberbaubaren Grundstilcksflichen (nur fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf) zullissig. Im Vorgartenbereich  ist neben der
max. 3 m breiten Auffahrt, nur ein PKW - Steliplatz zullissig. Die Befestigung der Zufahrt d.rr
einen maximalen AbfluBbeiwert von 0,5 aufweisen.

6. Hihe der baulichen Anlagen / Anzahl der Voligeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 und 20 BauNVO)

» Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse }smd

oder auf ihre Zahl angerechnet werden.” (§ 20 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 6
Landesbavordnung LBauO M-V vom 26.4.1994)

DieObufhnheFuBbodenhEdgmboBanhﬂﬁOmﬂbudaBmphﬂnliegen.
Als Bezugshdhe gilt die Oberkante DorfstraSe (KreisstraBe Nr. 50 - StraBenachse)

7. Pflanzbindung

(§9 Abs. 1 Nr. 252,25 b BauGB) l
Die straBenbegleitenden Biume (an der DorfstraBe) sind zu erhalten. An den Grundstiicksgrenzen
zur Feldseite sind auf einer Breite von 5 m Pflanzungen vorzunehmen. Biume und Striucher sird
in einem Verhlltnis von 30 : 70 zu pflanzen. Die Blume sind in Baumgruppen (5 -7 Stk )
abwechselnd in die Strauchpflanzung ( Hochstimme, 3 x verpflanzt 12/14 em , mit Ballen trd
Pfahlgeriist) einzuordnen.

- IL Bauordnungsrechtliche Festsetzungen '

|
1. Dachformen / Dachneigung

(§86(1) 1 LBauO M-V)
Zulissig sind nur Satteldicher mit einer Neigung von 35 °-50° .
Zuliissig sind Krilppelwalme.
2. Dachausschniite
(§ 86(1)1 LBauO M-V)
Dachausschnitte sind nicht zullissig.
3. Gauben
(§86(1) 1 LBauO M-V)

Dachgauben sind allgemein zulissig. Ihr seitlicher Abstand vom Ortgang muB mindestens In
betragen. Zwischen Traufe und Gaube muB der Abstand so groB sein, daB mmdﬁter.s

3 Dachziegelreihen verlegt werden knnen. i

4. Baustofle
(§86(1)1LBau0 M-V)

Dach:
Als Dacheindeckung sind Betondachstemeodagebnnmmgolmvmdcn
Farbe : rot oder anthrazit

Aussenwandflichen:
Zul#issig sind :
Putz, Sichtmauverwerk aus gebrannten Steinen, Holz, Feldsteine

Nicht zuliissig sind:
Waschbetone, Glasbausteine, Bleche (z.B. Vorhangfassaden aus Profilblechen, Kunststoffe
(z.B. Kunststoff - Vorhangfassaden), glinzende Anstriche

5. Einfriedungen
(§86(1)4 LBauO M-V)

Einfriedungen-sind bis zu einer Hohe von | m zullissig. Sie sind aus natiirlichen Baustoffen

(z- B. Holz) herzustellen oder durch Heckenpflanzung.

Nicht zullissig sind Maschendraht - und Eisenziune.

Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs im Bereich der Sichtfelder - EinmGndung PlanstraBie
in Millerdamm - diirfen gemiB8 EAE 85 nicht hdher als 0,7 m Ober die Fahrbahnoberkante
hinausragen.
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Hinweise

Belange der Abfallwirtschaft

Solite sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht ergeben, sind die
weiteren Schritte mit dem Umweltamt des Landkreises sowie dem Stastlichen Amt filr Umwelt
und Natur Ueckermiinde, Abteilung Abfallwirtschaft, abzustimmen.

Belange der Deakmalpficge

Wenn withrend der Erdarbeiten Funde oder auffiillige Bodenverfiirbungen entdeckt werden, ist
gemidB § 11 DSchG M-V (GVBL M-V Nr.23 vom 28. 12. 1993 ,S.975ff.) die zustiindige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der and und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveriindertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowic zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Arbeiten ist der Unteren

DenkmalschutzbehSrde und dem Landesamt flir Bodendenkmalpflege splitestens 4 Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen , um zu gewlhricisten, daB Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen
und eventuell auftretende Funde gemiB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen

und dokumentieren.

Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden. ( vgl. § 11 Abs. 3)

eschitzter Landschaftsbestandteir

Linden

private Granflache
mit Pflanzbindung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB -
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
MASSTAB 1: 500

PLANZEICHENERKLARUNG |
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* Panzeichen gemif Pianzeicnenveroranumny ]
® PiarzVO 80

@ Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr.1 Eau3B)

“WA7/| Algemeines Wohnpebiet [§ 4 BauNVO0)

® Mal der baulizhen Nutzung (§ 8 Abs. 1 N:. 1 BauSB, § 16 BauNVD)

Wﬂlml e Z2ahl der Voligeschozse |
GeschoBflichenzahl | 4

Grundfiiichenzahl
(GR2) 0.40 ' C.6 GF2)
Hbocnstmagk Hbcnsumak

& SD
® Bauweise, Baulinien, Baugrenzen !
(5§ 8 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0D) i
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e Verkehrsflichen |

Neu kcsenow/

G"N"lARKUNG ALT KOS=ENOW

US=RSICHTSLAGEPLAN
M1 :7.500

(ES Abs. 1 Nr. 91 und Abs. & Bau3B)
SuaBenverkehrsfiichen Y7 Mibgiche
Sinfahrisberei~
che
——————— Stalenbegrenzungsiinie Zutahrten —
o befestipung
= max. Abfiuk -~
Verkehrsfischen besonderer -
Zweckbestuimmung ol
v
- werkehrsoeruhigter Bereizh

® Pianungen, Nutzungsrepelungen, MaBnahmen und Fiichen fiir MaB- :
nahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Natwr und 1
Landschaft (§ 9 Abs. 7 Nr. 20, 25 und Abs. & EauSB) |

Anpfiarzungen von Eiumaen, Suluchern und sonstipen Bepflanzunpen
sowis Bindungen fiir Bepflanzrungen und fir die Echaltung von Esumen,
Suiluchem und sonstigen Bepfianzungen sowie von Gewéssemn

{§ 8 Abs. 1 Nr.25 und Abs. 6 BauGB) 1

Anpfianzen:

Biume

Suiucher !
@ Erhaltung:

Eiume

- —— ———

geschitzter Landschaftsbestandteil
Lei tungen unterirdiscn
= Sonstige Planzeichen

. — o ——

Grenze des rEumiichen Geltungsbereichs des
Bebsuungspisns

t—p—t—4— Abgrerzung unterschiediicher Nutzung , z. B. von
Baugebietsn, oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb sines Baupebiets

@ Pianzeichen ohne Normcharakier

= Firstrichtung %/// / / Bestand
—“— Fudinien
110 A . E======2  Sintfelder
—5—- Furstiicksbezeichnung i
vorhandener Baumbestand

- —— e — — e —— e —— - —— -
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SATZUNG DER GEMEINDE NEU KOSENOW UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 1
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Rechtsgrundiagen:

Baugesstzbuch [BauGE) in der Fassung vom 8. Dezember 18986 (BGBL. | §. 2253), zuletzt palindart
gurch Artikal 1 des Investitionsereichierungs- und Wohnbauisndgesetzes vom Z2.
Aprl 1233 [BGBEL | 5. 466)

vmhﬁmmnmmm
in der Fazsung vom 23. Januar 1890 (BGEL. | §. 132), rulstrt gelindart durch Ga-
sez vom 22, April 1953 (BGBL | 5. 466)

Verordnung dber e Ausarbsitung der Bauleitpline und die Darsteliung des Planinhalts (Planreich-
enverordnung 1290 - PlanzV0 80)

vom 18. Dezxember 1850 (BGBL! 1891 S. 5B)

Planfassung vom Dezember 1296 :
gelinderte Satzungsfassung vom August 1087 i




