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ZEICHENERKLARUNG

I.

39(1)1 BaubB

WA Allgemeines Wohngebief 8 BauNVOD
Ml §9(1)1 BaubGB
Mischgebief 86 BauNVvO

§89(1)1 BausB

GRZ 0.4 Grundfldchenzahl §16 BauN¥(0
89({1)1 BauGB

| Zahl der Voligeschosse als Hochstqrenze §16 BauNV0
§9(1)1 BauGB

Th 4.0 Traufhohe §16 BauNVOD
§9(1)1 BaubGB

Fh 8.0 Firsthohe §16 BauNVD
§9{1)1 BauiB

o offene Bauweise §22 BauNY0
89(1)2 BauGB

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig §22 BauGB
§9(1)2 BauGB

T Baugrenze §23 BauhYO

Siraflenverkehrsfiache §9(1)11 BauGB

Straflenbeqrenzungslinie §9(1)11 BauGB

Grunflache §9(1)15 BauGB

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Rad= wod Cehwes § 9(1)11 BauGB
E offentlicher
Parkplatz

§ 9(1)11 BauGB
§9(1)25a BauGB

Joum onzupflanzen

§9(1)25b BauGB
§9(1)25a BaubB

Baum zu srhalien
Flache zum Anpflanzen von BGumen u. Strauchern

§9{7) BauGB
§1(4) BauNVD
§16(5) BauNVOQ

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unierschiedlicher Nufzung

. PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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!& Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung §9(1)10 BauGB
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Es qilt die BauNVO 1390

freizunalten sind §6 BauGB

XX Umgrenzung der Flachen, deren Baden erneblich mif 59(5)3 BauGB
X X : ; :
X% X umweltgefahrdenden Sloffen belastet sind
Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder §5(2)6 BauGB
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
F 1 schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
J Bundes— Immissionsschufzgesefzes, hier:
Larmschutfz
IL. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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O——0 kinftiq fortfailende Flurstucksarenze
Flursticksnummer
% vorhandenes Gebdude
A A
g I Lage des Wegeprofiles
W N ey
-\
. N %
F s Illlllrl-lu.._.:"F v R -& ‘;_‘ )
I\ ,/}_.
— s Ko
\ Vd
150 | 150 | 075 | T30
1 A 1
, 12.25
Wegeprofil A-A 1:100

* 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Geme
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Bsl=ngZan den Bekannt-

ortslibliche Bekanntmachung_des Aufsiallun sbeschiusses igt dujoh

machungstafein vomz U, 5.{_ bis zum 1 O« 3 rfolgt. ;

- r ]
Gemeinde Ducherow, den 43,02 - 2

8-746.a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1

rgerme;ster

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige
BauGBiV.m § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

i "

Gemeinde Ducherow, den <! Y. 7., bty

s
o0k 57 durchgetihnt

worden.

Gemeinde Ducherow, den *4370265

4, Die von der Planung beriihrten Trager ffentlicher Belange #ir

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Germeinde Ducherow, den 4302{55

5. Die Gemeindeveriretung hat am AL gr bzfden Entwur

beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ;g ;.f“.
Gemeinde Ducherow, den /fSQZCbé, B ‘ / f"ﬁ
\‘5' % %“-S\ Der Biirgermeister
Y orpeydS

dem Text (Teil

5. Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeic|
wahrend der

B). sowie der Begrundung haben in der Zeit vom .4 [/}
Dierstzeiten nacn § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Di
Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegu
zur 1yiederschnft vorgeoracht werden konnen. durch Ausnang

e tis zum 3. (K. . artsiblich bekanntgemacht

3
Gemende Ducherow, den 13. 92%

7 Der katastermagige Bestang am 25.03.9% sowie i
staatebaulichen Planung werden als nchtia bescheinigt.

Anklam Jen 1502'?6

Wworgen

Semeinage Ducherow, den fU !??' ?)é?

: 6) geandernt worden.
ichnung (Teil A) und dem

3. Der Emwurf des Bebauungsolanes ist 1ach der offentchen AU
Daher naben die Entwirfe des Bebauungsplanes, besteneﬂa“eﬁ%lqg
Text (Teil B), sowie cdie Beqrindung n der Zex vam __TbhitsZum wahrend der
Dienstzeiten erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist besummt worden, dal Bedenken und
Anragungen nur zu den geanasaen und erganzten Teien vorgebracht werden konnten). Die erneule
ntfentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, da@ Bedenken und Anregungen wahrend cer Aus-
legungsfrist von jedermann schriftfich nder zur Niederschrift geitend gemacht werden Konnen. in der
Zeit vom ms Zum ____durch Ausnang ornsublich bekanntgemacht warden.

oder
Daner wurde =ine @ingescnrankte Betewsyung nach
BauGB durcngetuhrt

. Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2

Gameinae Ducherow, den ...

Der Blrgermeister

1. Qer Sebauungsolan, bestenend aus jer Planzeicnnung (Teil A) undgdemeText (Teil B), wurde am
,{%. B. > B @0EDNRRg zum Bebauungs-

5 von aer Semeinaevertretung ais Satzung peschliossen
‘ﬁ‘n Iﬁ'u;?e mit Beschlul der Gememndevertretung vom £5-/¢. 5

Gemeinde Ducherow, den /5 OZS{? L~ 2 .

11. Die Genenmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestgs
dem Text (Tel B), wurde mit Vertlgung der hoheren Ue .
Nebenpestimmungen und /A Hinwéé

ighpling (Teil A) und
A Ry :

AZ..

Gememde Ducherow den /43 025@
Der Bilirgermeister

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den {*{ -=--;~'\-?;'_?ﬁm]:s 2 der Gemeinde-
chhe

vertretung vomZZ. J2.,. % " arfiillt, die Hinweise sind bea 8L #ABgung der hoheren
Verwaltungsbenorde vom Z2.8.3 .96 Az [/l 2316 =512 {3 begalicige~ %
= A 58 o217 (35 |G =% /
Gemeinde Ducherow, den 43'394? ' e ) e ,gf:) g
¥ ‘ Apr Burgermeister

13. lvie Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung *ﬁ;;\' Qem Text (Teil B),

~rd Liermit ausgefertat Y, e
e e

Biirgermeister

Gemeinde Ducnerow, den ,9‘5:{'%4, £

.
-
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T,

‘4  Die Enelung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowhgil) % --..ﬁ er der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen we L{‘:“'I”:"WL iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom24 « (. S¢; bis zum £3.05"5#-ewrch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von
Veriahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a

Gemeinde Ducherow, den 4(:?-.5‘-%

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom '»%‘ ORE
zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel X1V Abschnitt [I Nr. 1 des &Mk
1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23, September 158 <
sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom 47 7Z.52und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde
folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 3 filr das Gebiet "am ndrdlichen Ortsausgang westlich
der B 109", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erassen:

TEXT (TEIL B)

I. Allgemeine Festsetzungen

|, Sichtdreiec]
Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung freizuhalten, die eine Hoéhe von /0 cm, gemessen von der
Fahrbahnoberkante, uberschreitet.

Anpflanzgebot g
Anerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten [Flache zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchem” ist ein Knick anzupflanzen.

- allschutz
Innerhaib der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen flir Nutzungsbeschran-
kungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier: Larmschutz® sind an den
kunftigen Wonngebauden passive Schallschutzmalnahmen entsprechend DIN 4109
vorzunehmen Dabei haben die Auflenbauteile von Wohn- und Schiafrdumen ein
bewertetes resultierendes Bauschalldammall R, von 35 dB (Abstand von der
Strafle 20 - 50 m) bzw. 30 dB (Abstand von der Strae > 50 m) einzuhaiten.

(s. Begrundung Ziff.9)

Il. Ortliche Bauvorschriften fiir das WA-Gebiet (§ 83 BauO)
1. AuBenwinde

Die Aulzenwande von Wohngebauden sind zu verputzen. Die Sockelhéhe darf 0,50
m (vom gewachsenen Boden aus gemessen) nicht Gberschreiten.

Die AuRenwande von Garagen, Carports und Nebengebauden sind ebenfalls zu
varputzen oger als Holzkonstruktion mit Holzverschalung zu erstelien. -

2. Dici
Die Dacher sind als Satteldacher zu erstellen. Dies gilt auch fur Garagen, Carports
und Nebenanlagen.

Die Dachneigung fir Wohngebaude wird mit 40° - 51° festgesetzt. Die Dachneigung
von Garagen Carports und Nebananiagen wird mit 20° - 51° festgesetzt.

Als Dachdeckung sind rote bis braune Pfannen zu verwenden

3. Fensterformate

Die Fensterdffnungen sind als stehende Formate auszubilden. Werden die Fenster-
éffnungen als liegende Formate ausgebildet, so sind sie durch vertikale Teilungen in
gleichgrofle stehende Elemente zu gliedern.

4. Einfriedi
Als stralRenseitige Einfriedigungen sind ausschlieRlich Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen oder Staketenzaune aus Holz zulassig. Die Hohe der strallenseitigen
Einfriedigungen darf 1,00 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante, nicht uber-
schreiten.

5. Werbeaniagen
Werbeaniagen durfen eine Gréfle von 1 m? pro Grundstuck nicht Uberschreiten.
Beleuchtete \Werbeanlagen sind unzulassig.

Il. Ortliche Bauvorschriften fiir das MI-Gebiet (§ 83 BauO)

1. Décher
Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung von 20° - 51° zu erstellen.
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