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Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.2 “Liickenbebauung Pelsiner Weg™

Planzeichnung (Teil A)
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Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-—
machung vom B.Dezember 1986 (BGBI | S.2253), zuletzt getndert durch
das Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.April 1993
(BGBI. | S.466) sowie nach 86 der Landesbauordnung (LBauO)
Mecklenburg—Vorpommern vom 26.April 1994 (GS M-V GL Nr.213Q—3
wird nach BeschluBfassung der Gemeindevertretun A‘Buthov‘v?(vom..h kR0l
und mit Genehmigung durch den Landrat, vom ezl 174 folgende
Satzung liber den Bebauungsplan Liiskow Nr.2 "Liickenbebaung Pelsiner
Weg” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. PLANFESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Dorfgebiet §6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundfldchenzahl §16,Abs.2 Nr.1+
Abs.3,Nr.1BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse §16,Abs.4BauNVvO
BAUWEISE

YN
A

nur Einzelhaus zuldssig §22,Abs.2BauNVvVO

Einzel- und Doppelhaus zuldssig §22,Abs.2BauNV0

o offene Bauweise §22,Abs.2BauNV0
- Baulinien §23,Abs.2BauNVvVO
=—-=——-=Baugrenzen §23,Abs.3BauNV0
VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie §9,Abs.1Nr.11BauGB

StraBenverkehrsfldche §9,Abs.1Nr.11BauGB

FuBweg §9,Abs.1Nr.11BauGB

GRONFLACHEN

Sffentliche Griinfldchen

Zweckbestimmung
'/ Verkehrsgriin

§9,Abs.1Nr.15BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

O]

§ 9,Abs.1Nr.25aBauGB

[N

Pflanzgebot flir Bdume

“avioAELD...AD

2.SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

C—

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches  §9,Abs.7BauGB

des Bebauungsplanes

e—e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16,Nr.5BauNVO
-5 Firstrichtung verbindlich §9,Abs.1Nr.2BauGB
S8D/KWD Satteldach , Kriippelwalmdach

Nutzungsschablone

MD [ 0,3 boauliche Nutzung | Grundfléchenzahl

I |o
SD/KWD Dachform

Geschossigkeit Bauweise

3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Wohn— und Nebengebdude mit Haus—Nr.

vorhandene Flurstiicksgrenze/Flurstiicksnummer

Rt
.B._18_ . vorgschlagene Grundstiicksgrenzen und— nummern
s ZOUD
—s—x— Grenzdnderung
¥ AbriB von Gebduden

Mauer

Héhenangaben iber HN

Art und MaB der baulichen Nutzung gemé §9 Abs.1 BauGB sowie
dem § 6 der BauNVO

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als Liickenbebauung
am Pelsiner Weg ca. 5,0 ha als "Dorfgebiet” (MD) festgesetzt.

. Im MD sind Nutzungen nach § 5, Abs.2 Nr.9 BauNVO zuldssige
Tankstellen und nach Abs.3 ausnahmsweise zugelassene Vergniigungs—
stdtten nicht zuldssig.

. Das in der Planzeichnung (Teil A) angegebene MaB der baulichen
Nutzung (Grundfléchenzahl-GRZ) darf nicht iiberschritten werden.

Bauliche Anlagen/Gestaltung geméf § 9, Abs.1 Nr.3 und Abs4 BauGB
In Verbindung mit § 86 LBauO

1. Die Stellung des Hauptgebdudes ist durch die Angabe der Hauptfirst—
richtung vorgegeben.

. Zuldssige Hohe des Hauptgebdudes/Geschossigkeit: Trauf— und First—
héhen in Anpassung an die vorhandenen Gebdude, Sockel maximal
0,70 m OK ErdgeschoBfuBboden lber das Niveau der StraBenachse
des zum Gebdude gehdrenden StraBenabschnittes.

. Sichtflachen Hauptgebdude: zuldssig sind Mauerwerk, Putz Holz und
Glas

. Dachausbildung Hauptgeb&ude: zuldssig sind nur geneigte Ddcher
(Sattel- und Kriippelwalmdach) mit einer Dachneigung von 36°-60°
und kupferroten bzw. braunen oder anthrazitfarbigen Dachziegeln als
Dachdeckungsmaterial.

. Dachaufbauten und —einschnitte diirfen maximal 1/3 der Ldnge des
Gebdudes betragen.

. Die Gestaltung der Nebengebdude ist der Dach— und Fassadenaus-—
bildung des Hauptgebdudes anzupassen (Ausnahme: Carport)

. Einfriedungen: In der DorfstraBe A1 sind Grundstiickseinfriedungen
einseitig im Abstand von minimal 1,50 m zum FuBweg zuldssig
(Verkehrsgriin). In den librigen StraBenrdumen ist ein minimaler
Abstand von 0,25 m zum einseitigen FuBweg (Pelsiner Weg A2)zu
gewdhrleisten. Es wird eine Zaunhohe von 1,10 m festgesetzt. Zu-—
lgssig sind Einfriedungen aus Holz, Metall und mit standortgrechten
Strduchern und Hecken (Gehdlzarten siehe Begriindung).

Sonstige Festsetzungen gemi8 § 9, Abs.1 Nr.1, 12, 13 und 14
BauGB sowie § 14 BauNVO

1. Die bei der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Wasser, Fern—
meldetechnik und Wdrme sowie die zur Ableitung von Abwasser die—
nenden Nebenanlagen kénnen in den Baugebieten als Ausnahme zu-—
gelassen werden, auch soweit flir sie keine Fldchen festgesetzt sind.

. Der Bedarf an Stellfléchen und Garagen ist auf den einzelnen Grund-
stlicken abzudecken.

. Die Errichtung von Nebengeb&uden in Vorgérten (Bereich zwischen
straBenseitiger Grundstiicksgrenze bzw. StraBenbegrenzungslinie) ist
nicht gestattet.

. Standpldtze fur MillgefdBe sind auf den Grundstiicken mit vorzusehen.
Die GefdBe sind nur zur Millabfuhr an die jeweilige StraBe zu stellen.

. Oberirdische Gasbehdlter sind so anzuordnen, daB sie nicht in den

8ffentlichen StraBen— und Gehwegbereich hineinwirken (hinter Geb&ude—|

flucht/nicht in Vorgdrten). Die Installation als Gemeinschaftserdtank
ist statthaft.

. Einfriedungen und Bewuchs im Bereich der Sichtfelder an
StraBenbegrenzungen diirfen eine Héhe von 70 cm Ulber Fahrbahn-—
oberkante nicht Uberschreiten.
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gemiB §9, Abs.1, Nr.15 BauGB

. Die nicht liberbauten Fldachen der bebauten Grundstiicke sind mit Aus-—
nahme der Stellplatzfldchen als private Griinflachen anzulegen und
als Vor—, Wohn— oder Nutzgdrten gdrtnerisch zu unterhalten.

2. Je 200 m? Grundstiicksflache ist ein Baum zu pflanzen. Abweichende
Gestaltungsabsichten sind im Bauantrag zu begriinden.
V. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur von Natur

und Landschaft geméR § 9, Abs.1, Nr.20 und § 179 BauGB sowie
§ 8, Abs2 BNatSchG

1. Vermeidung von Eingriffen gemdB § 8 Abs.2 BNatSchG

1.1 Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 von allen Auf— und Ab-—
tragsflichen sowie von zu befestigenden Bau— und Baubetriebsfldchen
abzutragen und vorschriftsm&Big abseits vom Baubetrieb bis zu seiner
Wiederverwendung zu lagern.

1.2Zur Erhaltung der vorhandenen Gehdlze ist die DIN 18920
Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei
allen BaumaBnahmen einzuhalten.

1.3Der Umfang der befestigten Fléchen auf den Grundsttiicken ist auf
das notwendige MaB zu beschrdnken.

1.4Zur Befestigung von StraBen, Gehwegen, Stellpldtzen und ihren Zu-
fahrten sowie von Terrassen sind weitesgehend wasser— und luft—
durchldssige Beldge wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder
Schotterrasen zu verwenden. Der Sommerweg neben der 3,50 m
breiten PflasterstraBe "Pelsiner Weg" ist unbefestigt zu belassen und

die Befahrbarkeit (verkehrsbedingte Ausweichmoglichkeit) stdndig zu
gewdhrleisten.

1.5Das auf den StraBen anfallende Niederschlagswasser ist ordnungsge—
mé&B abzuleiten (iiber offene Gridben, Drainagesystem bzw. &rtliche
Versickerung).

2. MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen gemdB § 8, Abs.2 BNat—
SchG

2.1Der sich auf dem Flurstiick 70/2 im B-—Plangebiet Nr.2 befindliche
Bungalow kann an die Festsetzungen des B-Planes nicht angepaBt
werden und ist entsprechend § 179, Abs.1, Nr.1 BauGB abzubrechen.

2.2siehe auch Festsetzungen unter den Punkten IV. , V. und VI
V1. Pflanzbindungen gemé8 § 9, Abs.l, Nr,25 BauGB

1. Die das Ortsbild prdgende Lindenallee an der DorfstraBe, die auch in
das B-Plangebiet Nr.2 hineinwirkt, ist als dominierende Verbindung
des Dorfes zur Landschaft durchgehend zu erhalten bzw. zu schaffen.
Dazu sind in bereits vorhandenen Llcken in der DorfstraBe A1 Nach-—
pflanzungen vorzunehmen bzw. wo keine Bdume mehr stehen, ggf.
wenigstens einseitig Neupflanzungen von Winterlinden (Tilia cordata
'Greenspire’ Stammumfang 16—18 cm, Hochstamm 3 x verpflanzt mit
Ballen, Pflanzabstand 10-12 m) vorzusehen.

. Die sich in der DorfstraBe A 1 zwischen den Grundstiicksgrenzen und
den Gehwegen befindenden Griinstreifen unterschiedlicher Tiefe sind
als Verkehrsgriin dem &ffentlichen StraBenraum zugeordnet.Sie sind
als Rasenfldchen zu belassen oder mit niedrigen Strduchern bis max.
70 ¢m H8he und "Am Bahndamm” (B1) auch mit Bdumen zu be-—
pflanzen (Geh&lzarten s. Begriindung). Die Griinstreifen diirfen nur fir
Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

. Am Pelsiner Weg (A 2) sind auf den Grundstiicken (1m hinter den
Grundstiicksgrenzen zum unbefestigten Sommerweg siidlich bzw. zum
geplanten FuBweg ndrdlich) kleinkronige Béume (Zierapfel-Malus spec.
Japanische Kirsche—Prunus spec. bzw. Obstbdume oder Birken) in
regelmdBigen Abstand (10-15 m) zu pflanzen (Anpflanzgebot fiir
Birken—Betula pendula-Stammumfang 12-14 m, Hochstamm, 3 x ver—
pflanzt, mit Ballen).

. Pflanzungen auf allen Grundstiicken sind von den Eigentimern im
ersten Jahr nach Fertigstellung des Wohngebdudes vorzunehmen und
dauernd zu erhalten.

. Der Bebauungsplan Nr.2 Liskow wurde auf Grund des
sitzung vom 28.12.1993 aufgestellt. Die ortslbliche Bekanntmachung deg
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 29.12.1993 bis £u
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4. Dle von der Planung berlihrten Triger Bffentlicher Belange nach § 4\&g csﬁﬁa d|
den nach § 2, Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 01.08.1994 zur %X 2
bis zum 08.09.1994 aufgefordert worden.
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Der Entwurf des Nr.2, aus der P N

(Tell B) sowle der Begrindung haben in der Zeit vom 08.08.1994 bis zum 15.09.1994 widhrend
folgender Zeiten: Montag., Mittwoch und Donnerstag von 7.00 Uhr bis 16.00 Uhr, Dienstag von
7.00 = 18.00 Uhr und Freitag von 7.00 bis 11.00 Uhr nach § 3, Abs. 2 BauGB 8ffentlich ausge-—
legen. Die Bffentliche Auslegung Ist mit dem Hinwels, daB Bedenken und Anregungen wiihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen: In der
Zeit vom 05.08.1994 durch Aushang bekanntgemacht worden.
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7. Der katastermdBige Bestand am
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung de
grob erfolgte. da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:+066-
RegreBansprliche kBnnen nicht abgeleitet werden. 50
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Katasteramt

Anklam, 05.09. 9¢

8. Die tretung hat die vorgeb und Anregungen der Birger sowie die Stell-
ungnahmen der Trger Bffentiicher Belange am 29.03.1995 geprift. Das Ergebaia:ist itgeteilt worden.
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8a Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.2 ist nach der &f Aus] : worden.
Daher haben die Entwirfe, aus der P (Tell A) und dem Texf (Tell B) sowie der
Begriindung in der Zeit VOM ....co..ceviuen. biS ZUM ecrrerennns wahrend folgender Zeiten (s.Ziff.6) er—
neut Sffentlich ausgelegen.
Butzow. Birgermeister

* entfdllt, wenn keine erneute Auslegung erfolgl

Der Nr.2, aus der F (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
29.03.1995 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Dle Begrindung zum Bebauungsplan
wurde mit der tretung 29.03.1995 gebilligt.
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13. Die Erfellung der g

des
auf Dausr whhrend der Dienststunden von jedermann
Auskunft zu erhalten ist, sind frr umd durch Aushang orfstiblich be-
konnigemacht worden. In der ist auf die g der Verletzung von Ver—
fahrens— und Formschriffen und Mingeln der Abwdgung sowle auf die Rechtsfolgen ( §215, Abs.2
BauGB) und weiter auf Falligkelt und Eriachen von Eniychgigupgsansprichen sg 44, 246a, Abs.1
Nr.9 BouGB) hingewiesen worden. Die Satzung Ist am ..L7:.4ez..7in Kraft getrelen.
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