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Satzung uber den Bebauungsplan Nr.1 “Lickenbebauung Dorfstral3e”

Sy swre s i
das Inveslitionserleichterungs— und Wohnbaulandgeselz vcm 22 npr-l
1993 (BGBI. | 5.466) sowie nach 86 der Landesbouordnung (LBauO)
Mecklenburg—Vorpommern vom 26.April 1994 (GS M-V GL Nr.2130-3)
wird noch BeschluBfassung der Gemeindevertrelung Butzew vom 29.03.9
und mit Genehmigung durch den Londrat, vom 04.12.1996 folgende
Safzung liber den Bebouungsplon Liskow Nr.1 "Liickenbebaung Dorf-
straBe” bestehend ous der Plonzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil E
erlassen.
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Flachen flir MaBnahmen zum Schufz,zur §9,AbsiNr.20BauGB
Pflege und zur Eniwicklung von Natur
und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
PFlanzgebot fiir Biume
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zu fdllende Bdume § 9,Abs.1Nr.26BauGB

2.SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

[_-l Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9,Abs.7BouGB

wem wll des Bebauungsplanes

+—+ e« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16,Nr.5BauNVO

Firstrichtung verbindlich §9,Abs.1Nr.2BouGB
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§ 9,Abs. 1Nr.25aBauGB
§9,Abs.1Nr.25bBouGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

L Art und Me der baulichen Nutzung gemif § 9 Aba1 BauGB sowie dem
§ 6 der BauNVO

1. Im MD sind noch § 5, Abs.2 Nr.9 BauNVO zulissige Tankstellen und
noch Abs.3 ousnohmsweise zugelassene Vergniigungssidtten gemdB
§ 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNVOD nicht zuldssig.

2. Dos in der Planzeichnung (Teil A) angegebene MaB der boulichen
Nutzung (Grundfldchenzahl-GRZ) darf nicht liberschritten werden.

IL Bauliche Anlagen/Gestaltung gemi8 § 9, Abs.1 Nr.3 und Abs.4 BauGB
in Verbindung mit §86 LBauO

Zuldssige Hohe des Houplgebdudes: Traufhthe moximal 4,00m und
Sockel maximal 0,70m OK ErgeschofifuBboden iiber das Niveau der
StraBenachse des zum Gebdude gehtrenden StraBenabschnittes.

2. Sichtfldchen Hauptgebdude: zuldssig sind Mauerwerk, Putz Holz und
Glas

3. Dachausbildung Haupigebdude: zuldssig sind nur geneigte Dmﬁ:gsr
(Sattel-= und Krippelwalmdach) mit einer Dochneigung von 60°
und kupferroten bzw. braunen oder anthrazitfarbigen Dachziegeln als
Dachdeckungsmaterial.

4. Dachaufbauten und —einschnitte dirfen maximal 1/3 der Lange des
Gebdudes betragen.

5. Die Gestallung der Nebengebdude ist der Dach— und Fassadenaus—
bildung des Hauplgebdudes anzupassen (Ausnahme: Carport)

6. Einfriedungen: In den StraBen DorfsiraBe A und Al sind
Grundstiickseinfriedungen beid— oder einseitig im Abstend von mini—
mal 1,50 m zum FuBweg zuldissig (Verkehrsgriin). In den (brigen
StraBenrdumen ist ein minimaler Abstand von 0,25 m zum einseiti-
gen FuBweg (Wohnweg B1 "Am Baohndamm") oder zu den StraBen-—
kanten(Wohnwege B2 und B3) bzw. zu den sonstigen Wegen (Land—
wirtschaflswege C 1—4) zu gewidhrleisten. Es wird eine Zounhdhe von
1,10 m festgesetzt. Zuldssig sind Einfriedungen ous Holz, Metall und
mit standerigerechten Striuchern und Hecken (Gehdlzarten siehe Be-—
griindung).

‘.. Sonstige Festsetzungen gemiB § 9, Absl NrT, 12, 13 und ¥

BauGB sowie § 14 BauNVO

1. Die bei der Versorgung der Baugebiete mil Elekirizildl, Wasser, Fern—
meldetechnik und Wérme sowie die zur Ableitung von Abwasser die-
nenden Nebenonlagen k&nnen in den Bougebieten als Ausnahme zu-
gelassen werden, auch sowelt fiir sie keine Fldchen festgesetzt sind.

2. Der Bedarf an Stellflichen und Gorogen ist ouf den einzelnen Grund-—
stlicken abzudecken.

3. Die Errichtung von Nebengebduden in Vorgiirlen (Bereich zwischen
strafenseitiger Grundstiicksgrenze bzw. StraBenbegrenzungslinie) ist
nicht gestattet.

4. Slondpléize flr Miligef&Be sind auf den Grundstlicken mil vorzusehen.
Die GeféBe sind nur zur Millabfuhr an die jeweilige StraBe zu stellen.

5. Oberirdische Gasbehiiller sind so anzuordnen, daf sie nicht in den
&ffentlichen StraBen— und Gehwegbereich hineinwirken (hinter Gebiiude-]
fluchi/nichl in Vorgirien). Die Insiallalion als Gemeinschaliserdtank
ist statthaft.

6. Einfriedungen und Bewuchs im Bereich der Sichifelder an
StraBenbegrenzungen diirfen eine Hihe von 70 cm {ber Fohrbaohn-—
oberkante nicht {iberschreiten.

IV. Grimordnerische Festsetzungen gemiB §9, Abal, Nr.i16 BauGB

1. Die nicht Gberbauten Flachen der beboulen Grundsiiicke sind mit Aus-
nohme der Stellplatzfliichen aols private Griinflichen anzulegen und
als Vor—, Wohn— oder Nutzgirien giértnerisch zu unterhalten,

2. Je 200 nf Grundstiicksflache ist ein Boum zu pflonzen. Abweichende
Gestaltungsaobsichten sind im Bouantrag zu begriinden.

zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gemi8 § 9, Absl, Nr20 und §179 BauGB sowie

1. Vermeidung von Eingriffen gemdB § 8 Abs,2 BNoiSchG

1.1 Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 von allen Auf- und Ab-
tragsflichen sowie von zu befestigenden Bou— und Boubetriebsflichen
abzulragen und vorschriftsmiBig obseils vom Boubelrieb bis zu seiner
Wiederverwendung zu lagern.

1.2 Zur Erhallung der vorhondenen Gehblze ist die DIN 18920
Schutz von Béumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei
allen BaumaBnahmen einzuhalten.

1.3Der Umfang der befesligten Flachen auf den Grundsttiicken isl auf
das noiwendige MaB zu beschrinken.

1.4An der DorfstraBe sind die Einordnung der Houpt- und Nebengebdude
und die zur ErschlieBung ndtigen Grundsliicksein— und ausfahrien den
gleichmé&figen Boumabstdnden (einschlieBlich spiterer Nachpflanzungen)
der Lindenalle unterzuordnen.

1.5Zur Befestigung von StraBen, Gehwegen, Stellpléitzen und ihren Zu-
fahrten sowie von Terrassen sind weitesgehend wasser— und luft—
durchldssige Beltige wie weilfugiges Pflaster, Rosengiltersieine oder
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Schotlerrasen zu verwenden.

1.6Das ouf den StraBen anfallende Niederschlogswasser ist ordnungsge—
mdB abzuleiten (liber offene Grében, Droinagesystem bzw. driliche

Bebauungsplan Nr.1

Versickerung).

V1. Pflanzbindungen gemif § 9, Abs.1, Nr.256 BauGB

1. Die dos Orisbild prdgende Lindenallee an der DorfsiroBe ist als domi-
nierende Verbindung des Dorfes zur Landschaft durchgehend zu er-
halten bzw. zu schaffen. Dazu sind in bereits vorhandenen Liicken
Nachpflanzungen vorzunehmen bzw. wo keine Biume mehr siehen,
ggf. wemgslens emsalllg Neupflanzungen von Winterlinden (Tilia cor—
data 'Greenspire’ Stammumfong 16 — 18 ¢m. Hochstamm 3 x ver-
pflanzt mit Bellen, Ptlanzabstand 10 = 12 m) vorzusehen.

2. Die sich in der DorfsiraBe A und A 1 zwischen den Grundstiicks—
grenzen und den Gehwegen befindenden Griinstreifen unterschiedlicher
Tiefe sind als Verkehrsgriin dem &ffentlichen StraBenroum zugeordnet,
Sie sind als Rosenflichen zu belassen oder mit niedrigen Strduchern
bis mox.70 ¢m Hthe und "Am Bahndomm” (B1) ouch mit Bdumen
(Anptlanzgebol flir Linden mit Stammumfang 16 — 18 em, Hoch-—
stamm 3 x verpflanzt mil Ballen) zu bepflanzen (Gehélzarten s. Be—
grindung). Die Griinstreifen dirfen nur fir Grundstiickszufahrien
unferbrochen werden.

3. An den befahrbaren Wohnwegen B 2 und B 3 sind jeweils I1m hinter
der StraBenbegrenzungslinie an der Grenze zwischen 2 Grundstiicken
kleinkronige Bdume (Zierapfel-Malus spec., Japanische Kirsche —
Prunus spec. oder Obslbdume) zu pflanzen (Stammumfang 12-14em,
Hochstamm, 3 x verpflanzi, mit Ballen).

4, Pflonzungen ouf allen Grundstiicken sind von den Eigentimern im
ersten Jahr nach Fertigstellung des Weohngebtiudes vorzunehmen und
douernd zu erhallen.
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1.0 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bulzow hat auf ihrer Sitzung am 28.12.1993 den
BeschluB gefaRt, fiir die Liickenbebauung mit Eigenheimen im Ortsteil Liskow die
Bebauungsplana

e Nr. 1 "Dorfstrafle" und

e Nr. 2 "Pelsiner Weg"

aufzustellen. Entsprechend § 2, Abs. 1, Satz 2 BauGB wurde der Beschlulz oristblich
bekanntgemacht. Mit der Ausarbeitung der Planentwiirfe wurde die A & S - architekten &
stadtplaner GmbH Neubrandenburg beaufiragt.

An die Gemeinde Butzow sind flir den Ortsteil Liiskow bereits mehrere Bauantrage fiir
Eigenheime gestellt worden. Sie sollen nach dem in der Aufstellung befindlichen F-Flan
(vorbereitender Bauleitplan) der Gemeinde in den in der Orslage Liiskow vorhandenen
Liicken im Dorfgebiet (MD) errichtet werden (s. F-Plan-Ausschnilt im M 1:10000). Dazu soll
mit den o.g. Bebauungspldnen Nr. 1 und Nr. 2 (verbindliche Bauleilpléne) Baurecht
geschaffen werden. Bebauungspldne haben die Aufgabe, die stddtebauliche Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen sowie eine dem Wohle der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten und dazu beizutragen, daf
eine menschenwiirdigere Umwelt gesichert und die natiiflichen Lebensgrundlagen
geschiitzt und entwickelt werden.
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20 RECHTSGRUNDLAGEN

Als geselzliche Grundlagen fiir die Bauleitplanung gellen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |,
8. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 446).

e Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. |, S. 446).

« [nvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22,04,1993 (s.0.).

s Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991, 1, S, 58).

e Landesplanungsgasetz (GVO Bl. M-V, M-V, Nr, 12/1992)

« Erstes Landesraumordnungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern (LROP)  vom
16.07.1993 (Amishlall M-V - Sonderausgahe vom 30.07.1993)

s Landesbauordnung  Macklenburg-Vorpommaern, giltig  seit  01.07.1994  mit
Verwaltungsvorschrift (VV LBauO M-V) als Erlait des Innenministers vom 12.08.1994

= Erlak des Innenministers im Einvernehmen mit dem Umweltminister vom 05.10.1994,
erschienen im Amtshlatt fir M-V als Sonderausgabe vom 02,11.1994; Hinweise zum
Investitionserleichterungs- und  Wohnbaulandgesetz  nach  Inkrafitrelen  der
Landesbauordnung M-V,
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3.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH/EIGENTUMSVERHALTNISSE

Fiir die zu bebauenden Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 in der
Flur 1 der Gemarkung Liskow liegen von den Besitzern per Unterschrift
Bereitschaftserkldrungen vor, ihren Grund und Boden als Bauland aufwerten zu lassen.

Der Geltungsbereich vom B-Plan Nr. 1 umfaft eine Flache von ca, 8,0 ha, die sich in Nord-
Stdrichtung heidseitig der Dorfstrafie erstrackt, Sie wird sowohl dstlich als auch westlich
fast ausschlielich von Ackerflichen begrenzt, die im Osten - im nérdlichen Drittel - durch
ein mit Bdumen und Strauchern umwachsenes Wasserloch durchbrochen ist.

Die siidliche Grenze bilden:

- &8in Weg in die ostliche Flur

- die Dorfstrake und

- der Weg am Daorfteich in die westliche Flur.

Im Norden schlielen sich an den Geltungshereich

- westlich der Dorfstralie ein vorhandenas Gehéft und

- Bstlich sin Wasserloch mit Bawuchs

an.

Das B-Plangebiet Nr. 1 befindet sich in der Flur 1 der Gemarkung Liiskow und umfafit nach
Zuarbeit der Berichligung durch das Katasteramt vom 19.08.1996 folgende Flursiiicke, die
sich ausschlielich im Privatbesitz befinden;

8, 9, 5, 11/10, 1112, 11/13, 11/7, 11/6, 12, 13, 136, 137, 148, 47/1, 46, 45/4, 45/5, 45/7,
456, 45/2, 36/1, 27, 25, 24/1, 24/2, 23, 22/1, 22/2 und 21.
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4.0 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Fiir die Gemeine Butzow, einschlieftlich der Ortsleile
- Butzow
- Llskow
- Alt Teterin
= Neu Teterin
befindet sich auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
15.01.1991 ein Fliachennutzungsplan im Aufstellungsverfahren. Die Erarbeitung des
F-Planes erfolgt durch das Biiro

Strandt & Partner, Stadt- und Regionalplanung Berlin.
Nach dem Entwurf des F-Planes befinden sich die zu bebauenden Licken in Liiskow
ausschlieflich in als Dorfgebiete (MD) (iberplanten Baugebieten (s. Anlage: Auszug aus
dem Entwurf des F-Planes im Mafistab 1;10000).
Da sich der Flichennutzungsplan der Gemeinde Butzow erst in der Aufstellung befindet, ist
der aufzustellende Bebauungsplan Nr. 1 des OT Liliskow entsprechend § 8, Abs. 4 BauGB
als vorzeitiger Bebauungsplan zu betrachten,
Er wird entsprechend Planzeichenverordnung auf einer Vermessung im Mafstab 1:1000
ararbeitet.
Die im F-Planentwurf aufgestellten Forderungen, bei der Nulzung der Baulandreserven in
den Ortslagen die historisch gewachsenen Strukturen der Dérfer zu beriicksichtigen, wird in
dem B-Plan beachtet.
So soll die fiir Liiskow typische lockere dorfliche Bebauung, die im B-Plangebiet Nr. 1 durch
die weitldufige Giebelstellung der Langhduser (Wohn- und Wirtschaftsteil unter einem
Dach) gegeben ist, mit der Festselzung von bemwiegend zurlickgesetzten Einzelhausern
erhalten bleiben.
Dazu werden die Hauser in der Dorfstralle bewulit auf die hintere Baulinie zurlickgesetzt
und auf groRziigig parzellierten Grundstiicken ebenfalls in Giebelstellung eingeordnet, um
mit relativ groften Vorgérten die Wirkung der jetzigen weitlaufigen Bebauung weilestgehend
zu erhalten.
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5.0 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

5.1 Naturriumliche Situation

Die Gemarkung der Gemeinde Butzow, die auch die Flur des Ortstailes Liiskow einschliaft,
liegt It. Zwischenbericht vom Jan. 1993 des Kreisentwicklungsplanes Anklam (ZB Jan. 93
des KEP An) in der flachwelligen bis ebenen Grundmoréne der GroRlandschaft
"Flachwelliges bis ebenes Vorpommern". Die flachwellige Grundmorédne sowie auch
endmordanenarlige Bildungen sind die dominantan morphologischen Formen im Gebiet um
Anklam (ehem. Landkreis Anklam). Die Grundmorane hat eine @Hdhe von 10 - 25 m lber
NN und wird nach Norden deutlich bewegter. Der dieses Gebiet zuletzt (iberfahrende
Gletscher hat hier ein Geschiebemergelplateau hinterlassen, das durch meist < 2 m
machlige Hochflichensande bedeckt wird. In den durch abflieRende Schmelzwésser
arodiertan lokalen oder rinnenartigen Hohlformen enistanden im Holozdn vermoorte
Niederungen, die heute das FluGsystem "Untere Peene" bilden, wozu auch der Stegenbach
gehort, der im Gemeindegebiet Butzow den Ortsteil Liiskow etwa in der Mitte von Waest

nach Ost durchquert.

5.2  Siedlung und Landschaft

Liskow ist als Guisdorf entstanden. Die Gutsanlage befindet sich westlich der Dorfstraike
und wird vom Stegenbach begrenzt, der hier in einem Bogen durch den ehemaligen
Gutspark flie3t. Die umgebende Landschaft von Liiskow ist gepragt von relativ
ausgeraumten flachen bis flachwelligen Ackerflachen mit eingelagerten Teichen und Sdllen,
hesandaers aber von der schon genannten Niederung des Stegenbaches. Die das Orisbild
prdgende Lindenallee an der Dorfstraite stellt die Verbindung des Dorfes zur Landschaft
her und ist unbedingt zu erhalten.
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5.3 Naturhaushalt
5.3.1 Boden

Geologische Verhéltnisse

Die in der Ortslage Liiskow zu erwartenden pleistozéinen Sedimente, die iberwiegend aus
Geschiebemergel und seiner Verwilterungsdecke (Hochflachensand und Unterer Sand)
bastehen, stellen erfahrungsgemél einen geeigneten Baugrund dar. Dagegen sollten
Niederungsgebiete, wie die Wiesen am Stegenbach mit ihren organischen Bbden und
hohen Grundwasserstdnden nicht bebaut werden.

Mit &hnlich unglinstigen Baugrundverhéltnissen und sich daraus ergebenden erh&hten
Bauaufwendungen ist vom Augenschein her auf den neu zu bebauenden Grundstiicken
Nr. 30 (in der N&dhe des Solls) und Nr. 35 - 37 (vor einem Teich) zu rechnen.

Ertragspotential des Bodens

Durch die Verwitterung der oberfldichennahen Schichten der pleistozdnen Sedimente
entstand lehmiger Sand mit Ackerzahlen um 38, Das Ertragspotential der zu bebauenden
Ackerflichen im Geltungsbereich der B-Plangebiete Liiskow wird als durchschnittlich in
Vorpommern eingeschétzt.

Entsprechend F-Planentwurf soll die Inanspruchnahme von Ackerfldchen als Wohnbauland
teilweise dadurch ausgeglichen werden, dait Bauflichen im MD mit nicht mehr genutzten
Witschaftsanlagen der Landwirtschaft je nach Lage im Ortsgefiige entweder auch in
Wohnbaufldchen oder aber in Ackerflachen bzw. in Fldchen fir Wald umgewidmet werden.

5.3.2 Wasser

In den um einige Meter (iber dem Hohenniveau der Niederungen liegenden
Geschiebemergelflichen wird grofirdumig verbreitetes Grundwasser erst unterhalb 2 m
Tiefe in den liegenden Sanden erwartet. In den Hochflachensanden kann es in geringerer
Tiefe saisonbedingt oberhalb des stauenden Geschiebemergels zur Ausbildung von
Grundwasser kommen. Die héchsten Grundwasserstidnde sind jedoch in den Niaderungen
zu verzeichnen. Hier liegen sie oberhalb 1,50 m Tiefe.

Da die Trinkwasserversorgung von Blesewitz aus erfolgt, existiert in Liiskow keine
Wasserfassung. Die Fliefrichtung der Dranagen ist wahrscheinlich jeweils auf den

Stegenbach ausgerichtet,
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6.3.3 Klima

Der Raum um Anklam liegt im Bereich der éstlichen deutschen Ostseekiiste und zeigt
bereits eine merkliche Abschwéchung des maritimen Witterungscharakters, wie er noch in
Westmecklenburg vorherrscht. Der westdstlich gerichtete Ubergang vam maritim
beeinflulten Klima der Nordseekiiste zum kontinentalen osteuropéischen Klima duert sich
im wesentlichen

- in einer Verschérfung der jahreszeitlichen Temperaturgegensélze,

- durch einen geringeren Bedeckungsgrad sowie

- durch eine Abnahme der Niederschlagshéufigkeit,

Die haufigsten Windrichtungen im Raum Anklam sind West und Siidwest mit zusammen 35
bis 40 %, sowie Siid in etwa 15 %. Am seltensten treten mit etwa 6 % Nordwinde und ca.
4 % Windstille auf.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind besonders die lokalklimatischen Besonderheiten von
Bedeutung, wobei Bereiche mit gegliedertem Bodenrelief starkere Unterschiede in den
klimatischen Verhdltnissen aufweisen konnen. Ein bioklimatisches Gutachten, das diese
Besonderheiten aufzeigt, steht nicht zur Verfligung. Erfahrungsgemdft weisen Tiefenlagen
Frith- und Spatfréste auf. Die Entstehung lokaler Kaltluft und lokalen Nebels vollzieht sich
hevorzugt wihrend windschwacher und wolkenarmer Néchte in den Uferzonen von Seen,
in Niederungen und {ber Wiesen, so daR die an die Niederung des Stegenbaches
angrenzende vorhandene Wohnbabauung kaltluftgeféhrdet sein konnte.

5.4  Voraussichtliche Entwicklung von Natur und Landschaft unter Beriicksich-
tigung der bestehenden Nutzung

Der Geltungsbereich des B-Planes schlie®t sowohl Liicken auf relativ ausgerdumten
Ackerflachen als auch auf Hausgartenflichen ein, die durch Eigenheimbau geschlossen
werden sollen. Die gegenwérige Nutzung beider Flachenarten ist damit uneingeschrankt
anthropogen bestimmt, wobei die Leistungsféhigkeit der Ackerflichen fiir den Arten- und
Biotopschutz durch die Intensitdt der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung in der
Vergangenheit stark begrenzt wurde. Durch Optimierung des Ertrages mittels Dlingung,
Pflanzenschutz und Bodenbearbeitung werden auf Ackerfldchen die spezifischen
Standorteigenschaften tberlagert, wéihrend sich das Artenspektrum der Wildpflanzen auf
mehr oder weniger néhrstoffliebende, herbizidresistente und der alternierenden
Bodenbearbeitung widerstehende Arten reduzier.
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Bei bewirtschafleten Hausgérten ist dagegen durch dauerhafte bzw. mehrjahrige Kulturen,
wie verschiedene Gehdlze (Obsthdume, Beerenstrducher, Hecken) sowie Stauden eine
breitere Vielfalt der Nutzpflanzen vorhanden, die besonders Insekten, Vogeln und
Kleinsaugern Unterschlupf bieten.

56  SchluRfolgerungen fir die Planung

Aus den vorher dargelegten Standortbedingungen ergeben sich folgende Grundsatze, die
bei der Planung zu beachten sind und dazu beitragen, vermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft zu unterlassen:

- Durch die Bebauung von Liicken an vorhandenen Straiten innerhalb der Ortslage wird die
Zersiedelung der Landschaft vermieden und eine flachenschonende Erschlieung sicher-
gestellt.

- Die Geslaltung der Gabéude ist dem Dorfbild und der Landschaft anzupassen und dabei
die lockere dérfliche Bebauung beizubehalten.

- Die Bodenversiegelung durch Uberbauung und andere Nutzungsanspriiche muf so spar-

sam wie maglich erfolgen.

- Fiir die Befestigung von StraBen, Wegen, Stellplédtzen und Terrassen sind weitestgehend
durchlassige Belége zu verwenden.

- Als sichtbare Verbindung des Dorfes zur Landschaft ist die das Ortshild prdgende, domi-
nierende Lindenallee an der Dorfstralte durchgehend zu erhalten bzw. zu schaffen (s.a.

Text, Teil B).

- Fiir Bepflanzungen sind vorwiegend einheimische, standortgerechte Baume und Strau-
cher zu verwenden.
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6.0 KONZEPT DER PLANUNG

Planungsabsicht der Gemeinde Butzow ist, den Ortsteil Liiskow an der Dorfstrale und am
Pelsiner Weg baulich zu verdichten. Dabei sollen vorhandene Liicken, die zur Zeit private
Ackerflachen oder Haus- bzw. Obstgérten sind, mit Eigenheimen bebaut werden, moglichst
ohne den Charakter der lockeren dérflichen Bebauung dadurch wesentlich zu verandern.
Wie dazu unter Pkt, 4.0 bereits baschrieben, wird das mit der Festselzung von vorwiegend
Einzelhédusern auf groziigig geteilten Grundstiicken erreicht, die in der Dorfstrale (B-
Plangebiet Nr. 1) bewuRt auf die hintere Baulinie zurlickgesetzt eingeordnet werden, um mit
relativ groRen Vorgérten die Wirkung der jetzigen lockeren Bebauung (Giebelstellung der
Langhéuser) weitestgehend zu erhalten.

6.1 Stidtebauliches Konzept

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1 schlieit beidseitig der Dorfstrake insgesamt
44 Grundstiicke mit Grundstiicksgréen von 800 - 1500 m? ein, wovon 13 Grundstiicke mit
den Grundstiicks-Nummern 1, 6, 11, 13, 14, 18, 28, 30, 34, 36, 40, 41 und 44 fast
ausschlieftlich mit den bereits genannten Langhdusern in Giebelstellung schon bebaut sind.
Direkt an der Dorfstrake stehen insgesamt 25 Liickengrundstiicke mit den Nr. 2 -5, 7 - 10,
12, 15, 23, 26, 27, 29 und 31 - 33, 35 und 37 - 39 sowie die Nr. 42 und 43 fur die
Eigenheimbehauung im Dorfgebiat (MD) zur Verflgung.

Den Grundstiicken mit den Nr. 15, 23 und 26 westlich der Dorfstralke kommt dabei eine
Sonderstellung zu. Da sie Ansatzpunkte fiir eine bauliche ErschlieBung in die Tiefe bisten,
sollen sie hier gesondert betrachtet werden:

Auf den Flachen am ehemaligen Bahndamm sind an vorhandenen Wegen, die zu
Wohnwegen ausgebaul werden kénnen, auf insgesamt 12 Grundstlicken (Nr. 15 - 26)
11 Einzelhduser vorgesehen.

Das Grundstiick Nr. 18 ist mit dem Bahnhofsgebéude der ehem. Kleinbahn bereits bebaut.
Dieses Gehaude wird jetzt als Wohnhaus genutzt. Die Einzelhauser E werden
ebenfalls in offener Bauweise beidseilig vom Bahndamm in Traufstellung zum Wohnweg
B 1 und jeweils im Versalz auf das ehemalige Bahnhofsgebédude ausgerichtet, das
ehenfalls in Traufstellung zum Bahndamm steht. Am Verbindungsweg B 2 wird auf dem
mittleren Grundstiick Nr. 19 die Gebé&udestellung auf diesen Weg ausgerichtet, um dieses
Gebiet parallel zur Dorfstrate nach Westen als Riegel abzuschlieRen. Am geschwungenen
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Weg B 3 werden die Gebdude dann wieder mit interessanten Versétzen zur Dorfstrake
gefiiht. So kann auf den genannien Grundstiicken innerhalb des B-Planes Nr. 1 als
sigenstandiger Bauabschnilt ein interessanles Wohngebiet entstehen, das sich aber
trotzdem der Bebauung entlang der Dorfstrafte unterordnet.

Das auf dem mehrfach geteilten Flurstiick Nr. 45, dstlich der Dorfstralle, auf dem
Grundstiick Nr. 28 bereits entstandene neue Eigenheim wurde wie das vorhandene
Gebaude auf dem Grundstiick Nr. 30 ebenfalls in Giebelstellung zur Strafie errichtet.
Darum sind die Eigenheime auf den Grundstiicken Nr. 31 - 33 ebenfalls als Einzelh&user in
Giebelstellung zu bauen, wobei das Gebdude auf dem Grundstiick Nr. 33 auf die hintere
Flucht des vorhandenen Gebdudes auf dem Grundstiick Nr. 34 auszurichten ist, um auch
auf der 6stlichen Straftenseite die Wirkung der vorhandenen Langhduser weitestgehend zu
erhalten. Bei der Bebauung der Grundstlicke Nr. 37, 38 und 39 wird mit dem Versatz der
Gebdude in Giebelstellung (2 x hintere und 1 x vordere Bauflucht) die Uferlinie des Teiches
beriicksichtigt und nachempfunden.
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6.2  Artund MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend § 5 BauNVO und dem in Aufstellung
befindlichen Flédchennutzungsplan fir das B-Plangebiel auf insgesamt ca. 8 ha als
"Dorfgebiet" (MD) festgesetzt.

Dorfgebiete dienen entsprechend § 5 (1) Bau NVO neben der Beachlung der Belange land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe auch dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerhebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes
dienenden Handwerksbetrieben. Dazu geh&ren nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO auch
Tankstellen, die entsprechend § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs, 9 BauNVQ in den B-
Plangebieten Nr. 1 und 2 in Liiskow nicht gestattet sind. Ebenfalls nicht gestattet sind die
entsprechend § § Abs. 3 im MD ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten.

Im Interesse einer geordneten Entwicklung und Gestaltung des Ortsbildes werden im Teil B
(Text) des B-Planes Festsetzungen getroffen, die Gebédudestellung, Dachform und Hohen
vorgeben. Es werden Baulinien feslgesetzt, auf denen nach § 23 Abs. 2 BauNVO gebaut
werden muR und Baugrenzen in einer Bebauungstiefe von 12 und 15 m dargestellt.
Innerhalb der Baugrenzen ist die Anordnung des Gebdudes frei wahlbar, Dabei sollte
jedoch die dem unter Punkt 6.1 beschriehenen stédtebaulichen Konzept zugrunde liegende
Gestallides beachtel werden. Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind
einzuhalten, Es werden nur Steildachlésungen (Saftel- und Kriippelwalmdach) mit einer
Neigung von 36 - 60° gestaliet.

Festgeselzt wird durchgéngig die 1-geschossige Bebauung in offener Bauweise.
Ausgebaute Dachgeschosse sind zuldssig, jedoch diiffen Dachaufbauten und -einschnitte
maximal nur 1/3 der Gebaudelange betragen. Die hohenméaRige Einordnung der Gebéude
darf eine Héhe von max. 0,7 m Oberkante FuRbodaen Erdgeschoft zur Geléndehdhe (Hohe
Strakenachse) nicht (iberschreiten. Als Grundfldchenzahl (GRZ) wurde aufgrund der
Anpassung an die lockere dérfliche Bebauung 0,25 - 0,4 festgesetzt, obwohl entsprechend
§ 17 Abs. 1 BauNVO flir Dorfgebiate eine GRZ von 0,6 als Hichstgrenze zulassig ist.
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6.3  Verkehrskonzept
6.3.1 FlieRender Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung des B-Plangebietes Nr. 1 erfolgt iiber die Kreisstraie Nr. 57
Butzow - Alt Teterin, die als Dorfstrake A und A 1 durch den Ortsteil Liiskow fiihit. Sie ist
durchgehend 6 m breit. Der Fahrbahnbelag (Schwarzdecke) befindet sich in einem guten
Befahrbarkeitszustand. Zur Erschlieung der Wohngrundstiicke sollte westlich einseitig ein
150 m breiter Gehweg angelegt werden. Die verbleibenden Restflachen in
unterschiadlicher Breite bis zu den Grundstiicken (Alleebdume, Griinstreifen, Boschung,
Graben) sind als Verkehrsgriin dem offentlichen Straienraum zugeordnet. Sie sind als
Rasenflichen zu belassen oder mit niedrigen Strauchern zu bepflanzen. Das Verkehrsgrin
darf nur fir Grundstiickszufahten unterbrochen werden. An Kreuzungen bzw.
Einmiindungen sind die Sichtwinkel zu gewahrleisten, d.h. es sind nur Straucher bis
maximal 70 cm Hoéhe zu pflanzen. Zum Erhall der Lindenallee sind unter Beachtung der
Sichtverhéltnisse bereits fehlende B&ume nachzupflanzen. Die RegelméBigkeit der
Alleebaume ist bei den Grundstiickszufahrten zu beriicksichtigen.

Die weitere Erschliefung von Wohnbaufldchen im B-Plangebiet Nr. 1 erfolgt Gber die
befahrbaren Wohnwege B 1 - B 3 am Bahndamm. Sie sind alle 6 m breit und werden aulter
dem Wohnweg B 1, der mit einseiligem Gehweg festgeselzt wurde, von Fultgédngern, Rad-
und Autofahrern gleichermaRen genutzt (Mischnutzung). Darliber hinaus befinden sich im
B-Plangebiet Nr. 1 die 4 Landwirtschaftswege C 1 - C 4, die zur Bearbeitung der 6stlich und
westlich hinter der Bebauung der Dorfstrafie liegenden Ackerflachen notwendig sind. Sie
sind 8 m (Wege C 1 und C 2) oder 8 m (Wege C 3 und C 4) breit (s.a. Straenprofile auf
dem Plan). Erschliefungsstrafien und Landwirtschaftswege sind weitestgehend mit wasser-
und luftdurchléssigen Beldgen (weilfugiges Pflaster, Rasengiltersteine, Schotterrasen) zu
hefestigen (s.a. Teil B Nr. IV. 1.5).

6.3.2 Ruhender Verkehr

Der Bedarf an Stellflaichen und Garagen im B-Plangebiet ist auf den einzelnen
Grundstiicken abzudecken. Stellfliichen und ihre Zufahrten sind mit wasser- und
luftdurchlidssigen Beldgen zu befastigen.



B# A & S - architekten & stadtplaner Bebauungsplan Nr. 1 Liskow

6.4 Ver- und Entsorgung

Grundsétzlich gilt, da® geplante Erschliefungstrassen nach M&glichkeit immer im

dffentlichen Raum verlegt werden.

6.4.1 Versorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung von Lilskow erfolgl vom Wasserwerk Blesewitz aus. Dazu liegt die
Hauptversorgungsleitung an der Dorfstralte an. Flr eine garantierte Versorgungssicherheit
sollte méglichst ein Ringschlul aufgebaut werden. Ven der GKU wird eine einseitige
Baumpflanzung am Pelsiner Weg abgelehnt, da im Sommerweg eine Trinkwasserleitung
NW 80 liegt.

Loschwasser
Die Léschwasserentnahme flir Liiskow kann aus dem Stegenbach erfolgen.

Elektroenergieversorgung
Zur Elt-Versorgung von Liiskow ist ein Trafo vorhanden. Es ist zu priifen, ob die geplanten
Eigenheime mitversorgt werden kénnen, oder ob ein neuer Trafo errichtet werden mug.

Fernmeldeversorgung
Der Ortsteil Liskow wird fernmeldetechnisch tiber ein unterirdisches Kabel von Anklam aus

versorgt,

Behaizung
Zur Beheizung kénnen je nach Wunsch die Medien Elektroenergie, Gas oder Ol verwendet

warden.

Zur Betreibung van Heizanlagen mit Fliissiggas sind im &ffentlichen StraBenraum und
Gehwegbereich sichtbar installierte Gastanks nicht statthafl, wahrend die Installation als
unsichthare Gemeinschaftserdtanks gestattet ist.
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6.4.2 Entsorgung

Das Schmutzwasser ist {iber individuelle Kleinkldranlagen zu entsorgen. Der
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasser Anklam, dem auch die Gemeinde Butzow
angehért, prilft, ob spéter eine Ableitung der Abwésser der Gemeinde - also auch vom OT
Liiskow - in die zentrale Kldranlage nach Anklam maglich ist,

Das auf den Straien anfallende Regenwasser ist zu versickern bzw. zu priifen, ob es tber
einen Regenwassersammler dem vorhandenen Dranagesystem zugefiihrt und in den
Stegenhach abgeleitet werden kann.

Standplétze fir MiillgefaRe sind auf den Grundstlicken mit vorzusehen und nur zur
Miillabfuhr an die jeweilige Straie zu stellen.

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der gliltigen Abfallsatzung des ehemaligen
Landkreises Anklam, jetziger Rechtsnachfolger Landkreis Ostvorpommern zu erfolgen (s.
Stellungnahme Umweltamt vom 11.10.1994),
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6.5 Griinflaichen

Erholungsmaglichkeiten im Freien entstehen auf den Baugrundstiicken in Form von
privaten Griinfldchen als Wohn- bzw. Nulzgérten. Die stratenbegleitenden Griinstreifen in
den Stralen A und A 1 werden als "Werkehrsgriin® dem O&ffentlichen Straffenraum

zugeordnet,

6.6  Bepflanzungen

Festgesetzt ist, dall auf den Grundstiicken je 200 m* Grundstlcksflache ain Baum zu

pflanzen ist. Das kdnnen nehen Obstbdumen auch folgende kleinkronige Laubbédume sein:

Acer platanoides 'Globosum' Kugelahorn
Acer palmatum Féacherahorn
Magnolia x soulangena Tulpen-Magnolie
Malus spec, Zierapfel
Prunus cerasifera ‘Atropurpurea’ Blutpflaume
Prunus serrulata 'Kanzan' Jap. Zierkirsche
Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’ Kugelrobinie
Amelanchier laevis Felsenbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Als grolRkronige Dominante (Einzelbaum) kommen folgende Laubbaumarten in Frage:

Aesculus hippoeastanum Roltkastanie

Aesculus x carnea 'Briotil' Rotbllihende Roftkastanie
Petula pendula Birke

Fagus silvatica 'Atropunicea’ Blutbuche

Die Straenbepflanzungen sind ein das Ortshild wesentlich mitbestimmender Faktor. Sie
erfillen neben ihrer gestalterischen Wirkung auch wichtige Skologische Funktionen. In
Liiskow ist die das Ortsbild prdgende Lindenallee an der DorfstraRe als dominierende
Verbindung des Dorfes zur Landschaft durch Nachpflanzungen durchgehend zu erhalten.
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Die sich in den Dorfstraken A und A 1 zwischen den Grundstiicksgrenzen und den
Gehwegen befindenden Verkehrsgriinstreifen  unterschiedlicher Breite sind  als
Rasenflichen zu belassen oder mit folgenden Straucharten niedriger Sorten (bis max.

70 cm Hbhe) zu bepflanzen.:

Berberitze Berberis candidula
Zwergmispel Cotoneaster dammeri
Mahonie Mahonia aquifelium
Fingerstrauch Potentialla fruticosa
Glanz-rose Rose nitida

Kriechspindel Euonymus fortunei
Japan-Spiere Spiraea japonica
Sommaer-Spiere Spiraea bumalda

Niedrige Kranzspiere Stephanandra incisa 'Crispa’

Im B-Plangebiet Nr. 1 wurde am befahrbaren Wohnweg B 1 ("Am Bahndamm") einseitig ein
Anpflanzgebot ebenfalls fiir die o0.g. niedrigen Straucharten sowie fiir Linden festgesetzt.

Die Festsetzung von bestimmten Baumarten erfolgt aus gestalterischen Griinden, sie

herlicksichtigt den verfliigharen Platz,
Festsetzungen zur Qualitit des Pflanzgutes sollen ein gutes Anwachsen garantieren und

damit eine schnelle Begriinung bewirken.

7.0 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG UND MASSNAHMEN ZU IHRER
MINIMIERUNG

Infolge der geplanten Bebauung sind felgende bau- und nutzungsbedingten Auswirkungen
Zu erwarlen:
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7.1 Landschaftshild

Die Bebauung der bisher landwirtschaftiich genutzten Fldchen und Garten wird nicht zu

einer wesentlichen Verdnderung des Landschaftsbildes flihren, denn die Lickenbebauung

innerhalb der Ortslage wirkt einer Zersiedelung der Landschaft entgegen. Eingriffe in das

Landschaftsbild werden minimiert durch

- die lockere Bebauung in Form von Einzelhausern

- die Begrenzung der Geb&audeh&he sowie

- die Einbindung des Baugebietes in die Umgebung durch die verbindende Lindenallee und
weitere Pflanzungen an Straken und auf den Grundstiicken, inshesondere an den Gren-

zen zur freien Landschatft,

7.2 Erhelung

Das Plangebiet ist fiir die Erholungsnulzung ohne Bedeutung. Negalive Auswirkungen sind
deshalb nicht zu erwarten. Die Eigentimer der Grundstiicke 37 - 39 haben die
Uferbéschung des Teiches mit Bewuchs sowie das Gewdsser selbsl zu erhalten und zu

pflegen.

7.3 Boden

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes Nr. 1 umfaf3t eine Fl&che von insgesamt ca.
8,0 ha in der Flur 1 der Gemarkung Liskow, die im Dorfgebiet (MD) flir die
Liickenbebauung mit Eigenheimen im wesentlichen der landwirtschaftlichen Nutzung aber
auch der individuellen gértnerischen Nutzung entzogen wird. Als dauerhafte Auswirkungen
sind die durch Uberbauung und Versiegelung entzogenen Fldchen von insges. ca. 3,0 ha
anzusehen, darunter

-ca.ha 19 tiherbaute Grundstiicksflachen
(davon ca. 1,5 ha neu) sowie
-ca,ha 1.0 versiagelte bzw. befestigte Verkehrsflachen

(davon ca. 0,48 ha neu).
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Da der Bau von StraRen, Wegen, Stellpldtzen und Terrassen mit einer Verdichtung sowie
einer teilweisen Versiegelung des Bodens verbunden ist, sollte der Bedarf weitestgehend
gingeschréankt werden. Die o.g. Aufstellung der in Anspruch genommenen Flachen zeigt,
daf durch die Anbindung an die vorhandene Dorfstrale (A und A 1) die verdichtete und
hefestigte dffentliche Verkehrsflache einschliefilich neuer Gehwege im B-Plangebiet Nr. 1
um insgesamt ca. 0,562 ha oder ca. 52 % minimiert wird.

Die  baubedingten  Wirkungen gehen rdumlich (iber die anlagebedingte
Flacheninanspruchnahme hinaus. Sie werden durch die flachensparende Ablagerung von
Baustoffen, eine oplimale Baustellenentsorgung beziiglich der Baustoffe u.a. sowie eine
sorgfaltige Trennung von Ober- und Unterboden minimiert.

7.4 Wasser/Abwasser

Da das anfallende Abwasser vorschriftsmaiig entsorgt wird, sind keine erheblichen
Auswirkungen auf Oberflichengewésser zu arwarten.
Das Grundwasser ist nicht unmittelbar durch fldchenhaft eindringende Schadstoffe

gefahrdet,

7.5 Klima

Die geplante Liickenbebauung bewirkt keine erheblichen Verdnderungen des Lokalklimas.

7.6 Flora und Fauna

Geschiitzte Biotope sowie geschiifzte Tier- und Pflanzenarten werden durch die Bebauung
nicht beeintrachtigt.

Die Anderung der Form der Bodennutzung wird eine Veranderung des Artenspektrums zur
Folge haben. Gegeniiber der gegenwirtig intensiv genutzten Ackerflichen und der weniger
intensiv genutzien Garten wird sich die Arlenzahl besonders wegen der umfangreichen
Gehdlzpflanzungen erhdhen. Die Vegetationsfliche verringert sich um die bebaute und
hefestigte Flédche.
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8.0 MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH DER EINGRIFFE

Nach der Durchsetzung der unter Punkt 7 genannten MaBnahmen verbleiben folgende
unvermeidbare Beeintrdchtigungen:

- Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung von Boden

- Verringerung der Vegetationsfliche.

GemdR § 8 BNatSchG ist ein Eingriff dann ausgeglichen, wenn nach Beendigung der
Baumainahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen des
Naturhaushalles  zuriickbleiben und das  Landschaftshild  landschaftsgerecht
wiaderhergestelit oder neu gestaltet ist,

Die Ausgleichsmalnahmen sollen eine optimale und funktionsgerechte Gestaltung und
Einbindung in die umgebende Landschaft gewdhrleisten und eine weilgehende
Wiederherstellung des biotischen Potentials herbeifiihren. Durch die in Punkl 6.6
erldulerten Bepflanzungsmafinahmen werden die Grundstiicke in die Landschaft
eingebunden und durch den Erhalt der Allee an der Dorfstralke im wesentlichen erhalten.
Die Erhdhung des Skologischen Wertes der mit Gehdlzen zu bepflanzenden Flachen
(Grinstreifen und Pflanzungen auf den Grundstiicken) stellt einen Ausgleich far die
Verringerung der Vegelationsflache dar,
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9.0 FLACHENBILANZ

B-Plangebiete

ha %
Geltungshereich T.75 100,0
davon
1. Grundstlicksflachen 6,4 82,6
- &5 30 % bhebaubare Grundstiicksfl. (1,92)
(einsch. bestehender Geb&ude/Be-
standsschulz)
2. Verkehrsflachen 1.0 12,9
- Erschliefungsstralien (0,G64)
AATund A2
- befahrbare Wohnwege (0,22)
B1-B4)
- Landwirtschaftswage (0,14)
C1-C4
3, Offentliche Griinflachen 0,33 4,2
4. Wasserflache 0,02 0,3
il 100,0



