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Anlak, Ablauf und Grundlagen der Planung

Die Gemeinde Bugewitz beschlo am 086.12.1993, einen Flachennut-
zungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet mit den Ortsteilen Bugewitz,
Rosenhagen, Gut Bugewitz, Kamp, Kalkstein und den Wohnplatzen
Lucienhof, Uhlenort, Ritut und Zartenstrom aufzustellen. Die GrolRe des
Planungsgebietes umfaltt ca. 5 879 ha.

GemialR § 1 BauGB soll somit die geordnete stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewihrleistet und dazu beigetragen werden, eine menschen-
wiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln.

Entsprechend der landesplanerischen Stellungnahme vom 09.05.1994 ist
hinsichtlich der Stellung der Gemeinde Bugewitz im Siedlungsnetz des
Landes mit dem Ergebnis der Aufstellung des Regionalen Raumordnungs-
programms fiir die Planungsregion Vorpommern davon auszugehen, dafs
den Siedlungen keine zentraldrtlichen Funktionen zugeordnet werden.
Gemal Punkt /4.1 (3) LROP M-V soll sich die Siedlungsentwicklung der
Gemeinden in der Regel an deren Eigenentwicklung orientieren. Ein hoher
Anteil des Gemeindegebietes befindet sich in Raumen, welche aufgrund
inrer natiirlichen Wertigkeit als Vorrang bzw. Vorsorgeraum fiar Natur-
schutz und Landschaftspflege fungieren (u. a. NSG ,Anklamer Stadt-
bruch”}.

Raumbedeutsame Planungen und Manahmen missen danach mit den
Zialen des Naturschutzes vereinbar sein bzw. die hervorgehobene Bedeu-
tung des Gebietes flir Naturschutz und Landschaftspflege ausreichend be-
riicksichtigen.

Als Haffanliegergemeinde im Vorland eines erstrangigen Fremdenverkehrs-
raumes der Insel Usedom wird der dstliche Teil des Gemeindegebietes zu-
dem als Eignungsraum flr Fremdenverkehr und Tourismus und somit als
sine mogliche Erwerbsgrundlage betrachtet. Dabei ist von der Einordnung
von flachenintensiven und dem Landschaftsbild entgegenstehenden Tou-
rismusgrofiobjekten abzusehen.

Die Entwicklung der Siedlungsberaiche, insbesondere des Hauptortes Bu-
gewitz, sallte den mittelfristig absehbaran értlich entstehenden Bedarf an
Bauland beriicksichtigen, wobei den Malinahmen der Bestandssanierung,
verdichtung und -abrundung der Vorrang gegenuber Ortserweiterungs-
planungen einzurdumen ist. Aus aktueller raumordnerischer Sicht wird der
Gemeinde asine Baulandvorsorge von 2 - 3 ha fur Wohnzwecke bzw. von
maximal 2 ha fir gewerbliche Nutzungen empfohlen, wobei dem landli-
chen Charakter Rechnung getragen werden sollte.

Der Vorentwurf des Flichennutzungsplanes wurde am 18.07.1934 im
Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung mit den Einwohnern durchge-
sprochen, wobei die Hinweise und Ergénzungen, die sich aus der frihzei-
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tigen TOB-Runde ergaben, in die Fldchennutzungsplanung eingearbeitet
wurden. Der am A4.6..9% durch die Gemeindevertretung bestitigte
Entwurf des Flichennutzungsplanes, einschlie@lich des Erlauterungsbe-
richtes, wurde gemifs § 3 Abs. 2 dffentlich ausgelegt und den Tragern 6f-
fentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme ibergeben. Hinweise
und Ergdnzungen, die sich aus dieser Planungsphase ergaben, dienten zur
inhaltlichen Anreicherung und wurden direkt in die Flachennutzungspla-
nung eingearbeitet bzw. in den Erlduterungsbericht bernommen. Als
Grundlagen des Flachennutzungsplanes dienten:

- Meftischblatt M 1 @ 25 000; Stand vor 1945

- Topographische Karte von 1981; M 1 : 10 000

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08, Dezember 1986
(BGBL. S. 2253), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz (IV-WBL-G) vam 22. April 1993 (BGBL. |
S. 466)

- die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1893

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990,
veroffentlicht im BGBL. | Seite 58, am 22.01.18891

- das Landesnaturschutzgesetz (NSchG M-V) vom 10.01.1982

- das Landesdenkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 30.11.1993

- das Landesplanungsgesetz (LPLG] vom 31.03.1892

- das 1. Landesraumordnungsprogramm vom 16.07.1993

Vargaben und Randbedingungen
Gebietliche Einordnung

Nach dem Arbeitsstand vom Mai 1994 des Regionalen Raumordnungs-
programmaes fir die Planungsregion VYarpommern ist keine zentralortliche
Funktion fiir die Gemeinde Bugewitz vorgesehen. Zum Einzugsbereich
zihlen Bugewitz, Rosenhagen, Gut Bugewitz, Kalkstein und Kamp sowie
die Wohnplitze Lucienhof, Uhlenort, Ritut und Zartenstrom, welcher zur
Zeit unbewohnt ist, mit zusammen derzeitig 360 Einwohnern. Die Ge-
meinde Bugewitz befindet sich im sldoéstlichen Teil des Landkreises Ost-
vorpommern, Unmittelbar sidlich des Gemeindegebietes verlduft die
Landstrale L 31, die in Ducherow von der Bundesstralze 109 abzweigt
und Uber Leopoldshagen nach Uckerminde fithrt, Im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplanes bildet sie keine Ortsdurchfahrt.

Von der L 31 zweigt die KreisstraBe QVP 50 in nérdlicher Richtung ab
und erschliefdt das Gemeindegebiet teilweise. Sie verlauft dber Bugewitz
nach Kosenow. Abzweigend von dieser Stralle wird Rosenhagen Uber die
OVP 50 a erschlossen. Uber die OVFP 50 und anschliefiend die L 31 ist der
ca. 5 km entfernte lindliche Zentralort Ducherow gut zu erreichen. Von
dort gelangt man Gber die B 109 zum ca, 15 km entfernten Mittelzentrum
Anklam. Dieses ist ebenfalls Uber die OVP 50 (in westliche Richtung) mit
Anschlufz an die B 109 in der Ortschaft Neu Kosenow erreichbar. Die wel-
tere Anbindung der (ibrigen Qrtsteile erfolgt durch kommunale Strafen.
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Seit der Kreisreform zur Jahresmitte 1994 ist Anklam (ca. 15 km entfernt)
Sitz desg Landkreises Ostvorpommern.

Bugewitz mit Rosenhagen, Kalkstein, Gut Bugewitz und Kamp und sel-
nen Wohnplatzen Lucienhof, Uhlenort, Ritut und Zartenstrom wird vom
Amt Ducherow verwaltet. Die Besiedlung des gesamten Gemeindegebie-
tes mit 6 Einwohnern/km? ist duliert gering.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Gemeindegebiet Bugewitz liegt im Bereich des ehemaligen Haffstau-
sees der Weichseleiszeit. Die hdohergelegenen Teile der Gemeinde um Bu-
gewitz, Kalkstein und Rosenhagen gehdren zur Grundmor&nenlandschaft,
wiahrend der grofiere nordliche und nordostliche Teil der Gemeinde zum
flachen Niederungsgebiet des Haffs gehdrt mit moorigen organogenen
Boden. Es sind grundwassernahe Niedermoorstandorte.

Die Gemeinde wird von grofien natlrlichen Guanlandflachen, Ackerfliachen,
Bruchwaldflachen und Wasserflachen (Haff) eingenommen.,

In der Grundmaranenlandschaft bilden der Geschiebemergel und -lehm das
vorherrschende Sediment mit Machtigkeiten = 3 m. Hier sind Niederun-
gen und Sdlle eingestreut, in denen es in jungster geologischer Zeit zur
Ablagerung van oarganogenen Sedimenten (Torf, Faulschlamm, Mudde)
bzw. Abschldmmassen kam. Die bindigen Sedimente Geschiebemergel
und -lehm stellen einen geeigneten Baugrund dar. Die organogenan Sedi-
mente in den Niedarmoaorstandorten sind als Baugrund nicht geeignet. Das
Grundwasser befindet sich hier ca. 0,5 m unter der Oberflache.

Hauptvorfluter des sidlichen Gemeindegebietes ist der Miihlgraben, der
ins Haff flieldt. Das Niederungsgebiet im ndrdlichen und dstlichen Teil der
Gemeinde wird durch ein kinstlich geschaffenes Grabensystem entwis-
sert mit Abflufd ins Haff.

Histarische Entwicklung

Das Territorium des Gemeindegebietes wurde frihzeitig besiedelt. Davon
zeugen zahlreiche archaologische Bodenfunde bzw. Bodendenkmale. Am
Westrand der Ortslage Bugewitz liegen bronzezeitliche und mittelalterliche
Siedlungsplatze. Nordwestlich von Bugewitz befindet sich ein Higelgrab
und nardlich nahe Bugewitz eine mittelalterliche Burgstelle. Sidwestlich
und nordwaestlich von Rosenhagen befinden sich ebenfalls altgeschichtli-
che Siedlungsplatze,

Entwicklungsstand-und -ziele der Gemeinde
Bevolkerung

Im Gemeindegebiet leben derzeit 363 Einwohner. Eine Aufschlitsselung
auf die Ortsteile zeigt sich wie folgt:
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Bugewitz 166 Einwohner

Gut Bugewitz 23 Einwohner
Rosenhagen 71 Einwohner
Kalkstein/Uhlenort 80 Einwohner
Kamp/Ritut 16 Einwohner
Lucienhof 7 Einwohner
Zartenstrom - Einwohner

Die Entwicklung der Einwohnerzahl von 1989 - 1995 sieht folgenderma-
fen aus:

1989 369 Einwohner

1990 360 Einwohner
1991 . 345 Einwohner
1992 337 Einwohner
1993 344 Einwohner
1994 358 Einwohner
Juni 1995 363 Einwohnar

Die Einwohnerentwicklung zeigt zwischen den Jahren 1989 und 1992 ai-
nen Rickgang, der sich aus Fortzdgen, Sterbefillen und Geburtenrick-
gangen ergab. Ab 1992 bis zum heutigen Zeitpunkt ist ein kontinuierlicher
Anstieg zu verzeichnen.

Durch die Ausweisung eines neuen Wohnstandortes - Bebauungsplan
«Bugewitz Sud/West” in Bugewitz - und aufgrund von geplanten Liicken-
bebauungen in allen Ortsteilen ist mit einer weiteren Erhéhung der Ein-
wohnerzahl in den nachsten Jahren zu rechnen. Bei einer Katasterfliche
von 58,79 km?* ergibt sich eine Einwohnerdichte von 6 Einwohnern je
Quadratkilometer, Diese Dichte liegt weit unter dem Durchschnitt vieler
anderer Gemeinden in der Ragion.

Wirtschaft

Das Gemeindegebiet Bugewitz wird flichenmiRig folgendermalien aufge-
tailt:

-ca 1 % bebaute Flache

-ca, 22 % Wald

- ca. 25 % Wasserflache (Oderhaff, Graben, Tonkuhlen)
- ca, b2 % landwirtschaftliche Nutzflache

Prigende Bestandteile des Gemeindegebietes sind zum einen Natur und
Landschaft und zum anderen die Landwirtschaft. Durch das Anwachsen
anderer Bereiche in Industrie und Handel stieg der Auspendleranteil auch
in dieser Gemeinderegion, und die Zahl der landwirtschaftlichen Arbeits-
platze ging erheblich zurtick.

Seit der Wende haben Umstrukturierungsprozesse die drtlichen und (iber-
dortlichen Beschaftigungsmaglichkeiten in der Region drastisch verringert.
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Hier sei besonders auf die Umwandlung von Ackerland in extensiv zu nut-
zendes Grinland verwiesen. Rickldufige Viehbestande, die Erhaltung ge-
fabrdeter, durch Beweidung gepragter Griunlandstandorte sowie der Be-
stand bedrohter Tier- und Pflanzenarten machen diese tiergebundene ex-
tensive Grunlandnutzung erferderlich.

Die im Einzugshereich der Gemeinde Bugewitz befindlichen Flachen wer-
dan durch folgende Landwirte bzw. landwirtschaftliche Unternehmen be-
wirtschaftet:

1. Hans-Joachim Pieritz, Ducherow - Marktfruchtbetrieb -

Gemarkung Bugewitz 301,94 ha Ackerland
Gemarkung Rosenhagen 194,99 ha Ackerland
Gemarkung Kalkstein 90,53 ha Ackerland

2. GbR Heuer/Hanrich, Ducherow - Gemischthetrieb - Marktfriichte,
Mastrinder, Milchviehhaltung
Gemarkung Rosenhagen 423,59 ha Grinland

Gemarkung Bugewitz 335,06 ha Granland
Gemarkung Kamp 330,92 ha Granland
Gemarkung Kalkstein 62,99 ha Griinland

(Y]

. Wascher, Erna, Bugewitz
Schweine, Kleintierhaltung
Gemarkung Bugewitz, Flur 4 1,562 ha Ackerland

4. Littig, Manfred, Bugewitz
Rinder, Schweine Kleintierhaltung
Gemarkung Bugewitz, Flur 4 4,12 ha Ackerland

5. Holtz, Wolfgang, Bugewitz
Milchviehhaltung 30,00 ha Griunland

In dieserm Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dal2 die Sanierung der
bestehenden alten Stallanlagen vorzusehen ist, um Grundwasserbeein-
trachtigungen zukunftig auszuschlieRen. Dariber hinaus sind nachfolgen-
de Gewerbebetriebe zu nennen:
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- der Fuhrbetrieb Scheifiner in Bugewitz
- derzeit liegt eine Anmeldung zum Gewerbe flr einen Fahrbetrieb van
Kamp zur Anklamer Fahre im Amt Ducherow vor.

Des weiteren befindet sich in der Gemeinde das Bergwerkseigentum TON
Bugewitz, Dieses Eigentum ist im Besitz der BVS (Bundesanstalt fur ver-
einigungsbedingte Sonderaufgaben).Dieses Bergewerksfeld unterliegt dem
Bundesberggesetz,

GemalR Bundesberggesetz (BBergG) vom 13.08.1980 (BGEL. | 5. 1310Q)
gedindert durch das Gesetz vom 12.02.1990 (BGBL. | 5. 215), i. V. mit
Kapitel V Sachgebiet D, Abschnitt lll der Anlagen | und Il zu Artikel 8 und
9 des Einigungsvertrages ist das Bergwerkseigentum TON Bugewitz Bau-
beschrankungsgebiet und fiir die zukinftige Gewinnung van Ton vorgese-
hen. Feste Bebauungen im genannten Bergwerkseigentum sind somit aus-
geschlossen (entsprechend Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom
07.09.1995). Damit wire die einzig mogliche Wohnbebauung im Oristeil
Bugewitz - sonst wird er durch das 2000 ha grof3e Landschaftsschutzge-
biet eingeschlossen - nicht mdglich.

Gamifi landesplanerischer Stellungnahme vom 10.05.1994 zum geplan-
ten Wohnbaustandort - B-Plan Nr. 1 Bugewitz SiUd/West - wird einer stid-
lichen Ortserweiterung grundsétzlich zugestimmt, da sich das geplante
Baugebiet auferhalb des Landschaftsschutzgebietes , Haffkiste” befindet.

Mit der Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 07.09.19385 war die
Entwicklung und Realisierung des genannten Wohnbaustandortes stark in
Frage gestellt. Daraufhin wurde in einer Beratung am 31.01.1996 mit dem
Bergamt Stralsund, dem Landkreis Ostvorpommern, der Vorpommerschen
Ziegel GmbH, dem Amt Ducherow und der Gemeinde Bugewitz die Pro-
blematik zu einem positiven Ergebnis flir die Gemeinde gefuhrt.

Mit Schreiben vom 07.05.1996 des Bergamtes Stralsund wurde zur Er-
richtung einer  baulichen Anlage im  Bergwerkseigentum Bugewitz
(Urkunden-Nr. 103/80/62) die Zustimmung erteilt. Die bauliche Anlage
bezieht sich auf die Aufstellung und Realisierung eines Bebauungsplanes
auf einer Teilflache des Bergwerkseigentums in der Gemarkung Bugewitz,
Flur 1, Flursticke 131/2, 132/1, 133/2, 133/4, 139 und 140 und auf
Teilflaichen der Flursticke 131/1 und 133/1. Diese Zustimmung enthélt
die Zustimmungserklarung des Bergwerkseigentimers, BVS, vam
01.03.1996 und die Zustimmungserklarung des Pachters, Vorpommer-
sche Ziegel GmbH, vom 13.02,1996.

Vearsargen und Betreuen

In Bugewitz gibt es eine kleine Landverkaufsstelle; wahrend die Versor-
gung in Rosenhagen, Kalkstein, Kamp, Gut Bugewitz und den Wohnplat-
zen uber den ambulanten Handel erfolgt. Eine Gaststétte gibt es auch nur
in Bugewitz.
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Die Betreuung der jingsten Biirger der Ortschaften erfolgt in der KiTa in
Ducherow. Beschult werden die Kinder ebenfalls in Ducherow bzw. in
Anklam (Gymnasium). Mit den taglich verkehrenden Schulbussen wearden
die Schiller nach Ducherow bzvw. Anklam gebracht,

In Bugewitz, Rosenhagen und Kalkstein werden durch die Jugendlichen
Rasenflichen fir ihren FuBballspart genutzt; offizielle Sportpldtze sind
nicht vorhanden. Ebenso fehlen in allen Orten Kinderspielplatze, die je-
doch flir die Zukunft geplant sind.

Eine zahnmedizinische und allgemeinmedizinische Versorgung der Blrger
ist nur im ldndlichen Zentralort Duchaerow maoglich.

Die Kirchen in Bugewitz und Rosenhagen werden ebenfalls von-Ducherow
aus betreut. Friedhdfe finden wir in Bugewitz, Rosenhagen und Kalkstein.

Das Gerdatehaus der Feuerwehr befindet sich in Bugewitz. In Kalkstein ist
ein Feuerloschteich vorhanden; in den tbrigen Ortslagen sind die natdrli-
chen Gewidsser fur die Nutzung als Loschwasserentnahmestelle zu er-
schlieffen.

Der Arbeitsforderungsverein Ducherow, der sich u, a. der Naturpflege
verschrieben hat, ist in Bugewitz mit einer Au2enstelle vertreten. Arbeiten
im Rahmen der ArbeitsheschaffungsmalGnahmen waerden auf vielféltigen
Gebieten und Bereichen ausgefiihrt. So wurde heispielsweise begonnen,
die Chronik des Qrtes Bugewitz zu erarbeiten.

In der Gaststitte in Bugewitz werden regelmaéliig Sprechstunden der
Volkssolidaritat, des Frauenbundes, des Arbeitslosenvereins udgl. abge-
halten. Der Hafenverein Kamp ist ebenfalls zu nennen.

Technische Infrastrultur

- Wasser und Abwasser

Das bestehende Wasserwerk in Rosenhagen ist seit 19932 aufier Betrieb.
Mit der Stillegung des Wasserwerkes wurde ebenfalls die Aufhebung der
Trinkwasserschutzzonen beantragt. Solange die Aufhebung der Zonen
noch nicht bestatigt ist, bleibt die Eintragung derselben in der Planzeich
nung bestehen. Die Ortschaften Bugewitz, Gut Bugewitz, Rosenhagen,
Kalkstein und die Wohnplétze Lucienhof und Uhlenort werden somit von
der zentralen Wasserversorgungsanlage (ZVA) Ducherow mit Trinkwas-
ser versorgt,

Mit aller Deutlichkeit mufd an dieser Stelle auf die fehlende Trinkwasser-
versorgung des Ortsteiles Kamp {ebenfalls Wohnpétze Ritut und Zarten
strom) hingewiesen werden. Die varhandenen Brunnen weisen in ihrer
Wasserqualitdt hohe Grenzwertlberschreitungen auf, die bei Dauergenuf3
gesundheitsschadigend sind.
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Mit dem Bau der Stralie Bargischow - Kamp ist entsprechend der Aussa-
ge der GKU Altentreptow, Betriebsstelle Anklam, vom 09.08.1995, auch
die Verlegung der Trinkwasserversorqungsleitung zum Kamp vorgese-
hen, Nach Abschluls der Baumalinahmen wird Kamp an die Gruppenwas-
serversorgung Anklam angeschlossen. Fordermittel fur die Verbesserung
der Wasserversorgung der Ortslage Kamp wurden bereits 1998 bewilligt.

Derzeitig erfolgt die Abwasserbeseitigung durch vdllig unzureichende
Einzellosungen mit Hauskldranlagen und Sickergruben bzw. durch teil-
weise Abfuhr in Kamp. Der Neubaublock in Bugewitz hat eine mechani-
sche Klaranlage, deren Kapazitat durch Umstellung auf biologische Kla-
rung erwaeitert werden kann, so dald ein Anschlu® des geplanten Woh-
nungshbaustandortes mit ca, 28 Eigenheimen maoglich ist.

Da gemald Erlald des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Um-
welt vom 22. Dezember 18294 die Abwasserbeseitigungskonzepte als
Entwicklungsplan der Gemeinden zu verstehen sind, sind sie in die Bau-
leitplanung einzubeziehen. Gemal Stellungnahme der GKU kénnen kon-
krete Aussagen zur Abwasserbeseitigung des Gemeindegebietes erst
nach bestatigter Abwasserkonzeption, frihestens nach dem 31.03.1996
erfolgen. Die Vorplanung der zur Zeit gtltigen Abwasserkonzeption vam
30.04.1992 sieht fir den Bereich Ducherow 2 Varianten vor. Die Ent-
sorgung des Gemeindegebietes Bugewitz (auider Kamp) wird nur in der
Variante 1 berlicksichtigt. Es wird empfohlen, diese Variante zur Ausfiih-
rung und damit die Ausriistung des vorhandenen Teiches mit Bellftungs-
technik zur Anwendung zu bringen, um somit die zaentrale Abwasserbe-
seitigung uber ein zentrales Klarwerk zu gewahrleisten.

Bei kinftigen geplanten baulichen MaRnahmen ist bezdglich des anfal-
lenden Oberflachenwassers der in-situ-Versickerung der Vorrang vor
konzentrierter Ableitung dieses Wassers in die Vorflutar zu geben, Sollte
jedoch eine Einleitung in die Vorflut unumganglich sein, ist die Aufnah-
mefahigkeit dieser auf Kosten der Gemeinde zu priifen.

Hauptvorfluter des sudlichen Gemeindegehietes ist der Mihlgraben, der
in das Haff fliefsit. Das Niederungsgebiet im nirdlichen und dstlichen Teil
der Gemeinde wird durch ein kiinstlich geschaffenes weitverzweigtes
Grabensystem entwéssart, deran Abflu ebenfalls in das Haff erfolgt. Als
Hinweis sind nachstehend genannte Wasserstinde zu beachten:

HW'm HW;-Q HWl_f,n HW10(_) BHW
0,85 m 1,00 m 1,25 m 1,45 m 1,65 m tber HN

Der Bau der Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen bedarf der Ge-
nehmigung nach 8 38 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) vam
30.11.1992 (GVOBL. S. 669),

- Energie
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Uber Transformatorenstationen wird aus dem Uberdrtlichen Mittelspan-
nungsnetz mit seinen Freileitungen das Niederspannungsnetz der Orte
gespeist, Die Uberlandleitung von Usckerminde nach Anklam durchquert
im Std-Westen das Gemeindegebiet; ndrdlich verlauft die Uberlandlei-
tung (110 kv) von Usedom nach Anklam. Mit Stichleitungen werden die
Ortsteile und Wohnplatze versorgt.

- Fernmeldewesen

Alle Ortslagen des Gemeindegebietes sind komplett mit Glasfaserkabel
(Opal 94) ausgebaut, Entsprechende Lagepldne dazu gibt es jedoch noch
nicht. Bei der Aufstellung neuer Bebauungspline sind in allen Straiien
geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Fernmel-
deanlagen vorzusehen.

Verkehr

Die verkehrliche HaupterschlielBungsader bilden die Kreisstralle OQVP 50
und OVP 50 a, die die Gemarkung von Sid nach West durchqueren. Uber
diese sind die Zentren Ducherow und Anklam erreichbar. Die OVP 50
durchquert nur die Ortschaft Bugewitz, und Uber die OVP 50 a wird Ro-
senhagen erreicht. Alle (brigen Ortsteile bzw. Wohnpldtze werden Uber
kommunale Stralen angebunden.

Kalkstein und Gut Bugewitz sind abzweigend von der OVP 50 (ber Kopf-
steinpflaster (Kalkstein) bzw. uberwiegend Plattenspurstrae (Gut Buge-
witz) zu erreichen, Der Wohnplatz Uhlenort ist unmittelbar an der QVP 50
angesiedelt. Abzweigend van der Kreisstralze OVP 50 flhrt ein unbefe-
sitgter Weg zum Wohnplatz Lucienhof. Die Ortschaft Kamp wird derzeit
{iber eine Plattenstraie, die zudem in einem sehr schlechten Zustand ist,
an Rosenhagen und abzweigend von dieser Stralie ebenfalls (ber eine
Plattenstrae an Bugewitz angebunden.

Zuklnftig wird Kamp von Bargischow aus Gber eine teilweise neu zu er-
richtende Strafie zu erreichen sein. Mit dem Bau dieser Strafde, wozu auch
ein Brickenneubau Uber die Rosenhéiger Beck gehdrt, wurde bereits be-
gonnen. Der Strafienneubau bezieht sich nur auf den Bereich westlich der
Rosenhdger Beck (aufierhalb des Gemeindegebietes). Die derzeitig vor-
handene FPlattenstrafle im Flangebiet wird als Zubringerstralie genutzt,
ohne dal3 sie erneuert oder ausgebaut wird. Die Plattenstral3en nach Ro-
senhagen/Abzweig Bugewitz werden zukinftig fir forstwirtschaftliche
Zwecke genutzt bzw. nur durch die Kamper Birger befahren und somit
durch verschlieBbara Wegsperren an den Einfahrten zum Stadthruch fir
jeglichen Fremdverkehr gesperrt. Der Zustand dieser Plattenstralien ist als
duBerst schlecht zu bezeichnen. Ausbesserungen an ihnen selbst sind je-
doch nicht vorgesehen. Die Flattenstrae von Bugewitz wird zudem als
Rad- und Wanderweg genutzt,

Im sudlichen Teil des Flachennutzungsplanes verlauft die Landstralie L 31,
die jedoch keine Ortsdurchfahrt bildet. In der derzeitigen Ausbauplanung
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des Stralkenbauamtes Neustrelitz ist ein Um- und Ausbau der Strecke
Leopoidshagen - Ducherow noch vor dem Jahre 2000 vorgesehen.

Umwelt
- Abfallwirtschaft

Einer kreislichen Abfallkonzeption zufolge werden festa Abfalle nicht auf
dem Gemeindegebiet deponiert. Es erfolgt eine zentrale Abfuhr zur Miill-
deponie ,Stern” in Dennin. Die glitige Form der Satzung Gber die Abfall-
entsorgung des Landkreises Ostvorpommern ist ginzuhalten. In der Ge-
meinde existieren 3 geschlossene Altlastenflachen (Deponien):

. Deponie dstlich von.Kalkstein (Hausmull, Bauschutt usw.),
Flache ca. 1700 m?

. Deponie Rosenhagen (Hausmill, Bauschutt, pflanzliche Abfélle usw.),
Flache ca. 2250 m?

. Deponie Kamp (Hausmiill, Bauschutt usw.),
Flache ca. 1200 m?

Aufzer diesen Deponien sind alle ehemaligen und vorhandenen Betriebe
der Landwirtschaft sowie alle Dlngerlagerplatze und Tankstellen als Alt-
lastverdachtsstandorte zu betrachten. Es gibt folgende Altlastverdachts-
standorte:

. Sadlich von Bugewitz
Alte Tankstelle (auZer Betrieb) neben der Meierei
Rinder- und Schweinestallanlage

. Rosanhagen
Alter Technikstandort mit Tankstelle
Rinderstallanlage mit Silos
Agrarflugplatz nordwestlich von Rosenhagen

. Dingerlagerplatz Kalkstein (an der ehemaligen Depanie)
. Siloanlage bei Kamp

Fir Altlastflaichen und Altlastverdachtsstandorte sind Gutachten hin-
sichtlich toxischer und gefahrdender Stoffe zu erstellen. Das trifft beson-
ders fur solche Fliachen in Schutzgebieten wie die Deponie Kamp zu.
Wahrend der Bauarbeiten festgestellte Altablagerungen (illegale Abfallbe-
seitigung, verardete Millkorper usw.) sind der Unteren Abfallbehdrde so-
fort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Bei der Durchfihrung van Baumalinahmen ist durchzusetzen, dald der im
Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub einer Wiederver-
wendung zuzuflihren ist und dafi von den Baustellen und fertigen Objak-
ten eine vollstandige, geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann,



- Immission

Bei Heranrtickung von Wohnbebauung an bestehende FProduktionsstatten
der Tierproduktion ist die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz zu-
ldssige Abstandswveite zu Uberpriufen und sicherzustellen, daf eine un-
zumutbare Geruchsbeldastigung der Anwohner eainerseits sowie  Nut-
zungskonflikte bei der Bewirtschaftung hestehender Tieranlagen anderer-
seits verhindert werden,

Da die Landwirtschaft einen festen Bestandsschutz genielft und prigen-
der Bestandteil unserer Ddrfer ist, muld eine Verdrangung der Tierhaltung
ausgeschlossen werden. Bei der Ansiedlung von neuen Betrieben und
Einrichtungen auf der Mischgebietsfliche in Rosenhagen sind nur solche
zuldssig, deren Schalleistungspegel von tags 55 dB und nachts 45 dB
nicht tberschritten werden, um der SchutzbedUrftigkeit des angrenzen-
den Kleinsiedlungsgebietes zu entsprechen. Derzeitig befinden sich auf
den Mischgebietsflichen Technikstitzpunkte, die Bestandsschutz genie-
l3en. Die bestehende Siloanlage in Bugewitz befindet sich in ca. 200 m
Entfernung zur angrenzenden Wohnbebauung. Beide geniefien Bestands-
schutz. Weitere Wohnbabauung naher zur Siloanlage ist nicht geplant.

Naturschutz und Landschaftspflege

1. Landschafltsbild

Die enorm grolde Fliche der Gemeinde Bugewitz (5879 ha) unterteilt sich
in folgende Flachenanteile an der Gesamtflache (Nutzungstype):

. ca. 52 % landwirtschaftliche Nutzfliche
. ca 25 % Wasserflache - Oderhaff

cca. 22 % Wald

a1 % bebaute Flachen

Grundwassernahe Niedermoorstandorte mit Bruchwald- und Griinlandfla-
chen sind Bestandteile des ausgedehnten Landschaftsschutzgebietes
LUnteres Peenetal und Peene-Haff”, das am 24.08.1992 durch Verord-
nung des Landrates des Landkreises Anklam einstweilig sichergestellt
wurde, bevar am 11.05.1994 die Schutzverordnung in Kraft trat, Inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes liegt das rund 1200 ha grof2e Natur-
schutzgebiet ,Anklamer Stadtbruch®, das vor allem das Bruchwaldgebiet
umfalit und am 11.09.1967 unter Schutz gestellt wurde (BNatSchG

§ 13, 1. NatSchG M-V § 3).

Als geschitzte Landschaftsbestandteile It. 8§ 4 des EGNatSch M-V sind
alle Alleen und einseitigen Baumreihen an den Verkehrsflichen zu nen-
nen. Nach § 2 Abs, 1 EGNatSch sind folgende geschiitzte Biotope im
Gemeindegebiet vorhanden: Moore, Simpfe, Sbélle, Réhrichtbestinde
und Riede, seggen- und binsenreiche NafRwiesen, Bruchwilder, nicht
ablabare Teiche und Kleingewisser jeweils einschlielich der Ufervege-
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tation, Verlandungshereiche stehender Gewisser, Feldgehélze, natiirliche
Waldrinder sowie Feldhecken. Die flichenmifig grékten ader Uberregio-
nal bedeutsamsten Biotopkomplexe sind: B 1 die Tonkuhlen bei Rosen-
hagen und B 2 die Réhrichtzone am Haffufer. Sie sind im FNP besanders
gekennzeichnet.

Die nach § 7 EGNatSch gliltigen Gewisserschutzstreifen, in denen keine
baulichen Anlagen errichtet werden diirfen, sind im Flachennutzungsplan
gekennzeichnet. (Am Peenestrom ist ein Abstand von 200 m von der
Uferlinie und an den Tonkuhlen ein Abstand von 100 m einzuhalten. )

2. Allgemeine Planungsziele

Weil der Mensch einen stdndig wachsenden Einflu auf den Lebensraum
Natur auslbt, ist die Landschaft nichts statisches, sondern sie varandert
sich fortwéhrend. Neben baulichen, landwirtschaftlichen und touristi-
schen Interessen haben vor allem die Einwohner der Gemeinde die vor-
dringliche Aufgabe, die sinzigartige Landschaft am Haff mit ihren charak-
teristischen Lebensrdumen fir Flora und Fauna fiir unsere Nachkommen
zu erhalten und in Einklang mit o. g. Interessen zu entwickeln. Das kann
nicht planlos geschehen. Dem Zweckverband «Peenetal-Landschaft”, als
dessen Verwalter kommt eine koordinierende Funktion aller Belange zu.
Planungsinstrument hierflir wird u. a. der zur Zeit in Bearbeitung befindli-
che ,Pflege- und Entwicklungsplan” sein.

Weitere Planungen in Richtung Natur- und Lanschaftsentwicklung auf
kleinere Bearbeitungsriume bezogen, oft mit konkretem Anlal3 eines ge-
planten Eingriffes in den Naturhaushalt missen folgen. Basis hierfir sind
Bundesgesetzgebungen, Gesetze des Landes, Schutzgebietsverordnun-
gen sowie drtliche Richtlinien. Bauvorhaben sollten nur in den Ortschaf-
ten und deren Randlagen zugelassen werden und sich organisch in die
Hafflandschaft einpassen.

3. Landwirtschaftliche Flurnutzung

Von etwa 52 % landwirtschaftlicher Nutzfliche der Gemeinde Bugewitz
sind etwa 50 % Griinlandnutzung. Dabei handelt es sich arofitenteils um
die das Naturschutzgebiet ,Anklamer Stadtbruch® umgebenden Grin-
landflachen, die durchweg melioriert und lange intensiv genutzt wurden.

Heute gilt es, Naturschutzbelange und Landwirtschaft in Einklang zu
bringen. Durch extensive Nutzungsformen ist es maglich, wieder arten-
reiche Feuchtwiesen zu erhalten. Im Rahmen des Vertragsnaturschutzes
wurde diesan Flichen besondere Aufmerksamkeit geschenkt. Ein grdfie-
rer Teil, 802 ha, wurde bereits vartraglich gebunden. Weitere Flichen
sind in Vorbereitung. Intensive Landwirtschaft, auch Entwasserungs-
malnahmen im Naturschutzgebiet sowie dessen Umfeld nehmen negati-
ven Einflud auf den landschaftsékologischen Aspekt. Es geht hauptsich
lich um die Extensivierung weiterer Flachen, z. B. sidwestlich an das
NSG angrenzende Gebiet, wobei vine unbegrenzte Extensivierung nicht
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ohne weiteres maglich und auch nicht gewollt ist. Dabei sind bei der ex-
tensiven Griinlandnutzung die Mindestkriterien (z. B. Verzicht auf be-
stimmte Dingungsmafinahmen keine Pflanzenschutzmittel anwenden,
keine Beregnung oder keine Meliorationen vornehmen, das Dauergrin-
land mindestens einmal jahrlich nutzen, gewisse Termine fur die Mahd
beachten udgl.) der Richtlinie fir die Forderung der Umwandlung von
Ackerland in extensiv zu nutzendes Griinland sowie die Einfihrung &ko-
logischer Anbauverfahren streng einzuhalten. In diesem Zusammenhang
ist ebenfalls ein Augenmerk auf das ,Randstreifenprogramm?” zu lenken.
Mit der Richtlinie fiir die Férderung einer naturnahen Entwicklung von
stillgelegten Ackerflichen Randstreifenprogramm wird die Erhaltung ge-
fahrdeter bzw. in ihrem Bestand bedrohter Ackerwildkrauter, der ver-
stirkte Schutz von Gewaissern, einschliefdlich Séllen, vor Stoffeintragen
aus Dunge- und Pflanzenbehandlungsmitteln sowie vor Bodeneintragen
und die Schonung der unmittelbaren Umgebung von Feldgehdlzen und
Solitarbaumen, aber auch von Wald- und Heckenrdndern auf den Rand-
streifen vorrangiq bereits stillgelegter Ackerflachen gefordert,

Im Sitidwaesten der Gemeinde ist fruchtbares Ackerland vorhanden mit ei-
ner durchschnittlichen Ackerzahl von 44, Auch hier ist bei der Bewirt-
schaftung dem Landschaftsbild Rechnung zu tragen (siehe auch Ge-
schiitzte Biotope) und Landschaftsbestandteile sind zu erhalten. Dem
Flachenstillegungsprogramm der EU kommt eine besondere Rolle zu. So
entstehen weitere kleinste Lebensridume (Biotope), die besondere Bedeu-
tung fir den Artenschutz haben. Sie stellen Fluchtraume, vor allem fOr
Wirbeltiere dar, wie Amphibien, bodenbritende Nestflichter und Ruhela-
ger fur Feldhase, Reh, Igel und andere Bewohner der Agrarlandschaft.
Feldschutzgehdlze vernetzen diese Biotope miteinander, und so entsteht
ein zusatzlicher Schutzgirtel um das LSG.

Die Hochwasserkastastrophe zum Jahresende 1995 hatte zur Folge, daf3
die Flachen bis unmittelbar an die Ortschaften Bugewitz und Rosenhagen
mit bis zu 70 cm Wasserstanden Oberschwemmt sind. Selbst die einzige
Zufahrt nach Kamp - Plattenstralie - stand tagelang unter Wasser, so dal
der Ort von der Umwelt abgeschnitten war. Mit diesen Uberflutungen
sind grofRe Teile der bisher extensiv genutzten Fliche ebenfalls unter
Wasser gesetzt, Derzeit gibt es keine konkreten Varstellungen bzw. Kon-
zeptionen, inwieweit der alte Zustand wieder hergestellt wird bzw. wel-
che baulichen oder anderen MafZnahmen zur Beseitigung bzw. zum
Schutz gegen erneute Naturgewalten getroffen werden missen. Die
Grenze des Uberschwemmungsgebietes ist in die Planzeichnung einge-
tragen worden. Sie stimmt mit dem tatsachlichen heutigen Uberflutungs-
stand annahernd uberein.

4, Naturschutzgebiet ,Anklamer Stadtbruch”

Eine der Kernzonen im Landschaftsschutzgebiet ,Unteres Feenetal und
Peene-Haff” ist das Naturschutzgebiet ,Anklamer Stadtbruch” [Eigen-
tumer Stadt Anklam), das eine Flache von 1200 ha umfafit und damit ei-
nen nicht unwesentlichen Teil des Territoriums der Gemeinde Bugewitz
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einnimmt. 90 % der NSG ist mit Wald bestockt, der Rest ist Feuchtgrin-
land auf Niedermoorstandort bzw. baumloses Moor. Es handelt sich hier
um einen der gréfiten geschitzten Maorkomplexe Nordostdeutschlands,
wobei 3 unterschiedliche hydrologische NMoortypen nebeneinander aus-
gebildet sind (Durchstromungsmoor, Regenmoor, Ul)@rﬂutung;smoor),
Von besonderer Bedeutung ist dabei das Regenmoor im Zentrum des
Stadtbruches, Die Vegetationsentwickiung des Regenmoores wird haupt-
sachlich von Niederschlagswasser beeinflut, Durchstromungs-  und
Uberflutungsmoor lassen sich d6kologisch und hydrologisch betrachtet
den nahrstoffreichen Niedermooren zuordnen. Nichtentwisserte Torf-
moore kdnnen bis zu

90 % Wasser enthalten,

Durch Entwasserung und Torfabbau sind Moore heute bereits stark ge-
stort. Zur Zeit laufen verschiedene Forschungs- und Pflegearbeiten, die
die Erhaltung bzw. Regenerierung des Regenmoorkomplexes zum Ziel
haben, Erlenbruchwald, Birken- und Birken-/Eichenwald sind die typi-
schen Waldgesellschaften des NSG auf den Durchstrémungsmoarstand-
orten Kiefernwald, in die mit zunehmender N&hrstoffanreicherung
Eschen, Buchen und Eichen einwanderten. In der Krautschicht sind die
jeweils typischen FPflanzengesellschaften artenreich ausgebildet, insbe-
sondere Kdnigsfarn, Gagelstrauch (die grofiten Bestinde Norddeutsch-
lands) und Lungenencian. Bei den nicht waldbestockten Flachen handelt
25 sich zum Teil noch um ungepolderte Grinlandflachen. Hier befindet
sich die sogenannte ,Schmetterlingswiese”, ein Rest der hier einst do-
minierenden Pfeiffengraswiesen, sowie die Freifliche im Bereich des
Hochmoores. Pfeiffengraswiesen zahlen heute zu den am starksten ge-
fahrdeten Pflanzengesellschaften des Tieflandes. Sie enthalten noch zahl-
reiche Florenelemente der urspringlichen braunmoosreichen Seggenriede
und bieten zahlreichen Wiesen- und Moorpflanzen, wie z. B. mehreren
Orchideenarten, Lebensraum.

Niedermoore, besonders in Seendhe wie hier, gehéren zu den fiir Vogel
lebensgemeinschaften bedeutendsten Biotopen Mitteleuropas. Im Bruch
haben Greifvogel, wie Schreiadler, Rot- und Schwarzmilan sowie Miuse-
bussard, ihre Harstplatze, Sie nutzen die extensiv bewirtschafteten
Feuchtwiesen um das NSG herum als Nahrungsgebiet. Typische Wiesen-
vagelarten, wie Brachvogel, Wiesenweihe, Bekassine und Kiebitz, sind
hier anzutreffen, ebenso durchziehende Vogelpopulationen (Gianse, Kra-
niche u, a.). Entsprechend der o. g. groen Bedeutung des NSG , Anklam
Stadtbruch” sind folgende Pramissen schluf3folgernd flir die Planung zu-
sammenzufassen:

. Belange der Erhaltung des NSG mit Interessen der Umgebung in Ein-
klang bringen

. Erhaltung und Fflege des Landschaftsbildes ,Hafflandschaft” mit aus-
gedehnten Feuchtwiesen und Bruchwald

. Erhaltung geschitzter Tier- und Pflanzenarten

. untypische Heckenanpflanzungen und Baumreihen im NSG vermeiden,
weil diese wertvollen Arten den Lebensraum entziehen
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. Einzelbidume sind zu erhalten und kénnen sparsam unter Wahrung des
Landschaftsbildes neu gepflanzt werden

. der ehemalige Bahndamm ist inzwischen ein wertvoller eigenstandiger
Lebensraum geworden mit ganz typischen Pflanzen-Tiergesellschaften,
dar auch nicht ausgebaut werden sollte.

5. Entwicklung des Tourismus

Starke Auspragung von Tourismus bt neben Entwisserungs-, Stralien-
baumafinahmen und intensiver Landwirtschaft ebenfalls einen negativen
Einflufd auf Natur und Landschaft aus. Hier kanm es nur um die Entwick-
lung des sagenannten ,sanften” Tourismus gehen. Zielgruppen sind Na-
turfreunde, Radwanderer und Wanderfreunde. Die Gemeinde ist von Rad
und Wanderwegen erschlossen. Ein internationaler Rad- und Wanderweq
fihrt von der L 31 bei Heidemiihl Richtung Norden am Mi(ihlgrabental
entlang Gber Bugewitz und entlang des Alten Miihlgrabens und der Ro-
senhiger Beck zum Peenestrom und zweigt von hier nach Anklam ab.
Ein weiterer Rad- und Wanderweg zweigt kurz vor dem Gut Bugewitz
von dem erstgenannten Weqg ab und fuhrt Gber Gut Bugewitz in dstlicher
Richtung zur L 31. Die Unterbringung der Touristen sollte in kleinen Ein-
heiten in schon vorhandener Bebauung erfolgen, wie z. B. auf Bauernhd-
fen. Hier kann sich noch ein Nebenerwerbszweig der Landbevdlkerung
entwickaln. Neubau ist ohnehin im Landschaftsschutzgebiet verboten

{8 1, 1. NatschG M-V),

In den nachsten Jahren ist ein Anstieg des Segel-, Surf-, Motorboot- und
Angeltourismus zu erwarten. Eine vordringliche Aufgabe der Amter so-
wie Naturfreunde wird es sein, sich dem Schutz des Schilfgurtels von
Peenestrom und Oderhaff zu widmen, dessen Unterschutzstellung im

1. NatSchG M-V, § 2, geregelt ist. An Gewdassern 1. Ordnung ist die Er-
richtung baulicher Anlagen zur Uferlinie verboten.

Mit grofieren Auswirkungen und schwerer zu unterbinden sind die Be-
schadigungen des Schilfglrtels durch Sportbootverkehr und Angelfreun-
de. Seggenriede und Réhrichte als Lebensraum fur typische Vertreter der
Kleinvagelwaelt, wie Schilfrohrsénger und Bartmeise, werden so vernich-
tat, Hier ist die Gemeinde in die Pflicht genommen, nach geeigneten Mit-
teln und Wegen zu suchen, dieses zu unterbinden. Eine Manahme kann
die Ausweisung von Sportbootliegeplatzen in schon vorhandenen Hafen,
wie in Kamp sein, ergdnzt mit Ver- und Entsorgungsmdglichkeiten. An
gut erreichbaren Stellen des Schilfglirtels in der Nihe von Ansiedlungen
sollten Angelplatze ausgezeichnet werden. Die ,Richtlinie zur Mahd von
Schilfrohr” dient ebenfalls seiner Erhaltung. Grundsétzlich ist die Mahd
van Schilfrahr verbaten, die Regelung von Ausnahmen im Antragsverfah-
ren ist in o, g. Richtlinie festgeschrieben.

Bau- und Bodendenkmale

Auf dem Territorium der Gemeinde befinden sich folgende Baudenkmale,
die als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind:
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- die Kirche in Bugewitz, ein rechteckiger Feldsteinbau des 15. Jahrhun-
derts; spater mit verputztem Ostgiebel und aufgesetztem Fachwaerk-
dachturm

- die Kirche mit ehemaligem Friedhof in Rosenhagen; ein Neubau um
1950 mit Fachwerkdachturm

- Kriegerdenkmale in Rosenhagen und Gut Bugewitz

Im Nordosten an der Gemeindegrenze befindet sich als technisches
Denkmal die Karniner Briicke, sine ehemalige Fisenbahnbriicke der Eisen-
bahnlinie Ducherow - Swinem(inde, die im Verlauf der Kampfhandlungen
1945 gsprengt wurde. Zum Wiederaufbau der Briicke hat sich eine Blir-
gerinitiative ,Usedomer Eisenbahnfreunde e.V.” gebildet. Weiterhin sollen
unter Schutz gestellt werden:

- Herrenhaus in Lucienhof (Barockbau)

- Fachwerkhaus in Rosenhagen (Dorfausgang nach Kamp, rechts)
- Kalkstein, Dorfbild der inneren Qrtslage als Denkmalbereich

- die ehemalige Molkerei in Bugewitz

- das Schopfwerk in Rosenhagen als technisches Denkmal

Da die aktuelle Denkmalliste noch nicht bestitigt wurde, sind Verénde-
rungen durch Zusétze oder Streichungen durchaus noch méglich.

Im Bereich des Flichennutzunsplanes sind viele streng geschiitzte Baden-
denkmale vorhanden, die Zeugnisse vom menschlichen Leben in der Ver-
gangenheit und Aufschllsse Uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und
Geistesgeschichte sowie (ber Lebensverhiltnisse und zeitgendssische
Umweltbedingungen unserer Vorfahren geben. Neben Hiigelgribern und
vielen anderen wichtigen Fundplitzen sei besonders auf die mittelalter|i-
che Burgstelle ndrdlich von Bugewitz verwiesen. Sidwestlich und nord-
westlich von Rosenhagen befinden sich ebenfalls mittelalterliche Sied-
lungsplitze. Alle Planungen in diesen Bereichen sind mit dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege M-V abzustimmen. Werden wéahrend Erdarbeiten
Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist das Landesamt so-
fort zu versténdigen.

Flachennutzung

Die sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Ge-
meinde ist im Flachennutzungsplan in den Grundziigen dargestellt, Dabei
sollte eine gesunde Funktionsmischung unter Beachtung des Abbaues von
Storfaktoren erhalten und geférdert werden. Um vorhandene Nutzungs-
konflikte abzubauen, waren teilweise Flichenumnutzungen erforderlich.
Entsprechend den vorhandenen Dorfstrukturen sollten die Ortslagen eine
konsequente |nnenentwicklung erfahren; eine disproportionale Flichen-
ausweltung der Ortslagen mufte unterbleiben.




Planungsziele sind die Ordnung der stédtebaulichen Entwicklung n den
Ortsteilen, die schwerpunktmilige Wohnbaulandreservierung im Gemein-
dehauptort Bugewitz flir den Bedarf der Bevilkerung der Gemeinde, die
Entwicklung der Infrastruktur, Festsetzung kulturhistorischer Besonderhei-
ten, Sicherung der Entwicklung der Landwirtschaft, geordnete Entwick-
lung des Tourismus und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft der Gemeinde unter besonderer Berlck-
sichtigung des Landschafts- und Naturschutzgebietes. Der besondere
Schutz gilt dem 1200 ha grofien Naturschutzgebiet mit den Hochmooren
und ehemaligen Torfstichen.

In Bugewitz wurde als weiterer Ausbau zum Wohnschwerpunkt ein B-
Planbereich mit 2,86 ha Flachengrofe konzipiert, Dieser Zuwachs an
Wohnfliche entspricht einer angemessenen Erweiterung des Waohnungs-
bestandes der Gesamtgemeinde und diirfte damit vollig ausreichend sein.
Umnutzungen von Flachen sind in Rosenhagen konzipiert. Hier ist ein
Mischgebiet vorgesehen, welches besonders der Ansiedlung von gewerb-
lichen und gartenbaulichen Betrieben, einschliellich Wohnen, dienen soll.
Die geplanten baulichen Erweiterungen sind iber die vorhandenen Zufahr-
ten zu erschlieffen.

Mit diesen genannten Flachenausweisungen ist dem Bedarf vollig gentige
getan; damit werden Vorausetzungen fir eine neue wirtschaftliche Basis

der Gemeinde geschaffen.

Flichenbilanz im Sinne der besonderen Art der baulichen Nutzung

Kleinsiedlungsgebiete Bestand (ha)  Planung (ha) Verdnderunq
Bugewitz . 4,43

Rosenhagen - 5,04

Kalkstein 5,24 5,24

Kamp a4.38 . 4,32

Summe 9,606 19,03 + 99,06 %
Dorfgebiete Bestand (ha) _Planung (ha) Verdnderung
Bugewitz 1127 6,84

Rosenhagen ) 12,70 7,66

Summe 23,97 14,50 - 60,49 %
Allgemine Wohngebiete Betand (ha) Planung (ha] Verdnderung
Bugewitz 1,86 2,80 F 150,0 %
Mischaebiete _ Betand (ha) Planung (ha) Verdnderung

Rosenhagen 1.26 1:25 + 0,00 %



Baulich gestalterische Entwicklung
Allgemein

Der Flachennutzungsplan soll dazu beitragen, das magliche stadtebauliche
Gewicht der Ortsteile der Gemeinden und ihre harmonische Entwicklung
zu entfalten, um eine arganische Siedlungsstruktur in der Gemeinde zu er-
reichen. Fir die Gemeinde Bugewitz wird von einer stabilen Einwohnar-
zahl ausgegangen. Nach dem 1, Landesraumordnungsprogramm und den
darauf aufbauenden regionalplanerischen Zielen werden der Gemeinde
Bugewitz keine zentralbrtlichen Funktionen zugeordnet., MafRstab der mit-
telfristigen Gemeindeentwicklung ist danach der zu erwartende Umfang
des Eigenbedarfs der Ortsteile der Gemeinde. Die Entwicklung der Ortstei-
le, inshesondere des Gemeindehauptortes Bugewitz, soll den mittelfristig
absehbaren drtlich entstehenden Bedarf an Bauland bertcksichtigen, wo-
bei Malinahmen der Bestandssanierung, -verdichtung und -abrundung der
Vorrang gegentiber Ortserweiterungsplanungen einzuriumen ist. Der Sa-
darf an Bauland in der Gemeinde soll vorrangig im Gemeindehauptort Bu-
gewitz abgesichert werden. Die Urspriinglichkeit und Identitat der vor-
pemmerschen Landschaft und ihrer Siedlungen soll weitgehend erhalten
bleiben. Eine disproportionale Flichenausweitung der Ortslagen mul@ un-
terbleiben,

Bei der Bebauung und Gestaltung von Qrtsrandbereichen ist ein harmoni-
scher Ubergang zur Landschaft zu schaffen. Entwicklungsschwerpunkt
der Gemeinde ist Bugewitz. Rosenhagen ist als stabiler Wohnstandort und
als Standort der Landwirtschaft zu erhalten, Die Ubrigen Ortsteile Gut Bu-
gewitz, Kamp und Kalkstein sind als Wohnstandorte zu erhalten und zu
festigen. Lucienhof und die anderen in der Gemeinde verstreuten Wohn-
pldtze und Einzelhduser liegen im Auenbereich, d. h. daR die vorhandene
Bausubstanz Bestandsschutz genief3t, fliir den Eigenbedarf erhalten wird,
jedoch weitere Entwicklungsmanahmen nur entsprechend

§ 35 BauGB (Bauen im Aufienbereich) méglich sind.

Ein hoher Anteil des Gemeindegebictes fungiert aufgrund seiner natlrli-
chen Wertigkeit als Vorrang- und Vorsorgeraum Ffiir Naturschutz und
Landschaftspflege. Raumbedeutsame Planungen und MaRRnahmen miissen
danach die Ziele des Naturschutzes bzw. die hervorgehobene Bedeutung
des Gebietes flr Naturschutz und Landschaftspflege berlicksichtigen.

Als Haffanliegergemeinde im Vorland eines erstrangigen Fremdenverkehrs-
raumes der Insel Usedom wird der dstliche Teil des Gemeindegebietes als
Eignungsraum fir Fremdenverkehr und Tourismus und damit als eine
magliche Erwerbsgrundlage betrachtet. Planungen der Gemeinde sallten
diese Standortgunst fiir landschaftsgebundene Erholungsformen beriick-
sichtigen. Dabei sollten Manahmen des Fremdenverkehrs nach Art und
GroBe die natlrliche Eignung und langfristige Sicherung der ausgewiese-
nen Funktion nicht beeintréchtigen. Flichenintensive und dem Land-
schaftsbild entgegenstehende Tourismusprojekte sind ungeeignet. Die ge-
gebene Form der Erholung in der Gemeinde ist der sanfte Tourismus der
Naturfreunde und des Wassersports, auch mit Ubernachtungsmdglichkei-
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ten. Dabei kommt dem Rad- und Wandertourismus eine besondere Rolle
durch Schaffung entsprechender Rad- und Wanderwege zu, Gemalt 3 20
des Waldgesetzes fir das Land Mecklenburg-Vorpommern  vom
08.02.1993 ist ,zur Sicherung von Gefahren ... bei der Errichtung bauli-
cher Anlagen zum Wald ein Abstand von 50 m einzuhalten.” Bei der Fl&-
chennutzungsplanung wurde dieses berucksichtigt.

Ortsentwicklung Bugewitz

Der Gemeindehauptort Bugewitz wurde als Entwickungsschwerpunkt be-
stimmt. Die Grundziige der historischen Verkehrsfihrung sind hier gut zu
arkennen und zu erhalten; die Bebauung als Straendorf ist auch heute
noch das Grundkonzept dieses QOrtes,

Im nérdlichen Bereich sind traditionelle Bauernhdfe zu finden, die als daorf-
typisch bezeichnet werden konnen, da ihre Strukturformen als landwirt-
schaftlich gepriagte Hofformen mit offenem Charakter entstanden. Inmit-
ten dieser Bebauung befindet sich im duBersten Norden der Ortschaft die
Kirche mit dem dazugeharigen Friedhof.

Die den Ort gréftenteils durchquerende Strale ist die Kreisstrafte OVP
50, die jedoch im unteren Drittel abzweigt; die weiterfihrende Dorfstraflie
ist mit Pflaster versehen. In dem etwa 0,5 km sidlich der Ortslage vor-
handenen Siedlungsteil ist eine gréRere Stallanlage vorhanden. Dieser
Siedlungsteil hat im AuZenbereich Bestandsschutz und wird nicht erweij-
tert. Bautatigkeiten sind hier nur entsprechend § 35 BauGB moglich. Die
an die Dorfstrale angelagerten Flachen werden als Dorf-, Kleinsiedlungs-
und Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. In den als MD-Gebiet ausge-
wiesenen Flichen wird derzeit aine landwirtschaftliche Nutzung aktuell
ausgedibt. Die hier anséssigen Landwirte bzw. landwirtschaftlichen Unter-
nehmen wurden unter Punkt 3.2 bereits genannt, Auf den als Kleinsied-
lungsgehiet ausgewiesenen Flachen ist es ehenfalls maoglich, Kleinsiedlun-
gen einschliellich Wohngebduden mit entsprechenden Nutzgarten bzw.
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen unterzubringen.

Ein Hauptaugenmerk ist auf die Lickenbebauung in den ausgewiesenen
Dorf- und Kleinsiedlungsgebietan zu lenken.

Unmittelbar anlagernd an die Kreisstrae im sldlichen Teil der Ortschaft
ist ein zukiinftiges Wohngebiet mit einer Grofte von 2,86 ha und 28 Par
zellen flir die Bebauung mit Einzelhdusern und mit einer Gebietsfestset-
zung als WA-Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Diese Planungsflache
tragt zur Abrundung der Ortslage in siidlicher Richtung bei.

Mit den Liickenbebauungen und dem B-Plangebiet ist der Bedarf der Ge-
meinde an Wohnbaustandorten flir die kommenden Jahre vollig gedeckt
und die Bebauungsmadaglichkeiten sind ausgeschopft.
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Das geplante Bebauungsgebiet befindet sich grofitenteils auf dem Berg-
werkseigentum TON Bugewitz, Diese Flache ist gleichzeitig Bergbau-
schutzgebiet und somit Baubeschrankungsgebiet.

Auf einer gemeinsamen Beratung mit dem Bergamt Stralsund, der Vor-
pommerschen Ziegel GmbH Ueckermiinde (als Pachter dieser Flachen und
stellvertretend flr die BVS), der Gemeinde Bugewitz, dem Amt Duchearow
und dem Landkreis Ostvorpommern wurde die Problematik Bebauungs-
plan/Baubeschriankungsgebiet zu einem positiven Ergebnis fir die Ge-
meinde geflhrt und der Errichtung einer baulichen Anlage im Berg-
werkseigentum Bugewitz zugestimmt (siehe dazu Punkt 3.2 des Erldute-
rungsherichtes).

Die den Ort umgebenden Grinrdume, insbesondere Gartenanlagen, sind

zu erhalten und zu pflegen. Ein internationaler Rad- und Wanderweg

durchquert die Ortschaft, Neben der baulichen, wirtschaftlichen und infra-

strukturellen Entwicklung von Bugewitz sind die denkmalgaschiitzten Ob.

jekte, Anlagen und Bodendenkmale von besonderem Wert und deshalb

dauerhaft als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten und zu bewahren. Als

schidtzenswerte Objekte sind zu nennen:

- die Darfkirche

- die ehemalige Molkerei

- wichtige archéologische Fundpléatze innerhalb der Ortslage und im un-
mittelbaren Umgebungsbereich

Vor Veranderungen in der Néhe dieser Denkmale und an ihnen selbst ist
rechtzeitig eine Abstimmung mit dem Landasamt fir Denkmalpflege
Schwerin notwendig.

Ortsentwicklung Rosenhagen

Ebenfalls wie in Bugewitz sind auch in Rosenhagen die Grundzuge der hi-
storischen Straenfuhrung bis heute gut erhalten. Auch hier ist das
Grundkonzept die Bebauung als StralRendorf. Inmitten der Bebauung be-
findet sich im dulRersten Nordosten der Ortschaft die Kirche. Rosenhagen
ist als stabiler Wohnstandort und Standort der Landwirtschaft weiter zu
festigen. Diesem Ziel entsprechen die ausgewiesenen Dorf-, Kleinsied-
lungs- und Mischgebietsflachen. Auf den Dorfgebietsflachen sind bereits
produzierende Landwirtschaftsbetriebe angesiedelt, d. h., auch hier wird
Landwirtschaft aktuell ausgeiibt., Die hier ansédssigen Landwirte bzw.
landwirtschaftlichen Unternehmen wurden unter Punkt 3.2 genannt. Vor-
handene Baullicken bieten die Mdaglichkeit einer baulichen Verdichtung
und Ortsabrundung in diesem Siedlungshereich, Entsprechend den vor-
handenen Strukturen - Bebauung mit Bauernhausern, einschlief3lich Bau-
ernhofen bzw. mit Wohnhausern ohne Hofe - ist die Art der baulichen
Nutzung als MD (Dorfgebiaet) bzw, WS (Kleinsiedlungs-gebiet) auch fuor
Neuerrichtungen zugrunde zu legen. Um der Schutzbedurftigkeit des an
das Mischgebiet angrenzenden Kleinsiedlungsgebietes zu entsprechen,
sind nur solche Betriebe im M| zuléssig, die die schalltechnischen Orientie-
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rungswerte des angrenzenden WS (tags 55 dB (A) und nachts 45 dB (Al
nicht Gberschreiten.

Schwerpunkt fiir diesen Entwicklungsstandort bilden 2 Bereiche:

1. der Aushau zum stabilen Wohnstandart durch Lickenbebauungen

2. die Auswelsung einer Mischgebietsflache in stdlicher Ortsrandlage,
die Baurecht schaffen soll fiir die Unterbringung von gewerblichen Be-
tricben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Die wenigen an den Ort angelagerten Griunrdume, insbesondere Gartenan-
lagen, sind zu erhalten und zu pflegen.

Auch in Rosenhageén sind neben baulichen, wirtschaftlichen und infra-
strukturellen Entwicklungen denkmalgeschitzte Objekte, Anlagen und Bo-
dendenkmale von besonderem Wert und deshalb dauerhaft als Zeitzeugen
der Geschichte zu erhalten und zu bewahren. Hierzu zahlen:

- die Kirche

- das Kriegerdenkmal

- das Fachwerkhaus (Dorfausgang nach Kamp)

- das Schapfwerk nahe der Crtschaft als technisches Denkmal

- wichtige archéologische Fundpldtze im unmittelbaren Umagebungsbereich

Vor Veranderungen in der Nihe dieser Denkmale und an ihnen selbst ist
rechtzeitig eine Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
Schwerin notwendig.

Ortsentwicklung Kalkstein

In Kalkstein, einem kleinen Angerdorf in Ost-West-Richtung, ist eine kom-
pakte Bebauung als StralBendorf heute noch vorhanden. Der Anger inmit-
ten des Dorfes ist mit seiner angrenzenden Bebauung gut gestaltet. Als
ehemaliges Bauern- und Kleinsiedlerdorf ist fir den Entwickulngsort die
Beibehaltung der Wohnfunktion mit Kleintierhaltung Planungsschwer-
punkt. Die Wiederaufnahme des landwirtschaftlichen Haupterwerbs auf
den ehemaligen Bauernhéfen ist nicht zu erwarten. Daher wurde dje Fla-
chennutzung als Kleinsiedlungsgebiet (WS, & 2 BauNVO) in Kalkstein fr
zweckmaniig erachtet. Bauen ist nur innerhalb der Ortslage moglich. Eine
Erweiterung der Ortslage erfolgt nicht,

Die den Ort umgebenden Grinrdume und besonders der Anger sind zu er-
halten und zu pflegen. Das Gesamtensemble des Ortes Kalkstein ist aus
denkmalpflegerischer Sicht als besonders wertvoll anzusehen und deshalb
als Zeitzeuge der Geschichte zu erhalten und zu bewahren. Aus diesem
Grund sind samtliche Verénderungen bzw. Neuerrichtungen in Kalksstein
mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Schwerin abzustimmen.
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Ortsentwicklung Gut Bugewitz

Die Ortslage Gut Bugewitz, ein ehemaliges Gutsdorf, ist an der sldlichen
Gemarkungsgrenze gelegen. Es ist ebenfalls als Straendorf bebaut wor-
den. Das ehemalige Gutshaus mit seinen Nebenanlagen ist bereits nicht
mehr vorhanden. Ein Teil des ehemaligen Gutes, dieses sind Uberwiegend
Stallanlagen, wird tberplant, Der Ortsteil Gut Bugewitz ist als Standort im
Waohnbereich mit Kleinsiedlungsfunktion zu erhalten und wurde deshalb
als Kleinsiedlungsgebiet (WS, 8 2 BauNVO) ausgewiesen.

Vorhandene Bauliicken bieten die Mdglichkeit einer baulichen Verdichtung
und Ortsabrundung in diesem Siedlungsbereich. Die vorhandenen Grin-
raumea sind zu erhalten und zu pflegen, wobei ein besonderes Augenmerk
auf den Erhalt des alten Baumbestandes (2 Eichen) zu lenken ist. Als Zeit-
zeuge der Geschichte ist das Kriegerdenkmal zu erhalten und zu bewah-
ren.

Ortsentwicklung Kamp

In Kamp, einem ehemaligen Fischerdorf, sind ebenfalls die Grundziige der
historischen Strafienfihrung bis heute gut erhalten und die Bebauung als
Strallendorf erkennbar. Schwerpunkt fir diesen Entwicklungsstandort
sind der Ausbau zum stabilen Wohnort, eine zunchmende Bedeutung als
Erholungsort und als Zielpunkt fir den Tourismus. Gemdaf der varhande-
nen Struktur wurde als Art der baulichen Nutzung fir diesen Bereich WS
(Kleinsiedlungsgebiet) auch fir Neuerrichtungen - Lickenbebauungen
festgesetzt. Nach der Abstimmung zwischen dem StAUN Ueckermiinde
und dem Landkreis Ostvarpommern ist nach gesonderter Beantragung ai-
ne Erweiterung in nordwestlicher Richtung um 2 - 5 Eigenheime maoglich.
Diese Bauflachen beziehen sich nur auf Liegenschaften (Grundstiicke)
unmittelbar an der Dorfstrafie. Andere Erweiterungen der Ortslage sind
nicht mdéglich, da der Ortsteil innerhalb des nach & 2 des Naturschutzge-
setzes von Mecklenburg-Vorpommern bei baulichen Anlagen an Aullen-
und Boddenkiisten geforderten Abstandes von 200 m liegt.

Wahnpldtze

Die Wohnpldtze Lucienhof, Uhlenort, Ritut und Zartenstrom sind als Streu-
und Splittersiedlungen im Aufienbereich anzusehen, Die vorhandene Bau-
substanz geniefldt Bestandsschutz, Weitere EntwicklungsmaRnahmen bzw
Bautatigkeiten sind nur entsprechend § 35 BauGE (Bauen im Aufenbe-
reich) maglich.

Der Wohnplatz Zartenstrom ist derzeit unbewohnt, Sollte er nicht wieder
bewohnt werden, ist es nur eine Frage der Zeit, bis er dem Verfall ganz-
lich preisgegeben ist. Ahnlich sieht es in Lucienhof aus. Hier stehen eben-
falls 2 Hauser leer,
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Das Herrenhaus - ein Barockbau - in Lucienhof ist aus denkmalpflegeri-
scher Sicht als Zeitzeuge der Geschichte zu erhalten und zu bewahren,
Vor Verdnderungen in der Nihe dieses Denkmals und an ihm selbst ist
rechzeitig eine Abstimmung mit dem Landesamt flr Denkmalpflege
Schwerin notwendig.

Bugewitz, gj&m 4.7 B 1&0“- m%
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