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1. Einleitung
1.1 Aufgabe und Zweck des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan umfaft die gesamte Gemeinde Bargischow mit den Orts-
teilen Bargischow, Woserow, Gnevezin, Anklamer Fahre sowie weitere 3 Siedlungs-
splitter (Ausbauten) und stellt das grebmaschige Planungsinstrument der vorbereiten-
den Bauleitplanung fir einen Zeitraum von ca. 10 - 15 Jahren dar.

Grundanliegen dieses Flachennutzungsplanes ist es, eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung und eine dem Allgemeinwohl entsprechende sozial gerechte Bodennut-
zung zu gewdhrleisten.

Der Flachennutzungsplan tragt den wirtschaftlichen, verkehrlichen, kulturellen und
verwaltungsmafigen Gegebenheiten, unter Berlicksichtigung der Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung, Rechnung.

Im Planungsprozef sind die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Die bisherige Gemeindeentwicklung wird in ihrer Struktur bewertet, Mangel werden
aufgezeigt und bestehende Nutzungskonflikte entscharft.

1.2 Bestandteil des Planes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bargischow besteht aus der Planzeichnung im
Mafistab 1 : 10 000 mit Verfahrensvermerken, den Beiplanen der Ortslagen Bargi-
schow, Woserow und Gnevezin im M 1:5 000 und dem Erlduterungsbericht mit thema-
tischen Karten zur Kennzeichnung der Lage- und Héhenpunkte des Kataster- und
Vermessungsamtes M-V und einer vereinfachten Darstellung der Geléndesituation im
Gemeindegebiet im Mafistab 1 : 20 000.

Auf eine Landschaftsplanung wird in der Flachennutzungsplanung verzichtet, da die
naturraumlichen und ékologisch bedeutsamen Sachverhalte bei der Analyse- und
Planungstéatigkeit einbezogen werden.

1.3 Grundlagen der Planung
Rechlliche Grundlagen

Der Flachennutzungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.| §.2141) in Verbindung
mit der ,Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke" (Baunutzungsverord-
nung - BauNVQO) von 1990 (BGBI. | S.132) geandert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wehnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 446) aufgestellt.

Bei der Zeichnung des Flachennutzungsplanes wurden die Darstellungen entspre-
chend der ,Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes" Planzeichverordnung 1990 - PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990, (GS M-
V Gl Nr.2130-3) vorgenommen.
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Fur die Blrger besitzt der Flachennutzungsplan keine unmittelbare Rechtswirkung. Er
begrindet weder Planungsrecht noch Nutzungsrecht fur Grundstiicke, es sind weder
Anspriiche auf eine Baugenehmigung noch auf mégliche Entschédigungsleistungen
abzuleiten.

Den Biirgern wird im Sinne des § 3 BauGB durch Birgerbeteiligung eine Mitwirkung an
der Bauleitplanung ermdglicht.

Technische Grundlagen

Als Planungsgrundlage wurde die topographische Karte im M 1:10.000 - Ausgabe fiir
die Volkswirtschaft, 1981 - verwendet.

Durch Scantechnik und Vektorbearbeitung war es maglich, diese Kartengrundlage
rechnergestitzt zu bearbeiten.

Weiterhin wurden verwendet:

- im Amt Ducherow vorliegende Liegenschaftskarten der Gemeinde Bargischow

- Stralenkarte M-V M 1:250.000, Ausgabe 1994

- Verwaltungskarte M-V M 1:250.000, Ausgabe 4/94

- Topografisch- touristische Karte M 1; 10 000 , Ueckerm{inde"

Vorliegende Planungen / Erhebungen

1. Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern vom September 1998
mit Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung, die Entwicklung der Verkehrsachse,
Orientierungen zur Ausweisung von Baufldchen fur Wohnen und Gewerbe, der
Umgang mit Natur- und Landschaft sowie Entwicklungsrdume fiir den Tourismus.
2. Landesweite Biotoptypenkartierung durch CIR - Luftbildauswertung bereitgestellt
durch das Landesamt fir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern.
3. Abwasserbeseitigungskonzept des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Anklam - Amt Ducherow -, Okt. 1995
. Kreisstraftenausbau OVP 48 nach Kamp
. Genehmigte Abrundungssatzungen zur Festlegung der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile der Gemeinde Bargischow nach §34 Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB
. Ergebnis der Gebdude- und Wohnungszahlung 1995 (Stand 31.12.95)
. Vorlaufige Denkmalliste des Landkreises OVP v. 7/97
. Natur- und Bodendenkmaler
. Altlastenverdachtsflichen gem. Altlastenkataster des Landkreises OVP v. 3/97
. Rad- und Wanderwegekonzept
. Schutzgebiete (TWSZ, LSG, NSG; EU-Vogelschutzgebiet, FFH- Gebiet)

oo
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Anmerkung:

Das gegenwdrtig zur Verfligung stehende Datenmaterial sowie neue Uberdrtliche
Strukturdaten und Erhebungen sind teilweise unvollstandig und differenziert zu be-
trachten, da die zur Zeit zu beobachtende Dynamik der gesellschaftlichen Entwicklung
iImmer noch schwer vorhersehbare Richtungen und Auswirkungen annimmt,
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Lage im Raum
2.1 Nachbarschaftsbeziehungen

Die Gemeinde Bargischow mit den Ortsteilen Bargischow, Woserow, Gnevezin und
Anklamer Fahre liegt im Osten des Landes Mecklenburg-Vorpommern, im Land-
kreis Ostvorpommern. Die Kreisstadt Anklam grenzt nérdlich und westlich an die
Gemarkungsflache der Gemeinde. Der Peenestrom und die Gemeinde Bugewitz im
Osten sowie die Gemeinde Neu Kosenow im Sliden begrenzen die ca. 2100 ha
grofte Gemarkung der Gemeinde Bargischow.

Verwaltet wird die Gemeinde durch das nahegelegene Amt Ducherow. Der landli-
che Zentralort Ducherow sowie das Mittelzentrum Anklam (bernehmen die Versor-
gungs- und Betreuungsfunktionen fiir die Gemeinde Bargischow.

] T _-"_ |'I'_H.H”.\.. ¢ ""P, e ﬂll | \
Lapn T ‘«ul?éfﬂiu ! i -:-_‘* Rl::r !3';‘-. IL.,.

R T s UL S iy 7 . e

i [ ff il ML i e, ’Yf ) \‘h\;"‘x\ }* 2257 5 i L
W i l 3 i EA = -.1.'-'1'—..».!"1" e e 'mmf‘ o i e £ 00
R | T LIS g ; (AR o)
i \-_"\'-','-‘1"'.' et b "ib I-‘_E.:- b /AP A 2 AR U L iy

S e macey g, UKD ST b o
tigh ) & ] ARk o P T
L B 5 ] B i

‘!t‘_ H n(ﬁn‘» Tk

¥ G g ) W IRERRIAN
iy at ¥ Pl |\ﬁ- s,
g L i F . =

A |
¥y i A Tt AT 1ii
e ) et 15 AARVA WL ashaisEond
S . / A sy Y b e !
1 A Kt % A i ‘
F (N e ".H--.;p;‘-.!ljg' s ' |
e ¥ .
Fi : - py cm — e, ' I

# HEN .l-l" A . 3
I?M-"‘r‘: *H A4 huvrase 2y 1 17 [ ah A :.'.?:35' i g
el T N N PR ) 1
e -.|‘ [ n{-“ ._'.} ,i-“?.il’m‘-l‘ R |
4 i e et 8 Sl |
. g e, T i, ; |
4

b FY L S R A . R Tt .
e R e A R v
L P LTS S Knanas .\H--.. o h &
o e L Kosenew 4 i - e T

|
i i H 1

o | 1A, y s,

S )
| L N
i Tl Y :\\. i
‘
¥

l'"
g i 8 .
J ¢ . P L : h
i Rirp joormes, o e e Ly D e
PR Y ;‘q‘:‘-‘l"mmk“ g ;"t"l-' A }
.:1.:?'\'9." - e IR jEiely g
i b T Therae i} Witad bl
oy g ety LA
i . ':._\I..Ilihﬂl' w/\-\i']l; f L S :":T H',‘_ d o
L) t .
i ey B i b, i, a
‘ PN e
s I T
B : %"-
‘--'c,,-. {..lem:.'.‘,,,. : by \J‘F-I:il
AL " | wg 1
it L W, ¥
w Ny pems2i i
y (T b7
i L!’!”!.-.-'J’; AL

-’“ .}f‘. .I t‘“‘;ﬁ:?‘;.:,_ ‘ v g 1
%y 7 Ve Y
P L W R T
"l AN N
A \;J; I.Iu.;ml,llJ';\:- -ih :. ,Q 1‘3" b :
5 §
gl wat %

i y .
{ rl _\._fjf"- i,
L R L
R 1Y Tl .
. 9
- 'y -

:

w fi fatsy;

A el AW

e E LT Ty -_\,.,.f
-t i: 7%, bl

A RO it j Ry R
T R Nu LY Ol S T e
milpsk]son. R N BE T A I oy 2y : o A0t
il AN : i 4 0 Iy .
Ny A T4 11 ik [
e o ..'?-__.r\l 3 Nl o vl i TR L o
i - a0 ¥ i % i
AL nA |2 i "Meleishory
Bevari - Vg ) . sk A Y
\ 5 { st

L
it i8ig -
x ,.-"I LXh
'

Amt Ducherow / Lage der Gemeinde

Archilekten E. Schilze, B, Wagner, Neubrandenburg



FLACHENNUTZUNGSPLAN
g GEMEINDE BARGISCHOW

2.2 Natlirliche Gegebenheiten

Die leichtwelligen bis fast ebenen Grundmorénenfldchen wurden im wesentlichen von
den Vorgangen der letzten Eiszeit, der Weichselkaltzeit, gepragt.

Im ostlichen Teil der Gemeinde, in der Peene-Niederung, sind die Grunmoranenabla-
gerungen teilweise durch Schmelzwasser ausgeraumt.

Die eiszeitlichen Hauptentwésserungsrichtungen schufen ein nordwestlich gerichtetes
Entwésserungsnetz (Untere Elbe, Recknitz - Peene - Trebel - Talnetz).

Unter arganischen Béden des Holozéns liegen Talsande und Beckenton. Auf der etwa
zwischen + 5 mund + 10 m NN liegenden Grundmorénenhochfldche sind Hochfl&-
chensande vorherrschend. Um Gnevezin und stddéstlich und nordwestlich von Wo-
serow fehlt die Sandbedeckung, und es steht der darunterfolgende Geschiebemergel
an. Auch der Grundmor&nenbereich wird gelegentlich durch kleinere isclierte Moorge-
biete bzw. Grabenniederungen (z.B. der Pétterbeck ) unterbrochen.

Die in den Ortslagen (iberwiegend anstehenden pleistozdnen Baden Sand und Ge-
schiebemergel stellen grundsétzlich einen tragfahigen Baugrund dar. Die organischen
Btden sind als Baugrund ungeeignet.

Das regional verbreitete obere Grundwasser im Gemeindeterritorium ist nach der
Hydrogeologischen Karte, Karte der Grundwassergefahrdung, M 1:50 000 gegentiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen (berwiegend nicht geschiitzt (Verbreitungsge-
biete der Hochflachensande; Flurabstand des Grundwassers = 2mbzw. >2 - 5m)
bzw. relativ geschutzt ( unterhalb der organischen Deckschichten in der Peeneniede-
rung). Nur in den Fldchen mit anstehendem Geschiebemergel kann von geschitzten

Bedingungen flir das gespannt vorkommende Grundwasser ( Flurabstand meist
> 10 m) ausgegangen werden.
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Die Hohenlagen in Woserow, Bargischow und Gnevezin liegen bei 5 - 8 m uber HN.
Die grofte Erhebung auf dem Territorium der Gemeinde befindet sich im Nordwe-
sten der Gemarkung Woserow bei Geldandehdhen bis 10 m Gber HN.,

Die aktuellen Hshenverhélinisse in den Niedermoorbereichen (Geldndehéhen unter
HN) sind durch Sackung und Schrumpfung des Niedermoorkérpers durch Entwésse-
rung entstanden. Das urspringliche Moorniveau lag 3 bis 4 dm (ber HN.

Klimatisch gehért die Gemeinde zum ,Klimagebiet der pommerschen Kiste" mit vor-
herrschenden Winden aus westlicher Richtung (ca. 50 %).

Wirtschaftlich einseitig auf die Landwirtschaft ausgerichtet, wurde bereits seit den
20er Jahren begonnen, durch den Bau von Deichen und Schopfwerken die natirli-
chen hydrologischen Verhéltnisse gravierend zu verdndern. Darber hinaus wurden
insbesondere in den 80er Jahren im Zuge der weiteren Intensivierung der Landwirt-
schaft mehrere Feldwege (berackert und das Landschaftsbild dahingehend veran-
dert, daf} landschaftsgliedernde Hecken verschwanden.

3. Geschichtliche Entwicklung

3.1 Besiedlung

Die Besiedlung der Gemeinde Bargischow begann nachweislich durch die Slawen im
8.-12. Jahrhundert. Dies bezeugen zahlreiche archéologische Funde.

Die urspriinglich slawische Bevélkerung wurde teilweise durch Einwanderer aus dem
Nordwesten Ubersiedelt (12./13.Jh.)

[ KiMBERN TEUTONEN.
WANDALEN

aus: Der Kreis Anklam, ein Heimatbuch,
(1935)
Karte V. Germanische Stamme der
Volkerwanderung in Pommern

Erstmals urkundlich erw&hnt wurden
- Woserow - 1247
- Gnevezin - 1287
- Bargischow - 1285

Architektan E. Sehiltze, B. Wagner, Neubrandenburg
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Der Stadt Anklam wurden von Bogislav [V 1285 Bargischow und Woserow geschenkt;
ferner gehdrten der Stadt noch 1780 Gnevezin und Anklamer Fahre.,

Nach dem Ableben des letzten Pommernherzoges Bogislav im Jahre 1637 entbrannte
ein Erbnachfolgekampf zwischen Schweden und Brandenburg.

Erst im Ergebnis des Westfalischen Friedens, 1648, fiel das Gebiet vorerst an Schwe-
den. Im Ergebnis des Brandenburgisch - Schwedischen Kriegs 1674-1680 wurde das
Gebiet ndrdlich der Peene schwedisch (gen. Neuvorpommern, Schwedisch-Pommern),
der stidliche Teil brandenburgisch (Alt-Vorpommern). Spéter ist dieses Gebiet preu-
Bisch und zwar Regierungsbezirk Stettin. Die Pommerschen Herzoge verliehen auch
die Fischfangrechte. Da der Fischfang nur zeitweilig moglich war, erfolgte der Fischfang
fast ausschlieflich nebenberuflich, die sogenannte Kleinfischerei.

Die Pfarrkirche (um 1300) in Bargischow und die Kapelle (15.Jh.) in Gnevezin, eine
Tochter zu Bargischow, gehdrten zum Patron des Magistrat in Anklam.

Eine Kabinettsorder von 1763 bestimmte, das Stadtgut Bargischow mit Kolonisten zu
besetzen. In Auswirkung der Stein - Hardenbergschen Reformen und des Reallasten-
ablésungsgesetzes vom 22.03.1850 gelangten die Orte in freien Besitz,

1873 brannte die Anklamer Fahre nieder und wurde wieder aufgebaut.

Ab 1933 begann die Kultivierung der Peenewiesen. 1939 wurde Anklamer Fahre durch
einen Damm mit dem Festland verbunden.

3.2 Bauliche Entwicklung

Die historischen Ortsstrukturen der ehemaligen Bauerndérfer sind heute noch gut
erkennbar. Gnevezin und Bargischow sind typische Angerdérfer mit Kirche bzw. Ka-
pelle. Woserow entwickelte sich entlang der érlichen Verbindungsstrale als Stra-
Rendorf,
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Anfang des 20. Jh. entstanden in Woserow neben den kleinen Bauernhéfen éstlich der
Dorfstrale Grolthauernhtfe, deren Baustrukturen nur noch teilweise vorhanden sind.
Die Entwicklung der Ortslagen ist auf dem historischen MeRtischblatt ableshar.
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Historisches Meftischblatt; Preulische Landesaufnahme v. 1885, ergénzt 1932

Weitere bedeutsame Ereignisse auf dem Territorium der Gemeinde waren der Bau der
Eisenbahnstrecke Pasewalk - Anklam um 1890 sowie der regional bedeutenderen
Kleinbahn von Swinemunde nach Anklam, die jedoch nach 1945 eingestellt wurde.

Landwirtschaftlich geprégt vollzog sich auch die bauliche Entwicklung in den Dérfern
hauptsédchlich im Zusammenhang mit der Intensivierung der landwirtschaftlichen Praduk-
tion nach 1945. Zur Ansiedlung von Arbeitskraften entstanden ein

4-geschossiger Wohnblock (1967) und zwei 6-WE-Blécke in Bargischow am westlichen
Ortseingang.

Neue Stallanlagen der ortsansassigen LPG'en entstanden am 8stlichen Ortsrand von
Bargischow, am Koppelberg und eine Grofanlage nahe der Stadtgrenze von Anklam.
Mit dem Riickgang der bauerlichen Familienbetriebe verschwanden ortbildpréagende
Stélle, Scheunen, ganze Hife,

Die nachfolgende Aufschllisselung macht deutlich, dal ca. 50% der Wohngebaude
dlter als 90 Jahre sind und lediglich 6% in den vergangenen 15 Jahren errichtet wur-
den.

bis 1900 51 45,0%
1901 - 1948 37 32,0%
1949 - 1981 19 17,0%
1982 - 1990 3 2,5%
1991 u. spater 4 3.5%
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4, Kulturdenkmale
4.1 Archéologische Denkmale

Im Bereich der Gemeinde Bargischow liegen zahlreiche archéologische Fundplétze,
vorwiegend in der Gemarkung Woserow. Es handelt sich dabei jeweils um mehr-
schichtige Siedlungspléatze mit bronzezeitlichen, germanischen und slawischen Funden.
Im Bereich dieser punktm&Rig eingetragenen Stellen, deren genaue Ausdehnungen
nicht bekannt sind, sind baubegleitende arch&ologische Ausgrabungen unerl&Rlich.
Hierzu ist eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege
M-V erforderlich.

In der fachlichen Stellungnahme zum Schutzgut Bodendenkmale wird durch das Lan-
desamt fiir Bodendenkmalpflege mitgeteilt, dass im Plangebiet

mit BD [ im Plan Bodendenkmala gekennzeichnel sind,

bal denen angesichts ihrer wissenschaftiichen und kulturgeschichliichen Bedeulung einer Uberbauung
oder Nutzungsénderung - auch dar Umgebung - geméR § 1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl. auch § 7 Abs. 1b
DSchG M- V) nichl zugeslimml werden kann

Des weiteren sind Bereiche mit BD Il gekennzeichnet,.

in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Verdnderung oder Besaltigung nach § 7 DSchG M- V
ganehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbaiten die fachgerechte Bergung und Do-
kumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Mainahmen anfallenden Ko-
sten hal der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V, GVBL Mackianburg- Vor-
pommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 1.). Uber die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur Ber-
gung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesam! fir Bodendenkmalpj7ege rechizeitig
vor Bagfnn der Erdarbeitan zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhal-
tung dieser Bedingungen gebundean.

Vom Landesamt fiir Bodendenkmalpflege wird darliber hinaus auf folgendes hingewie-
sen:

Fdr Bodendenkmale, die bel Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Beslimmungen des §
11 DSchG U-V In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unvarzilglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landes-
amtes fdr Bodendenkmal- pllege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des Geselzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lan-
te Mecklenburg-Vorpommern [GVBI. Land Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01,1998, S. 12 ff
(DSchG M-V)] Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein éffentliches
Interesse besteht, da sie fir die Geschichle des Menschen bedeulend sind. Sie zeugen u. a. vom
menschlfichen Leben in der Vergangenheil und gestatten Auischiisse aber die Kultur-, Wirtschafts-,
Sozial- und Gelstesgeschichte sowie Qber Lebensverhiltnisse und zeitgendssische Umwaelthedingun-
gen des Menschen in ur- und frihgeschichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Erdeingriffe Jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verénderung zur Folge. Wann
bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verénden wird, badarf es gem, § 7 Abs. 7 DSchG M-V einer
Genehmigung der Vertinderung durch die fur die Bewilligung des Vorhabens zustdndigen Behérda, die
diese wiederum nur im Einvernehmen mit dem Landasamt for Bodendenkmalpflege erteilen darf. Das
Landesamt kann der Ganehimigung nur dann zustimmen, wenn die fachgerechte Bergung und Doku-
mantation der balroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkréfte gewdhriaistet ist. Alle durch die
Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG
MV).
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Weiterhin ist auf den , Teufelsstein" (Gemarkung Gnevezin), der als vorgeschichtlicher
Schélchenstein geschitzt ist, hinzuweisen,

Mit Uber 60 eingearbeiteten Schalchen weist sich der Findling als imposanter Kultstein
aus,

4.2 Baudenkmale

Im Auszug aus der Denkmalliste des Kreises Ostvorpommern sind fiir die Gemeinde
Bargischow genannt:

Bargischow
- Friedhof.l.lmfassungmauer mit Toranlage, hist. Grabzeichen und -gitter

- Dorfstrafie 25 (Vierseitengehdft, Wohnhaus, 2 Stallspeicher, eine Stallscheune,
Hofpflasterung und Hofmauer)

- Dorfstralie 5 , alter Pfarrgarten

- Kirche:

Rechteckiger Feldsteinbau mit eingezogenem
Rechteckchor und querrechteckigem Westturm,
um 1300. Der blendengegliederte Ostgiebel sowie
die urspriinglichen Offnungen an Chor und Schiff
aus Backstein. Die Fachwerkoberge-schosse des
durch Spitzhelm abgeschlossenan Westturmes
sowie die Korbbogenfenster von einer barocken
Erneuerung. Westportal und Fenstermafl3werk von
1862, - gemauerter mittelalterlicher Altar mit
Spitzbogennischen. Kanzel 17.Jh. Taufstein
14.Jh. Olgemélde mit Kreuzigung Christi, 1708.
Truhe mit Eisenbeschlédgen, 16./17.Jh. Kelch mit
~ Patene, Silber vergoldet, 15.Jh., am Ful? Spruch-
4 bander mit Minuskelinschriften, Taufschale,
Messing, 1693. Leuchterpaar, Messing, 1643.
Glocke 1768 von Johann Heinrich Scheel, Stettin.

Gnevezin

- Friedhof, Umfassungsmauer, hist.Grabzeichen, Wasserpumpe, Kriegerdenkmal

- Kapelle: Im Kern rechteckiger Backsteinbau, wohl 15.Jh.; bei Veranderung M.18.Jh.
verputzt und die Giebel in Fachwerk erneuert. Im Westen Kraghalken und
Schutzdach far Glocke, diese M.18.Jh. - Kanzelaltar 1.H.19.Jh. Kelch, Silber
vergoldet, 15.Jh. Leuchterpaar, Holz geschnitzt, 2.H.18.Jh.

- Dorfstrafie 30, Wohnhaus
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Woserow

- Kilometerstein an der B 109

- Dorfstrafie 13, Wohnhaus und Stallspeicher
- Dorfstrafte 22, Wohnhaus

- Dorfstralle 29, ehem. Schule

Anklamer Féhre

- ehem. Schopfwerk

4.3 Naturdenkmaler
-, Teufelsstein” bel Gnevezin (22m® Rauminhalt) /Geotop

- ,Franzosenlinde" an der Friedhofsmauer in Bargischow

Hinweis: Bei eventueller Umgebungsbebauung sind die Belange der Denkmalpflege
gemal § 7 Abs. 1 und 7 DSchG M-V zu berlicksichtigen.
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5.0 Allgemeine Planungsziele / Planungsansitze

Planungsziele

1.
2.

Pflege und Erhaltung der dorftypischen und denkmalswerten Bausubstanz;

Flacheninanspruchnahme unter dem Grundsatz - sparsamer Umgang mit
Grund und Boden / Nachnutzung / Umnutzung auch Verwertung von
Industriebrachen und Altlastenstandorten dem Neubau vorziehen;

. Siedlungsentwicklung durch Ausweisung von Bauflachen vorrangig zum

Eigenbedarf der Gemeinde unter Beachtung der vorhandenen Ortsstrukturen
und Griinrdume;

. Festigung der Wohnfunktion durch:

-bauliche Verdichtung (Ltckenschlieungen / Abrundungen) in den Ortslagen
Bargischow und Gnevezin sowie einer strukturvertraglichen Ortserweiterung
in Woserow -

-Verbesserung der qualitativen Wohnraumversorgung (Flachengréite,
Ausstattung);

. Erhaltung der dorftypischen Funktionsmischung;

. Verbesserung der Lebensbedingungen, um Abwanderungen zu vermeiden und

eine Stabilisierung in der Bevdlkerungsentwicklung zu erreichen durch:
- Weiterentwicklung der technischen Infrastruktur,

- Verbesserung des Wohnumfeldes,

- mehr Freizeitangebote,

- glinstigere Verkehrsanbindung an die Stadt Anklam;

. Nutzung vorhandener Tourismuspotentiale; Ausbau und Weiterentwicklung

von Naherholungszielen insbesondere in Verbindung mit den regionalen und
Gberregionalen Wanderwegenetzen / Beherbergungskapazitéten
bedarfsgerecht und ékonomisch sinnvoll weiterentwickeln;

. Erhaltung der wertvollen Natur- und Landschaftsraume

- Schwerpunkt der Landschaftspflege ist die Sicherung groRraumiger Flufi- Biotop-
Verbundsysteme,

- nattirliche Uberschwemmungsgebiete sollen erhalten bleiben und als Extensiv-
grlnland bewirtschaftet werden,

- Erhéhung des Waldanteils durch Aufforsten mit heimischen und standortgerechten
Baumarten;

. Verbesserung der Einbindung der Orte in das Landschaftsbild (Markierung der

Orterander, Ubergang der Bebauung zur Offenlandschaft durch Baum- und Strauch-
pflanzungen),
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10. Weitere Ansiedlung von klein- und mittelstadndischem Gewerbe in Woserow
bzw. Betriebserweiterungen ortsansissiger Betriebe, die an besondere
Standortbedingungen gebunden sind:

11. Die Landwirtschaft soll sich als wichtiger Erwerbszweig wettbewerbsfahig
entwickeln. Fdr land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeignete Béden
sind zu erhalten und umweltvertraglich zu bewirtschaften.

Planungsansétze

Bargischow - Erhaltung und Festigung der Ortsstruktur durch konsequente
Innenentwicklung
- bauliche Verdichtung und geringftigige Ortsabrundung ¢stlich der
Kreisstrale OVP 49 durch Wohnnutzung
- Verbesserung der Gestaltung des Wohnumfeldes und &ffentlicher
Freirdume, Freizeitsport und Sportanlagen erhalten
—» Erhaltungsort

Woserow - strukturvertragliche Ortsentwicklung entlang der
Ortserschliefungsstraflen (Stralendorf)
- geplante Wohn- und Mischgebietsfléachen z.T. erschlossen
- grune Pufferzone zwischen Wohnort und Gewerbegebiet erhalten
und artengerecht weiterentwickeln, auch als Ausgleich fiir
geplante Baulanderweiterung
— Entwicklungsort

Gnevezin - Erhaltung der Ortsstruktur (Angerdorf)

- Festigung der Wohnfunktion durch Verdichtung /
LGckenschlieBung, gesicherte ErschlieRung innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslage

—» Erhaltungsort

Anklamer
Féhre - Wohnsiedlung im Aultenbereich

- Attraktivitat als Naherholungsstandort erhéhen durch Neubau von
Sport- und Spielanlagen, Ausbau einer Badestelle insbesondere flir
Tagesgaste (Rad- und Wandertouristik)
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6. Weitere Entwicklung der Gemeinde
6.1 Bevolkerungsentwickiung

Um die kiinftige Einwohnerentwicklung abschétzen zu kénnen, muf} die bisherige
Entwicklung vor dem Hintergrund der wirtschaftlichen, sozialen und politischen Ent-
scheidungen betrachtet werden.

Wanderungsbewegungen haben grofien Einflul® auf die Einwohnerentwicklung-

1971 1981 1990 1992 1995 1997 10/ 2000

— eee— e T

682 EW 480 EW 469 EW 460 EW 420 EW 434 EW 422 EW

Von 1980 - 95 reduzierte sich die Einwohnerzahl um ca.10 %. Ursachen dafir liegen in
Abwanderungen und Geburtenriickgang.

Durch Baulandausweisungen und Sanierung alter Bausubstanz, aber auch durch
Ruckkehr jingerer Generation ist gegenwaértig ein leichter Aufwértstrend zu verzeich-
nen.

Einwohnerverteilung in der Gemeinde per Oktober 2000

Bargischow 163
Woserow 116
Gnevezin 116
Anklamer Fahre  _27

422

Die Einwohnerdichte der Gemeinde Bargischow mit 50 EW/km? liegt noch unter dem
Vergleichswert
- der Region Ostvorpommern mit 60 EW/km?
dem Land Meckl. -Vorpom. mit 79 EW/km?
dem Bundesdurchschnitt mit 228 EW/km?,

Altersstruktur (Stand GWZ 95, 31.12.95)

0 bis unter 6 Jahre 19 45 %
6 bis unter 18 Jahre 100 238 %
18 bis unter 30 Jahre 52 12,4 %
30 bis unter 45 Jahre 105 250 %
45 bis unter 60 Jahre 63 15,6 %
60 bis unter 75 Jahre 66 15,7 %
alter als 76 Jahre 15 3.6 %
420 100 %

Deutlich sichtbar ist ein Anteilsriickgang der Kinder bis 6 Jahre (19 Kinder). Im Ver-
gleich zur Altersgruppe 6 bis 12 Jahre (48 Kinder) bedeutet das einen Riickgang
um 40 %.
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Vor dem Hintergrund einer steigenden Mobilitatsbereitschaft und zur Zeit nicht vor-
hersehbaren sozialpolitischen und wirtschaftlichen Entwicklungen ist eine Einschat-
zung der demographischen Entwicklung problematisch.

Vor allem die Veranderungen in der Bevélkerungsstruktur / Altersstruktur haben Ein-
flus auf die Entwicklung in der Planungsregion.
Durch den Entwicklungstrend von 1995 bis 2000 wird im Planungsansatz von einer
Stabilisierung des Einwohnerbestandes (Stagnation) ausgegangen.

6.2 Wohnen / Wohnbauflachen

Die Geb&dude- und Wohnungszahlung 1995 ergah nachfolgenden Bestand:

Gebéude
- Geb&dude mit Wohnraum 114
davonin  Bargischow 35
Woserow 28
Woserow Ausbau 5
Gnevezin 30
Gnevezin Ausbau 3
Ausbau 8
Anklamer Féhre 8

- Der Erhaltungszustand bei 30 % der Wohngebd4ude ist gut bis sehr gut (ohne
Schéden). Ca.10 % der Wohngeb&ude haben schwere Schaden an mindestens

ginem Bauteil.

- 80 % der Wohngeb&ude verfligen iber 1 Wohnung.

6 % der Wohngebéude beherbergen 3 und mehr Wohnungen, das entspricht

ca. 26 % des Wohnungsbestandes.

Wohnungen

- In 114 Wohngeb&uden befinden sich 162 Wohnungen.

- Wohnungsgrofie Anzahl
unter 40 m* 17
40 - 60 m? 25
60 - 80 m? 37
80 - 100 m? 25

100 - 120 m? 25
120 und mehr m? 33

%
10,5
15,5
23,0
15,5
15,6
20,0

Das entspricht einer durchschnittlichen Wohnfldche von 87,3 m?, mit 4,3 Raumen.
(Vergleichswert M-V: 69,6 m? gesamte Bundesrepublik: 84,7m?)
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Ausstattung

- 65 % der Wohnungen sind modern ausgestattet (Bad/Dusche und WC innerhalb
der Wohnung, Sammelheizung).

- 23 % der Wohnungen verfligen noch nicht tber eine Sammelheizung.

- Die Ausstattung von 8 % aller Wohnungen entspricht nicht den zeitgemafen
Anforderungen.

Entwicklung

Die Entwicklung der Wohnfunktion wird sich in zwei Hauptformen vallziehen,

1. durch die Sanierung des Bestandes und

2. durch den individuellen Wohnungsneubau in niedriggeschossiger Bauweise auf
Lickenstandorten bzw. in den Ortsrandlagen auf erschlossenen Bauflachen.

Die Sanierung betrifft insbesondere die ortsbildpragende Althausubstanz der Dérfer.
Dabei sollen die Férdermalnahmen der Dorferneuerung verstirkt genutzt werden, um
typische Dorf- und Landschaftsstrukturen zu erhalten und die tberkommenen
Wohnformen den modernen Anforderungen anzupassen.

Gleichzeitig werden damit die Voraussetzungen flr den Fremdenverkehr verbessert.

Die Anklamer Féhre sowie die ,Ausbau“-Standorte sind entsprechend dem
Baugesetzbuch als Siedlungssplitter einzustufen. Sie werden dem Aufkenbereich
zugeordnet und im FNP nicht als Baufldchen dargestelit,

Fir die vorhandene Bebauung hesteht Bestandsschutz.

Bei den Bauflachen in den Ortslagen ist entsprechend der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung zu unterscheiden in Wohnflachen, gemischte und gewerbliche
Bauflachen.

Die Wohnflachen in der Gemeinde Bargischow dienen vorwiegend dem ,l&ndlichen
Wohnen", Die Eigenart wird geprégt durch Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgarten und zugehdrige Wirtschaftsgeb&ude zur Kleintierhaltung; auch landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen sind vorhanden. Die von der Tierhaltung
ausgehenden Immissionen pragen den Wohncharakter,

Zulassig sind Nutzungs- und Versorgungseinrichtungen, die der

Versorgung des Gebietes dienen und die sich in die Eigenart des Dorfgefiiges
einpassen.

Die Entwicklung der Wohnbauflachen soll sich strukturvertraglich in den Ortslagen
vollziehen.

Eine Vorausschatzung der Entwicklung des Wohnbestandes bei annahernd
gleichbleibender Einwohnerzahl und einer Entwicklung auf der Grundlage
bedarfsorientierter Bauflédchen zur Eigenentwicklung und Erflillung der allgemeinen
Ansprliche an eine quantitative und qualitative Wohnraumversorgung (Flachengréie
und Ausstattung) ergibt:
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Bestand: 422 EW bei 162 WE = 2,61 EW/WE

WE-Bedarf:

a) zur Verringerung der Belegungsdichte je Wohneinheit
(Vergleichswert friiheres Bundesgebiet: 37 m*WE, d.h. bei @ 87 m? WF/WE
ergibt eine anzustrebende Auflockerung des Wohnungsbestandes auf 2,3 EW/WE

fir 422 EW bei 2,3 EW/ WE — prognostizierter Wohnungsbestand von ca. 185 WE

—» 23 WE Fehlbedarf

b) fir nicht erhaltungswardige Substanz
(Annahme 5 % der vorhandenen Wohngebaude aufgrund der Einschétzung, dafl
10 % der Wohngebaude schwere Schéaden an Bauteilen haben)

5 % von 114 Wohngebauden
—» 8 WE Fehlbedarf
insgesamt : ca, 30 WE

Vergleich mit Prognosewert geméaf Regionalem Raumordnungsprogramm fir den
Planungszeitraum: 15 - 20 % Zuwachs

15 % von 162 WE
20 % von 162 WE

25 WE
33 WE

I

Bargischow - bauliche Verdichtung in der historisch gewachsenen Ortslage und
geringflgige Ortsabrundung tstlich der Kreisstralte OVP 49 durch
Waehnnutzung (0,6 ha)
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-

Gnevezin - Festigung der Wohnfunktion durch Verdichtung / Liickenschlieftung,
gesicherte Erschliefung innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslage (1,0 ha)

Woserow - strukturvertrégliche Ortsentwicklung entlang der OrtserschlieRungsstrafien
(2,1 ha) in Anlehnung an den Bestand.

Bereits vorhandene Funktionseinlagerungen bestimmen die Art der
baulichen Nutzung sowie die zumutbare Immissionsbelastung.
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Flachenbilanz der Wohnbauflachen:

Bargischow Woserow Gnevezin Summe
Gemeinde
Bestand 8,0 7.3 6,2 21,5
Erweiterung 0,6 2.9 1,0 4 V7
Summe: 8,6 ha 9.4 ha 7.2 ha 25,2 ha

Flr einen fiktiven Bedarf von ca. 30 WE werden im Flachenntzungsplan 3,7 ha Wohn-
bauland ausgewiesen.
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6.3 Handwerk und Gewerbe / gemischte und gewerbliche Baufldchen

Folgende Gewerbe- und Handwerksbetriebe haben ihren Sitz im Territorium der Ge-
meinde:

Bargischow
- Autodienst Bargischow

- Fa. O. Hagemann, Service fiir Waschgerate u. Elektroherde
- Zillmann, Gaststatte

- Helt / Thurow, Immabilien / Verwaltung

- Bartz & Rebbien OHG, Blechverarbeitungszentrum

- Bartmann, Verkauf von Geschenkartikeln

- Stallanlage (ca. 480 Jungrinder)

Woserow

- Gutknecht, Fuhrunternehmen

- Bodo Bunger, Maler / Lackierer

- Uwe Blnger, Kfz- Mechaniker

- Bauhaus - GmbH - Hel

- Asphaltwerke Anklam

- K. Mielke, Betrieb fur Landschaftsgestaltung
- Siegmund. Schrott, Fakalien und Container

Gnevezin
- Harz, Friseur

Anklamer Fahre
- Herbert Henck, Dachdecker
- Cafe Béttcher

Darliber hinaus sind Fischer auf der Anklamer Féhre im Nebenerwerb tétig.

Weitere ausschliefilich landwirtschaftlich gepragte Betriebe befinden sich im AuRenbe-
reich (Koppelberg, an der Bundesstrate 109).

Die Arbeitsstatten wurden im Flachennutzungsplan als gemischte bzw. als gewerbliche
Bauflachen ausgewiesen,

Als gemischte Baufldchen werden die Bereiche festgesetzl, die als Gemengelagen

zu bezeichnen sind. Das heif8t, wo durch das Vorhandensein von Wirtschaftsstellen
ein enges Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten besteht bzw. sich aufgrund
vorhandener Baustrukturen entwickeln kann.
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Bargischow

Die vorhandene Stallanlage s{idéstlich von Bargischow sowie weitere dérfliche Ge-
werbeeinrichtungen einschlielllich bauerliche Nebenerwerbsstellen pragen in ihrer
Art und dem MaR der baulichen Nutzung den Wohncharakter im Stidteil der Ortsla-
ge.

Um diese Nutzungsmdaglichkeiten auch dauerhaft zu gewahrleisten, wird dieser Be-
reich als Mischgebiet festgesetzt,

Die daraus entstehenden Immissionen pragen den Wohncharakter in Bargischow.
Bei einer Entwicklung in diesem Bereich ist der Gebietscharakter der angrenzenden
Gehiete zu beachten.
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Woserow

Woserow bietet aufgrund der guten Lage zum (berregionalen Verkehrsnetz und ért-
licher Gegebenheiten glinstige Voraussetzungen fir Gewerbeansiedlungen bzw.
Betriebserweiterungen.

Die in der Ortslage vorhandenen Betriebe (Technikstttzpunkt, Gartenbaubetrieb) mit
einem gewerblichen Leistungsspektrum, daf nicht vorrangig der Landwirtschaft
dient, haben Ausstrahlung ver allem auf die siidliche und éstliche Ortslage.

Eine teilweise Beeintrachtigung der Wohnnutzung in diesem mischgewerblich ge-
nutzten Bereich ist auch durch die in ca. 100 m entfernt produzierende Asphalt-
mischanlage gegeben. Zur Sicherung dieser Produktionseinrichtungen werden

4,8 ha des Ortes als Mischbauflachen festgesetzt.

Die Planung von weiteren 1,2 ha gemischten Baufldchen in Woserow im nordéstli-
chen Abrundungsbereich soll dort bereits vorhandenen Dienstleistungsunternehmen
Erweiterungsméglichkeiten offenhalten. Giinstige ErschlieRungsbedingungen sind
vorhanden.

Bei der Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sind die Zulassigkeits-
voraussetzungen (§ 15 BauNVO) zu beachten. Unzuléssig sind Anlagen, wenn von
ihnen Belastigungen oder Stoérungen ausgehen kénnen, die fiir das Gebiet selbst
und die Umgebung nach der Eigenart des jeweiligen Gebietes unzumutbar sind. Zur
Gewadhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungs-
werte nach DIN 18005, Beiblatt 1 entsprechend der Gebietseinstufung gemag
BauNVO einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten. Die in der TA- L&rm
festgelegten Richtwerte gelten ebenso. Eine Verscharfung der Nutzungskonflikte ist
auszuschlielien,

In der Flur 3 auf dem Flurstlick 13 (ca. 7 ha) der Gemarkung Woserow befindet sich
auf dem Standort einer alten Sandentnahmestelle auf einer Flache von 4,7 ha eine

Asphaltmischanlage.

Auf dem slidlich benachbarten Flurstlick 16 (ca. 1,5 ha) sind zwei Gewerbebetriebe
(Schlosserei, Lackiererei) auf einer Fliche von 0,5 ha ansissig.

Die Nutzung, der zwischen beiden Gewerbebauflachen verbleibenden 3,3 ha wird
um 0,8 ha eingeschrankt durch die Bauverbotszone von 20 m zur Bundesstrale 109.
Diese von Bebauung freizuhaltende Flache wird im Flachennutzungsplan dargestellt.
Als weitere Nutzungsbheschrankung fiir diese Entwicklungsflache wurde die vorhan-
dene Ferngasleitung der OMG in den Flachennutzungsplan (ibernommen, die die
Flache quert.

Die geplanten 2,5 ha Gewerbeentwicklungsflachen sollen den Bedarf aus der eige-
nen wirtschaftlichen Entwicklung decken, d.h. den ortsanséssigen gewerblichen Ein-
richtungen Erweiterungsméglichkeiten bieten. Der notwendige ErschlieBungsauf-
wand wird als gering eingeschétzt,
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Flachenbilanz der gemischten und gewerblichen Baufléchen:

(Gemeinde) Bargischow Woserow Summe
gemischte Baufldachen
Bestand 9,6 4.8 14 4
Planung 1.2 12
insges. 9,6 6,0 156
gewerbliche Bauflachen
Bestand 0.2 H2
Planung 2,5 2.5
insges. 0 ol
23
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Die Zahl der Erwerbstatigen ist seit den politischen und wirtschaftlichen Veranderungen
in dieser Region nach 1990 stark zurlickgegangen. Informationen Uber die Zahl der
Beschéftigten in den ortsansdssigen Betrieben sowie Angaben zur Erwerbstétigen-
struktur der Gemeindebevblkerung liegen nicht vor.

Die raumliche Trennung von Wohn- und Arbeitsstatten macht es erforderlich, dafl auch
eine Groftzahl von Erwerbstatigen aus dem Gemeindegebiet auspendelt.

6.4 Versorgungseinrichtungen / Gemeinbedarf

Die Versorgungs- und Betreuungsfunktionen fur die Gemeinde werden berwiegend
durch die Einrichtungen des landlichen Zentralortes Ducherow oder das nahe-gelegene
Mittelzentrum Anklam wahrgenommen.

Die in der Gemeinde vorhandenen Einrichtungen des Gemeinbedarfs haben lediglich
drtliche Bedeutung.

Feuerwehr
Die gemeindliche Feuerwehr hat ihren Sitz in Bargischow. Firr den Planungszeitraum
werden keine Neubauten bzw. Erweiterungen bendtigt.

Kirchliche Einrichtungen

Die evangelische Kirchengemeinde verfligt iiber die Kirche in Bargischow und die
Kapelle in Gnevezin. Dartiher hinaus entsteht gegenwartig in Bargischow auf dem
Standort des ehemaligen Pfarrhofes ein neues kirchliches Gemeindezentrum.

Soziale und gesundheilliche Befreuung
Die medizinische Betreuung erfolgt durch die Sozialstation Ducherow des Johanniter-
bundes. Arztsprechstunden werden in Anklam in Anspruch genommen.

Verwaltung

Die Gemeinde Bargischow geh&rt zum Amt Ducherow mit Sitz in Ducherow,

Amtsweg 1.

In Gnevezin-Ausbau befindet sich die Gemeindeverwaltung. Hier finden die Gemeinde-
vertretersitzungen und die wdchentliche Sprechstunde des Blrgermeisters statt.

Sportliche Betétigung
Der Sportplatz westlich des Kirchsteiges in Bargischow soll auch langfristig erhalten
und als Mehrzweckanlage ausgebaut werden.

Schulen
Die Schiller der Gemeinde Bargischow werden in Anklam unterrichtet,

Sonstiges

Die Volkssolidaritat und ein aktiver Anglerverein bereichern das kulturelle - und Ver-
einsleben in der Gemeinde.
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6.5 Tourismus / Naherholung

Der 8stliche Bereich der Gemeinde Bargischow wurde im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm Vorpommern auf Grund seiner spezifischen Ausstattung mit nat(ir-
lichen und kulturhistorischen Potentialen als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.
Mit dem Ausbau der Erholungsformen - Wandern, Rad- und Wasserwandern, Reiten
und Naturbetrachtungen - wird eine qualitative und quantitative Entwicklung

des Fremdenverkehrswesens angestrebt.

Durch den Neubau von Sport- und Spielanlagen auf der Flache von ca. 2,5 ha und dem
Ausbau der gemeindlichen Badestelle soll die Attraktivitat von Anklamer Fahre inshe-
sondere fir Tagesgéste (Rad- und Wandertouristik) erhoht werden.

Vor einem Ausbau der Badestelle sind weiterfuhrende Untersuchungen in Bezug auf
die Wasserqualitat und die Errichtung von Sanitdrrdumen erforderlich. Zur Umsetzung
dieses Planungszieles sind Verfahren fir verbindliche Planungen einzuleiten, die die
Bedingungen der Landesverordnung liber hygienische Anforderungen an Badestellen
vom 03.05.99 berlicksichtigen.

Das Gemeindegebiet ist an das (iberregionale Radwandernetz angeschlossen.
Der Oder-Haff-Rundweg (40 km) erschlieltt die reizvolle Peene-Haff-Moorlandschaft.

Verlauf: Anklam- Gellendin- Dargiball- Charlottenhof- Ducherow- Hohe Heide (Raslplalz)- Bugewitz-
Anklamer Féhre (Abstecher z. Kamp und zur Karniner Eisenbahnbricke)- Gnevezin- Anklam.

Ein weiterer Wanderweg fuhrt unter Nutzung vorhandener Wege von
Rosenhagen- Auerose- Bahndamm Bargischow- Woserow nach Gellendin.

Das Kultur- und Bodendenkmal , Teufelsstein" (auch als Geotop geschitzt nach § 20
Abs. 2 LNatG M-V) verdient den ungehinderten Zugang der Offentlichkeit, zumal er
durch schriftlich fixierte Heimatsagen populdre Resonanz erhéalt. Daher wird der Ausbau
eines Wanderweges entlang des alten Fahrdammes von Gnevezin aus angestrebt. Ein
Wegevorschlag ist im Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Die vorgesehenen Malinahmen mussen den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege entsprechen und sind mit der Naturschutzfachbehdrde abzustim-
men.

6.6 Verkehrserschlieltung

Die Hauptverkehrsadern sind die Bundesstrale 109 westlich von Woserow sowie die
Kreisstrallen OVP 48 und 49,

Die Kreisstrale 48 erschlieft das dstliche Gemeindegebiet und verlauft teilweise auf
einem Damm. StraRen- und Brlickenneubau ermdglichen kiinftig den Anschluf nach
Kamp (Realisierung 1997 /98). Weltere Verbindungswege, insbesondere auf der
nordlichen und stidlichen Gemarkungsflache, sind gemeindliche Straften,

Das Verkehrsaufkommen ist gering. Der Zielverkehr zur Anklamer Fahre ist im Stei-
gen begriffen.
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Der Zustand der vorhandenen Straften ist als befriedigend einzuschéatzen.

Auf der KreisstraRe zwischen Bargischow und Gnevezin (OVP 49) ist noch das typi-
sche Kopfsteinpflaster erhalten. Zusammen mit einer dichten Allee pragt dieser Be-
reich mafgeblich das Landschaftsbild. Diese Situation soll auch langfristig bei not-
wendigen Sanierungsmaflnahmen erhalten werden.

Gemaf § 9 (1) BundesfernstraBengesetz durfen bauliche Anlagen jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréteren Umfangs in einer Entfernung bis zu
20m von der B 109 , gemessen vom &ulleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden. Direkte Zufahrten und Zugénge diurfen zu
freien Strecke der B 109 nicht angelegt werden, sondern sind iber vorhandene We-
geverbindungen innerhalb der Ortsdurchfahrten rlickwértig zu erschlieffen,

Fir die Anbindung von Grundsticken oder Anliegerwegen an die Kreisstralien ist die
Genehmigung beim Hoch- und Tiefbauamt des Landkreises Ostvorpommaern einzu-
holen.

Das die Gemarkung der Gemeinde querende Schienennetz gehért zu den (iberregio-
nalen Verkehrsachsen Sassnitz - Stralsund - Greifswald - Anklam — Pasewalk.

Zum Schutz der Anlagen der DB AG sind die Abstandsforderungen geméf

LBauO M-V, § 6 und 7 einzuhalten. Bei Nutzung des Gelandes bzw. Naherungen an
die Grundstlcksgrenzen der DB AG sind gesonderte Antrage an die DB Immobilien-
gesellschaft mbH zu stellen, um Schadigungen an den Anlagen auszuschlielen.

Die vorhandenen Parkmdglichkeiten sind auch flr den zuktinftigen Bedarf ausrei-
chend. Parkplétze befinden sich in Bargischow nérdlich der Kirche und nahe der
Gaststétte sowie am GemeindebUro / Kindertagesstatte / Friseur. Dartber hinaus
sind Parkmdoglichkeiten im dffentlichen Straenraum vorhanden. Der private Stell-
platzbedarf wird auf den Grundstlicken abgesichert.

Der éffentliche Personennahverkehr ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Dabei ist
auch der Zugang zu den Erholungsrdumen zu verbessern,

Die Mitnutzung spezieller, nicht éffentlicher Sonderverkehre wie Schiller- und Werk-
busse, auch Post oder anderer geeigneter regelmafig verkehrender Kraftfahrzeuge
wiirde das Angebot und die ErschlieRung in diesen peripheren landlichen Raumen
erhéhen und die Attraklivitat steigern.

Langerfristig ist auch der Anschlu an den Stadtverkehr Anklam fiir Teilbereiche der
Gemeinde denkbar und wiinschenswert.

6.7 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung flr das Gemeindegebiet wird jetzt tiber das Wasserwerk
Anklam gewéhrleistet und entspricht voll den technischen Anforderungen. Das alte

Wasserwerk in Woserow wurde stillgelegt und die Loschung der ehemaligen Trink-
wasserschutzzonen beantragt.
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Die Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Anklam erstreckt sich (ber den
westlichen Teil der Gemarkung Woserow und reicht bis zur Bundesstrafle. Die was-
serrechtlichen Bestimmungen sind bei kiinftigen Planungen zu beachten.

Die Hauptversorgungsleitungen wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubernommen.

Abwasserableitung und -behandlung

Ein zentrales Abwassernetz ist zur Zeit im Gemeindegebiet Bargischow nicht vor-
handen. In Bargischow existieren (berwiegend Kleinklaranlagen, auch fir mehrere
Gebaude, sowie abflutlose Gruben. In Woserow und Gnevezin Uberwiegen abflul-
lose Gruben.

Anklamer Fahre hat grébtenteils je Grundstiick eine Kldranlage.

Das vorliegende Abwasserbeseitigungskonzept von Okt. 1995 sieht vor, die hausli-
chen Abwasser der Ortslagen Woserow, Bargischow und Gnevezin teilweise (iber
Druckrohrleitungen in das Abwassernetz der Stadt Anklam einzuleiten.

Far Anklamer Fahre wird die separate Losung einer Gemeinschaftsanlage ange-
strebt.

Bis zu diesem Zeitpunkt erfolgt die Abwasserbehandlung nach den giiltigen Bestim-
mungen des Umweltamtes. Die klinftige Abwasserentsorgung soll eine Beeintrachti-
gung des Grundwassers ausschlielen, d.h. die allgemein anerkannten Regeln der
Technik sind bei der Abwasserentsorgung zu beachten.

Die geplanten Hauptleitungen (gem. Abwasserkonzept) werden nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan Gbernommen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z.B. von Dachfléchen) ist vorzugsweise
zu versickern, um so mogliche negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubil-
dungsrate zu vermeiden. Bei einer Sammlung und Ableitung von eventuell ver-
schmutztem Niederschlagswasser (z.B. der Verkehrsflachen) in oberirdische Ge-
wasser bzw. in das Grundwasser, sind in Abhangigkeit vom Grad der Verschmut-
zung sowie der hydraulischen Leistungsfahigkeit der Vorflut ggf. Malknahmen der
Regenriickhaltung bzw. —kldrung vorzusehen.

Ldschwasserversorgung

Die Bereitstellung von Léschwasser kann in jedem Dorf gewahrleistet werden.

Energieversorgung
Die Versorgung der Gemeinde mit Elektroenergie ist ausreichend und wird als stabil

eingeschatzt. In den Ortslagen sind Uberwiegend noch Freileitungen /-kabel vorhan-
den, die bei notwendigen SanierungsmaRnahmen erdverlegt werden.
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Die geplanten baulichen Erweiterungen sind tiber das bestehende Netz zu versor-
gen.
Zahlreiche Freileitungen (20- und 110 kV) queren die Gemarkungsfléchen .

Gasversorgung

Parallel zur B109 befindet sich eine Ferngasleitung DN 200, PN 25 der OMG Neu-
brandenburg GmbH. Im Bereich dieser Leitung diirfen im Abstand von 10 m rechts
und links keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Fernmeldewasen

Die Gemeinde wird fernmeldetechnisch von der Endvermittiungsstelle Anklam ver-
sorgt. Das Leitungssystem innerhalb der Ortslagen verléuft gréRtenteils oberirdisch
als Freileitung oder -kabel. Die fernmeldetechnische Versorgung ist weiterhin be-
darfsgerecht auszubauen, wobei zukiinftig Fernmeldekabel nur im Stralen- und
Gehwegareal verlegt werden sollen.

Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Basis der Abfallsatzung des Kreises Ostvor-
pommern durch die Firma Rethmann.

GemalR § 43 LBauO M-V werden in den Dérfern geeignete Flachen zur Aufstellung
von Abfallbehéltern ausgewiesen,

Nutzung regenerativer Energien

Im Regionalen Raumordnungsprogramm der Planungsregion Vorpommern

(Stand: Sept. 1998) wurde auf dem Territorium der Gemeinde kein Eignungsraum fur
Windenergieanlagen ausgewiesen.

Rechtsgrundlage fur die Errichtung von Windkraftanlagen ist der § 35 Abs.1 BauGB
unter Beachtung des § 1 Abs. 4 und 5§ BauGB in Verbindung mit BNatSchG und
LNatSchG M-V sowie Richtlinien der Européischen Gemeinschaft.

Darliber hinaus ist der Erlal des Ministeriums flr Bau, Landesentwicklung und Um-
welt vom 02.11.1998 fir die Planung und die Genehmigung von Windenergie-
anlagen anzuwenden.

Im Auftrag des Ministeriums fur Landwirtschaft und Naturschutz, Abteilung Natur-
schutz, sind Untersuchungen zum Konfliktpotential der Landschaft gegentiber der
Errichtung von Windkraftanlagen durchgefiihrt worden.

Auf Grundlage der Untersuchungen zum Konfliktpotential der Landschaft gegenlber

der Errichtung von Windkraftanlagen in M-V liegen fir das gesamte Gemendegehiet
AusschluBgriinde vor:
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Mit Ausnahme des Raumes nérdlich von Woserow wird dem aktuellen Arten- und
Lebensraumpotential eine mittlere bis sehr hohe Bedeutung zugeordnet. Das ge-
samte Gebiet ndrdlich und &stlich von Woserow wird mit einer hohen bis sehr hohen
Dichte ziehender Végel charakterisiert. Das Landschaftsbild der gesamten Nieder-
moorflachen wird hoch bis sehr hoch bewertet. Die Acker- und Griinlandfldchen &st-
lich von Woserow stellen aullerdem stark frequentierte Nahrungsgebiete von Krani-
chen, Gansen, Schwinen und Limikolen dar.

Aus 0.9, Grinden sind Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Windkraftanlagen
im Gemeindegebiet sowohl vermeidbar als auch nicht ausgleichbar und deshalb in
Verbindung mit § 8 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes unzuléssig.

Die Errichtung von Windkraftanlagen wiirde zu einer erheblichen und nachhaltigen
Beeintrdchtigung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes und des
Erholungswertes der Landschaft fiihren.

Unberlihrt vom Ausschiufl sind gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Windenergieanlagen,
die als Nebenanlagen und zur Versargung oder zum Betrieb von land- und
forstwirtschaftlichen Wohnungen oder Betrieben dienen und nur einen untergeord-
neten Teil der Betriebsfléche einnehmen.

Es ist allerdings die Betonung auf ,Unterordnung" innerhalb der Betriebsfl4che ge-
richtet. Das bedeutet, ein ortlicher Zusammenhang zum Land- oder
Forstwirtschaftsbetrieb, bzw. zur lédndlichen oder forstwirtschaftlichen Siedlerstelle ist
einzuhalten, damit kein optischer Eindruck der Trennung von der Gesamtanlage ent-
steht. Demzufolge muf} sich auch die Héhe dem Gesamteindruck zuordnen lassen.
Héhendominante und landschaftshildstérende Windenergieanlagen lassen sich nicht
einem solchen Betrieb ,unterordnen”,

Das Plangebiet wurde entsprechend den Mindestabstinden fir Windkraftanlagen
aulerhalb von Eignungsraumen analysiert.

Art der angrenzenden Bebauung " Mindestabsiand! Untersuchungsbereich?
Einzelhlivser + Splittersiedlungen

im AuBenberefel, MD, MI - 300 m ; 300-1200 m

WA, WS 500m i 500-1200 m

WR, Campingpllitze, Ferfenhnusgebiete 600 m 600-1500 m

Befinden sich innerhalb eines Eignungsgebietes geschlitzte Biotope nach § 20 des Landesnaturschutzgesetzes, Naturdenkmale oder

aus;Anlage 1 - Empfehlungen fur Mindestabstéande und fir die Festlegung von
Untersuchungsbereichen - ( Erlalk des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt
vomn 02.11,98)
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Von einer Raumbedeutsamkeit wird im Allgemeinen bei Anlagen mit einer Gesamt-
héhe (einschlieBlich Rotorspitze) von (iber 35 m ausgegangen.

Nach Abwégung im Sinne des § 1 Abs. 5 Nr.7 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauGB
ist auf Grund der besonderen naturrdumlichen Ausstattung sowie der starken visu-
ellen Fernwirkung und der angestrebten touristischen Entwicklung auf dem Gemein-
degebiet ist die Errichtung von Windenergieanlagen nicht im gemeindlichen Interes-
se.

Fur die Nutzung von Geothermie, Biogas, Deponiegas und nachwachsenden Roh-
stoffen liegen keine gesicherten Erkenntnisse vor.

6.8 Grinflachen (

Die Grunflachen im landlichen Raum bestimmen wesentlich die Ortshilder und die
Wohnqualitét fir die anséssigen Bewohner,

In jedem der Dorfer sind Hausgarten den Wohngebauden zugeordnet. Eine gréRere
Gartenanlage wurde in Bargischow fiir die 3 Wohnblécke (insg. 36 WE) angelegt. Da
auch im landlichen Raum die gértnerische Nutzung stark rtickl&ufig, ist werden da-
von ca. 6000 m?* als Wohnbaulandnutzung vorgesehen,

Als Griinflachen wurden im Flachennutzungsplan dargestellt:

- die Friedhdéfe in Woserow, Bargischow und Gnevezin;

- die Sportfléche in Bargischow westlich des Kirchsteiges in Richtung Gnevezin;

- der Bereich im Zentrum von Bargischow, der kiinftig als dérfliche Parkanlage
gestaltet werden soll;

- die geplante Sport- und Spielflache auf Anklamer Féhre, die die Méglichkeiten fiir
die Naherholung (Tagestouristen) erweitern soll,

- die Pufferzone zwischen dem Gewerbegebiet und den Baufldchen in Woserow, die
sich naturnah entwickeln soll sowie der Griinzug mit dem denkmalgeschlitzten
Pfarrgarten zwischen dem Dorfgebiet und dem Wohngebiet in Bargischow.

Flachenbilanz der Grinflachen

Bargischow Woserow Gnevezin Anklamer Féhre Gesamt
HBesland Planung Bestand Planung _Besland Planung Bestand Planung _ Bestand Planung
Friedhof 0,5 06 0.2 02 03 0,3 - - 1,0 1,0
Fark/Grunflache/Teich 1,0 13. 03 39 - - - - 1,3 5,2
Sport- und Spielflache 1,0 10 - - - - . 2,5 1,0 3,5
Summe Gran / Wasser 2.5 28 05 41 03 0,3 - 2,5 3.3 9.7
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6.9 Landwirtschaft und Wald

Im landlichen Raum stellt die Landwirtschaft neben dem Dienstleistungssektor und
dem mittelstandischen Gewerbe einen wesentlichen Wirtschaftsfaktor und Erwerbs-
quelle dar.,

Bei Bodenwertzahlen von 31-40 kénnen gute Ertrage erzielt werden,

Die Agrargenossenschaft Anklam e.G., Qualitatsmilchbetrieb, bewirtschaftet auf dem
Territorium der Gemeinde Bargischow 3 Stallanlagen:

B

1. Bargischow 480 Jungrinder

2. Koppelberg 265 Jungrinder
130 Mutterkihe

70 Jungrinder

b

3. Anlage Bundes-
stralle/Woserow - 1350 Milchklihe

- 220 tragende Férsen
- 120 Jungrinder

Ca. 90 % (1890 ha) der 2100 ha grolten Gemeindegebietes werden landwirtschaft-
lich genutzt.

Die landwirtschaftliche Produktion muf sich den natirlichen Bedingungen mehr und
mehr anpassen.

In Woserow ist darliber hinaus die Ceres- Landwirtschaftliche Dienstleistungs-
GmbH anséssig.

Die landwirtschaftliche Nutzfliche im Bereich des Peene-Haff-Moores (LSG ,Unteres
Peenetal und Peene-Haff") ist vollstdndig gepoldert (ca. 960 ha = 46 % des Gemein-
degebietes) und wird als Grunflache extensiv genutzt (Weideflache).

Die Bewirtschaftung der Deichanlagen und Schopfwerke unterliegt 6konomischen
Zwangen. Eine wirtschaftliche Betreibung der Polder z.B. auch Uber alternative
Energien sollte kiinftig untersucht werden. Es kann daher nicht eingeschatzt werden,
wann eine Veradnderung des Wasserregimes einsetzen wird und die derzeitige Nut-
Zung einschrankt.

Die Gemarkung der Gemeinde Bargischow ist mit ca. 10 ha Wald als sehr waldarm
einzustufen. Im Vordergrund steht die Erholungs- und Schutzfunktion des Waldes.
Die Darstellung im Fléchennutzungsplan dient der Erhaltung und Sicherung der na-
tirlichen Lebensgrundlage.

Die stidlich des Gewerbegebietes Woserow vorhandene Waldfl4che soll um ca. 4 ha
als Pufferzone und zur Abgrenzung bis an die geplante Erweiterung des Gewerbe-
gebietes weiter entwickelt werden,
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6.10 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Region ist durch eine noch weitgehend intakte, sehr vielféltige, attraktive Land-
schaft gekennzeichnet.

Das Peenetal stellt einen in Mitteleuropa einzigartigen, grofiradumigen Moorkomplex
dar. Eine dauerhafte Bewirtschaftung ist aufgrund der Besonderheiten des Moorbo-
dens nicht mdéglich.

Schrumpfung, Moorzehrung und Torfmineralisierung sind soweit fortgeschritten, daf
fir eine weitere skonomisch und 6kalogisch vertretbare landwirtschaftliche Nutzung
entsprechende Pflegekonzepte erarbeitet werden missen,

Die Grenze des Pflege- und Entwicklungsbereiches verlauft entlang der Moor-
Mineralboden-Grenzlinie. Bei der kiinftigen Nutzung und Bewirtschaftung soll, unter
Abwégung aller Anforderungen, den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Rechnung getragen werden.,

In den Flachennutzungsplan wurden nach § 5 Abs.4 des Baugesetzbuches folgende
naturschutzrechtlich festgesetzten Nutzungsregelungen Gbernommen:

G Goetop ,Teufelstein bei Gnevezin®
(MTB 0409-233) R 541931 H 596810
Beschluft des Rates des Kreises Anklam Nr. 0048 vom 25.05.1978

ND  Naturdenkmal Linde an der Friedhofsmauer in Bargischow"
(MTB 0409-411) R 541821 H 596758
Beschluft des Rates des Kreises Anklam Nr. 0048 vom 25.05.1978

LSG Landschaftsschutzgebiet ,Unteres Peenetal und Peene-Haff"
mit Kreisverordnung des Landkreises Ostvarpommern vom 19.01.1996,
riickwirkend zum 27.05.1994 in Kraft getreten.

NSG Naturschutzgebiet ,Peenetal Moor" ((Beschluf? BT Rostock Nr. 58-14/84
vom 20.09.84)

EU- Vogelschutzgebiet ,Peenetal vom Kummerower See bis Schadefdhre
( Gebiet i.S. des Art.4 Abs. 1 und 2 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom
02.04.1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) unterliegt seit
dem 31.12.1992 dem Schutz der EU-Vogelschutzrichtlinie (Nr. DE 8/ 481 im
Netz der ,Natura 2000")

Schutzgebiet nach Art. 4 (1) der FFH-Richtlinie - Gebietsvorschlag 54- ,Peenemin-
der Haken, Struck und Ruden, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff

Nach Art. 7 der FFH-Richtlinie ist flir den Bereich des EU- Vogelschutzgebietes der
Art. 6 Abs. 2, 3 und 4 der FFH-Richtlinie anzuwenden.

Fir die 0.g. Gebiete (EU- Vogelschutzgebiet und FFH- Gebiet) gelten die Bestim-
mungen der §§ 19 a-e BNatSchG sowie § 18 LNatG M-V,
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Die Flachen scllen auch weiterhin, wie im Bestand, landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Andere Bewirtschaftungsmaéglichkeiten bzw, Nutzungsartenwechsel sind ent-
sprechend den Erhaltungszielen der FFH- Richtlinie zu untersuchen. Die erforderli-
chen Mallnahmen missen den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und
Kultur sowie den regionalen und értlichen Besonderheiten Rechnung tragen.

Fir den Planungsansatz im Bereich der Anklamer Fahre (Attraktivitat als Naherho-
lungsstandort durch Neubau von Sport- und Spielanlagen) ist im Zusammenhang mit
der Genehmigungsplanung durch eine detaillierte Prognose die Betroffenheit der
Ziele der FFH- und der EU- Vogelschutzrichtlinie auszuschlieRen, so dai eine Ver-
trédglichkeitsprifung nach der FFH- Richtlinie nicht erforderlich ist.

Alleen und einseilige Baumreihen an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen sind nach § 27 des Gesetzes zum Schutz der Natur und der Landschaft
im Land Mecklenburg-Varpommern (LNatG M-V vom 21.07.98) besonders ge-
schitzt.

Dazu zahlt die Allee der Kreisstralle OVP 49 zwischen Bargischow und Gnevezin.

Mit der Intensivierung der Landwirtschaft insbesondere in den 80er Jahren wurden
mehrere Feldwege Uberackert, Das Landschaftsbild wurde dahingehend verandert,
dafd landschaftsgliedernde Feldhecken verschwanden.

Der Verlauf der ehemaligen Kleinbahn ist nur noch in Teilen nachvollziehbar,

Samtliche Feldhecken auf dem Gemeindegebiet sind als geschlitzte Landschaftsbe-
stand-teile zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Dazu gehdren die markanten, landschaftsgliedernden Hecken entlang der Bundes-
stralte 109, die dichte Schlehenhecke (u.a. auch Wildapfel, Rotdorn etc.) am alten
Bahndamm nach Swinemiinde sowie die Hecken entlang der Griben im Land-
schaftsschutzgebiet.

Naturnahe Moore und Stimpfe, Réhrichtbestdnde und Riede, seggen- und binsenrei-
che Nafiwiesen, naturnahe und unverbaute FluRabschnitte, stehende Kleingewédsser
jeweils einschlieBlich der Ufervegetation, Sélle, Feldgehdlze, Feldhecken und Bod-
dengewasser mit Verlandungsbereichen (hier der ,Strom") sind laut § 20 Abs. 1
LNatG M-V vom 21.07.98 geschltzte Biotope, deren Zerstérung oder sonstige er-
hebliche und nachhaltige Beeintrachtigung unzuléssig sind.

Es wurden folgende geschutzte Biotope von besonderer Bedeutung kartiert und ge-
kennzeichnet:

GM 7 Mager- und Trockenrasen stdwestlich von Woserow
25
26
GA 1 aufgelassene GrofRseggenwiese slidwestlich von Woserow
FS 1 Réhricht stdlich der ,Anklamer Wiesen"
KP 1 Peenestromufer mit Réhrichtgirtel
SS 1 Soll mit Verlandungsgtirtel an der Bahnlinie stidwestlich von Bargischow.
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Im Bereich der ehemaligen Sandentnahmestelle stidlich der Ortslage Woserow hat
in den letzten Jahren eine natiirliche Eigenentwicklung stattgefunden. Stehende
Kleingewasser, Wildwuchs von Baumen und Strauchern charakterisieren die gegen-
wartige Situation.

Die Erhaltung und Pflege dieses sich naturnah entwickelnden Landschaftsraumes ist
Planungsziel der Gemeinde Bargischow.

Auf dem Gemeindegebiet handelt es sich dabei um eine Flache von insgesamt
ca. 150 ha, die im Flachennutzungsplan als naturbelassene Griinflache dargestellt
wurde.

Nach § 19 Abs. 1 des LNatG M-V dlrfen bauliche Anlagen an Auften- und Bodden-
kisten im Abstand von 200 m land- und seewarts von der Mittelwasserlinie (hier der
.Strom") nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Dies steht in Ubereinstim-
mung mit § 89 Abs. 1 Nr. 2 Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom 30.11.1992,
geandert durch das Gesetz vom 02.03.1993 (GVOBI. S. 178).

6.11 Wasserwirtschaft und Abfallwirtschaft
Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes bertihrt den ,Peenestram’, ein
Gewaésser |. Ordnung. Die wasserrechtliche Zustandigkeit obliegt dem Staatlichen
Amt flir Umwelt und Natur. Die Verwaltung und Arbeit, die zur Erflillung der gesetzli-
chen Aufgaben des Bundes zur Erhaltung der Bundeswaserstraie und zur Gewéhr-
leistung der Verkehrssicherkeit erforderlich ist, wird durch das Wasser- und
Schiffahrtsamt wahrgenommen. Rechtsgrundlage ist das Bundeswasserstraenge-
setz (WaStrG) vom 02.04.1968 in der Neufassung der Bekanntmachung vom
04.11.1998 §§ 7, 8, 34 und 48,

Teilflachen des Gemeindegebietes (vor allem die Ortslage Anklamer Fahre sowie
der Koppelberg) sind hochwassergefahrdet. Es mull gemafl dem Generalplan ,Kii-
sten- und Hochwasserschutz M-V" mit einem Bemessungshochwasser (BHW) von
1,65 m Uber HN gerechnet werden. Da auf Grund der natlrlichen Gegebenheiten
sowie der vorhandenen Bebauung ein aktiver Hochwasserschutz nicht mehr durch-
fahrbar ist, ist bei samtlichen Neu- bzw. Ausbauvorhaben in den hochwassergefihr-
deten Bereichen durch die Bauherren ein dem BHW entsprechender Hochwasser-
schutz durch geeignete bauliche Mafnahmen sicherzustellen,

Die auf dem Territorium der Gemeinde Bargischow vorhandenen Deiche schiitzen
die landwirtschaftlichen Nutzflachen vor Hochwasser und Sturmflut.
(Wasserschutzanlagen II. Ordnung).

Folgende wasserwirtschaftliche Anlagen werden in dem Flachennutzungsplan mit
einbezogen:
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-~ Hochwasserschutzdeiche: » Schanzenberg / Bargischow
(Gehsft Schanzenberg his
Mittelwasserschopfwerk Rosenhéger Beck)

» Bargischow
(Mittelwasserschopfwerk bis Landanschlul)

- Vorfluter : * Rosenhéger Beck
» Pitterbeck
* Gneveziner Grenzgraben

Veranderungen in der Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen sind vorher mit
der Unteren Wasserbehtrde beim Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern ab-
zustimmen.

Ein Unterhaltungsstreifen von 10,00 m (Uferrandstreifen) ist von jeglicher Bebauung
freizulassen. Das betrifft auch die Verlegung von Versorgungsleitungen sowie das
Aufstellen von Freileitungsmasten. Die Kreuzung von Versorgungsleitungen mit den
Graben hat als Duker mindestens 1,5 m unter der Grabensohle zu erfolgen. Bei der
Kreuzung von Versorgungsleitungen mit verrohrten Graben ist ein Mindestabstand
von 0,5 m oberhalb der des Rohrscheitels oder 0,5 m unterhalb der Rohrsohle ein-
zuhalten. Es ist darauf zu achten, dal bestehende Nebenanlagen (z.B. Drananla-
gen) nicht zerstort werden.

Die Gewasser- und Hochwasserschutzanlagen wurden nicht in die Bewirtschaf-
tungsflédche und -art einbezogen. Unterhaltungspflichtig fur diese Deiche ist der
Wasser- und Bodenverband ,Untere Peene®, Anklam.

Abfallwirtschaft

Die Satzung tber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen des
Landkreises Ostvorpommern ist einzuhalten.

Aus abfallrechtlicher Sicht befinden sich im beplanten Gehiet Altlastenverdachtsfla-
chen (Altablagerungen, Altstandorte). Sie sind im Plan dargestellt.

1. Altablagerungen:
- ehemalige Deponie Bargischow am alten Bahndamm
- Gnevezin hinter den Silos der ehemaligen LPG
- am Koppelberg
- Woserow a) ehemaliger Kiestagebau
b) Sandgrube am Wald
¢) ehemalige Hausmulldeponie stdlich der DorfstralRe
- Anklamer Féhre am Ortseingang

2. Altstandorte:

- Techniksttzpunkt (T) in Woserow

- Ortseingang von Bargischow (stillgelegte Tankstelle)

- ehem. Cekafuzsillager (Zusatzstoffe zur Herstellung von Silagen ).

a5
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Bei Flachenneu- und -umnutzung besteht die gesetzliche Pflicht zur toxikologischen
Untersuchung. Dies betrifft die ehemalige Hausmiilldeponie stidlich der Dorfstrale in
Woserow sowie je nach Grofte und der geologischen und hydrologischen Bedingun-
gen auch ehemalige Stallanlagen.

6.12 Sonstige Hinweise

- Auf dem Territorium der Gemeinde Bargischow befinden sich Lage- und Hshen-
festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern.

Um den Schutz der Festpunkte sicherzustellen, wird die Karte des Landesvermes-
sungsamtes als Beiplan Nr.3 in den Flachennutzungsplan nachrichtlich tibernom-
men. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes (ber die Landesvermessung
und das Liegenschaftskataster des Landes M-V gesetzlich geschutzt. Der Umgang
mit den Vermessungsmarken ist dem entsprechenden Merkblatt zu entnehmen.

Da die Festpunktfelder sténdigen Verdnderungen unterliegen, ist es wichtig, bei allen
weiteren Planungsvorhaben eine Stellungnahme beim Landesvermessungsamt M-V
einzuholen, um den aktuellen Bestand der zu schiitzenden Festpunkte zu erhalten.

- Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich zwei Anlagen, die
nach der Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) genehmigungsbediirftig sind:;

1. Asphaltmischanlage Woserow

2. Glllelager (1 700 m®) der Agrargenossenschaft Anklam.
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7. Anhang
7.1 Flachenbilanz (Angaben in ha)
Bargischow Waserow  Gnevezin - Anklamer Fahre  Gesamt
Bestand Planung Bestand Plapung  Bos Planung__Bestand _F Basta Pla
Wohnbaufldchen 8,0 8,6 7.3 9.4 6,2 i - - 216 252
(+0,8) (+2,1) (+1.0) (+3,7)
gemischte Baufldchen 98 98 4,8 8,0 - - - - 144 156
(+1,2) (+1.2)
gewerbliche Bauflachen - - 52 77 - - - - 52 77
(+2.,5) (+2,5)
Summe Bauflichen 17,6 18,2 17,3 23,1 6,2 7,2 - - 41,1 48,5
(+0,8) (+6,8) {+1,0) (+7,4)
Friedhaf 05 05 02 02 03 03 - - 10 1,0
Park/Grinflache/Teich 1,0 1,3 03 39 ; 2 | = 1,3 5.2
Sport- und Spielfldche 1.0 1,0 - - - - B 25 10 3,5
Summe Griin [ Wasser 256 2,8 06 41 03 03 - 2,6 3,3 97
(+0,3) (+3,8) (+2,5) (+6,4)
landwirtschaftl, Nutzung, 1890 1876
(-13,8)
Wald 10 14
(+4,0)
Summe Landwirtschaft und Wald 1900 1890
(-10)

Bei der Flachenentwicklung wurde das Ziel verfolgt, gemal dem Grundsatz des § 1
des Baugesetzbuches mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Im verliegenden Planungsansatz sollen insgesamt 17,8 ha Gemarkungsfldche einer
Umnutzung zugeflhrt werden.
Davon sind : - 7,4 ha Baulanderweiterungsflachen
- 6,4 ha Grunflachen
- 4,0 ha Aufforstungsflachen.
Die Nutzung der ca. 2 100 ha Gemarkungsflache verteilt sich dann wie folgt:
- ¢a. 1890 ha land- und forstwirtschaftlich genutzte Fldchen
- 48,5 ha Bauflache
- ¢a. 10 ha Griin- und Wasserflache
- ¢ca. 150 ha sind Landschaftsrdume, die sich naturnah entwickelt haben und kinftig
so erhalten werden sollen. (Im Planbereich als naturbelassene Grinfla-
che dargestellt).
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Konsultationen:

5. Vorldufige Denkmalliste;
nach Auskunft der Unteren Denkmalbehérde des Landkreises OVP

6. Landkreis OVP, Umweltamt, Untere Abfallbehdrde
(Altlastenverdachtsflache)

7. Landkreis QVP, Hoch- und Tiefbauamt
(Rad- und Wanderwege)

8. Landkreis OVP, Umweltamt, Untere Naturschutzbehorde
(Landschaftsschutzgebiet, geschitzte Landschaftsbestandteile)

9. Landkreis OVP, Umweltamt, Untere Wasserbehorde
(wasserwirtschaftliche Anlagen)

10. Zuarbeit des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege, Autenstelle Stralsund
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