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. 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung %
| 0,4 Grundfléchenzahl als HochstmaR § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO ordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden. ¢

emeindevertretung vom 12.05.2009.

q BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN 9 Abs.1 Nr.2 BauGB 0 (]
Auf Grund des §10 Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.September . e Vogelsang - Warsin, U3. 0. 20/ =
g 57 2004 (BGBI |S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 am 31.07.2009 (BGB' | 82585) und des © offene Bauweise §22 BauNvo 3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkei fung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte auf
- § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern ( LBauO M-V) vom18.04.2006 (GSM-VGI. | ==:==:= Baugrenze §23 BauNvO |  der Gemeindevertretersitzung am 0.7. 0'7.
) . . . Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und-A g.zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforder-
9 Nr. 2130-9) in der derzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die — Firstrichtung der Hauptgeb&ude lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Upiél
Gemeindevertretung Vogelsang- Warsin vom ................ folgende Satzung (ber den A § Abs.1 NrA 1 BauGs
™ f : " " VERKEHRSFLACHE s.1 Nr. au . in 03, 0F. 2040
PLANZEICHNUNG (TEIL A) Bebaut_mgsplan Nf- 2 Allgemeines Wghngeblet An der alten_SchuIe bestehend aus der Vogelsang - Warsin,
Planzeichnung (Teil A ) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen: StraRenverkehrsfiache StraRenbegrenzungslinie 4. Die Gemeindevertretung Vogelsang - Warsf
der Begriindung zum Bauleitplan, mit Upfs

@

K
GRUNFLACHE § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB &
Vogelsang - Warsin, 3. 0. 2949

Private Griinflache Zweckbestimmung: Zier- und Nutzgarten 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestg;{énd e

der Begriindung zum Bauleitplan mit Umweltbeticht hiabén in der Zeit vom 01.03.2010 bis zum 06.04.2010
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregun-
§ 9 Abs.1Nr25 a und b BauGB gen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

in der Zeit vom 12.02.2010 bis zum 07.04.2010 ol
Die von der Planung beriihrten Behdrden und s

. BA = den sind gemaR § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 Ba
@ AT LT @ Erhaltung: Baume Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wo

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
boooood

von Béumen und Strauchern (Anpflanzgebot) Vogelsang - Warsin, 03. &f, 29,0 = g/‘" .
O 1 O 20 30 40 50 SONSTIGE PLANZEICHEN 6. Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am/’. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lage-
5 7 richtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollsténdige und Jagerichtige Darstellung des

t::] Geltungsbereich § 9 Abs.7 BauGB Gebaudebestandes konnte nicht Uberpriftwerden. Regressanspriiche kénnen leitet werden.

— des Bebauungsplanes ¢ £\ o

74 Pasewalk, ,"' | Siegel’ teramt
M/Iese PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER * {o \2Ea ™~ \
Flurstiicksgrenze & Vorhandene Béume- auRerhalb des Plangebietes 7. Die Gemeindevertretung hat dfeiSte“ungnahme‘ éif sowie der Behdrden und sonstigen Trager
&ffentlicher Belange am 22.04.2010 gepriift. D#§ ebni itgeteilt worden.
57/67 Flurstiicksnummer 000 m ® Bemassunginm 4 & ‘ i A

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Voligeschosse 8. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeic!
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlo riindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht

7, % el
g )

Bauweise Grundfiachenzahl wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung & £, gebilligt.
Vogelsang - Warsin, 03%. &Ff. 2040 ) Zﬂ;genneister
N7, o ;7 3
9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus de /PJarfz'ei hung(Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird hier-
. mit ausgefertigt. I URCEE~
Vogelsang - Warsin, Biirgermeister
O O (TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B gelsang &
. o . . . 12. Die Satzung uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
f" — A A % Artund M,AB der bauhchgn Nutzung § 9 Abs:1 Nr. 1 BauGB der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind R
e Bty 1.1 AIIgememes_ Wohngebiet ) WA ) . L § 4 BauNvO aM .................. im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Am Stettiner Haff ortsiiblich bekanntgemacht
/ o - Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
, b (§ 1 Abs. 6 BauNVO) Formvorschriften und von Méngeln in der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die
1.2 Fir die Gebaude ist nur eine maximale Traufhche (Schnittlinie der Oberflache von AuRenwand und Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 205, zuletzt
Dachdeckung) von 4,50 m iber dem dazugehérigen StraRenabschnitt vor Mitte des Hauses zulassig. geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17. 12.2009 (GVOBI. M-V S.687) hingewiesen worden.
§ 16 BAUNVO Die Satzung ist mit Ablauf des ...................... in Kraft getreten.
2. Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
M M 2.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zulassig. § 22 BauNvVO . . .
. 2.2 Ausnahmsweise sind Doppelhduser zulassig. Vogelsang - Warsin, Birgermeister
M/[ese- 2.3 Das Uberbauen der Fléchen zwischen der Baugrenze und der straRenseitigen
3 i M M M Grundstiicksgrenze mit Garagen, Carports und Nebenanlagen ( untergeordnete
e he ma /Ige r / 5 Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO, die Gebaude sind) ist auch ausnahmsweise nicht
&4 M zuldssig. (§ 12 Abs. 6, § 14 Abs.1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Schulsportplatz

3. Die GrundstiicksgroRen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes miissen mindestens 1200 m?
- betragen. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

e ] -
g 7 6 - - - #* | 4. Je Einzelhaus sind nur eine Wohnung, zuztiglich einer Einliegerwohnung zulassig. 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
- i
oo - - Lt 5. Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
2 1 vkl - - o - Unverschmutztes Regenwasser ( z.B von Freiflachen und der Dachentwasserung ) ist auf den
A { o - Grundstiicken zu versickern oder zu sammeln und zu verwerten.
SPO Wiese e - -
-
' Catl - 6. Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
GFM’, v‘I O § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB
6.1 Innerhalb der Flache mit Anpflanzgebot ist eine mindestens 3,00 m breite Hecke aus einheimischen,
KARTENGRUNDLAGE 5 standortgerechten Strauchern anzupflanzen.
Auszug aus dem Katasterkartenwerk Landkreis Uecker- Randow | L o Abstand zur__Grundstiicksgrenze 2,00 m. Abstand in der Reihe : 1 m
Gemarkung 134187/ Vogelsang Flur 6 MaRstab 1: 2000 ‘ e Pflanzqualitét: leichte Straucher
Pasewalk, den 19.05.2009 [ Geholzarten:  Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Die dargestellten Grenzen dienen nur zur Ubersicht! } 55 Corylus avellana Haselnuss
| Crataegus monogyna WeiRdorn
| n F | Lonicera xylosteum Heckenkirsche
" Prunus spinosa Schlehe
RECHTSGRUNDLAGE HINWEISE ‘ Viburnum lantana Wolliger Schneeball

6.2 Auf den zu bebauenden Grundstiicken ist je angefangener 800 m2 Wohnbaufiiche ein Laubbaum
einheimischer, standortgerechter Art mit natiirlicher Kronenform (kein Zier-, Kriippel- oder sonstiger

=

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.September 2004 (BGBL. |, S. 2414),  zuletzt geandert durch Artikel 4 am - Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem.

§ 2 Abs.1 DSchG M-V ein &ffentliches Interesse besteht, z. B. archdologische Funde und auffallige Bodenverfarbungen ist geman § 11 DSchG Mind hs) St f 12-14 in 130 m St héhe oder ein Obsth Hochst
31.07.2009 (BGBI. | S.2585) die Untere Denkmalschutzbehdrde zu henachrichtigen. Anzeigepfiicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den t'" :rr\;vuc S)lllt a}r(nmun; at"g . (;Im Ly Z‘ ?'Sm KIDE ﬁr I‘:"" e s
B tz d BauNVO) i.d.F. der Bekanntmach 23,4 1990 (BGBL. 1. S. 133 Grundeigentiimer und zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem 63 ;in Ito gerecb ::rB"erno. Sa enhzu % anzgn ;:.r.ll ;u " a:grtzu er :.. en. d f
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar (BGBL.1, S. 133), Zustand zu erhalten. Die Verpfiichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer A AL &l un_gng obb?ume. .Zr vorhan :ne eholzbestand ist 2u schiltzen und zu pflegen.
zuletzt gendert - durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Woche. Die Untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustéindigen Landesamt die Fristim Rahmen des Zumutbaren gangige Laubbaume sind nachzupflanzen. G E M E I N D E V O G E L S AN G W A R S I N
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) verléangern, wenn die sachgeméRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. | =
- 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts 2. Nach § 34 LNatG ist es verboten, in der Zeit vom 15.03.-30.09. eines jeden Jahres Baume, Feldgehdize, Hecken, Feldhecken und sonstige i _
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil I, S. 58, BGBI. IIl Gehdlze zu fallen, zu roden, zuriick zu schneiden oder auf sonstige Weise zu beseitigen. Baufreiheit ist auRerhalb dieser Sperrzeit vom Landkrels UeCker Randow
B ' ' ! T : 31.10.-14.03. zu schaffen. Im Einzelfall ist auf Antrag eine Ausnahme von den Verboten nach § 34 Abs. 5 des LNatG méglich. Der Landrat
213-1-6) entscheidet als untere Naturschutzbehérde iiber die Ausnahme.

Bebauungsplan Nr.2 SATZUNG

- Gesetz Uiber die Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege . i . - . e
- Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl, Schmierstoffe, Altl) sind entsprechend § 19 WHG und § 20

3 . .
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 ( BGBII S.2542) Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) der unteren Wasserbehrde des Landkreises anzuzeigen. Allgemelnes Woh ngeblet " AN DER ALTEN SCHULE"
- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklénburg-Vorpommern
. . 4. Sollten sich im Falle von BaumaRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverénderung ergeben, sind die - -
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503,613) weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt firr Umwelt und Natur Neubrandenburg sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Uecker- Randow AUFTRAGGEBER: AUFTRAGNEHMER:
2 Gemeinde Vogelsang-Warsin, vertreten durch A &S GmbH Neubrandenb:
- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom abzustimmen. A A Sisttner oot ‘.‘ 5 >m gu randenburg
. m Stettiner Strasse.1
8. Juni 2004 (GVOBI. M-V 2004 S. 205) zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 17.12.2009 5. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die 17367 Eggesin h-Strafl 1 - 17033 Neubrandenburg
(GVOBI. M-V S. 687) Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. B
. i i i i i i alt, i i M B 1501
- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 18, April 2006 (GS Meckl.- Vorpommern Gl Nr. Wer _Kampfmlttel entgegkt, in Be:sn_z hat oder Kenntn!_s von Lager§tellen derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung alstab! 1.5 0 : /3
verpflichtet dies unverziiglich den értlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen. Architekt: Dipl.-Ing. Marita Klohs 14 x
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