Satzung der Stadt Eggesin liber den
Bebauungsplan Nr. 9/2006 "Kinstlerwerkstatt mit Galerie™ ;

fur das Gebiet "Hoppenwalde™ (im Norden begrenzt durch das Flurstiick 172/3, im Osten durch die Flurstiicke 172/3 und 169/1, im Sliden durch die
Flurstiicke 169/1, 170 und 171 und im Westen durch das Flurstiick 172/2 [Gemarkung Hoppenwalde, Flur 1] zwischen Hoppenwalde und Rochow, |
Zufahrt von L 28 Kilometerstein 1.070 hinter Lagerplatz TUSEIL)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) gedndert worden ist, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 16.07.2015 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 9/2006 "Kinstlerwerkstatt mit Galerie", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Kartengrundlage
Vermessungs- und Ingenieurbliro Bock
Stand 20.09.2006
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Galerie

2. Mali der baulichen Nutzung
0,4

I I l Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

Grundflaichenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

O Offene Bauweise
& nur Einzelh&user zuldssig
Baulinie
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

private Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung

Zweckbestimmung:

Stralke

FuBweg

‘ Einfahrt

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserlei-
tungen

T T®——___ unterirdisch

6. Grinflachen

- private Griinflichen

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(SO - | Sonstiges Sondergebiet Kuinstlerwerkstatt mit § 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (L
®©

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnah- 9 Abs. 1 Nr. 20 und
men und Flachen fur Maknahmen zum Schutz, 25 BauGB

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir Malknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (hier Streuobstwie-
se)

§ 20 BauGB

. Erhaltung von Baumen § 25 BauGB

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplans

Il. Hinweise
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e unterirdisches Niederspannungskabel der E.DIS AG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

~—— Flurgrenze
- Flurstiicksgrenze
172
i} Flursticksnummer
vorhandene Gebdude

vorhandene Bischung

Waldgrenze
Waldabstandslinie

x vorhandener, zu entfernender Baum

Flache fir Waldumwandiung

Erhaltung von Baumen aullerhlab des Gel-
tungsbereichs

Text (Teil B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

11 Das Baugebiet dient als Sondergebiet Kiinstlerwerkstatt mit Galerie gemal § 11 Abs.
2 BauNVO.

1.2  InVerbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzung all-
gemein neben der Nutzung als Kinstlerwerkstatt mit Galerie zuldssig ist:
— eine Betreiber Wohnung zwecks Aufsicht der Kunstobjekte.

2. Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebéudeteile (Erker, Balkone,
Wintergarten, Vordacher u. &.) entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 1,00 m Gber-
schritten werden.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
3.1 Die im Plan gekennzeichneten Gehdlzbestande sind zu erhalten und gemafi DIN
18920 vor Beeintrédchtigungen durch das Baugeschehen mit geeigneten Malnahmen
zu schitzen. Aufgrabungen sind auBerhalb der Wurzelbereiche (Kronentraufe plus
1,50 m) vorzunehmen.

3.2 Die entsiegelten Produktionsfldchen (Betonflachen) stdlich des Sondergebietes sind
als Extensivrasenflachen zu pflegen.

3.3  Aufder Béschung sudlich des Sondergebietes sind gleichmafig verteilt 10 Lesestein-
haufen (Herstellung jeweils flachig ca. 1 m? Haéhe ca. 20-30 cm) und 6 Totholzhaufen
(Herstellung linear ca. 3 m Lénge; Hohe variabel; aus parallel geschichtetem starke-
ren Totholz) als Sonnenplatz bzw. Versteckmoglichkeit fir Reptilien herzustellen.

34  Aufder Boschung sidlich der ehemaligen Produktionsflachen (siidliche und stidwest-
liche Grenze des Plangebietes) sind auf ca. 50 Ifd. m linear geschichtetes Totholz
(méglichst starkeres Totholz) als Versteckmoglichkeit herzustellen. Im Abstand von
ca. 5 m sind die Totholzhaufen durch auf dem Rohboden abgelegte Steinhaufen
(Sonnenplatze ca. 1 m? grof®) zu unterbrechen.

Die Sonnenplatze sind dauerhaft von verschattender Vegetation frei zu halten. Ggf.
kann dort kleinflachig mit Rinden- oder Holzhacksel gemulcht werden.

3.5 Als Kompensation ist zur Entwicklung einer Streuobstwiese eine Flache von ca. 1.330
m? zur Verfigung zu stellen und die Pflege der Streuobstwiese durchzufihren. Die
Flache ist dinglich zu sichern. Die Bepflanzung der Flachen erfolgt im Rahmen von
Kompensationsleistungen eines anderen Verursachers eines Eingriffes zum Bau von
Photovoltaikanlagen.

4. Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im Anschlussbereich der privaten Strallenverkehrsflache an die éffentliche Erschiefung stelit
die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B zugleich die Strallenbegren-
zungslinie dar.

Il. Hinweise
1. Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet
wieder zu verwenden (§ 202 BauGB). Es darf kein Bodenaushub zu Abfall werden.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer- |
den, ist geman § 11 DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstellen bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

3. Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fir den Muniti-
onsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auf-
treten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht |
durchzufiihren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder |
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und deren unmittelbarer Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen.

Verfahrensvermerke
1. Die Stadtvertretung der Stadt Eggesin hat in ihrer Sitzung am 14.12.2006 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9/2006 ,Kunstlerwerkstatt mit Galerie” gefasst.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt ,Am
Stettiner Haff* am 17.07.2007 erfolgt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 05.11.2008 beim Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 19.12.2008 vor.

3. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihrt werden kann, wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
24.11.2008 von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die be-
troffenen Nachbargemeinden wurden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB von der Planung unter-
richtet.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mittels 6ffentli-
cher Auslegung fand vom 27.11.2008 bis zum 31.12.2008 statt. Dies istam 18.11.2008
im Amtsblatt ,Am Stettiner Haff' bekannt gemacht worden.

5. Die Stadtvertretung der Stadt Eggesin hat in ihrer Sitzung am 29.03.2012 den 1. Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 9/2006 Kinstlerwerkstatt mit Galerie® mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die Beteiligung der von der Planung berilhrten Behrden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.05.2012.

7. Der 1. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.06.2012 bis zum
30.07.2012 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die tffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 12.06.2012 im Amtsblatt ,Am Stettiner Haff* ortsiiblich bekannt ge-
macht.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde geandert. Der 2. Entwurf wurde von der Stadt-
vertretung der Stadt Eggesin am 17.10.2013 gebilligt und zur erneuten Auslegung und
Behdrdenbeteiligung bestimmt.

9. Der 2. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 21.11.2013 bis zum
23.12.2013 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 12.11.2013 im Amtsblatt ,Am Stettiner Haff' ortstblich bekannt ge-
macht.

10. Die erneute Beteiligung der von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.11.2013.

11. Aufgrund eines Verfahrensfehlers bei der Bekanntmachung muss die Auslegung nach §
3 Abs. 2 BauGB wiederholt werden. Der Entwurf (Stand Februar 2015) wurde von der
Stadtvertretung Eggesin am 12.03.2015 gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

12. Der Entwurf des Bebauungsplans (Stand Februar 2015), bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
02.04.2015 bis zum 04.05.2015 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&f-
fentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 24.03.2015 im Amtsblatt ,Am Stettiner Haff* ortslblich bekannt
gemacht.

13. Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange erfolgte geman § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB mit
Schreiben vom 20.03.2015.

14. Die Stadtvertretung der Stadt Eggesin hat in ihrer Sitzung am 16.07.2015 die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

15. Der Bebauungsplan Nr. 9/2006 ,Kinstlerwerkstatt mit Galerie® bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 16.07.2015 von der Stadtvertretung
der Stadt Eggesin als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wur-
de mit Beschluss der Stadtvertretung vom 16.07.2015 gebilligt.
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16. Der katasterméaRige Bestand am .. 1 Ul 200 sowie die geometrische Festlegung der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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17. Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 9/2006 ,Kinstlerwerkstatt mit Galerie® durch
die hohere Verwaltungsbehdrde wurde am .{%,. 7. 25" mit Nebenbestimmungen und
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18. Der Bebauungsplan Nr. 9/2006 ,Kunstierwerkstatt mit Galerie® als Satzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und.dem: Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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18. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 9/2006 ,Kinstlerwerkstatt mit
Galerie® und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interesse»;n e/#}]gese en werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 77,27 A% im Amtsblatt ,Am Stettiner Haff* ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich er-
gebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglich-
keit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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Bebauungsplan Nr. 9/2006 "Kiinstlerwerkstatt mit

Galerie" der Stadt Eggesin
Stand: Juni 2015




