SATZUNG DER GEMEINDE AHLBECK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 3/2011 "SONDERGEBIET FERIENHAUSER" IN LUDWIGSHOF

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. 1. S 2414),zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) in Verbindung mit § 86 Abs. 3 LBauO
M-V wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 5 J7<27%. folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3/2011 "Sondergebiet Ferienhduser” in Ludwigshof der Gemeinde Ahlbeck, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und
dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT - TEIL B PLANZEICHNUNG TEIL A 51
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB Plangrundlage
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1BauGB | + Entwurfsvermessung Ludwigshof Nr. 3, des Vermessungsbiiros Frank Sauder, Volistralie 1a, 17033

1.1.1 Das Ferienhausgebiet (SO FH) dient gema® § 10 Abs. 4 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von Neubrandenburg; August 2013; Hohenbezug DHHN 82 (GPS), Lagebezug S 42/83 (3%)

Ferienhdusern und Ferienwohnungen, die dauerhaft zur Anmietung durch einen wechselnden |

- der Versorgung des Gebietes dienende Verkaufseinrichtungen,
- Wohnungen und Raume fir das betriebserfordediche Personal,
- Réume fir die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen.

Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfligung stehen, sowie der erforderlichen touristischen Jl ol
rifiastrdr. | MaRstab: 1 : 500
|
Zulassig sind ! —
- Ferienhéuser und Ferienwohnungen mit einer zuldssigen Grundfldche von héichstens 50 m?, | 0 25 50

1.1.2 Die maximale Grundflichenzahl ist fir das Ferienhausgebiet SO FH geméR § 17 Absatz 1 BauNVO auf
0,15 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 5. 2 BauNVOD darf die zuldssige Grundfidchenzahl nicht
iberschritten werden.

1.1.3 Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten S ,und S gzugleich Straflenbegrenzungslinie.

1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB :"?

1.2.1 Die mit A gekennzeichneten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind wie folgt zu bepflanzen. Je 100 m?* Pflanzflache sind insgesamt 25 Strducher der Arten
Rosa tomenfosa (Filzrose) , Rosa Canina (Hundsrose) , Rosa rubiginosa (Weinrose) , Comus
sanguinea ( Roter Hartriegel , und Crafsegus spec. (Weilldorn) in der Qualitit 60/100 anzupflanzen
(§ 9 Abs. 1a BauGB) .

Gemarkung Seegrund
Flur 2

1.2.2 Die mit B gekennzeichnete Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und
Landschaft ist als Gehdlzflache zu erhalten.

1.2.3 Die mit C gekennzeichneten Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Habitat fir Eidechsen zu entwickeln. Hierzu sind mindestens finf Totholz- und
Lesesteinhaufen als lose Schittung mit einer Mindestgrundfliiche von 2,0 x 50 m anzulegen. Eine
Verbuschung ist zugunsten der Grabfhigkeit des Substrates durch Mahd der Vegetation im Zsitraum von
Mitte September bis Mitte Oktober zu verhindemn.

1.3 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

1.3.1 Die Fassade der Ferienhduser innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung |
"Ferienhausgebiet” ist ausschlieflich in Holzblockhausbauweise auszufihren. i

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |. S 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGEI. | S. 1748)
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d—  Gerstenstraie 9 Fon (0395) 42 55 810
=  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), B AUKONZERT e oreant oo i, o e s

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

* Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt |

geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) | Geltungsbereich 1

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaBstab 1:500
dargestellt. Er beschréinkt sich im Aulenbereich auf Teilflichen des Flurstiicks 52/1, Flur 2
Gemarkung Seegrund und belduft sich auf eine Fléche von 0,9 ha.

* Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-Viin der |
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011(GVOBI. M-V 2011, S. 777)

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323, 324) FENTER WS gL R
* im Nordwesten durch eine AnliegerstraBe (Flurstiick 28/6 und 50/1, Flur 2 der

* Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli Gemarkung Seegrund)

2008, BGBI. | S. 2542, zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI.

|
* Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt
| S. 3154) |

» MNordosten durch Gartenland einer Hofstelle (Flurstick 51, Flur 2, Gemarkung

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes Paapync

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 27.01.2011. Die orsib
Aufstellungsbeschiusses erfolgte am 17.12.2013 im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes "Am Stettiner Haff" 177

3. Die frithzeitige Blrgerbeteiligung gemn. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bakanntmachung am 17.12.2013 und E
27.01.2014 arfoigt.

Gmmmmdm_ﬂﬁ; AY. L04G

4.Die von der Planung berilhrien Behirden und sonstigen Triger &ffentiicher Belange sind nach § 4 Abs. B
13.11.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordan,

Cameinds Albeck den T AT, ZOCT

5.Die Gemelndevertratung hat am 26.06.2014 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung beschigase
bestimmt. ;

informiert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung, der
Umweltbericht, die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie die Gutachten haben In der Zeit vom 27.10.2014 bis 28.11,2014 wahrend der
Dienststunden der Stadt Eggesin (montags und donnerstags von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:30 Uhr bis 15:30 Uhr, dienstags von 9:00
Uhr - 12:00 Uhr und 13;30 Uhr - 18:00 Uhr, mittwochs von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 12:30 Uhr bis 15:00 Uhr und freitags von 9:00 Uhr
bis 12:00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bade

Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kf
orislblich bekannt gemacht worden.

Gamelnt Alibeck, dan . 0T 7O, L2045

8. Die verwendete Planungsunteriage enthah den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die pla n baulichen Anlagen
vollstindig nach. Sie Ist hinsichtich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die. 0 barkelt der Grenzen In
die Ortlichkeit ist sinwandfrei mglich, /o \
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9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Badenken und Anregungen dm'wm'li;w gnahmen’, der Triger

10. Der Bebauiagsplan bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Tesxt (Tell B) wurde -an '25.u1.2u15 von der
Gemelndevertret ng als Satzung beschiossen, Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindeyartfetung
29.01.2015 gebilligt.

11. Die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans Nr. 3/2011 _Sondergabiet Ferienhéuser” in
‘wurden am 29.01.2015 als Satzung beschiossen.

12. Die Genehmigung dar & der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wurde st Valthg
Verwaltungsbeharde vom?’ #? ﬂygﬂ%'ﬁ@m Nebenbestimmungen und Hinwelsen ertsilt, [ 3

Gemeinds Ahtback, den .~217... - ol £l

14. Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bel der der Plan
aingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am QEd
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein derAb

sowie auf die Rechisfoigen (§ 214 f. BauGRB) und walter Falligkeit und Eddschen von HFHWWIH‘I
die Bestimmungen des § 5 Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden, Die Satzung Ist am ;fm’ ... In Kraft gatrate

LOAL
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(Naturschutzausfithrungsgesetz NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar

— = —

2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geéindert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. * Im:Shdosten durch einen Kanal | ( Flurstiick 64/1, Flur 2 der Gemarkung Sesgrund

455, 359 «  im Sidwesten durch das Betriebsgelande eines Sigewerkes ( Flurstiick 52/1, Flur 2

Gemarkung Seegrund)

* Hauptsatzung der Gemeinde Ahlbeck in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte MaBatab: ohne

DOTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaflsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklsnburg-Vorpommem 2013
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Gemeinde Ahlbeck

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 3/2011
"Sondergebiet Ferienh&duser" in Ludwigshof

Verfahrensstand: Satzung

I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
Hinweise | (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geéindert durch Art. 2 G v 22.07.2011 Ma@nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
*  Imerhalp des Plangbieies befinden sich nach derzeiigem Kenninisstand keine Baudenkmale, die als | 11509) - Ui i Fitiahan 1 Whalisatiinan i Schile -l e
enkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als : zur Pf nd zur Entwickl Natur und Landschaft
Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind. ' | 1.Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB b il - et
| Sondergebiet das der Erholung dient i ] 1S S g A/B/C  Bezugzu textiichen Festsetzungen Nr. 1.2 |
s+ Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebist” v ¢ =
DschG M -V (GVBlL. M -V Nr. 1 vom 140198, S, 12 ff die untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreflen des Landesamtes fir 2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 7. Sonstige Planzeichen
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir u :
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wertdes |~ = Z=!  Zahl der zulassigen Voligeschosse als Hochsmal C:F Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. ' 3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB)
, ) ) ] f I Il. Darstellung ohne Normcharakter
*  Auch nach Umwidmung des Truppenibungsplatzes Jagerbriick, zu dessen Ubungsfléchen auch die dem | | WBEMMEN Baugrenze
Plangebiet am néchsten liegenden Ubungsrdume Ahlbeck (2.700 m sidwestlich) und Rieth (1.800 m 7
nordwestlich) gehdren, wird dieser intensiv belibt. Durch Fahrzeug- und Schiellarm ist im Plangebiet aus ﬂ‘hnﬁiuhm L b ////A TR O
immissionsschutzrechtlicher Sicht ein verminderter Schutzanspruch gemag eines Dorflichen Mischgebietes | | Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung | 1 vorh. Béschung
zuzuordnen. -
g Zweckbestimmung: m Private Parkfldche - 462 vorh. Héhe in Meter (ber DHHN 92 |
« Die mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.2.3 beschriesbenen MaRnahmen sind als vorgezogene ' '
Ausgleichsmainahmen im Sinne von § 44 BNatSchG vor Eingriffen in Natur und Landschaft wirksam L %% | Bemafung in Meter ’
durchzufihren. Wahrend der Bauphase sind die mit C gekennzeichneten zum Schutz, zur Pflege und zur Y ~ F Ein- und Ausfahrisbereich
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mittels eines Schutzzaunes ( glatte Folie oder Gewebefolie __167  Kataster
mit Ubersteigschutz) vom Baugeschehen zu trennen (an drei Seiten, die jeweils hintere Seite vom | S./Ss  Bezug zur textlichen Festsetzung 1.1.3
Baugeschehen weg bleibt offen) . Wahrend des Aushebens von Fundamenten und bis zum Ermrichten der |
Grundplatten ist eine dkologische Baubegleitung durch einen Fachmann sicherzustellen, der in der Lage ist, | 5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ll. Nachrichtliche Ubernahme ||
Zauneidechsen fachgerecht umzusetzen; die Aufiage gilt ebenso fiir die Lagerplétze von Baumaterialien. |
LJ Private Grinflachen —+—+— 20 - KV Elektroleitung

MalRstab: 1 : 500 Januar 2015




