Uber die Klarstellungssatzung mit Erganzungen

Satzung der Stadt Wolgast

fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pritzier
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:2000

auf der Grundlage der vom Kataster und Vermessungsamt des Landkreises” Vorpommem- Greifswald
Ubergebenen Katasterdaten von 12-2015
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Text (Teil B)
. Planrechtliche Festsetzungen

L Mass der baulichen Nutzung
(§7(1) 1 BauGk i. V. m. §§ 16 - 21 o BauNVv Q)

Auf den Erg8inzungsfitichen sind in elnrelhiger Bebauung Houpt- und MNebengebdude mit maximal
ainem Volgeschoss zugelassen,

2. Bauweise
(§7(1) 2BauGBi. V. m. § 22(2) BauNV Q)

FOr die auf den Erganzungsflachen geplante Bebauvung wird die offene Bauvweise gemaB § 22 (2)
BaulVO fasigesstzl.

3 Festsetzungen zum Naturschutz fir die ErgGnzungsfiGchen
gemdaB § 9(1) 20, 25 BauGB

(1)
Der Bngriff im Sinne des § 14 BMatSchG st wie folgt auszuglkeichen:

in Abh&ngigkeit von der Flachenversiegelung auf den betreffenden Grundstdcken ist pro 100 m?
versiegelter Flache die Pllanzung von mindestens

(2 x verpflanzte Qualitét)
(2 x verpflanzi, Stammumfang 12— 14)

D m? Strauchpflanzung
1 Stck. Baum

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen vorzunehmen.

(2)

Die baulich nicht genufzten Flchen aller Grundstlcke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten

gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

{Gronordnerische Festsetzungen gemaB § ¢ (1) Nr. 250 BauGB)

(3)

Die Umnsetzung der AusgleichsmaBnahmen auf den privaten Grundsticken ist spatestens in der auf den
Abschiuss der BaumaBnahmen folgenden Vegelationsperiode ferfigzustellen.

(4)

Bei der Einardnung der Gebdude ist der vorhandene Gehdlzbestand zu berlcksichtigen. Die Gebaude
sind auBerhalb des annehmbaren Wurzelbereichas der Badume (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) anzuordnean.,

{3)

Der Eingriff in den Gehdlzbestand st auf ein notwendiges Mindestmass zu beschrénken.

Il. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemdaB § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(584 (1) LBauD M-V i. V. m. § 9 (4) BauGB)

1.1 Fassade

Fir die auf den Erginzungsfiichen geplanten Houptgebaude sind fir die Oberflichen der Fassaden
nur Pufz, Sichtmauerwerk, Fachwerk, Naturholzverkleidungen und Glaskonstruktionen  zuldssig.

1.2 Dachform und Dachneigung

Fur die Houptgebaude auf den Ergdrnzungsfliéichen sind nur gleichgensigte, symmetrische Zelt-, Sattel-
sowie Walm- und Erippelwalmdacher mit einer Dachneigung von mindestsens 28 © zuldssig.

13 Dacheindeckung

Al Bedaochungsmaterial der Houpigebaude ouf den Erpinzungsflachen st nur Hartbedachung in Rot-
und Braun iSnen und in Anfhrazt zuidssig.

1.4 Garagen, Carports und Nebengeb&ude

Garagen, Carports und Nebengebdude auf den Ergénzungsfidchen sind in den Bereichen zwischan
den sffentlichen Verkehrsfidichen und den vorderen Baufluchten der Houptgebaude unzulGssig.

2, Ordnungswidrigkeiten
gemdi § 84 LBauO M-V

Ordnungswidrig handell, wer den Gestaliungsvorschriften gem&ag Text (Teil B) Il der Punkie 1.1 bis 1.4
varsatzlich oder fahrldssia zuwidernandelt,

Die Ordnungswidrigkeit kann gemas § 84 (3) LBau® M-Y mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

lll. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)
Die Bestimmungen des besonderen Arfenschuizes gemal £44 BNatichG sind zu beochten. Durch
BoumaBnohmen dirfen keine Mist-, Brut-, Wohn- oder Zufiuchisstatien der gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
MWr. 14 BMatSchG geschitzten heimischen, wildiebenden Tierarten eninommen, beschddigt oder
rentdrl werden.

(2]

Baumfdllungen sowie Gebiudeabbriche sind in den Isitrumen vom 1. Marz bis 30. Septemiber nicht
zuldssig.

Nachrichtliche Hinweise

1. Denkmalschutz

Belange der Boudenkmalpflege
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhandean,

Belange der Bodendenkmalpflege

Derzeit sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekanni. Da jedoch jederzeit Funde entdeckt werden
kSnnen, sind aus archdologischer 3icht folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu
ergreifen:

{n

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schrifflich und werbindlich  der unieren
Cenkmabchutzbehorde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

{2)

Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinselzungen. Mouern, Mauemraste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelelireste. Urnenscherben, Minzen u. 4. oder auffalige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, enldeckt werden, sind diese gem@B § 11 Abs. 1 und 2
DSchG M-V vom 06.01.1998 [GVOBL M-V Nr. 1, 1998 5. 12 ff.. zuletzt gedndert durch Arfikel 10 des
Geselzes vom 1207.2010 [GVOBL MV 5. 383, 392). unverzlglich der unteren Denkmablchutzbehdrde
arnzuwzeigen., Anzeigepflicht bestehl gemaB § 11 Abs. 1 DEchG M- W flr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigeniOmer oder 2ufdlige Zeugen, die den Werl des Fundes erkennen. Der Fund
urd die Fundstelle sind gemaB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdgndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpfichtung erischt 5 Werktoge noch Iugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 D5chG M-V sind auch unier der Erdoberfliche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nichf entdeckte archiiclogische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale,

2, Geholzschulz
()

Baume milt einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hhe von 1.30 Mefemn Ober dem
Erdboden) sind gemas §18 Nat3chAG M-V geschitzt. Dies gilt nicht fir

- Béume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulimen, Platanen, Linden und Buchen,

- Obstbéume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Fappeln im Innenberaich.

Der Ersaiz isl im Baumschulzkompensationseriass des Landes M-V {2007) geregelt und sieht folgenden
Ersatz vor

Stammumiang des zu fallendes Baumes Arzahl der Ersatzb&ume
S0em-=150cm 1 Stk

> 150 cm =250 cm 2 Stlck

= 250 cm 13 St0ck

(2)
Bei Fallungen gesetziich geschitzter Boume ist eing Ausnahme vom Gehdlzschutz bei der unleren
Naturschutzoehdrde des LK Vorpommemn- Greifswald zu beanfragen.

3 Belange des StraBenbauamtes Neustrelitz

()

Der Geltungsbereich der Salzung erstreckt sich entlong der BundesstraBe 111 von ca. km 3.290 Im
Abschnitt 110 - ca. km 0.125 im Abschnitt 120 linksseitia. Im Verlauf der BundesstraBe 111 wurde keine
Ortsdurchfahrt fesigesetzt, so dass hier hinsichtlich der ErschliieBung und der Bebauung die
straBenrechtlich relevanten Bedingungen der freien Strecke 2u beachten sind. Demnach ist die
Erichtung von Hochbaouten bzw. baulichen Anlagen, die Ober Iufohren direkt zur BundessiraBe
verkehrlich erschiossen werden sollen, auszuschlieBen. Auch sind weitere direkte Iufahrten zur B 111
nicht zuléssig.

(2)

Der Geltungsbereich der Satzung estreckt sich entlang der LandesstraBe 26 von ca. km 2310 - ca. km
2490 im Abschnitt 140, Die LondessiraBe 2& st wvon km 2342 - km 2680 im Abschnitt 140 als
Crisdurchfahrt (OD) Pritzier fesigesalzl.

Der Geltungsbereich der Sotzung befindet sich gréftenteils innerhalle der OO0, jedoch im Bergich des
Ortseinganges aus beiden Richtungen kommend, ca. 10 baw. 30 m an der freien 3lrecke der
LandstraBe.

Die im Bereich der freien Strecke in die Satzung einbezogenen Fursticke 9 und teilweise 91 sind Ober
Iufahrten zur angrenzenden Gemeindestrale verkehrlich zu erschlieBean.

Die auf den Flursticken 7 und %1 einzuhaltenden Anbauverbotszonen zur Landessirale 26 sind in der
Planzeichnung (Teil A) dargestelit,

4, Belange des Trinkwasserschutzes

Das Plangebiet befindet sich teilweise in der rechiskraftigen Trinkwasserschutzzone || der Wasserfassung
Pritzier (1974). Diese Trinkwasserschutzzone ist gemaB § 136 Abs. 1 und 2 LlWaG MV [Wassergesetz des
Landes MV) weiterhin glllig und hat weiler Bestandskraft.

Gemdal § 52 Wasserhaushalisgesetz in Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101, dass
per Erlass des Umweltministers als fir Mecklenburg-Vorpommern verbindlich eingefihrt wurde, sind in
Wassenchutzgebieten bestimmie Handlungen verboten bzw. fir beschrankt zuldssig erklart worden. 5o
weisen dos Erfichten und Erweitern von baulichen Anlagen mit Eingriffen in den Untergrund in der
Trinkwasserschutzzone Il ein sehr hohes Gefihrdungspotenzial im Hinblick auf dos Grundwasser auf und
sind daher in der Regel nicht fragbar.

Gemal § 1346 Abs. 3 LWaG MV kann die zustiandige Wasserbehdrde Ausnahmen von den in den
Trinkwasserschutzzonen geltenden Verbote und Nulzungseinschrénkungen zulassen, wenn sie dem
Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit
erforderlich ist.

Fir Bauvorhaben innerhale der rechtskraftigen Trinkwasserschutzzone || ist daher im Rahmen des
Bauvanitrages eine Ausnahmegenehmigung gemaB § 134 Abs. 3 LWaG MV zu beantragen.

Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Saiz 1 Iiffer 1 und 3 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 [BGEL | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel & des Gesatzes
vom 20010.2015 (BGBI. | 5. 1722). sowie nach § B4 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpammern
(LBauD M-V] in der Fassung der Bekanntmachung vom 15102015 (GVOBL M-V 5.344), § 11 Abs. 3
BMatSchG und § 5 der Kommunalverfassung M -V vom 13.07.2011 (GVOBL M - vV 5. 777) wird nach
Beschiussfassung der Stadiveriretung Wolgast vom#A?:40.284€ foiqende  Kiarstellungssatzung mit
Erg@nzungen fr den im Zusammenhang bebauten Oristeil Pritzier, erlassen:

Die gemaB § 34 Abs. 4 BouGB in den Geltlungsbereich der Klastellungssatzung mif Ergénzungen flr
den im Zusammenhang bebauten Cristeil Fritder einbezogenen Fiachen umfasst das Gebiet, welcheas
innerhale der in der beigeflgien Planzeichnung (Teil A) in der Fassung von 09-2014 eingezeichneten
Abgrenzungslinien liegt.

Die beigefigle Planzeichnung (Tell A) ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inkrafttreten

Die Klarstellungssatzung mit Erg@nzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pritzier tritt mit
Ablauf des Tages ihrer Bekanntrmachung in Kraft,

VERFAHRENSVERMERKE

18
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadivertretung Wolgast vomn 16.11.2015. Die
ortsibliche Bekannimachung des Aufstellungsb efolgte durch  Verdffentlichung  im
Amisboten ,Am Peenesirom™ am 09.12.2015.

Waolgast (Mecklenburg/Vorpo

Der Blrgermeisier

st hgt am 30.05.201 6 den Entwurf der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen
ng bebauten OCristeil Pritzier mit Plonzeichnung (Teil A), Text [Teill B} und

Z
Die Stadtvertretung Wol
fir den im Iusammen

Der Birgermeister

3.

Der Entwurf der  Klarstall
Pritzier mit Planzeichnung/ (Teil A), Text [Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom 18.07.2014 bis zum
18.08.201 & wahrend folgender Zeiten:

montags, mithweochs und

donnerstags ven 8,00 Uhr bis 12.00 Uhr und
Yon 13.00 Ubr kis 16.00 Uhr und

dienstags ven 8.00 Uhr bis 12,00 Uhr und
vOr 13.00 Ubr bis 1800 Ubr und

freitags WO 8.00 Ukr bis 12,00 Uhr

nach §3 Abs. 2 BauGE offentlich ausgelegen, Die dffentliche Auslegung st mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist ven jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnohmen  bei der Beschiussfassung Ober die
Klarstellungssatzung mit Ergnzungen fir den im Jusammenhang bebauten Oristeil Prifzier
unberdcksichtigt bleiben kénnen und

- gin Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, sowelt mit fhm
Erwendungen gellend gemacht werden, die vem Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspdfet gelfend gemacht wurden, aber hdilten gellend gemacht werden
kSnnen,

durch Verdffenflichung im Amisboten . Am Peenestrom” am 046.07. 2014 orlsUblich bekanntgemacht
warden,

Waolgast (Mecklenburg/Vorpommem), den A

Der BUrgermeaister

4,
Die von der  Klarstellungssgzung mit Ergdnzunge
berGhrten Behrden, sonstigen Trager &ffentlicher Bela
vom 21.06.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme au

Wolgast (Mecklenburg/Vorpommem), den  _F A
Der BOrgermeister _.
L F
Der katasterm&Bige Bestafld a J’Mf; wird als richfiga
Himsichllich der lagerichliben Darstellung der Grenzpunkte—gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur

greb erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab 207
k&nnen nicht abgeleitet werdean, /

Anklam (Mecklenburg /Vorpommemn). den 4 ‘»'}- . ’?‘( _."'4:

%%&fﬂzawﬁff 1\,‘£

&, 179
Die Stadivertretung Wolgast hat die Stellungnohmen der Blrger, Behdrden. sonstigen Tréger
&ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 42,42, % behandell, geprift und abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

b

Kataster- und Vermessungsami

Wolgast (Mecklenburg/Veorpo

Der BOrgermeister

7.

Die Klarstellungssatzung ]
bestehend aus der Flanéeichnung (Tel
Stadivertretung Wolgast beschlossen.
Die Begrindung wurds gebilliagl.

im Zusammenhang bebauten DrTslt%il Pritzier,
Texi (Tell B) wurde am 4728 on der

Waolgast (Mecklenburg/Vorpommem), de ) % &
Der Blrgermelster s
Die EKlarstelungssalzun it “Ergf&nzungenfir “aer) sammenhang bebouten Oristeil Pritzier,
bestehend aus der Planagichnung (Teil A) und &e &il B), wird hiermit ausgefertigt.
e

Der Blrgermeister

= K\ Rf /

Die Klarstellungssatzungf mit Brgdnzungen flr den i nmenhang bebauten Ortsteil Pritzier  sowie
die Stelle, bel der die” Salzung auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann singesehen
werden kann, sind durch Verdffentlichung im Amitsboten Am Peenestrom™ am 02 . Lo risiblich
bekonnigemachi worden,

In der Bekanntmachungsfrist st ouf die Geltendmachung der Verefzung von Verfahrens - und
Formvorschriffen und von Méangein der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weifer auf Falligkeit und Erdschen von Enfschéidigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf dis
Bestimmungen des§ 5 Abs. 5 Kommunalverdfassung M-V wvom 13.07.2011 (GVYOBL M - vV 8777
hingewiesen worden.

Die Klarstellungssatzung mit Brgdinzungen fir den im Zusammenhong bebouten Oristell Pritder st mit
Ablouf des @4.71.297&. in Kraft gefreten.
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