PN

L L

" i

R P

- —————— v

=2t

To_Abluac
- 200 St2

\o\o
o

Trindoasser
4125 &G

ehlwasselr

Boo R

o
T Trinkwasser 2ooA2

de

a

er S
—

d
°

etfsl-al
\

QGr
.\o

SATZUNG UBER DEU

VORHAREN - UND ERSCHLIESZUNGSPLAN
. GREIFSWALDERSTRA9  NR

FLURSTUCKY FLUR 8
TELA - PLANZEICHNUNG

i

Text - Teil B

1. Art der baulichen Ni

Im allgemeinen Wohngc_biet sind lediglich Get&ude gemiB § 4 (2) und § 4 (3)

Pkt. 1 der Bau NVO zuléssig.

Stellplatze bzw. Garagen fiir PKW sind den eirzelnen Grundstiicken zugeordnet und

ausgewiesen.
2. MaB der baulichen Nutzung
2.1. Grundflachenzahl

Uberschreitungen der Grundflachenzahl nach § 19 Bau NVO sind nicht zulissig.

2.2, Fassade

Fir die Fassadengestaltung sind rote Klinkersteine einzusetzen.

2.3. Dachform

'

Als Dachform wird ein Steildach vorgeschrieben. Die Dachneigung betriigt

maximal 45°,

2.4. Dacheindeckung
Es ist nur eine Hartdacheindeckung zulgssig.

 2.5. Begriinung o

Es werden standortangepaBte einheimische Lau'gehdlze (Baume und Striiucher) als
Ersatz und Ausgleichmafinahme zur Ein- und Durchgriinung der iiberplanten Flzziche .
gepflanzt. Der Standort der 30 Baume fiir d‘e ErsatzmaBnahme darf innerhalb der

tiberplanten Flache variiert werden.
2.6. Archiologische Auflage

Wenn wilhrend der Erdarbeiten Funde oder auff:illige Bodenverfarbungen entdeckt

werden, ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege zu bcnachrichﬁgcxgl und die

Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sizhem. Verantwortlich hierfiir sind

gem. § 9, Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und :ur Erhaltung urgeschichtlicher : ' ,“

Bodendenkmaler der Finder sowie der Leiter dei Arbeiten.
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Satzung der Gemeinde Wolgast iiber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet Wolgast,
Greifswalder StraBe 19 Flurstick 9

Aufgrund des BauGB-MaBnahmen G i.d.F. des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22.04.1993 und §83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBL Nr. 50 S. 929) wird
nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom .......... und mit Genchmigung der
hheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Nr. 1 fiir das Gebiet Wolgast, Greifswalder Strafle 19, Flurstiick 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Splafing dige Behdrde ist gemaB § 246 a Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 BauGB1i V. m. § 4 Abs/s*Ba ctajligt worden.

4 20,3.33
Die von der Planung beriihrten \¢r Belange sind mit Schreiben vom £.3:.33 zur
Abgabe einer Stellungnahme a '
Wolgast (Mockl 19%
Der Biizgen

Wolgast (Mecklenburg/V, 4y den 2
Der B ister /
| l

S MRL 1984
Der Entwurf des Vorhaben- und EtschlieBungsplangs sowie der Begriingur g hiaben n der Zeit
vom 15433 bis zum 1542 33wahrend folgender Zeiten (2:Fr3 o427 o- 437246y nach § 3

£ bk Chad

Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen. Die-affentliche Ausl]gglgg ist mit dem Hinweis, daB

Bedenken und Anregungen wahrend def Ausle ist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 2::44.79. nn%:f"d :x , ortsiiblich bekannt gemacht
OIid en en
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o S0rgebipehten B’Mn und Anregungen sowie Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belang&ata<&771 g -
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. (

Wolgast (Mecklenburgf/Vorpommermn), .
Der Biirgermeister )

ren-der—meuen-stadte-
Wolgast,”.%.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
beschlossen. Die Begriindung zum Vo
Gemeindevertretung gebilligt. R _
Wolgast (Mecklenpburg/Vorpo;
Der Biirgermei

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und Erxé&htieangsplans, bestechend aus der Planzeichung
(Teil A) und dem Text (Teil B),|ist durch Fiktion in Kraft getreten. Der
v i i /LAndkreis Ostvorpommern unter dem AZ 61-10105 -
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4 N
ghmern), den 37.0& %
Der Birgermeister e

Wolgast (Mecklenburg/Vorpommern)
Der Biirgermeister

Die Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

Wolgast (MccklcnburflV orpommetn), den 07 6.1334
chf Bij 8°Im°' i ,&‘(:"\\ AN
I/ i E,

Die Erteilung der Genehmigung des:-Vorhaben- und ErschiieBungsplans sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 2,294 827 %Fortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs.1 Satz 1 Nr.

9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 8.2..J¥in Kraft getreten.
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Wolgast (Mecklénbu.rg/Vorponnncm), denlo, 11335
Der Biirgermeister

Zeichenerklarung
gemaB Planzeichenverordnung

Festsetzung des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
// WA ‘ Allgemeines Wohngebiet
'/ A,
MasB der baulichen Nutzung
GRZ Gmndfliaichenz.ahl
I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
O offene Bauweise
A Einzelhauser
A Doppelhiuser
_______ Baugrenzen

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich)

Hanpversorgungs- und Hauptwasserleiteagen

unterirdisch vorhanden Wasser  blau
Abwasser “yraun

Gestaltung der baulichen Anlage

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

A Einfahrt zam Wohnpark
A__ __4d Einfahrtsbereich
rL: - :! Flachen fiir Stellplatz oder Garage auch aufierhalb der Baugrenzen
| | geplante Wohnhzuser
b ——d |

Beorii

@ Baume
dp- Straucher

Ingenieurbliuiro flhr Bauplanung
Dipl.-Ing (FH) Annelie Lange, 17438 Wolgast, Am Paschenberg, Geb. 10
Zul.-Nr. 01-2-223

Vorhaben: prrjchtung eines Wohnparks MaBstab: 3 ; 500
Eigentiimer: Peter Drechsler Datum: 27 .01.94
Darstellung: Blatt-Nr.: 1

V. und E. Plan (3. Uberarbeitung)

Gemarkung Wolgast
Flur 8, Flurstick 9
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Begriindung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Gemarkung Wolgast - Flur 8, Flurstiick 9 -

Greifswalder StraBe 19
Bauherr: Herr Peter Drechsler
Tweelbaker Tredde 30
W-2900 Oldenburg / Krusenbusch

Bauplanung:  Ingenieurbiiro fiir Bauplanung
DiplIng. Annelie Lange
Am Paschenberg, Geb. 10

0-2220 Wolgast




1. eraeines

Der Privateigentiimer ,Herr Peter Drechsler beabsichtigt, auf seinem Grundstiick in
Wolgast einen Wohnpark fir 14 Stck. Bigenheime zu errichten.

Das Ingenieurbiiro Lange in Wolgast ist von Herrn Drechsler mit der Erstellung
eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beaufiragt worden.

2._ Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des VE - Planes befindet sich in Wolgast, Flur 8,
Flurstiick 9.

Er wird begrenzt-
Jm Norden  durch Gartenland , Privateigentm
- ImOsten  durch einen Entwisserangsgraben
Im Siden  durch einen verrohrten Entwasserungsgraben ,
Im Westen  durch bebaute Grundstiicke aus der Greifswalder Strafie.

Der genaue Gelhmgsbereich kann aus der Planzeichnung entnomshen werden,

" 3. "Vorhandene Bebauugg'

‘I dem Plangebiet béfinden sich 2 Stck. Holzschuppen und 3 Stck. Massivbaracken
die abgebrochen werdeti miissen.
Vom Westen nach S@iden wird das zu fiberplanende Gebiet von einer Regenwasser-
leitung ( B 800 ) auf einer Linge von ca. 401 iiberquert. :

. Zur vollen Ausnurtzang des Plangebietes’ ist die Regenwasserleitung umzuverlegen.

Bej der Bebauungsplanfliche handelt es sich um ein ebenes Gelande, welches
gleichmafig vom Westen zum Osten abfillt.

4. Aussage zom VE - Plan

Die Beplamumgsfliche soll als Wohnpark errichtet werden. Laut Flichennutzungs-
. plan jst die Planungsflache als allpemeines Wohngebict ausgewiesen. ( § 4 BauNVO )

Das Plangebiet umfaft eine Fliche von ca. 5650 gm.
- Im Bebauungsplan ist die Fliche fiir 10 Stck. Eigenheimparzellen mit einer GriBe
. .-.von 315 qm - 389 gm und 2 Stck. Doppelhiusemn mit einer Grundstiicksfliche
: - ;kvon 261 gm - 304 g je Doppelhaushilfte vorgesehen. R

fir die einzelnen Baugrundstiicke sind Baugrenzen festgelegt worden, die bei der
Anlage der Gebaude nicht fiberschriften ‘werden diitfen. Fin Ausnahme bilden die
:Flachen fiir Stellplitze und Garagen. . = el ‘
- Die Gebaude sollen eingeschossig, ohiie Keller, mit ausgebautem Dachgeschof
errichtet werden.
Dachform und Dacheindeckung sind im Bebammgsplan, Text Teil B, festgelept.
,..Die __(z}irundﬂﬁche der Einzelhauser betriigt ca. 11 m x 9 m, die der Doppelhauser
“eal4dmx 1l m : '
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Fir die Ermittlung des MaBes der baulichen Nutzung beziiglich der Grundflichenzahl
und der Geschofflachenzahl wurde vom jeweiligen Grondstiickszuschnitt ausge-

gangen.

Pestsetzungen im VE- Plan wurden auf der Grundiage der Bau-Nutzungsverordnung,
des Baugesetzbuches und der Planzeichnungsverordnung getroffen.

3. Verkehrstechnische Erschliefiung

Die straBenseitige Anbindung des Wohnparks an das 6ffentfiche Verkehrsnetz-
erfolgt iiber die Zufahrt zur Greifwalder-StraBe 19,

I Plangebiet selbst soll der flieBende Verkehr durch die Anlage einer Wohnanlie-
gerstrafle erfolgen. e

Die StraBe ist 4,0 m bzw. 3,50 m breit anzulegen und abzupflastern.

6. Ver-und E@;gu_ng
Das Gebiet dér Greifswalder-Strae am Plangcbiet ist vl
Wasser-, Abwasser-, Gas- und E-Leitung Tiegen ImSU:aBenbe
Laut Standortziistimmung 1/087/93 durch HGW Hanse Gas GiabH Greifswald ist di
v ng des, Wolmpatks mit Gas durch AuschluB an die Greifswaldet StmBe mid

lich. SR

- Standortzustimnming G32-053/93 der HEVAG liegt vor. E
. Die Elt-ErschlieBung des Wohnparks ist gesondert mit dei

- Standortzustimimng vom 06.05.93 det Pecne-Wasser Gmb.
Entsorgung (Trink-, Régen- und Schmitzwasser) kann fibet
tungen in der Greifswalder StraBe abgesichert werden. e
In der Greifswalder Strale liegen zwei Trinkwasserleitungen (200 Az, 125 GG), eine
Schmutzwasserleitung (200 Az) und efne Regenwassetleitung'(800 B). Letztere
durchquert das beplante Gnndstiick. Der Grundstiickseigentiiter plant eine Umver-
legung der Leitung in dem Sinne, daB diese Lejtung micht iibetbant wird und die
Mindestabstinde zur Bebawung eingehalten werden. DR

Loschwasser:. Tn der Greifswalder Strafle; gegeniiberlicgerid der Nr. 15 befindet sich

angeschlossen an die Trinkwasserléitung




