Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004

: ;A | Z l | N ( i D E R : ; | A D | WO I_( iA: ; ‘ (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V §. 323), wird nach

. . . Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Wolgast vom 2©0:.€0 2413 folgende Satzung tber den im

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.11 FUR DAS GEBIET "NORDLICHE SCHLOSSINSEL" Sonlosainsat n iolgas:, aufcer Schiossinsel nordlich der Pebermindr Siage (3 111, bestsnend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE

1. Artund MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO (aufgestellt als B-Plan der Innenentwicklung im Verfahren nach § 13a BauGB)
1.1 Besondere Wohngebiete (WB 1 - 3) § 4a BauNVvO
- Zulassig sind nur Wohnungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speise- 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 07.06.2004. Die
wirtschaften, Geschafts- und Buroraume, Gebaude und Raume fuir kirchliche, kulturelle, ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Raume fur freie Berufe. Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote Am Peenestrom* am22:9¢..2%erfolgt.

(§ 1 (5) BauNVvO)

- Die ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen gem. § 4a (3) BauNVO sind nicht zulassig.
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVvO)

TEIL A: PLANZEICHNUNG

2. Die far die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

1.2 Mischgebiete (Ml 1 - 4) § 6 BauNVvVO
+ + + - Einzelhandelsbetriebe sind nur zulassig, soweit das angebotene Sortiment auf den Bedarf 3
| des Sportboot- und Angeltourismus beschrankt ist und es sich in der Sortimentstberschnei- '
L SO/WM | 9 dung mit Textilien/Schuhen durch eine erkennbare Zielgruppenausrichtung deutlich von
GR 3600 m? Konfektionsware des allgemeinen Bedarfs abhebt. Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen
werden bis zu einer VerkaufsflachengréBe von je 70 m2 fur folgende zentrenrelevante Sorti-
Planunterlage: mente, die nicht dem nahversorgungsrelevanten Bedarf zuzurechnen sind: Wohn-

N . . . . qbge_gebeq werden kénnen, dass n_|cht fristgerecht abgegebene Stellungnghmen unberlc
32mee::gﬁgﬂ\gvg?aasstgr":lrggtil(;ter— und Vermessungsamt OVP, 2002 - mit Aktualisierung vom 16.09.2013 %Q accessolres, Unt‘erhalt.ungselektron[k, WeiBe .Ware/ Hau"s haltgelektromk, H‘ausrat, ‘GIas/ - sichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzu-
9 - ' : 9 ’ L 9 o Porzellan/Keramik, Spielwaren, Papier/Schreibwaren/Buroartikel, Sportartikel, Heimtextilien, i P h k k
Lage- und Hohenplan: BSF Luftbild und Vermessung GmbH, 1996 - mit Erganzungen: bsd 2005 lassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im

Lagebezug 42/83, Hohenbezug HN76 ) Zoobedarf . (8 1(5), (9 BauNVO) Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
(§j - Ferienwohnungen sind nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. (§ 1 (7) BauNVvO) gemacht werden kgnngn.l ¥ o 9 ' =

CO\\' - Ebenerdige Stellplatze sind nur fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

\ zulassig. (§ 12 (6) BauNVO) o
- v - %Q) T + + - Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstéatten sind nicht zulassig. 4.  Die von der Planung beruhrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit

%) (§ 1 (5),(6) Nr. 1 BauNVO) Schreiben vom 08.05.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert

$(b' _ worden.
S 4 SO/F |4 : 1.3 Sondergebiet Hotel (SO/H 1) § 11 (2) BauNVO
CQ Yy - GR 2800 m?2 Das Sondergebiet Hotel dient der Unterbringung eines Hotels sowie erganzender touristischer

v O\ Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen. 5. Die Stadtvertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie der Be-

Q)Q O : Zulassig sind horden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am32.24...4.%. geprift. Das Ergebnis ist mit-
o - ein hotelmaBig organisierter Beherbergungsbetrieb mit bis zu 160 Betten geteilt worden.

Die Peene N W - Raume flur Schank und Speisewirtschaften
ump%ati

a \ \ - Konferenz-, Tagungs- und Gesellschaftsraume ' _ _
N AN - Réume und Einrichtungen fiir die Freizeitgestaltung sowie fur sportliche und gesundheitliche 6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
|£ W A SO/GMF | 2 Zwecke am22.23..13.... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-

+ + o - W\ GRZ0.6 4 - Stellplatze und Garagen nur fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf . ungsplan wurde mit Beschiuss der Stadtvertretung vom-32.2%:.7:3.... gebilligt.

] N < P W 1.4  Sondergebiete Gastronomie, maritime Dienstleistungen, Ferienwohnungen (SO/GMF 2, 3) O‘( WO
RN - §11 (2) BauNVO <P {
\ — - - . ) . - . . . . %) 7 Q
N Die Sondergebiete Gastronomie, maritime Dienstleistungen, Ferienwohnungen dienen dem / : /\»\\ 7’9
Fremdenverkehr und der Freizeitgestaltung. ( /f ¥ :
o 1 7 Zuléssig sind \ .
e - Ferienappartements oberhalb des ersten Vollgeschosses mit max. 44 Betten je Baugrundstuck - _ <¢§f\
29 \, SO/H | 1 - Schank- und Speisewirtschaften einschlieBlich AuBenterrassen Wolgast, 25. A0 2013 \ ‘
N X GR 1900 m? - Ladengebundene Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe e

4 Kl7,6 m TE224-4 % - Laden, deren Sortiment auf den Bedarf des Sportboot- und Angeltourismus o 2 ) ) ) o
O ~ beschrankt ist und das sich in der Sortimentstberschneidung mit Textilien/Schuhen durch 7. Der katastermaBige Bestand am ..&<. 70000 A im Geltungsbereich des Planes wird als richtig
+ ©opWB ] 1 ” 4 p +7
O

(04

GRZ0,6 ~ (?p N . o
TH7.0m : o ip g . \\/é N GRZ 0,6 1.5  Sondergebiet Frglzelt (SQ/F .4) ) o §11 (2 BauNVO
OK85m . " & e ‘ \Q \ Das Sondergeb[et Freizeit qent fulr Zwecke der Frelze|tgg§taltung o!er Unterﬂhaltung, dem Spiel,

425% \ \ Sport und sonstigen Vergnigen - insbesondere von Familien - sowie der Gastebeherbergung.

/ ) : - Zulassig ist eine Halle mit
N * 0 ’G)/ -\ - Anlagen und Einrichtungen fur Spiel, Freizeitsport,
! 4 \ N o \ W - Schank- und Speisewirtschaft
i . O - Raumen fr Bdro- und Verwaltungszwecke,
S A\ N ‘ 2 Tk ® O\ Ferienappartements mit insgesamt max. 20 Betten (beachte Nr. 4.2)
W sowie ebenerdige Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. Anklam, /2_/2 /f &

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung hat in der Zeit vom 27.05.2013 bis zum
27.06.2013 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13a Abs. 2i.V.m. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist durch Abdruck im amtlichen Bekannt-
machungsblatt ,Der Amtsbote Am Peenestrom® am 15.05.2013 ortsUblich bekannt gemacht
worden. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsirist
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N eine erkennbare Zielgruppenausrichtung deutlich von Konfektionsware des allgemeinen dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
N + SO/GMF | 3 Bedarfs abhebt. behalt, dass eine Prfung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte ALK im MaBstab

1:500 (aus dem urspringlichen MaBstab 1:1276 abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden.
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n ” 5 & \ 3 N ”42 X 13/,/ 15 - o 4 P O\ L 1.6  Sondergebiet Reparaturwerft, Marina (SO/WM 5 ) § 11 (2) BauNvO \ \ /

KV-Amt
Das Sondergebiet Reparaturwerft, Marina dient der Unterbringung einer Reparaturwerft sowie 8. e

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend‘aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
der landseitigen Betriebs- und Serviceeinrichtungen eines anliegenden Sportboothafens. - S AU

Zulassig sind (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
WO\

W W\ - Gebaude und Anlagen fur den Werftbetrieb
Blggermeister

2 - - \R - - - . O??}O N - R&ume far Buro-, Verwaltungs- und Schulungszwecke
WB | > N ) \ 2 1/5 //;/III a - 5 O N - Gebéaude und Anl_agerj fur die Lagerung von Sport- und Freizeitbooten
7 06 Ve ' A “\ . - Schank- und Speisewirtschaften
' " ; ///; > . . BD A A N - Gebéude fur den Hafenmeister und sanitare Einrichtungen
TH7,0m 6 @ : v > A - Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment Bootszubehér, Sicherheitsausristungen, Schiffs-
9 OK13m ¢ ’ " g Ny elektronik/Navigation, Bootsbekleidung/Bootsschuhe
53N -4 026

- - Ebenerdige Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf Wolgast,

A3 o N\F —+ — 36 + = 030 8 // //
) - \ i , A g 1.7 Hohe baulicher Anlagen / Héhenbezug

@ > WB| 3 v\ D \\\ e Flur 20 - 3 - MaBgeblich fiir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist das Héhenniveau der zuge- 9.

A ° . GRZ0,5 S\ N 4o VAN #a0 w30 | Q 7 ordneten Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundstuck. der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
\ E) L e R : K40 =28 2 5 ) P (§18 Abs. 1 BauNVO)
% 029 '

\ TH13,5m : on o , . , ) erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote Am

NIV RN OK 2056 m A v % RS\ 3k i ' S o In den Baugebieten SO/H 1, SO/F 4 und SO/WM 5 kann fir unterordnete Teile der baulichen Peenestrom* am73..74.. 73 ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf

‘ . p Anlagen (z. B. Antennen, Liftungsanlagen) eine aus technischen Grinden erforderliche Uber- die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln

> schreitung der in Teil A festgesetzten Hohe baulicher Anlagen um max. 1 m als Ausnahme der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
o zugelassen werden. (8§ 16 (6), 18 BauNVO) Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

OK'55 m s mit Ablauf des 73::77.43 in Kraft getreten.

. . e 5 . = . 2. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung baulicher Anlagen
18 : (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
. L)‘ o1 o5

*ot | 2.1 FUr das Baugebiet SO/WM 5 gilt im stdlichen (dreigliedrigen) Baufenster eine abweichende Bau-

weise. Ein Gebaude darf hier mit der sidwestlichen und mit der stidostlichen Gebaudeab-

erninder raBe - schlusswand ohne eigene Abstandsflache an die Grundstlicksgrenzen angebaut werden, wenn

] . die AuBenwandkonstruktionen 6ffnungslos und feuerbestandig i.S. der DIN 4102 ausgefthrt sind.

\ Die Abstandsvorschriften der LBauO M-V bleiben dardber hinaus unberuhrt.

- a = % \ (§ 22 (4) BauNVO, § 86 (6) LBauO M-V i.V.m. § 9 (4) BauGB) Wolgast, 74, 41. 2013
N Y

\ 2.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i.S.v. § 12 BauNVO sind in den Baugebieten
GRzZ0,4 2 Ml 4 und SO 1 - 4 auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) unzulassig.
TH9,0m z = T : (8§ 12 (6), 23 (5) BauNVvO)

28, 10, 2o13

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend

047

Weigler
Blkgermeister

N RanlIREE Tt e 3. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
e s | % 3 + + 3.1 Die Grunflachen ,Vereinsgelande Wassersport' dienen dem vereinsgebundenen Wassersport,
’ ‘ ‘ dem Abstellen von Booten und Trailern sowie fur Zwecke der Erholung. Innerhalb der Uber-
| [T \ ) baubaren Grundstucksflache ist jeweils ein Vereinsheim zulassig.
I B T e ‘ ‘ (i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
_ L8 AN 3.2 Die Grunflache ,Festplatz/Veranstaltungen' dient der dauerhaften Prasentation archaologischer
T Fahrstrage - R Befunde des ehemaligen Pommerschen Schlosses sowie der Durchfuihrung von Stadtfesten,
T 2 & . P . Jahrmarkten und anderer kommunal verantworteter offentlicher Veranstaltungen an nicht mehr
| ! B _ - \\ als zehn Tagen oder N&chten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an jeweils zwei auf-
S ?é;/ ) 5 \\ " TH7.0m g ' VA - %n e = : = [orafie - , 2, & fe ) B e T ‘ D /05‘\ \ ] einander folgenden quhenenden. Unter Beachtung des Rucksichtnahmegebotes gegenuber
o 694 A & OK130m 5 < ST - 7 AT (TS ,“i/ > ‘ <. A s e o1 b—— jf’ den angrenzenden baulichen Nutzungen (SO/1, WB 3) und der Anforderungen der TA Larm
o - . : B y 34 . ¥ =l kénnen weitere Veranstaltungen als Ausnahme zugelassen werden.
= ’ ; + (i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

: . e/ 0 N d Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Uberdachungen oder
0 AN v I w a7 - \ : x O L x LA &z . b N pavillonartiger Gebaude fUr archaologische Prasentations- und Ausstellungszwecke zulassig.
1 N e 7 N ® 24 5 3 & o % [/ & ~C S g S 20 :
S y < ® : 5 ‘ L ) 49 N i, _ s e i (ilV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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T . 8 : . ¥ - o @ T e A I i e . 5 £ 4. Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a A2 ) ® g ‘e : Lo L. T 0 ‘ 39 . oof S\ 4.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
\ ' : KA ‘ RE L / ) wirkungen im Baugebiet SO/WM 5 sind Arbeiten zur Metallbearbeitung im Freien nur bis zur Er-

y richtung einer Reparaturhalle zuldssig; Montagearbeiten an Metallbaukonstruktionen bleiben hier-

2] x|[x N i von unberdhrt.

o Bei der Ausfuihrung der Umfassungsbauteile von Gebauden innerhalb dieser Flache ist durch

bauliche Vorkehrungen zu gewabhrleisten, dass ein bewertetes SchalldammmaB von

RW' > 25 dB realisiert wird. Gebaudedffnungen (Tore) ddrfen hier nur in den nordéstlichen bzw.

R N T % x = nordwestlichen Gebaudefassaden vorgesehen werden; Abweichungen hiervon sind zulassig fur

L’ o s\ s\ VL @ Flur 21 El 2/ T, ~ s ' Gebaudeoffnungen zu Raumen fur Buro-, Verwaltungs- und Schulungszwecke.

> © ' g ¥ i€ —— g0 . (iV.m. § 9 (2) Nr. 2 BauGB)
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4.2  Bis zur Errichtung einer Reparaturhalle und bis zu der Aufgabe von Arbeiten zur Metallbearbeitung
im Freien - jeweils entsprechend Nr. 4.1- sind die gem. Nr. 1.5 vorgesehenen Ferienappartements
im Baugebiet SO/F 4 unzulassig. (i.V.m. § 9 (2) Nr. 2 BauGB)

P LAN Z E | C |—| E N E R K I_AR U N G VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) SONSTIGE PLANZEICHEN 43 In den Baugebieten SO/GMF 2, M 4 und SO/F 4 ist durch bauliche Vorkehrungen an den AuBen- Satzung der Stadt Wolgast

m Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum bauteilen von Gebauden zu sichern, dass unter Berlcksichtigung des Larmpegelbereiches |lI

StraBenverkehrsflachen, &ffentlich Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- (maBgeblicher AuBenlarmpegel La = 61 dB(A) bzw. 65 dB(A)) das resultierende Luftschalldamm-

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) maf gem. DIN 4109, Tab. 8 bis 10, mindestens eingehalten wird. Fur Ubernachtungsraume im Landkreis Vorpommern-Greifswald
23. 01 1990 (BGBI. I S. 132), geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn- Larmpegelbereich Il sind schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen. AuBenwohnbe-

baulandgesetzes vom 22. 04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Planzeichenverordnung 1990 - StraBenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Kenrjzeichnung: Umgrenzung der Fléch.en,_bei deren Bebau_ung besondere reiche (Balkone, Loggien, Terrassen) sind nur an den von der maBgeblichen Larmquelle (hier: U ber den Bebau unas |an Nr 1 1
(PlanzV 90) vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Zweckbestimmung bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen Betrieb der Schiffswerft Horn GmbH bzw. Verkehr der Peenemiinder StraBe) abgewandten Ge- g p .

22, Juli 2011 (BGBI. I S. 1509). besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten baudeseiten zuléssig. Fur die larmabgewandten Gebaudeseiten darf der maBgebliche AuBen- . T . )
/IEI Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, dffentlich / privat erforderlich sind larmpegel ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) gemindert werden. fur das Gebiet "Nordliche Schlossinsel
Hier: Gberflutungsgefahrdete Bereiche (BHW 2,10 m U.NHN) Ausnahmen von Satz 1 bis 3 kénnen zugelassen werden, soweit aufgrund vorhandener Gegeben- : . ST -
(8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) heiten (Veranderung der Immissionssituation) ein maBgeblicher AuBenlarmpegel unterhalb des In WOIgaSt’ auf der Schlossinsel nordlich der Peenemdnder StraBe (B " 1)
. FESTSETZUNGEN Zweckbestimmung: .o oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Larmpegelbereichs Il nachgewiesen wird.
. ) } . . Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 4.4 Der gem. Teil A zwischen den Baugebieten WB 1 und SO/F 4 zugelassene Pkw-Stellplatz ist mit
FuB b h . ; . .
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) E Offentliche Parkstande ubgangerbereic Asphalt oder mit ungefastem Betonpflaster zu befestigen. Entlang der Stdwestseite der Stell- SATZU N G Bearbeitungsstand: 20.09.2013
Private Stellplatze Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans platzflache ist eine Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 3,5 m Uber Geldnde zu errichten. - _
. (§ 9 Abs. 7 BauGB) Entlang der Stdostseite ist eine Larmschutzwand mit einer Mindesthdéhe von 2,0 m Uber Gelande Ubersichtsplan
VVB Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVvVO) Verkehrsberuhigter Bereich zu errichten.
AuBerhalb des Geltungsbereichs: Als Ausnahme kann der Stellplatz ohne die Larmschutzwande nach Satz 2 und 3 errichtet werden,
' wenn eine Benutzung zwischen 22:00 und 6:00 Uhr wirksam ausgeschlossen ist.

Kennzeichnung des Grenzverlaufs des EU-Vogelschutzgebietes SPA 32 - 4.5 Fur den offentlichen Parkplatz suddstlich der Baugebiete Ml 2, Ml 3 ist durch verkehrs-
Peenestrom und Achterwasser (DE 1949-401) organisatorische MaBnahmen ein Betrieb im Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr) auszuschlieBen.
(IM_{IM_[TM_[m

XX
XX

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

M] Mischgebiete (§ 6 BauNVO) GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen, offentlich / privat 5. Anpflanzgebote, Bindungen flr die Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen B\ . ' Yachthaf&ﬂ
/IE UNVERBINDLICHE VORMERKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

S ti Sond biet 11 BauNVvO ~ Nachweis der Eckeausrundung fur ein Bemessungsfahrzeug Lastzug 51 An den festgesetzten Einzelstandorten zum Anpflanzen von Baumen sind nach SChaﬁUng ) N
- ONstige sonaergebiete ® au ) - - \ (Ra= 12,5 m) gunstiger Wachstumsbedingungen gemal DIN 18915 heimische Baume anzupflanzen und - SN / SCthSSinSel
1 : i " g

Zweckbestimmung: dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgangen art- und standortgerecht zu ersetzen.

Vorhabenplanung auBerhalb des Plangebietes: Dabei sind als Mindestpflanzqualitat 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von
Schwimmsteganlage mit 30 Sportboot-Liegeplatzen 16 -18 cm zu verwenden.

6 schwimmende Hauser fur Ferienwohnungen
Treppenanlage, Wasserbiihne 5.2  Auf der mit Anpflanzgebot festgesetzten Flache norddstlich des Baugebietes WB 1 sind die

StraBenbegleitgrin Larmschutzwénde stdwest- bzw. slidostseitig durchgangig mit selbstklimmenden Kletter-
pflanzen zu begrunen (z.B. Efeu oder Wilder Wein). Stdwestlich der Stellplatzzufahrt ist eine
HINWEISE zweireihige Laubgehdlzhecke standortgerechter, heimischer Laubholzarten anzulegen
A Das gesamte Plangebiet ist Bestandteil des Bodendenkmals ,Altstadt”; die nachrichtliche (z.B. Hain- oder WeiBbuche/Carpinus betulus, Rotbuche/Fagus silvatica) und dauerhaft zu

Darstellung in der Planzeichnung bezieht sich dabei auf das ehemalige Pommersche erhalten.

Herzogsschloss als Teil des Bodendenkmals. Fur Bodeneingriffe im Bereich des Boden- 6.  SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

denkmals besteht ein Genehmigungsvorbehalt gem. § 7 DSchG M-V. Vor Beginn jeglicher Die Erd hossbodenhah Gebaud indestens 2.35 m NHN* bet
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des 16 =rageschossbodennone von aebauden muss mindestens <,25 m oetragen

. . . . L . (BHW = 2,10 m NHN). Als Ausnahme kénnen geringere Erdgeschossbodenhdhen zugelassen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fur diese MaBnahme tragt der Verur-

- erden fUr Raume, die nicht fir den dauernden oder regelmaBigen Aufenthalt von Personen be-
GRZ Grundflachenzahl ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT sacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DschG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaB- o el e ety . 9 '9 ! v

. . , stimmt sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Eiﬂme;néuégr?&%;gf;gde ?e(z)é(hutrzneeitri];a\t/lgrn;eegsianOSSrngS;akrrggltZ:tzS?ﬁwt'_eiggﬁtseimt fir Fur bauliche Anlagen wird ein Standsicherheitsnachweis gegeniiber BHW und Seegangsbe-

lastungen empfohlen.

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR ‘ 5 *) - entspricht ca. 2,20 m HN entsprechend den Hohenmarken der Kartengrundlage
J Anpflanzen von Baumen Ein Genehmigungsvorbehalt gem. § 7 DSchG M-V besteht ebenfalls fir MaBnahmen an ) pr P g g

TR R IR Y den nachrichtlich dargestellten Baudenkmalen (FranzstraBe 5, HafenstraBe 1). 7. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

o 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen B Zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften des BNatSchG sind bei der 7.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist insgesamt Bestandteil des Bodendenkmals
Hohe baulicher Anlagen > 0000 g Bepflanzungen Plandurchfiihrung folgende MaBgaben zu beachten: Schlossinsel'. Auf dem jeweiligen Baugrundstlick ist eine fachgerechte Prospektion und
; . . . 1) Vor Abbruch von Gebauden ist eine Bestandsaufnahme des Fledermausbestandes Dokumentation des Bodendenkmals unter Beteiligung des Landesamtes fur Kultur- und Denk-
TH Traufhohe als HochstmaB dber StraBenverkehrsflache . und des Brutvogelbestandes vorzunehmen, zu dokumentieren und bei der unteren malpflege durchzufiihren. Die Kosten dieser MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs.
Naturschutzbehoérde vorzulegen. Bei Nachweis von Fledermausquartieren oder Brut- Rechtzeitig vor Beginn jeglicher Erdarbeiten oder Bautatigkeit sind die vorgesehenen BaumaB-
vogelvorkommen durfen Bau- und Abbrucharbeiten an den betroffenen Gebauden nahmen einschlieBlich der in Aussicht genommen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation
REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ erst nach Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehérde aufgenommen bzw. der Bodendenkmale mit dem Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege abzustimmen.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) fortgesetzt werden. (8§86 (5), 7 (5) DSchG M-V)
2) Brutvogelschutz. Rodungen von Baumen und Strauchern sind gem. § 39 (5) 7.2 Das Plangebiet grenzt an die BundeswasserstraBen Peenestrom und Spitzenhérner Bucht.
BNatSchG im Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.09. unzulassig. Gebaudeabbriche Anlagen an den Ufern der BundeswasserstraBen bedurfen einer strom- und schiffahrtspolizeilichen
sind im nur im Zeitraum von Oktober bis Ende Mérz durchzufhren. Ausnahmen von Genehmigung.
dieser Zeitenregelung erfordern gegenuber der Naturschutzbehérde einen Nach- Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
—— Baugrenze Umgrenzung von Bodendenkmalen (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V) weis eines Fachexperten dariber, dass sich in den Gebauden und Gehdlzen keine ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung be- ﬁ?%ﬁ;ﬁ;@ﬁbﬂg

H Hotel Festplatz, Veranstaltungen ]

GMF Gastronomie, maritime Dienstleistungen, Ferienwohnungen

F Freizeit

SR

Vereinsgelande Wassersport

WM Reparaturwerft, Marina Schutzgriin

=
-
-

GR Grundflache

(-1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmali

Erhaltung von Baumen
OK Oberkante als HochstmaRB Uber StraBenverkehrsflache

Wejgler

- Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz _ ]
Wolgast, XS~ 70 2075 (Siegel) Birgermeister

a Abweichende Bauweise unterliegen (§ 2 Abs. 2 DSchG M-V)

Nist- und Brutplatze befinden. eintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, . S . . )
C  Die DIN 4109 ist im Bauamt des Amtes Am Peenestrom in 17438 Wolgast, BurgstraBe 6 Spiegelungen oder anderes irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit D'pl-‘ |ﬂg- Wilfried Millahn  arcnitekt far Stadtplanung, AKMV 872-92-1-d  [B 4% ~ 8 & -

einsehbar (vgl. TF 4.3). Schifffahrtszeichen ist unzulassig. (8§ 31, 34 WaStrG) bsd = Warnowufer 59 + 18057 Rostock = Tel. (0381) 377 06 42 = Fax (0381) 377 06 59 | _Dbing. wired i




