SATZUNG DER STADT WOLGAST UBER DIE
1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.7
“"AM TANNENKAMP

Gemal § 86 der Landesbauordnung M/V in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. S. 468)
wird nach BeschluRfassung der Stadtvertretung der Stadt Wolgast vom 17.07.2000 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 07 ,Am Tannenkamp*, westlich des FuBweges parallel zur Uferlinie des Peenestromes,
nérdlich des Spitzenhérnweges, ostlich der Bebauung am ,Amselweg* und ,Hinengrab®, stdlich des Weges von
der Kirche in Riclitung Peene, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
als Satzung erlassen.
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Art der baulicher Nutzurg
(§9 Abs I Ne | 3auG3, §§ ! - 1) BeuV¥D

7 kngeber ! (§ 3 BauNv0)
(sh. Plar:ei B Puzd | 1)
Reine: iWok=gebiel 1

(sh. Plenteil 8 Punit | 2)

Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. | Nr. ] BauGB. §§ 16 |- 20 BazNVO)

©B 2 Max. 23kl der Vollgeschosse (§ 1€ und § 20 BouNvC)
2 02 Grundflichenzchl (GRZ, (§ 16 Abs. 2 Nr. | BzuNv0)
©B 08 Geschopfldcheraakl (GFZ) (5 1€ Abs 2 Nr. 2 BeuNVO)

Baugrenzen. Bauweisen
(§ 23 BauNvC)
(§ 23 Abs. 3 BeuNVO)

Bougreze

Abgreraurg unterschieclicher Nutrung
brw des MaBes der Nutzung
a Abweichende Bauweise (f 23 Abs. 4 BauNv0)

0 Offene Bauweise (f 23 Abs. 2 BeuNVO)

& ur Hasgruppen ruldissig

Jepr rur Eirael- und Doppelhuser ruléssig
/EDy

Verkehrsflichen
(59 Abs. | Nr. 11 BauG3)

Mischverkekflache. Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (9 Abs.l Nr. 11 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen. fur die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
und festen Abfallstoffen sowie fir Ablagerungen
(§5 Abs. 2Nr. 4und Abs. 6. § 9 Abs. ] Nr. 12.14 und Abs. 6 BouGB)
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Standort fir Trafo

Standort fir Recycling-Bekaller

p gungs- und Haup leitunge
(;Slbx.ZNr,lundAM,leAbJ.lNr 13 BauGB)

Leitungen oberirdisch (EN-Leitungen)

Lettungen unterirdisch (Eli-Kabel. Gasleitung)

Richifunkirasse

Grinflachen
(F 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflacke

Spielplatr
Offentliche Grinflache Bolzplate

e

MaBnahmen zum Schuzz. rur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs. | Nr. 20 und 25 BauGB und § 7 Abs. | I. Naturschurgesetz M.-V.)

ool

Umgrercungen von Flachen mit Bindun-
gen fiir Bepflarzungen und die Erhal-
tung von Baumen, Stréuchern und
Gewcdssern (§ 9 Abs. ) Nr. 25 Buchstcbe b
und Abs. 6 8auGB)

Umgrenzungen von Flachen rum An-
pflaraen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflaraungen

(In Verbindung mif Plaraeichen 3)

(§9 Abs. | Ne 25 Buchstate @
und Abs. 6 BauGB)

Umgreraung von Schutzgebieten im (§9 Abs. 6 BauGB)
Sinne des Naturschuarechtes
Schutzgebiet:

Geschutrter Landschatisbestandleil

(200 m Uferzone/Gewsisserschutestreifen)
(In Verbinaung mit Plarasichen 5)

(§ 7 NatSchG M-¥ v. 10.01.72)

Umgrerzung von Flachen furMab (§ 9 Abs. | Nr 20 und
E:::a 2um Schute. ur Pflege und rur Entwick-  Abs. 8 BzuGB)
tung der Landschaft
OO ru erhalfende Cehdlze urd Baumreihen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschuty und die
Regeiung des Wasserabflusses
(§6Abs. 2 Nr. 7Tund Abs. 6, § 9 Abs. | Nr 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgreszung von Flachen fir die Rege-
R+L iung des Wasserabflusses (Regenrick-
halleteich, Léschwasserteich)

Sonstige Planzeichen

Grerze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BcuNVO)

mit Geh Fabr- und Letungsrechten mu
belastende Flochen (§9 Abs I Nr 21w
Abs. 6 BauCB)

grensung Nutrung

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Ni
(§ S Abs I Nr. | BauC8 und §€; und 3 BauNVO)

11 Reiner Wohngebiz:

2 (§ 3 3=uNVO)

12 Im WR ! sind dieim § 3 .

2, 3 BcuNVQ vorgesehenen Ausnchmen rickt zuléssig.

13 Netenanlogen urd Einrichiungen zur Kle:ntie-hcliung gem. § 14 BauNVO sird im
reinen Wokngebiel nicht zuldssig

7 Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. I Nr. | BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)

21 Im gescmten Plangebiet darf die fesigesetzte Grurfiachenzahl (GRZ) durch
Neberanlagen, Garagen und Stellplaiz: einschlieflich deren Zufakrten um
max. 0.10 aberschritten werden

22 Beider Ermuttlung von Geschofflachen werden die Flachen von Aufenthalts-

réaumen etc. im Dachgeschof ausnahmsweise nickt mirgerecknel. (§ 20
Abs. 3 BauNVO)

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO0)
3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BcuNVO0)

Je rach Eintragung in der Planzeichnung sind Einzel- und Doppelhéuser sowie
Hausgruppen rulassig.

3.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es gelten die Vorschrifien der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO), ab-
weichend hiervon ist die Gebdudeldnge der Hausgruppe mit mehr als 50 m ru-
lassig.

3.3 Eirzel- und Doppelhéuser sollen max:mal | Geschof haben. Hausgruppen
dirfen rweigeschossig sein

4 Stellpli=e und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. § 12 Abs. 2 BauNVO)

4.1 Die notwendigen Stellplatze (mind ein Stellplaz pro Wohnung) sind auf den
privaten Grundsticken unterzubringen

4.2 Besucherstellplase (] Stelipi Wohnungen) werden im offentlich
Straf in der Mischverkehrsflache angeordnet.

4.3 Zwischen den Vorderseiten von Garagen (Einfahrt) und der ¢ffentlichen Ver-
kehrsflache missen mindestens 3 m lange Zu- baw. Abfakrten sein

5 Verkehrsflichen und Anschluf der dsticke an die Verkeh h
(§ 9 Abs. I Nr. 1] BauGB)

5.1 Fir jedes Grundstick ist mr eine Zufohrt von 3 m Breite zuldssig. bei Grund-
sticken mit mehr als einer Wohnung davf die Zufohrt 6 m breit sein

5.2 Die Planstrape B, urd B, als auch die Planstrgfen C, - C, sind als Misch-
verkehrsflachen ru planen und cls verkehrsberuhigte Bereiche auszubauen

5.3 Innerhalb der Sichifelder an den beiden Einmiindungen ist die freie Sicht ober-
halb einer 0.80 m uber beide Fahrbahnkanten verlaufenden Ebene ru gewahr-
leisten

5.4  Zwr Schonung von vorhands und gepl. Grun sowie zur Verkehrs-
sicherheit werden in der Nahe der Einmindung der Planstrafe B, in die
PlanstraBe A Grund:ticksauffahrien untersagt.

3.5 Die SraPen sind mit StraBenbegleirgrin einzugriinen.

6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§9 Abs. I Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

6.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flachen sind freizuhalten.

6.2 Die Art der Nutrung und ru wessen Gunsten das Recht festgeserzt wird.
ist der Planzeichnung zu enmehmen.

7 Granflichen

7.1 Offentliche Grinflocken gem. §9 Abs. I Nr. 15 BauG3 i. V. m. § 9 Abs. |
Nr. 25 a BouGB

Die mit O-Spieipiats gekenraeichnete Flache dient rur Anlage eines Bolzplarzes
und eines Spielplatzes. Der Bola- und Spielplatx ist enusprechend den Aussagen
des zugehorigen G I

7.2 Offenuliche Grunflachen gem. § 9 Abs. | Nr. 15 BauGB i. V. m. § 8 a BNaiSchG

Die mit AF gekenraeichneten Flachen dienen insgesam als Ausgleichsflachen
Sy ichen Erschliefungslachen und als Sammel .

Jar die nicht auf privaten Eingriffifl lich pnah

Die Ausgleichsflachen sind gemaB dem rugehorigen Grunordnungsplan ru be-
pflanzen

7.3 Private Grunflachen gem. § 9 Abs. | Nr. 1S BauGB i V. m. § 9 Abs. I Nr. 25 b
BauGB

Private Grunflachen sind dberwiegend mit heimischen standorigerechien
Geholzen gemap den Empfehlungen des rugehorigen Grunordnungsplanes
zu bepflanzen.

Zum Schutr der Linden im Norden und Nordosien des Baugebieres als auch der
Gehols- und Grofbaumreihe im Osten des Baugebietes wird ein cc. 8 m breiter
Streifen als private Grinflache endlang dieser Baumreihen ausgewiesen

74 Pflanzenlisten
Die & Pflanzenisten sind als fur die Bepfl
innerhalb des Bebauungsgebietes zu versichen
7 (Pflanzung im Straf und entlang der Nordseite)

Acer platanoides Spitzahorn H. 2xv, StU 14-16 cm
2. Strducher und. zur LU der. im
Hedera helix > Efeu
Ribes alpinum "Schmuds " Johannisbeere
Bodendeckende Rosen
3 r
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselmu8
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus ewropaea Pfaffennutchen
Ligustrum vulgare Liguster
Rhamnus frangula Faulbaum
Rubus fruticosus _ Brombeere
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana wolliger Schneeball
4 Qbstgeholze
Apfel Alkmene
Albrechisapfel
Roter Boskop
Klarapfel
Goldparmane
Birnen Clapp's Liebling
Gute Luise
Bunte Julibirne
3. Geholze far die PAlanzinseln innerhalb der dusgleichsflachen
Berula pendula Birke
Coryius avellana Haselnud
Crataegus monogyna Weibdorn
Cuttsus scopartus Ginster
Lonicera xviosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlene
Rubus fruticosus Brombeere
Sulix spec Weiden

Sambucus mgra
Viburnum lantana ol
i - Eingrunung Jes Spiel- und Botzplarzes

under

4

Sulix spec
Sumbucus mgra

)

Ueholze iz Aufforstung igr 7.
Fugus sylvatica

Hochyteraid

uche
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Crataegus monogyna Weissdorn

lex aquifolium
Pinus syivestris
Prunus spinosa Schlehe

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere
8. Rahricht- und zur Begrunung des b
Iris pseudacorus Sumpjiris

Lythrum salicaria Blurweiderich

Mentha aquatica Wasserminze
Menyanthes rifoliata Fieberklee
Seirpus lacustris Teichsimse

Tvpha latifolia Schmalblateriger Rohrkolben
9

zung der privaten Granflichen
Crataegus laevigata

Sorbus aucuparia
Obstgeholze
Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna WeiBdorn
Prunus padus Traubenkirsche
Rosa spec. Rosen
Svringa vuigaris Flicder
Viburnum opulus Schneeball
Clemais alpina Alpenwaldrebe
Hedera helix £
Lonicera periclymenum Geipblan
conicera caprifolium Echies Geipblart
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

] ! Mafinahmen und Fldchen fir Mapnahmen

£ Tung:
zum Schurz, zur Pflege und qur E dschaft

¢ von Natur und L

81  Mapnakmen zum Schur. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. | Nr. 20 3cuGB i V. m. § 8 a BNatschG

Im offerulichen Strgfenraum sind im Absiand von max. 15 - 20 m ein Spirzahorn -
Hochstamm (Stammumfang 14 - 16 cm) ru pflarzen. Die Grofie der Pflanz-
flache myB mindesiens 6 m* berragen. Die Siraucher mussen rwischen 80 und
200 cm hoch sein.

Auf den privaten Grundsticken ist das Reg in okologischer Weise zu
nutzen und/oder nach Moglichkeir 1u versickern.

82 Flachen fur den Erhalt von Bdumen, hern und i Bepfl
gem. § 9Abs. | Nr. 25 b BauGB

Aufden Flachen sind die vorkand eihen mit Linden,
Eschen und Spitzakorn zu erhalien, zu schirzen und dauerhaft zu pflegen. Die mit
dem Erhaltungsgebot belegten Baume und Plarzungen sind wahrend der Bauzeit
nach DIN 18920 vor Beschadi it Bausch u
scharzen,

9 Ortliche Bauvorschriften
(§ 86 LBeuO M-V)

9.1 B ische Fe

ger im reinen Wohngebi

9.1.1  Die Sockelhohe (Oberkante Erdgeschoffuboden) darf héchstens 0,80 m
uber der Oberkante der angrenzenden ErschiieBungssmrage liegen.

9.1.2 Die Traufhohe (Schnitt der Auenwand mis Dochhau) darf

- bei eingeschossiger Bebauung ouf mindestens 2/3 der AuB dldnge eine
Hohe von 3.50 m ber ErdgeschopfuBbodenhahe nicht iberschreiten.

- bei rweigeschossiger Bebauung eine Hohe von 6.50m aber Erdgeschoffup-
bodenhohe niche aberschreiten

9.1.3  Dachformen sind wie in de- Planzeichnung je Baugebier ausgewiesen ru wahlen,
die Ddcher sollen symmetrisch sein und je nach Dachform eine Neigung von
30 *bis 50 ® erhalten.
Fuir Nebenanlagen, Carports und Garagen sind Dachfldchen mit einer Neigung
von weniger als 30° sowie Flachdacher zulassig

914 Dachflachen sind in einheitlichem Material und einheitlichen Farbtonen
herzustellen.

9.1.5  Auflenwande sollen in hellen Farben gehalten werden.
9.2 Sonstige gestalterische Festsetzungen

9.2.1 Die Einfriedung der Grundstucke zu offentlichen Flachen ist als Holzzaun
oder als Laubholzhecke auszufuhren. Drahtzaune in der Hecke sind zulassig.
Die Hohe der Einfriedung darf 1.20 m nicht uberschreiten.

922 Vorgarteneinfriedungen als Metall-. Draht-, Plast und Betonzaune sind
unzulassig.

9.2.3  Stellpldatze, Garagenzufahrten und Fufwege sind ausschlieflich mit
wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen (z. B. Schotterrasen,
Pflasterrasen, Pflaster mit breiten Fugen, waassergebundene Decke.
"Okopflaster”).

Bodendenkmalpflege
Hinweise

- Wegen der vermuteten Bodendenkmalfunde sind die Erdarbeiten auf der
Grundlage eines mit dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege erarbeiteten
Mafnahmeplanes durch=ufihren

- Alle durch diese Mafinahme entstehenden Kosten hat gem. § 6 Abs. 5
DSchG MV der Verursacher des Eingriffs zu tragen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B)
wurde am 17.07.2000 von der Stadtvertretung als Satzungsbeschluf
wher dic I Anderung beschlossen

Gleichzeitig wirde die Begrundung zum Bebauungsplan von
Stadivertretung gebilligt

Wolgast £2.0€. 2000

sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B). wird hicrmit ausgefertigley>

&
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Wolgast 2. 08.2000 Sidgel

Burgermeister

Der Satzungsbeschluf uber die 1 Anderung des Bebawungsplanes Nr. 7

“Am Tannenkamp” sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver, wahrend

der Dienststunden von jedermann eingeschen werden kann und uber den Inhalt
Luskunft zu crhalten ist, ist am 7303 €0im Amishlan “Wolgaster Stadthote”
ortsublich bekanntgemacht worden

In der Bekanntmachung ist ant die Geltendmachung der Verletzung von
Lerfalwens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

(SN 204 Abs ESaz P Nr Lund 20V m 215 Abs | BauGB) sowie auf die
Rechisfolgen und wearer aut die Falligkeit und das Erloschen von Ent-
schadigungsanspruchen (8 44 BauG By und auf die Bestimmungen des

>3 by 5 der Kommumalverfassiwng M-U i dor Fassung der Bekantmachung
vom 1301 1998 (L OBIN-ES 30) hineewiesen worden

Die Satzung ist am 805 doin Kraft weteten

Wolgast T4 03 2000
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4 Stidtebauliche Vergleichswerte

igeplante dffe
. Planstrafe A 3.280
. Planstrafle B 4.070
. Planstrafle C, _; 870

gesamt 0,8220
igeplante private Verkehrsfldchen
. Stichstrafle D, 135
. Stcihstrafe D, 175

gesamt 00310
vorhandene dffentliche Verkehrs-
fldiche
. Amselweg 1.080 0,1080
Fldiche fiir Garagen 1.280 0,1280
offentliche Wege 560 0,0560
offentliche Griinfldchen 18.250 1,8250
\Regenriickhaltebecken 1.500 0,1500
bebaubare und nicht bebaubare
[Flcichen auf geplanten privaten 45.170 4,5170
Grundstiicken
bebaute und nicht bebaute
[Fldchen auf bestehenden privaten 3.030 0,5030
Grundstiicken
[Fldche innerhalb des
Geltungsbereiches 8,1400

2 Anlap und Ziele der Planung

Mit dem Aufstellungsbeschlup der Stadtvertretung von Wolgast fiir den Bebauungsplan
Nr. 7 "Am Tannenkamp" soll dem dringenden Bedarfvon Wohnungsbaupldtzen der
Biirger Rechnung getragen werden. Das Planverfahren fiir die Fldchennutzung der
Stadi Wolgast ist noch nicht abgeschlossen. Der Entwurf des Fldchennutzungsplanes
weist den Planbereich als Wohnflache aus, die Gewdsserschutzzone als Griinfldche.

Das Gebiet umfaft eine der wenigen grofleren Fldchen in der Nihe des Ortszentrums,
das sich fiir Wohnbauplanung anbietet und sich harmonisch zwischen bestehende Wohn-
. baufldchen und Griin fiigt.




TN,

Es wurde bereits 1993 mit iiberplant, jedoch waren die planungsrechtlichen Voraus-
sefzungen wegen offener Vermogensfragen nicht gegeben.

Ziel des 1994 erneut eingeleiteten Bauleitverfahrens ist es, die Fldche der Zweckbe-
stimmung "Wohnen" zuzufiihren, sie erneut zu ordnen, dffentliche und private Belange
gerecht abzuwdgen und eine Gestaltungs- und Nutzungskonzeption zu finden, die im
stddtebaulichen Einklang mit der Umgebung ist und nachbarschafiliches Einver-
nehmen zwischen vorhandener und geplanter Wohnnutzung sichert sowie die Belange
des Gewdsser- und Naturschutzes beriicksichtigt.

Wegen der starken Nachfrage nach der Bereitstellung von Wohnbauflichen in
Wolgast wird gemdp Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93
ein verkiirztes Verfahren zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs angestrebt.

3 Rechtsgrundlagen

- Baunutzungsverordnung (BauNVO0) vom 23.01.90

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86

- Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93
- Landesbauordnung (LBauQ) vom 26.04.94

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 22.04.93

- Erstes Gesetz zum Naturschutz in MV vom 18.12.91

4 Lage des Baugebietes

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Vorstadtbereich von Wolgast, es hat landschaftlich
eine sehr reizvolle Lage und ist verkehrsmdfig giinstig an das Ortszentrum und an das
Industriegebiet Wolgast als auch an weitere Arbeitsstdtten iiber Spitzenhorn- bzw. Am-
selweg, die Straffe "Am Tannenkamp" und die Greifswalder Strafle angebunden.

Das Geldnde befindet sich:

- nordlich des Spitzenhirnweges bzw. dessen Fufwegverldngerung in Richtung
Peenestrom

- Ostlich vorhandener Wohnbebauung am Spitzenhorn- und Amselweg als auch "Am
Hiinengrab"

- sudlich des befahrbaren Fufiweges, der von der Kirche ... in Richtung Peene verlduft

- sowie westlich des Fufweges, der parallel zur Uferlinie der Peene fiihrt.

ERalN
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ist aus dem Lageplanausschnitt
(M. 1 : 10.000) auf dem Deckblatt der Begriindung zu ersehen.

5 Stidtebauliche Ausgangssituation

5.1  Bisherige Nutzung

Auf dem gréfiten Teil des Plangebietes befand sich die Marineschule. Man findet die
massiven Fundamentreste von 9 Unterkunftsgebduden auf dem Geldnde.

Sieben z. Z. nicht mehr genutzte Bungalows stehen als Reihe parallel zur Hangkante

der Spitzenhorner Bucht. Sie haben - ebenso wie die Baracke auf dem Flurstiick -
Bestandsschutz und werden iiberplant. Daneben befinden sich 4 Fundamente

ehemaliger Bungalows. ' (

Das Gelinde zwischen den iiberwucherten Fundamenten und den verfallenen Bunga-

lows ist teils verwildert, teils wird es als Weideland genutzt. Auf einem geringen G
Teil der Fldiche ist Gartennutzung. Der Schuppen siidlich des verldngerten Amselweges

muf3 abgerissen werden.

Das nérdlich der eindrucksvollen Lindenreihe gelegene Geliinde wird als Weideland
genuizt.

5.2 .Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfafit die Flurstiicke % und % der Flur 6, einen Teil des Flur-
stiickes 296 und Flurstiick 297 der Flur 5.

5.3 Ortliche Gegebenheiten und besondere Charakteristik

Insgesamt fillt das Geléinde in Richtung Spitzhérnbucht ab, nordlich der Lindenreihe
allméihlich und den Blick auf Rohrichtvorfeld und Wasser freigebend, das Geldnde
siidlich der Lindenreihe wird in Richtung Wasser jedoch durch einen bewachsenen
Steilhang vom Uferbereich getrennt.

Parallel zum Ufer verliuft die Grenze fiir den Gewdsserschutzstreifen gem. § 7 des 1.
Naturschutzgesetzes M.-V. In diesem Schutzstreifen darf keine Bebauung vorgesehen
werden. Wasserschutzgebiete gibt es innerhalb des Geltungsbereiches nicht.



Als Altlastverdachtsfldche ist das Geldnde nicht einzustufen, es besteht kein Verdacht auf
Bodenkontaminationen. Die Altlast in Form der vorhandenen Fundamente ist ohne

weiteres ausrdumbar.

Auf dem Geldnde befindliche Gehélze wachsen meist innerhalb der Fundamente, sie
werden durch die Berdumung fallen.

Die vorhandene prdgnante Lindenreihe sowie alle Grofibdume, die im angrenzenden
Geldndestreifen das zukiinftige Baugebiet sdumen, werden erhalten.

Die Garagenzeile im Siidwesten des Plangebietes sowie die Wohnhduser Amselweg
Nr. 13, 15, 17, 19 und 21 sowie Nr. 14, 16 und 18, die im Geltungsbereich liegen,
stehen unter Bestandsschulz.

5.4  Festsetzungen aus anderen Planungen

Der Entwurf des Fldchennutzungsplanes weist den Planbereich sowie westlich und nord-
lich angrenzende Gebiete als Wohngebiete aus. Der Gewdsserschutzstreifen ist als

Griin bzw. Freifldche ausgewiesen.

6 Inhalt des Planes
6.1  Nutzung des Baugebietes

Die generelle Ausweisung des Gebietes als Wohngebiet entspricht der vorhandenen
und geplanten Nutzung in dem benachbarten Gebiet.

Das Gebiet ist als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen, die Einteilung in WR 1 und
WR 2 betrifft die Zuldssigkeit in der Nutzungsmischung (sh. Planteil A und Planteil B

Punkt 1.1 und 1.2).

Im WR, konnen ca. 60 Wohnungen geplant werden, im WR, ca. 35, insgesamt ca. 95
Wohnungen.

Die Grundfldchenzahl wird als max. im Bereich von 0,30 - 0,40 festgesetzt. In sensiblen
Zonen soll dadurch eine zu grofie Dichte verhindert werden. Durch die verschiedenen

Zuldssigkeiten ist die Auswahl fiir Bauwillige jedoch grof.
Alle festgesetzten Hohen und Geschossigkeiten verstehen sich als Maximalgrdfen.

Die Festsetzung der max. Geschofflichenzahl dient der Angleichung der geplanten
Baufléiche an die durchgriinte und niedrig geschossige Bebauung der benachbarten

Wohnbaustandorte.

Der Standort geniigt den Anspriichen an gesunde Wohn- und Umfeldverhdltnisse.



Die Wohnnachbarschaft ist ebenso giinstig wegen derselben Anspriiche an das Umfeld
wie die Lagebeziehung zur Peene und der wertvolle Gringiirtel als teilweise Um-
randung. Ein groffer Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt im

200 m-Schutzabstand zum Peenestrom.

Dem Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem. § 7 Abs. 3 des ersten Gesetzes zum
Naturschutz in Mecklenburg-Vorpommern wurde stattgegeben, so daf3 im westlichen

100 m - Bereich des Gewdsserschutzstreifens begrenzt bauliche Anlagen errichtet werden
kénnen. Die vorgesehene Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung ist aus der

Planzeichnung ersichtlich.

6.2 Verkehrserschlieflung

Unmittelbare Anbindung zur Erschliefung des neuen Gebietes bieten die Wohn-
strafSen Spitzenhorn- und Amselweg.

Durch die PlanstrafSe A, die den Amsel- und den Spitzenhornweg verbindet, werden
Verkehrsbelastungen fiir die Anwohner gemindert. Die Planstrafle nimmt keinen

Durchgangsverkehr auf. .

Als Anliegerstrafe erschlieft die Planstrafie B, das Wohngebiet (WR ). Sie soll gemdf3
den Anforderungen eines beruhigten Bereiches und als Mischverkehrsfldche geplant
werden (sh. Planteil A - Regelquerschnitte und Planteil B - Punkt 5.2). Dieselbe Zweckbe-
stimmung erhdlt die in den Spitzhornweg einmiindende Stichstrafle (Planstrafie B ), auch

sie treigt nur Ziel- und Quellverkehr.

Kleinere Stichstrafen erschliefien nicht direkt an den Anliegerstraflen gelegene
Grundstiicke. (sh. Planteil A und Regelquerschnitte) Zwei dieser Stichstrafien
werden als Fufwege weitergefiihrt (Richtung Regenriickhalteteich, Richtung
Spitzenhorner Bucht und Wanderweg parallel zum Ufer an der Hangkante).

Im Nordwesten des Wohngebietes fiihrt vom Wendekammer der Planstrafle B, aus ein ,
Fufweg zwischen den Grundstiicken zum befahrbaren Weg Kirche/Peene/Gustav-

Adolf-Schlucht.

Im Plangebiet sind zwei als Privatstrafien ausgewiesene Stichstraflen vorgesehen. Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte werden zugunsten der Anlieger bzw. der Versorgungsunter-

nehmen festgesetzt.

Private Stellpldtze sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen (sh. Planteil B
Punkt4.1), Besucherstellpliitze ebenso wie das Ausweichen zweier LKW im Begeg-
nungsfall sind auf dem Schotterrasen des Griinstreifens auf den offentlichen Strafien

maoglich.

Die Regelquerschnitte fiir alle Strafien sind aufgezeigt.



6.3  Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Diese Mafinahmen sind den textlichen Festsetzungen (Planteil B Pkt. 5.4, Pkt. 7.1 - 7.3,

Plt. 8.1 und 8.2, Pkt. 9.2) zum B-Plan sowie dem Textteil zum Griinordnungsplan zu
entnehmen. Der Griinordnungsplan einschlieflich Textteil ist Bestandteil der

Begriindung.
6.4 Ver- und Entsorgung

- Regenwasserableitung

Die Versickerung des Niederschlagswassers wird nach Moglichkeit (Baugrund-
situation) auf den Grundstiicken angestrebt. Das nicht auf den Grundstticken
entsorgbare Niederschlagswasser und das von den Verkehrsflichen soll itber das
geplante Regenriickhaltebecken in die Peene geleitet werden.

- Schmutzwasserableitung

Die Kapazitit der Wolgaster Kldranlage ist ausreichend. Als Anschlufpunkt fiir
Schmutzwasser ist die Leitung im Amselweg zi nutzen. Die Anschlufmoglichkeit
fiir die volle Kapazitdt des gesamten Wohngebietes ist mit der Fertigstellung des
Hauptsammlers im Tannenkampweg im Mdrz1997 gewdhrleistet.

- Wasserversorgung

Der Anschluf3 der Wasserversorgung an das dffentliche Netz ist moglich, als Ein-
bindepunkt sind die Leitungen im Spitzenhorn- und Amselweg zu nutzen. Es ist ein

Ringschluf$ herzustellen.

- Loschwasserversorgung

Eine ausreichende Lischwasserbereitstellung ist iiber das zentrale Trinkwasserver-
sorgungsnetz nicht moglich. Eine Absicherung wird iiber den Regenriickhalteteich,
der gleichzeitig als Loschwasserteich fungieren wird, ermdglicht.

- Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie ist moglich.

Im Plangebiet befindet sich eine 0,4 KV-Freileitung, 0,4 KV-Kabel und ein 20 KV-
Kabel.

Dieser Anlagenbestand ist zu beriicksichtigen und ggf. auf Kosten des Verursachers
umzuverlagen bzw. zu beseitigen.

Die notwendige Umlegung bzw. Verkabelung der das Gebiet querenden

Freileitung ist einzuplanen, in diesem Falle sind Baufreimachungsvereinbarungen
abzuschlieflen.




- Millentsorgung

Die Entsorgung von Hausmiill und hausmiilldhnlichen Abfallen ist dem Entsorgungs-
pflichtigen zu uiberlassen.

Die Regelungen der Abfallsatzung des Landkreises OVP sind zu beachten.

- Bauabfallentsorgung

Die beim Abrif der Fundamente anfallenden unbelasteten Bauabfille als auch die
bei Durchfithrung der geplanten Bauarbeiten anfallenden Reststoffe und Abfdlle sind
der Wiederverwertung zuzufiihren bzw. auf dafiir zugelassene Deponien zu bringen.

- Fernmeldeversorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung ist grundsdtzlich moglich, z. Z. ist das Gebiet
nicht versorgt. 1996 ist eine Mafinahme geplant, Abstimmungen sind erforderlich.
Anlagen der Telekom-AG befinden sich im Gebiet, eingemessene Lagepldine sind
nicht vorhanden. Eine Richtfunkverbindung quert den Planbereich, die Nutzungsein-
schrinkung bezieht sich auf Gebéudehohen iiber 25 m und beeinflufit die Bebauung
im Planbereich nichr. '

- Gasversorgung

Die Erschlieffung mit Erdgas ist grundsdtzlich moglich, der Erschliefungsvertrag ist

rechizeitig abzuschlieflen.
Im Planbereich befinden sich Niederdruckgasleitungen und eine Hochdruckgasleitung

(DN 200). Beidseitig der Hochdruckleitung ist ein je 10 m breiter Schutzstreifen zu
beriicksichtigen.

6.3 Immissionen und Umweltschutzmafinahmen

Durch die Lage ist das Gebiet als Wohngebiet prddestiniert, Immissionsgefdhrdungen
sind nicht zu befiirchten.

Die fiir reine Wohngebiete gem § 3 BauNVO geltenden maximalen schalltechnischen
Orientierungswerte nach Beiblatt I der DIN 18003 (50 dBA tags, 40 dBA nachts) miissen
eingehalren werden, um die Wohnruhe zu sichern und den Wohnwert beibehalten zu

konnen.
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