SATZUNG DER STADT WOLGAST UBER DEN

. 6. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE 7. Der katastermifige Bestand am .. . wird als
Text Teil B (§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
_n ;:chtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
z 1t, £ ei i
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flichen werden rechtsgzrbgzn;giiiﬁgfgﬁr::::tgrgz ;:Eg%ﬁei.da dlﬁ .
iebe festgesetzt. . rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1:..... orliegt.
'Y ' N | zugunsten der Versorgungsbetriebe festgesetzt. Regrefanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
1. HOHENENTWICKLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN 6.2
§9 Abs.2 BauGB Die wmit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
* Flachen werden zugunsten der Versorgungsbetriebe und im

Bei allen Geb3uden darf die Firsth8he h&chstens 12,00 m
Gber der im Flachenschwerpunkt der Gebaudegrundfl&che
anzutreffende GelandehbShe betragen.

Bereich der StraRenverkehrsfliche auch zugunsten der Er-
schlieBungstriger festgesetzt.

fur das Gebiet der Flur 13, nordlich der B 111, 18/3 und
2711 i Osten und 18/4 1m Norden 2 owom
PLANZE'CH NUNG TEIL A Im Gewerbegebiet sind auf den nicht Gberbaubaren Grund-

stlcksflachen Garagen unzulidssig. Stellplitze sind auch a.)
Es qilt die BauNVO 1990

begrenzt durch die Flurstucke

= e e

Wolgast, den

7. FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT Der Leiter des Katasteramtes

§ 86 LBauO M-V in Verbindung mit § 9 Abs. ¢ BRauGB

7.1 Grundstiucksfreiflichen

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geéindert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 3. VERKEHRSFLACHEN

(BGBI. 1 S. 466) \ $9 Abs. 1 Nr. 11, 4 und 20 BauGB b.)

_ Auf privaten Grundstiicksflichen sind pro 100 m® der
{Es gilt die PlanZVO 1991) 3.1

y versiegelten Grundstiicksfliche 1 grofkroniger Baum und
Der Umfang der befestigten Flachen auf den Grundstiicken

C : 20 m* Strauchflache zu pflanzen. Ein grofkroniger Baum
ist auf das unerlaflich notwendige Maf zu beschrinken. darf durch 2 kleinkronige Biume ersetzt werden. Die

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager Sffentlicher Belange am .... .... .... gepriuft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

auferhalb der Gberbaubaren Flichen zulassig. Die nicht {berbauten Flichen der bebauten Grundstficke
sind mit Ausnahme der Stellplitze, Arbeits- und Lager-
flachen als private Grinflichen anzulegen.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES verbleibenden Flichen sind in Abhingigkeit der AR T DY Bt ot s
(Anordnungen normativen Inhalts) 3.2 ) » Standortbedingungen und der Nutzungsabsichten mit Ge- Waigast, cep eE SimsImaiater
Flachen fir FuRgdnger- und Radverkehr, die Stellfl&chen brauchs- oder Landschaftsrasen anzusfen (Angabe der
fir PKW und LKW sowie ihre Zufahrten, Wege und Hoffl&a- RSM) .

A ifocis> ATY @ 1 aes Daugesetibochas In Oer Faastng den chen sind in wasser- und luftdurchl&ssigem Material aus-

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG  §9 (1) Nr.1 BauGB S . -
B M e s b - 18 gufihren, soweit nicht nach anderen Rechtsvorsch?lften Gehbélzauswahl : siehe Artenliste; Uberwiegend
zuletzt cgeindert durch das Investitionserleichterungs- ‘,— : (F;:‘CBli FiaChsﬂl- auf genen mitrgcﬁfflsiﬂffﬁm gearbeitet einheimische und standorttypische 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI I. S. 466), & GE Gewerbegebiet §8 BauNVvO e i e Boadicde e tcaieriin: s e e o S ness TSl Kentunt iivic TR BT
sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) vom zt.: 1 wel auglgea aster, Rasengittersteine, Schotter- WUTdE Am -:.: .ol -oo. vON ASY Stadtvertretung ale
26.04.1994 wird nach Beschluffassung durch die T R Eauﬁeéé 3 X fl t, Sta £ 12-14 it e i e s es o Tl Weninding e DL
Stadtvertretung vom .... .... .... mit Genehmigung der e o md Beat i . utider BiaBtvertreting Vo soui s,
zustindigen Genehmigungsbehdrde folgende Satzung Ober 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG  §9 (1) Nr.1 BauGB ‘VOH. wmmmzlmmsggmz IZINDZUR EiNDUNGLEGE gﬁnmzmnﬂégﬂmwc; e s i e AR
den Bebauungsplan Nr. 3 "Am Fuchsberg" der Stadt Wolgast 18 ZUNGEN UND TUN VEG AND! = -
N e B, Lo - DIE ERHAL G VON ETATIONSBEST EN Btraucher:

§9 Abs 1 Nr. 20, 25 BauGRB

To74"in Noraen, bestehend ave der Planzeichning (Teil Al = e e S O i e e
A et e . :’c‘;:‘genorﬂmene Eingriffe in Natur und Landschaft sind ge- SIEemSHEaceen.
0.8 Grundfiachenzahl - GRZ - §16 (2) Nr.1 BauNVO Eifg?éoiﬁimiéi?ﬂnﬁe§StSiiaiii‘ia‘;'iiZiii?‘z‘ééséiz”‘iﬁﬁiiﬂglb = s et 5 >
einer bestimmten Frist durch Mafnahmen des Naturschutzes Kleinstriucher (0,5-1,5 m): Lo R T B U S L
16 e P SIRChoal 2072 - §16 (2) Nr.2 BauNVO S f% 1y Bt imd endeclept nltht ' Soestart ki e e L Wolgast, den Der Birgermeister

lichen Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes aus- c.)
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BEBAUUNGSPLAN
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3. BAUWEISE, BAUGRENZE 59 (1) Nr.2 BauGB

o offene Bauweise §22 (1) BauNVO
g geschiossene Bauweise $22 (1) BauNvD
—— Baugrenze §23 BauNVvVO
. ——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 16 { 5)Bau NVO

4. VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr.11 BauGB

StraRenverkehrsflachen §9 (1) Nr.11 BauGRB

StraBenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

§9 (1) Nr.11 BauGB

5. FLACHEN FUR
VERSORGUNGSANLAGEN

aE Zweckbestimmung:
O Elektrizitat

§9 (1) Nr.12 BauGB

geglichen werden kann, sind Ersatzmafnahmen nach der
Okobilanz innerhalb des Stadtgebietes von Wolgast zu
leisten oder durch Ausgleichszahlungen an den Landkreis
Ostvorpommern "Untere Naturschutzbehérde" zu entrichten.

4.2

Zur Minimierung des Eingriffs gemif § 8 (2) BNatSchG ist
der Oberboden entsprechend der DIN 18915 von allen Auf-
und Abtragsflichen sowie von zu befestigenden Bau- und
Baubetriebsflichen abzutragen und vorschriftsmifig ab-
seits vom Baubetrieb bis zur Wiederverwendung zu lagern.

4.3

Der Umfang der befestigten Flichen auf den Grundstiicken
ist auf ein notwendiges MaR zu beschranken.

4.4

Die festgesetzten Standorte fiir anzupflanzende Biume
sind nur beispielhaft und werden in der Ausfihrungspla-
nung prazisiert.

4.5
Innerhalb der 10 m breiten Flichen zum Anpflanzen von
Edumen und Striuchern im Norden und Westen des

Plangeltungsbereiches gelten folgende Anpflanzungsfést-
setzungen:

2.)

Es ist eine 5-7 reihige Gehdlzpflanzung vorzunehmen (in
gestaffelter Breite).

Das Verhdltnis von Baum zu Strauch ist mit 30 : 70
festzulegen.

Bidume sind in Baumgruppen (5-7 Stiick) abwechselnd in die
Strauchpflanzung einzuordnen.
{Gehdlzwahl: siehe Artenlisten: grundsatzlich einhei-

Bei Oberschreitung der GFZ sind pro 200 m?
Grundstiicksflache zusitzlich 1 kleinkroniger Baum und 20
m® Striucher zu pflanzen. .

VERFAHRENS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung wvom .... ..., ....
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Abdruck im Wolgaster Stadtboten am ....

. erfolgt.

B I —

Der Bilirgermeister

Wolgast, den

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige
Stelle ist gemafs §246a Abs.l Satz 1 Nr.l1l BauGB i.V.m. §4
Abs.3 BauZVO beteiligt worden.

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verfigung der hdheren
Verwaltungsbehdrden vom .

Nebenbestimmungen und Hinweise erteilt.

i R ——

Wolgast, den

Tl s S -obne

Bt e ———

Der Blrgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.

Wolgast, den

it I R ———

Der Blrgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes,

sowie die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wihrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....
... im Wolgaster Stadtboten ortsiiblich bekanntge-

misch d st i % i
- ? 6. HAUPTVERSORGUNGS- = WIS SEshoReELyptachs Gabiolze) macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
=i UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN &9 (1) Nr.13 BauGB Biume: 2achung d;r_\ffzrletzgng VDE“Verfahgens‘;bugd e
Hochsta t 3 & i ormvorschriiten und von Mangeln der Abwagung sowie
1 20kV Banen,mSEaM * verpflanzt, Stammumfang 12-14 mit die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
B A R R SRRl e R Fadlligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
ST e R, TR T L e AT L I L ottt = z . Nr. i i S
/ s :z-;wo_ BOERiEISCh g:;—éﬂggzgﬁflanzmg mehrerer Gehdlzarten sind i PrLRs Men s e égﬁ.-ﬂgieZ;:tzuﬂgsi;tSZEZ.1 r9-33u331 liléngf_:;sﬂen i
r n mmer
G —{}FEO-— unterirdisch mehrere Ex;mplare einer Art (5-10 Stick) zu einer Gruppe getreten.
DN 1500 zusammenzufassen.
Mk i’ 3. Die frihzeitige Blirgerbeteiligung nach §3 Abs.l1l Satz
Grofistraucher: 1/3 m: 1 BauGB ist am .... .... .... durchgefiihrt worden.
Normalstraucher: 1/1 m
_ [ 5 . GE 7. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR Eleinstriucﬁer: 2::1 m2
= s PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON gwergatriucher: 471 nf
NATUR UND LANDSCHAFT UND BINDUNGEN
: FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND DIE ¥ b.)
ERHALTUNG VON VEGETATIONSBESTANDEN S i ston du wnbeenntete i o paike dee - CIINF  C oln - oSSR i S IR SR e
= P Nl SRR aletcharladiin Sreeiase B  GIEEE L oonilt e RERRE s Aee Wolgast, den Der Birgermeister
Ll 0‘8 Gr) Wolgast, den Der Biirgermeister
Von der Anpflanzungsfestsetzung ausgenommen sind
5O Umgrenzung von Flachen notwendige Grundstiickszufahrten in einer Breite von max.
| Pa o a9  Zum Anpflanzen von Baumen 6,00 m. o 4. Die von der Planung beriihrten Triger &ffentlicher Be-
und Strauchern §9 (1) Nr.25a BauGB lange sind mit Schreiben vom .... .... zur Abgabe
& 4.6 einer Stellungnahme aufgefordert worden.
3 - Zeitliche Vorgaben fiir griinordnerische Mafnahmen
@ Baume zu pflanzen §9 (1) Nr.25a BauGB §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Auf Privatgrundsticken eind alle griinordnerischen
Mafnahmen ein halbes Jahr nach Fertigstellung der
. Rohbaumafnahme zu realisieren.
e el WP SRR e B T Tt L e AR e s NG PR S e R e e s R S R
8. SONSTIGE PLANZEICHEN 4.7 Wolgast, den Der Biirgermeister
Pflanzliste
Vorschlag filir Baume:
=: Grenze des rdumlichen Geltungs- - i
- bereiches des Bebauungsplanes §9 (7) BauGB inter-Linde - Tilia cordata ; L e 1_
— O, Spitz-Ahorn - Acer platanoides e R Stadtvertretung — i d b hlossen und zur B . b=
.7 "*:% 777 W’i . Bergahorn - Acer pseudoplatanus des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlo %,
& ——-—-—— belastende Flachen §9 (1) Nr.271 BauGB Eberesche - Sorbus aucuparia
\ @ ; gclﬁtedl':T-LIF.-h:r]ibee:r'?1 - Sorbus aria
chwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia
11D (e Eins_;rigfliger WeiRdorn - Crataegus monogyna
Qi e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Zweigriffliger Weifidorn - Crataegus laevigata ‘s
——=——— zu belastende Flachen §9 (1) Nr.21 BauGB Stieleiche - Quercus robur <
Rotbuche = FAgueteyioatros A= 0 . T ] S SEessiER IR LR L S - 0
L) — = () _ 3 ; Birke - Betula pendula A S O B e e VRO %
/ DARSTELLUNGEN IOHNE NORMCHARAKTE Vorschlag fiir Heckenstriucher: t
TS ' : 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der A
N fgﬁzg:iere = i:{'gggg;;?ﬁtlzgaiba Planzeichnung (Teil A) und denhtext1i§henzF§$tsetzungen d_}‘
- - : : 4 i om
Py e Gold-Johannisheere - Ribes anreun T g
e g gi:;igsgannlsbeere ] 3 gii’;fuzagg:i?eum Ee:Lten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. =]
. = ana - = o —
- Lonicera xylosteun L 5
160 h B utroter Hartriegel - Cornus sanguinea Die 6ffentlic1:1é.x‘:ml;ieéung ist mit dem Hinweis, daR Be- -1
3 Flursticknummer ;{o;'l;f_ik;rgzlllze ] ;. - Cornus mas . denken und Anregungen w&hrend de? Auslegux_lgsfriat von
Hﬁndﬂrgse i ; ggtoneast;er [l e jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
s werden kénnen, am .... .... In der Ostseezeitung
Schneeball - Viburnum opulus ‘
< | 10.00 ‘ BemaBung in m Pfaffenhiitchen - Evonymu europaea ortsiliblich bekannt gemacht.
Forsythie - Forsythia intermedia
[}
1
) | -
. i Schnitt i S Sl ko ]
3 " *o e e = NP A e LA e el T B T e — a.
£ M. 1:1000 o i AR N e ) SR P S R Rl R R L R RN whe i o IR A s UM
: = *—% wegfallende Flursticksgrene Wolgast, den er Birgermeister SATZUNG DER STADT WOLGAST
A | 2 ;RECULIERONGEN FOR DEN DENOWLSCHUT? UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.3
2 § S Abs. € .
'y '
o AM FUCHSBERG
Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffidllige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V : ]
(GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 26.12.1993, S. fir das Gebiet der ur 13
‘ x 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbenhlrde zu 0 . :
StraPenquerschnitt A-A StraBenquerschnitt B-B benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum nordlich der BundesstraBe 111, begrenzt durch die
Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder g . '
Gehweg R Bmicetr Gehweg Fahrbahn Griinstreifen dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Flurstiicke 18/3 und 2#/1 im Osten und 18/4 im Norden
I Verantwortlich sind hierfir der Entdecker.fgiillﬂlter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zu ige Zeu- : e .
0 10 50 100 gen, die den'Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung BEARBEITUNGSPHASE: I;ZR?jE;T NR.: E?SJEKTEEAHBEITER'
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
MASSTAB: GE ZEICHNET: DATUM.
b.) 11000 Hoffmann 2008.95
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmal-
i schutzbeh6rde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und ver-
: €30 bindlich mitzuteilen, um zu gwahrleisten, daf® Mitarbei-
= "I = _"ib = _Jl,J_-.SU ¥ e ]|l, : ter oder Beauftragte des Landesamtes fir e
10 Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein koén- = =3 y
10,50 7 - .00 nen und evtl. auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V un- INGENIEURBURO FUR BAUTECHNIK /
verziuglich bergen und dokumentiere{}. Dadurch werden | )
M 1:100 M 1:100 Verzdgerungen der Baumafnahme vermieden (vgl. § 11, WOLGAST GmbH ’/O / /
Rbs.3) e \
CHAUSSEESTR. 69, 17438 WOLGAST, TEL: mass/mequﬁ . g




