Satzung der Stadt Wolgast uber den Bebauungsplan Nr. 22
fur den "Wohnpark Wilhelmstra3e”

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des amilichen Lage - und H&henplanes des
Vermessungsblros Matthlas - Anders- BShne von 05-2009

Gemarkung: Wolgast
Flur 8

STRASSENQUERSCHNITTE
M.:1:50

SCHNITT A - A (PlansiraBie A)

Grundsticksgrenze Verkehrsfiiche

475m

SCHNITT B-B (PlansiraBe B)

Grundsticksgrenze Verkehrsfidche

< 1T

200m

StraBen-

begleltgrin/
Beleuchtung

&

Geh- und Grundstic hm‘
Radweg

3.00m

Grundsticksgrenze

475m

mit Einengungen
zur Verkehrsberuhigung

1.50m

Gehweg
und Beleuchtung

Erméchtigungsgrundlagen:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Arfikel 1 des Gesetzes vom 11.04.2013 (BGBL. |, 5, 1548), noch § 8&
der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommem
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 5. 102 ff., uletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesefzes vom 20.05.2011
(GVOBIL, M-V 5. 323) und § 11 Abs. 3 BNatSchG vom 01.03.2010 wird nach Beschlussfassung durch die
Stadiveriretung Wolgast vom 27-9%.28.% folgende Safzung Uber den Bebouungsplan Nr. 22 ,Wehnpark

NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der bavlichen Nutzung Zahl der Voligeschosse als Hchsimal@
Oberkante FertigiuBboden (FF) Uber NHN
als Mindestmai
Sockelhdhe (5H) Uber Oberkante Fahrbahn
(OK FB) als HéchstmaB
Gebd&ude- /Firsth&he Uber Oberkante
FertigiuBboden im ErdgeschoB als HéchstmaB
Grundfidchenzahl /
als HéchstmaB
Bauweise Dachform/

Dachneigung der Hauptdachfidchen

1]
SH Uber OKFE 0.50m
GH/FH UberOKFF 1250m

[LBauQ M-V) wvom

WilhelmstraBe"., bestehend aus der Planzeichnung (Tell A ) und dem Text (Teil B) erassen @

Flur 18

[Gesetz- und

i
QK FF  Ober NHN 205m
5H OberOKFB 050m
GH/FH Uber OKFF 1250 m

GRI 0.4

/

SD/SD mit KW/MD/PDbis 50°/
Staffelgeschoss

& &

WA 4.1 und WA 4.2:

1]
SH UberOKFB 0.50m
GH/FH Ober QK FF 12,50 m
Iusatz WA 4.1:

GRI 0.4 /
ofa 5D/SD mit KW/MD/PDbis 50°/
Staffelgeschoss
Il
GH/FH Uber OKFF %.50m
GRI 0.4 !
o SD/5D mit KW/MD/PDbis 50°/

Staffelgeschoss

OKFF Uber NHN 205m
GRZ 0.4 /
o SD/SD mit KW/MD/PDbis 50°/
Stoffelgeschoss

TEXT (TEIL B)
I Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 7 (1)1 BauGB)

Fastgesetzt werden die Allgemeinen Wohngebliete WA 1 bis WA 6 gem®B § 4 (1), 5 4 (2) und § 4 (3) 1.
BauNVO.
(1)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2]
Zuldssig sind
1. Wohngebdude,
2. barierefreie Wohnanlagen fr Sltere Menschen mit Betreuungsangeboten,
Hierzu gehdren cuch R&umlichkeiten fir den Beireiber und den Pflegedienst zur
Befreuung der Bewchner sowie Dienstisistungs- und Servicesinfchtungen,
Physiotherapie und Arztprods.
3. Wohngebdude, die fir generafionsverbundenes Wohnen und Familien mit Kindem
besonders geeignet sind,
4, die der Versorgung des Gebletes dienenden L&den, Schank- und Spelsewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
5. Anlagen fOr kirchliche, kulturelle, sozicle, gesundneitiche und sportiche Zwecks.
(3)

Aus stditebaulichen Grinden werden die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank-
und 3peisewirischaften sowie nicht strende Handwerksbetriebe ausschiieBich an folgenden
Standorten zugelassen:

» imWA 1 und WA & fir die Bebauung in erster Reihe zur WilhelmsiraBe und

s iMWAZ3
(4]
Einzelhandelseinfichtungen sind lediglich kleinteilig mit einer Verkoufsraumfldche von maximal 150 m? je
Einrichtung zulassig.
(5]
Ausnahmen im Sinne von § 4 (3] 1. BouNVO zur Emichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes
sind zuldssig.
(é)
Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 2. bis 5. BauNVO zur Erichtung von

« sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,

* Anlagen fOr Verwaltung,

» Garfenbaubefrieben und

* Tankstelen
sind nicht zuidssig.
2 MaB der baulichen Nutzung

(§7(1)1 BauGB L V. m. §§ 1é - 21 a BauNVO)

(1)
GemaB § 19 Abs. 4 BQUNVO sind bel der Emittiung der Grundfidiche die Grundfidchen von

1. Garagen und Stelipl&tzen mit ihren Zufahrien,
2. Nebenanlogen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfiche, durch die das Bougrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundfldchen der in Safz | bezeichneten Anlagen bl zu 50
vom Hundert Oberschritten werden.
{2)
Einschrénkung for die ZulGssigkeit von Nebengebduden:
* Im gesamien Plangebiet wird je Wohnung bazw. gewerblicher Einheit nur ein Nebengeb&ucde
zum Abstellen von Gartenger&ten und Fahrrddem mit einer Grundfidche von maoximal 20 m?
Iugelassen.

3 Bavweise
(§7(1) 2 BauGE LV.m. § 22 BauNVQ)

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 1 wird Im Falle der Emichtung einer barerefreien Wohnanlege for
dltere Menschen neben der offenen Bouweise auch die abweichende Bauwelse gem®&B § 22 (4)
BauNVO zugelassen,

In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude von mehr als 50 m Lé&nge zuléssig.

Iu allen Grundsticksgrenzen sind die AbstandsflGchen einzuhalten.

4, Uberbaubare Grundsticksfidchen
(§9(1)28auGB L V. m. § 23 BauNVQ)

(1
Die festgesefrien Baulinien und Baugrerzen kdnnen - sofern ondere Festsefzungen dem nicht
entgegenstehen - Jberschritten werden durch:

+ Treppenaniagen,
Loggien/Balkone in einer Tiefa von maxdimal 1.50 m
Dachiberst@nde in einer Tiefe von maximal 0,50 m
Eingangsiberdachungen auf einer Breite von maximal 3,00 m und In einer Tiefe von maxdmal
200 m
Lusétzlich dirfen die Bougrenzen Oberschritten werden durch:

+  Siellpl&tze fir Piow und

+ MNebenanlagen.

« Terossenfiichen,
{3)
Zur Fossadengliedenung werden Rickspringe hinter die Boulinie bis maximal 1,00 m zugelassen,
(2)
Garagen, Caopors und Mebengebdude dirfen, auBer im WA 3, in clien anderen Baugebieten auch
auBerhalb der Baulinien und Bougrenzen, jedech nicht in den Bereichen zwischen den Gffentichen
VerkehrsfiGchen und den Baulinien bzw. vorderen Bougrenzen und der gedachten Verdngenng der
Baulinien bzw. vorderen Baugrenzen, emchiet werden,

5 GréBe der Baugrundstiicke
(§ 9 (1) 3 BauGB L. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgriBe der Einzelgrundstlcke wird wie folgt festgesetzh:
« Fmind. bei Bnzelhausbebauung 400 m?
« Fmind. bei Doppelhausbebauung j& Doppelhaushalfte 300 m?

&. Fiachen fir private Stellpiatze, Carports und Garagen
(§9(1)4 BauGk)

Im gesamten Babauungsplangebiet sind Gemeinschaftsgaragen unzul&ssig.

7. MNebenanlagen
(§9(1)4 BauGBa)

(1]

Nebenanlagen fir die Kleinfierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zul&ssig.

(2]

Die der Versorgung des Baugebistes dienenden Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
ugelassen.

a Grinflachen
(§9(1)15 BauGB)

{1)

Die &ffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist glrinerisch zu gestalten und mit
B&umen und Str&uchern zu bepflanzen.

(2)

Die Sffenfliche Grinfléche mit Iweckbestimmung Spielplatz ist unter Binbindung des vorhandenen
Gehblzbestandes glrinerisch zu gestalten, An den festgesetzien Standorten sind BGume nochfolgender
Arten mit den Pflanzqualit@ten Hochstamm, 3x vempflanzt, Stammumfang 14 18 em zu pllanzen,
douerhaft zu erhalten und bei Abgang gleicharfig und mit gleicher Fflonzqualitét zu ersetpen. Die
offene Vegetationsfidche ist mit einer Landschaftsrasenmischung (RSM 7.1.2) zu begrinen und extensiv
zu pflegen.

Auswahl der zu pflanzenden Boumarten im Spielplatzbereich:

Botanischer Name Deutscher Name
Rotbllhende RoBkastanie
scharioch- RoBecstionis
lAcer negunds "Aurso- Vanegatum’® |Goideschen- Ahom

Spitz- Anom (Sorte)

Aesculus x comea

wesculus x comea Briofi

lAcer platancides "Cleveland’

iCorylus columa Boum- Hasel
Pyrus pyraster Wild- Bime
Salix alba Silber- Weide
GQuercus petroea Trauben- Eche

(2)

Im Bereich des Spielplatzes ist die Verwendung von gesundheltssché&digenden Pflanzen und
Gifipflanzen, insbesondere Plaffenhidichan, Seidelbast, Stechpalme und Goldregen ist cuszuschileBen,
Die Spieiger&te mlssen den geltenden Standards der EN 1176/77 und der EN I1SO 9001 entsprechen und
sind noch dem Einbau einer sicherheiistechnischen Uberprifung zu unterdehen.

(4)

Die &ffentliche Grinfidche mit der Iweckbestimmung StraBenbegleitgrin ist mit Str&uchem, Slouden
und Rosen zu bepflanzen. Weiterhin ist die Staudenmischung ,Sibersommer” des Bundes deutscher
Staudengrtner zu verwendean,

¥. MaBnahmen zum Anpflanzen von BGumen, SirGuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 7 (1) 25 o BauGB)

(1

Mindestens 40 ® der nicht Oberbaubaren Grundsticksfidchen sind als Vegetationsfidchen amgulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 ® der Vegetationsfidchen sind als
Pfianzflachen auszubilden.

(2)

Auf den privaten GrundstOcken ist pro 400 m?® GrundstOcksfliiche 1 Baum der Pflanziste 1 mit der
Planzgualitdt Hochstamm, 3x verpflanzi, Stammumfang 16~ 18 cm zu pflanzen, dauverhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pllanzqualiiat zu ersetzen,

(3)

Entiong der PlansiraBen sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten Purpur- Ede [Alnus x
spaethii) der Pllanzqualitat Hochstamm. 3x verpflanzt, Stammumfang 146 - 18 cm zu pfianzen, douernaft
zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pllanzgualitdt zu ersetzen.

(4]

An den in der Planzeichnung festigesetzien Standorten sind B&ume der Pflanziiste 2 mit der
Pilanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 15 - 18 em zu pflanzen, davernaft z2u emalten
und bel Abgang gleichartig und mit gleicher Pllanzqualitat zu ersetzen,

(3]

Der durchwurzelbare Bodenroum der neu zu pfionzenden B&ume darf 12 m® nicht unterschrallen. Die
Quaiitaten der zu pflanzenden Gehdlze missen den "GUtebestimmungen fir Boumschulpllonzen”,
herausgegeben von BDB, entsprechen.

(&)

Der in der Planzeichnung vorgegeben Standort der zu pflanzenden B&ume kann gglf. durch
Grundsticiksputfahrien und gestaltersche Vorgaben vernchobaen werdan B gt ain Maximalabstond der
BAume entlang der PlanstraBen von 12 m untereinander einzuhaiten.

(¥

Die gem@B zeichnerischer Festsefzung mit Pfg 1 [Pflanzgebot 1) gekennzeichneten Féchen sind
vollfidchig mit Struchem [Mindestpflanzqualitdt verpflanzt, ohne Ballen, mind. $0-100 cm H8he] der
Pflanzliste 3 zu bepflanzen. Je 150 m® Pllanzfiiche sind 2 Bdume [Mindestpflonzqualitét Hochstamm,
Stammumfang 14-14 em) der Pflanziiste 2 zu pflanzen. Die Gehdlzflachen sind je nach Exposition,
lichtbedar!, PllanzengrdBe im cusgewochsenen Iustand und landschafts@sthetischen Kriterien zu
bepflanzen.

10. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und Hir die Erhaltung von B&umen, Skluchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssem
(§ %7 (1) Nr. 25 b) BauGB)

(1)

Die zum Erholt festgeseizten Feldgehdikze und Brombeergeblsche im Norden des Plangebietes sind vor
BeeintrGchtigungen insbesondere im Zuge der Bavausilhrungen zu schitzen,

[2)

Die zum Erhalt festgesetzien B&ume sind wihrend der Bauzeit vor Beschédigungen, Aufflllungen sowie
Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Boustofflogerungen zu schitzen.

(3)

Leitungen und Leitungstrassen sind auBerhalb des Kronenfraufbereiches von B&umen zuzlglich 1.50 m
nach allen Seiten vorzusehen, Altemativ sind die Tiefbouarbeiten fir Ver- und Entsorgungsleitungen in
Handschachiung oder mittels grabenloser Verfahren (Durchdrterung) auszufihren,

(4

Erforderich wardende Baumfdliungen sind auszugleichen. Der Ersafz ist im
Bourmschutzkompensationserass des Landes M-V geregelt. Er sieht folgenden Kompensafionsumfang
fOr zu f&llende B&ume vor:

Stommumfang des zu fllendes Baumes Anzahl der Ersafzb&ume
S em-150ecm 1 Stck
>150em~-250cm 2 Stick
=250 cm 3 Stock

Die PllanzgualitGten der zu pflarnzenden BSume sind mit Hochstamm, 3 x verpfianzt, Stammumfang 16—
18 cm festgesetzt.

(3)

FOr das Fallen gesefziich geschitzier BGume nach §18 NaiSchAG M-Y st eine Ausnahmegenehmigung
durch die untere Notuschutzbehérde des LK VG erforderdich. Die Fallungen sind fachlich zu
begrinden.

(&)

Die mit Anpflonzgebot fesigeseizien Bdume und Gehdkzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und
bei Abgang durch Ensatzpflanzungen derselben Art und Qualitdt zu ersetzen.

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9(1) 20 BauGB)

(1)

Die FiGchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit
der Bezeichnung Schifrdhricht sind vor Beeintrdchfigungen zu schitzen und der vorhandene
Vegetationsbestand zur Aufrechterhalfung der Funkfionalitét zu erhalten. Unter Einbezdehung des
vorhandenen Gehblzbestandes sind im sOdiichen und &stichen Tell der Fiichen mind. 3m breite
Saumbereiche mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen der Planzliste 4 herzustellen, die der
Strukturierung und ErhShung der Skologischen Vielfalt des Biotops dienen,

(2)

Pllegearbeiten in den Rondbereichen der SchilrBhrichte missen zeifich gestaffelt sein und den
Ruheansprichen der venchiedenen Tergruppen entsprechen. Die Wochstumsbedingungen der
Gehdke und Wasserpflanzen sind zu berlcksichtigen.

(3)

Das aonfallende Niederschlogswasser der Dochfi@chen ist zu sammein und fir die Bewfsserung der
Vegetationsfidchen auf den GrundstDcken zu nutzen baw. zu versickem.

12 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen
(§9(1) 21 BauGB)

GE

Auf den mit Geh- und Fahmrecht [GF) zugunsten des Wosser- und Bodenverbandes Insel Usedom
Peenestrom zu belastenden FiGchen dirfen keine boulichen Anlcgen, auch keine Z8une emichtet und
keing Gehdlze angepflanzt werden.

GFL

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten des EigentUmers des FlurstOckes 105/1 und
der Tr&iger der Ver- und Entsorgung zu belastenden Rachen dirfen keine baulichen Anlagen emichiet
und keine Gehdlze angepflonzt werden.

13 Umgrenzung von Fiéchen, bel deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen &uBere
Einwirkungen oder bel denen besondere bavliche SicherungsmaBnohmen gegen
Naturgewalten eforderdich sind In Verbindung mit dem Hechwasserschutz
(§ 9 (5) 1 BauGB)

Ium 3chutz vor Hochwasser sind in den Aligemeinen Wohngebieten 3 (WA 3) und 4.1 (WA 4.1 folgende
MaBnahmen umzusetzen:

(1)

Die in der Nutzungsschablone festgesetzie Mindesth8he fir die Oberkaonte des FerfigfuBbodens von
2,05 m NHN ist ginzuhalten.

(2)

Eine Unterkellerung der vorgesehenen Wohngeb&ude und die Emichtung von Tiefgoragen werden
nicht zugelassen,

(3)

For die baulichen Anlagen, welche gerade mit den unterholb des FuBbodens befindlichen
Gebdudeteilen BHW-beesinflusst sein kBnnen, ist eine Stondsicherheit gegenlber dem BHW-
Wasserstand und etwaigen Seegangsbelastungen sicherzustellen.

1. Bavordnungsrechtliiche Gestaltungsvorschrifien
gemdagB § ¢ (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§85(1) 1. LBavO M -V)

1.1 Fassade

(1)
FOr die Fassadenoberfiichen sind nur zulassig:

= Pufz

= Elinker

+ Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und

* CGlaskonstrukfionen
(2)
FOr Carports und Nebengeb&ude sind zusdizlich Holzfassaden erdaubt.
{3)

Doppelhduser und Hausgruppen sowie Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils
in identischer Fassadenoberfi&chenart vorzusehen.

1.2 Dachferm/Dachneigung/ Dacheindeckung

(1)
Dochfom und Dochneigung
FOr Camports, Gar agen, Nebengebdude und Wintergarten werden zusdtzich Fochdacher zugelassen.
(2)
Daocheindeckung
FUr die Docheindeckung der Wohngeb&ude sind nur zuléssig:
« Rohr
s Tiegel und
»  Glaskonstrukfionen fir Anbauten und Winterg&rten,

Wird bei einem Staffelgeschoss der obere Dachabschiuss als Fachdach ausgefihrt, so ist dieses zu
bekiesen oder als Grindach ouszufihren,

(3]

Doppelh&user und Hausgruppen sowie Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils
in identischer Dachform, Daochneigung. Dacheindeckungsart und Dacheindeckungsforbe
auszufthren.

(4]

Staffelgeschosse sind symmedfrisch zu gliedern und missen mindestens 1,0 m  hinter die Baufiucht der
darunter iegenden Geschosse zurlcktreten.

(3]

Die Anlage begehborer Temosenddcher als oberer Gebfudeabschiuss ist micht zul8ssig.

13 Werbeanlagen/Warenaviomaten

(1)

FOr Nutzungen gemaB Text (Tell B) |. Punkt 1 (2) 2. bis 5 ist je Nutzungseinhelt eine Werbeanlage bis
maximal 1,00 m? zulSssig.

(2}

Die Werbeanlogen dirfen cusschiieBlich an der SiGHe der Leistung flach auf der AuBenwand der
Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder als freistehendes Schild in die Einfiedung integriert
werden.

(3

Warenautomaten sind unzulSssig.

1.4 Satellitenanlagen
Satelitenariagen dirfen die Firsthdhen der Wohngebdude nicht Uberschreiten.

2. Einfriedungen
(§8&(1) 5. LBauO M -V)

FOr cie Einfriedung der GrundstUcke sind nur
s blickdurchidsige Holzdune
+ Metallziergitterz&une
+ bepfionzte Notursteinmauern sowie
+ |gbende Hecken
bis zu einer H3he von maximal 1.2 m zuldssig.

3. Abfallsammelbehéfer und Helzgas- bzw. Helzdlbehdler
(584 (1) 5. LBaul M-VY)

Die Steiffidchen fir Abfolsarmmelbehditer und Hezgos- baw. HeizbSlbehdher sind innerhalb der
GrundstDcksgrernzen so arzuordnen und durch Enhousungen ous Holz. Ronkgerlste, Pllonzungen u. &.
50 abzuschirmen, dass sie von den Sffentichen Verkehrsfidchen nicht einsehbar sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LEQuO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemd&B Text (Teil B) Il. Punkt 1 - 3 vorsatziich
oder fahrdssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkelt kann gemaB § 84 (3] LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500,000 € geahndet
werden.

lll.  Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
gemaB § 9 Abs. 1a L.LV.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und 135c
BauGB

Die vorgegebeanen KompensationsmaBnahmen sind porallel zu den BaumaBnohmen des Hoch- ung
Tiefbaues, spdtestens jedoch 1 Johr nach Abschluss der BaumaBnahmen, auszuflhren,

IV. Naturschutzrechtliche Regelungen gemaB § 11 Abs. 3 BNaiSchG

(1)

Durch die BaumaBnahmen dirfen keine Fortpflanzungs- oder Ruhest@tten besonders geschitzter
Tierarten wild lebender Tierarten entnommen, beschadigt oder zerstdrt werden.

12

Fir den Verlust der Neststandorte sind im Plangebietsbereich folgende Ersctznistpl&tze zu schoffen:

Typ Flugloch Ersatzquartier flr Héndlerbeispiel
folgende Arten
Héhlenbriterkasten 26 mm Blau-, Sumpf-, Tannen- und Schwegler-Nisthéhle
Houbenmeisen, evenfuell 1B (26 mm)
Zaunkénig
H&hlenbriterkasten 32 mm Kohl-, Blau-, Sumpf-, Tannen-, Schwagler-hNisthihle
Houbenmeise, 1B [32 mm)

Gartenrotschwangz, Kleiber, ...,
Fald- und Haussparling

Héhlenbriterkasten oval primé&r Gartenrotschwanz Schwegler-Nisthéhle
_ 1B [oval)
29 x 55 mm
Hahlenoriterkasten 45 mm Star, Klelber, Bunt- und Schwegler-
Mittelspachte Starenh&hle 35V (45
mm)
Nischenbrlterkasten Zwelloch Hausrotschwangz, Schwegler-
20 % 50 Gartenrotschwarnz, Bachstelze, | Nischenbri-terhdhle
ST Grauschnépper und 1N (Zweilech)
Rotkehlchen und Zaunkdnig
Halehdhlenbriterkasten - Hausrotschwaonz, Bachstelze, Schwegler-
Grauschn@pper, gelegentlich Halbhdhle Typ 2HW
Rotkehichen und Zaunkdnig
(3)

Baumfalungen sowie Redungsorbeiten sind in einem ZIeitraum vom 1. Mdrz bis 30. September
auszuschiieBen.

(4)

Es ist varboten, Réhrchte in der Zeit vomn 1. M&rz bis zum 30. September zurdckzuschneiden, Die Pflege
des Schilfoestandes ist autf den unmittelboren Bereich entlang der Randbepflanzungen zu begrenzen.
{5)

Die Nisthilfen sind bei Beschadigungen oder Verlust in der Zeit, in der kein Brutgeschéft statifindet,
gleichartfig zu ersetzen.

(8)

For die AuBenbeleuchtungen sind Lampenaniagen mit longweligem Licht vorzusehen. Als
umweltfreundliche Beleuchtungssysteme sind Notiumdompflompen bzw. Natiumdampf-
hochdrucklampen, HSE/T- Lampen [gelbes Licht) zu verwenden.

HINWEISE
1. Definition der Sockel -, Geb&ude- und Firsthdhen
(1) Definition der Sockelh&he

Die maximale Sockelhdhe (SH) bezsichnet den Abstand zwischen der mittig des BaugrundsiDckes
angrenzenden Oberkante der Verkehrsfiche - gemessen in der Fahrbahnmitte (Uber OK FB) - und der
Oberkante des Fertigiubodens [CK FF).

(2) Definition der Firsthdhe

Als maximale Firsth&he (FH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FerfigfuBbodens [OK FF) und
der cbersten Dochbegrenzungskante bezeichnet,

13) Definition der Gebdudehdhe

Als moximale GebBudehBhe wird bei FochdBchern der Abstand zwischen der Oberkonte des
FerfigfiuBbodens {OK FF) und der obersten Dachbegrenzung bezeichnet,

2. Belange der Bodendenkmaipflege

(1)

Im OCstiell des Plangebletes befindet sich die archfologische Fundst@tte Wolgast Fundplatz 80. Diese st
ein gemaB § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V geschitzies Bodendenkmal.

Das Bodendenkmal ist gemaB § ¢ Abs. 6 BauGB in der Planzeichnung dargestelit.

Vor jegichen Erdarbeiten werden daher durch den EnschiieBungstrger MaBnohmen zur Sicherung
dieses Bodendenkmals mit dem Landesamt fOr Denkmalpflege vereinbari.

(2]

Es sind jeder Zeit weitere Funde im Plangebiet mdglich.

Daher sind aus archdologischer Sicht folgende MaoBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu
ergreifen:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindliich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fOr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde [Leltungen, Kandle, Steinsefzungen, Maouem,
Mouemeste, Hoker, Hokkonsfruktionen, Bestohungen, Skelettreste, Umenscherben,
Minzen u. &.) oder ouffdlige Bodenverldrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt
werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 und 2 DSehG M-V vem 06.01.1978 [GVOEIL. M-V Nr.
1, 1998 5. 12 fi., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07 2010 (GVOBL. MV
5. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmabkchutzbehfrde anzuzeigen. Anzeigepflicht
besteht gemdB § 11 Abs. 1 D3chG M- V fOr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundeligentUmer oder zufdiige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und
die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverndertemn Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

GemdaB § 2 Abs. 51.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflidche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht enideckte arch&ologische Fundstétten und
Bodenfunde geschiizie Bodendenkmale,

3 Belange des Hochwasserschutzes

(1

GemaB ,Regelwerk KUstenschutz Mecklenburg-Vorpommem" ist fOr den Bereich Wolgast ein
Bemessungshochwasserstand [BHW) von 2,05 m NHN festgelegt,

NHN ist seit 2005 das glitige, amtliche H8henbezugsniveau des Landes M-V und liegt im Regelfall 15 cm
unter dem vorher verwendeten HN- Niveau (2,05 m NHN entspricht somit 1,90 m HN).

(2]

Bei einer Wohn- und Beherbergungsbebauung Ist grundsSizlich Oberflutungsfreies bzw.
hochwasserunbeeinflusstes Geldnde (Hohenloge oberhalb BHW) zu nufzen bzw. durch geeignete
MaBnohmen (z. B. Gelndeauinthung, Festlegung der FuBbodencberkante und Verzicht ouf
Unterkellerung) ein dem BHW entsprechendes Schutzniveau sicherzustellen.

(3
Auf Grundlage des Lage- und Hohenplanes wurde festgestellt, dass lediglich das WA 3 und dos WA 4.1
teitweise unterhalb von 2,05 m NHN liegt und damit ein Gefdhrdungspotential aufweist. Daher wurde in
der Nutzungsschablone for das WA 3 und das WA 4.1 die Oberkante des FerfigfuBbodens mit 2,05 NHN
als MindestmaB fesigesetzt.

4 Plianziisten

Pliarzliste 1 |Pllanzungen auf den Privatgrundsticken):

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campesire Feld- Ahom
Acer negundo "Odessanum’ Goldeschen- Ahorn
Amelanchier lamarckd Kupfer- Felsenbime
Betula pendula WeiB- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Corylus avellang Hoselnuss
Juglans regia Walnuss
Malus spec. Apfelbaum
Prunus cerasifera in Sorten Pilaume
Prunus padus Trauben- Kirsche
| Prunus serruicta " Amanogowa’ Mahagoni- Kische
| Prunus spec. Pllaumenbaum
Prunus spec. Kirschbaum
Pyrus spec, Birnbaum
Sorbus aria Mehlbeers
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Gemeine Eberesche

Pflanzliste 2 (Enzelbaumpflanzungen]

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campesire Feld- Ahom
Alnus glutinosa Schwarz- Erle
Betula penduia Sand- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Prunus cerasifera Kirsch- Plaume
Prunus mahaleb Weichsel- Kirsche
Pyrus communis Kultur- Bime
Quercus pefraea Trouben- Eiche
Salix alba Silber- Weide
Sorbus arig Mehlbeere
Sorbus aucupara Eberesche

Pflangiste 3 (Sfrauchpflanzungen)

Botanischer Name Deutscher Name
Acer compesire Feid- Ahom
Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Comus alba WeiBer Hartiegel
Comus mas Komelkirsche
Corylus avellana Gewdihnliche Hasel
Cratoegus monogynag Eingriffiger WeiBdom
Kemia joponica Ranunkelstrauch
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Lenicera caprifalium Echies GeiBblatt
Philodelphus Arten und Sorten Falscher Jasmin
Prunus cerasifera Kirschpfloume
Prunus mahaleb Steinweichsel
Rhamnus catharticus Echter Kreuzdom
Ribes Arten und Sorfen Johannisbeere
Rosa rugosa Kartoffelrose
Rubus fruticosa Brombeers

| Solix ourfia Ofr- Weige
Salix caprea Solweide
Salix purpurea Purpurweide
Saiix rosmarinifolia Lovendelweide
Spirceg Arfen und Sorten Spierstrauch

Pflanziiste 4 (Saumbereiche der Schilréhnchie)

Botanischer Name Deutscher Name
Alnus glufinosa Schwarz- Erle

Acer pseudoplatanus Berg- Ahom
Fraxinus excelsior Gewbhnliche Esche
Lonicera caprifolium Echtes GeiBblaft
Prunus padus Trauben- Kirsche
Rhamnus frangula Gemeiner Foulbaum
Prunus cerasiferg Kirschpfloume
Populus fremula Zitter- Pappel

Salix alba Silber- Weide

Solix guritg Ohr- Weide

Salix capreag Saotweide

Salix purpurea Purpurweidse

Salix rosmarinifolia Lavendelweide
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