Teil A - Planzeichnung Teil B - Text - .
Satzung der Gemeinde Liitow
| 8. Der Vorhaben- und ErschlieSungsplan, bestehend aus der P) ichn ]
3 : : FESTSETZUNGEN DURCH TEXT . . _ Bungsplan, anzeichnung (Teil A) und dem
Mafstab: 1:500 I .A STSET iiber den Yorhaben- und Erschliefungsplan Text (Teil B) whade am 220200 von der Gemeindevertretung als
AR Art der baulichen Nutzun Nr. 8 atzung beschlossen.
1.1 Festsetzung der Zweckbestimmung . : . /_, - (/i
Fiir den Planbereich wird ein Sondergebiet Campingplatz gem. § 10 BauNVO festgesetzt. " M . o 1 . : D8.07. 499 SN / i e G gt
Das Plangebiet dient dem Zweck der Erholung von Kindern und Jugendlichen. Kln d ere rh Olun g Gn ItZ Ferlen cam p 1111 Lotow, den .o % T e D//B/Q;( L A
. . . : 25 I e germeisterin
1.2 Allgemeine Zulassigkeit von Nutzungsarten C am pln gge b ] et ne b 2¢ Ca m p 111 gp I d tZ - (Siegelabdruck)
Im Planbereich sind allgemein zulassig Anlagen und Einrichtungen zur Unterbringung, Versorgung, ' . ' | .
zur spielenden und sportlichen Betitigung der Gaste. Na tu rcam pln g US & d om 0 Die G . RS .
Nur im Planbereich ist der Aufbau von 20 Stiick Unterkunftsgebauden als Blockbohlenhaus Fl 1 FI ' t 3 0/3 ‘ 1e ench{nxgung der Sa&ung mit dem Vorha_ben- und Ersgh]xeBungsplan, bestehend aus
gestattet. Wochenend- und Ferienhauser durfen nicht errichtet werden. ur ’ ST. c\i/crri’vl;r:i;;gc:;)r;%ggd('reﬂ A)"}”d_ ficm ’T:Cxt (Til\lZB) X{urqlc mit Verfigung der hGheren
a! TAC YOM &t il Az 0L 42,00 700 75 - 53059 (£
1.3 Ausnahmsweise Zulassigkeit bestimmter Nutzungen - mit Nebenbestimmungen und Hinwei;en - erteilt.
Unterkiinfte des Betreuungspersonals Aufgrund des § 7 des Malnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April 1993 ' A .
(BGBI. I S. 622) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom .........ooovee..... 49,42, 4902 _ 7 S0 L/Z/
MaB der baulichen Nutzung und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung tiber den Vorhaben- und Litow, den /%7 002/ NP O i <
Die Grundflachenzahl von 0,10 ist als Hochstgrenze festgelegt. ErschlieBungsplan Nr. 8 fir das Gebiet "Kindererholung Gnitz" - Feriencamp im Campinggebiet - Die Bargermeisterin
Die Geschossigkeit wird mit 1 VollgeschoB, nach der Definition in § 2 Abs. 6 LBauO M-V, neben Campingplatz Naturcamping Usedom' (Gemarkung Litow, Flur 1, Flurstack 30/3) bestehend (Siegelabdruck)
festgelegt. aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
Bauweise 10.  Die Nebenbestimmungen wurden ;_i_gfﬁ:h'den'satzungsandemdcn BeschluB der
- Im VE-Plan wird die Errichtung der Unterkunftsgebaude in offener Bauweise mit seitlichem Verfahrensvermerke: Gcmcmdcvcr‘trcmng YOM Ll erfullt, die Hinwci‘se‘s_ind_pfﬁ_,achtct.
B¢ Abstand entsprechend der vorhandenen Bodenplatten festgelegt. 99.44.94 Eas wurdc mit Vcrﬁ)gutr)lg dcr: hoheren Verwaltungsbehdrde vom .70 790 ...
R B S Z.0 AR AT, bestatigt,
- I B ' 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vomé8.3.95. 53053/ ¢) g
L augrenzen : abli ‘ T . ?
e Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch die vorhandenen géi;:;é:af::nisé??;Tgﬁ?;gi%; l‘;‘:{:;il ;r;ggb;SSCchrlng;s ist durch Aushang an den ) . & \ :i__;___,_/ 2, P
SN | I Betonbodenplatten festgelegt. Ausnahmen werden gestattet, wenn durch Einhaltung eines o " ' Latow, den 70702700, . R SR S s o
- Ts " Mindestabstandes vorhandene Bodenplatten nicht genutzt werden konnen. Die Festsetzung regelt i o o) Die Blrgermeisterin
Lo . l sich nach § 6 Abs. 15 LBauQO M-V. Litow. den g, 07 495} L% . u/ - ,_//,?b/u/ ‘,/C? (.Slegel'abdmd()
— s “ . . zuliissio Ly Aen UL ST UYL L A - : N SR e T
B Fur die bestehenden Gebédude sind Ersatzbauten in den Baugrenzen zulassig : \ Die Bargermeisterin 2N : 5
. :'-'I ! i Nebenanlagen ’ (Slegelabdruck). 1. Die Satzung mit dem Vorhaben- L{ﬁd.E:rsc,h%"i?cBungspla.n, bestehend aus der Planzeichnung
‘ . Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur auf den festgesetzten Flachen zulassig, (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt,
: I : I Einfrieduneen 2. Die Anfrage an die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemil \ U 2 2 o
o - ' Gem. § 86 LBauO M-V wird festgesetzt: Das Grundstiick des Planbereichs ist mit einem Zaun, von § 246a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfolgt. Latow, den . 25012977, | ! & A i ///‘/ ’/2 .....
: : I E max. 1,20 m Hohe zu begrenzen. ; o 2 (Sl : Die Bargermeisterin
.i - g A 405d ' / ynwys yiggeiabdruc
- . Stellnlitze Latow, den &9 74997 . - / . ./:-'.')?'{ :‘f.z.’ ..... e : ) 3
S I I Gemeinschaftsstellplatze gem. § 12 BauNVO sind nur auf den festgesetzten Flachen zulassig. e Die Bargermeisterin ‘ &S
o Die Befestigung von Stellplitzen darf nur mit wasserdurchlassigen Materialien (wie Schotterrasen, (Siegelabdruck) 2. Die Erteilung der Genehmigung fir die Satzung tber den Vorhzben und ErschlieBungsplan
30 I l 30 Wabenplatten, Rasengitterplatten) erfolgen. sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
- N 4 ) 3, Die von der Planung berithrten Trager 8ffentlicher Belange (TOB) sind mit Schreiben vom eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom
12 | Gritnordnung e N e ; 5 202 A9K o IS TUM Lo 495 bii
1 _ I I Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird die Erhaltung des Baumbestandes festgesetzt. Die ungenutzten wimn el [0 2k zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Bckanntmach """ <t auf dGl “““ dmh """ ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
LT Bodenplatten sind als AusgleichsmaBnahme im Sinne des § 8 a BNatSchG zu entfernen. _ r hn'tLimg ist aut die Geltendmachung der Vcrlctzur}g von \_/crfahrens- und
S . TOW / /3/ T ormvorschriften und von MAngclr} bex_dcr Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
o ;I Latow, den 24507997 /. o/ Abs. 2 BauGB) und weiter aufFalhgkcn.und Eri8schen von Entschidigungsansprochen (§§
S, n % Die Birgermeisterin 33,246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) und auf die Bestimmungen des § § Abs. 5
a I ) £Sicealdbdruck) Kommunalverfassung Mccklcr}burg-Vorpomm.em (KV M-V) vom 18. Februar 1994
- 04 ‘ Nachrichtliche Ubernahmen: (erogl. M-V §. 249) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ,.2/.24. 277
. in Kraft getreten.
MABNAHMEN ZUR SICHERUNG VON BODENDENKMALEN ) . oo 3 e .
4, Die Gemeindevertretung hat am .27 4. 72,7 7. den Entwurf des Vorhaben- und ) > i
Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren ErschlieBungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Litow, den &0, /99 . =z A S
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. (0 E T TR R et eSS SN s
: P - . i Die Birpermeisterin
Wenn wihrerd der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Sieinseizungen, Skeletireste, Mitnzen LGtow, den . O5-07. 4997 /é ; / 27 / & (o1egeladbdrucy)
u.4.) oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, simd diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des ’ : T D ; BO """ . l "
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande: Mecklenburg-Vorpommem (DSchG (Siegelabdruck) I¢ burgermeisterin
M-V, GVOBI. M-V Nr. 23 vom 28. Dezember 1993, S. 975 ff.) unverziglich der Unteren 8
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11, Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, ' : ‘
den Grundeigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. 5. Der.Entwurfdes Vorhaben.- und ErSjChI’CBU“SSP]a“eSr‘b?“?b?”d aus der Planzeichnung
Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11, Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu (Tcll A) und dem Text (Teil B) hat in der Zeit vom 2300, 0 %........ bis zum
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. SALldde... wahrend .fol. BENAET ZEIEN .covviiiiireoeeeeeeeeeeee e
na.ch §.3 Abs. 2 BauGB ofTentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist mit dem
Hm»_vcx;», dab Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
‘ sghnﬁh;_h oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom
PIQHZCIChen erkliirung d( .......... bis zum 4200 499¢........ durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht { 24 J&\ /o‘b
gemas Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90) woraen. 3 % svendorro
- . . A0 3, ) e ‘.- Ndl
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Planzeichen Erliulerung Planzeichen Erlauterung Latow, den 0407 7937 T 9 O\ T %, A ’./t /7/ 2y
' Die Bargermeisterin '
Art der baulichen Nutzung Soustige Plagzeichen (Siegelabdruck) 7
SO | Sondergebiete, die der Erholung § 10 BauNVvO C 0 Umgrenzung von Flachen vorh. Zeltbodenplatien | -
: : [ : : RY .
: dienen | : fir Nebenanlagen, Stellplatze, ; : 5.2 Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
BSTIMMUN e J Garagen und Gemeinschafisanlagen BRI . (Teil A) und dem Text (Teil B) hat in der Zeit vom ..27.40. 727 bis zum
g\li\mngB ¢ ; o : gilbc s&t{;gcnc}ic“ A ... wahrend folgender Zeiten (.7, £:20:40.30, 20 1390 A0 Da: 13,0045 2
Campingplatzgebiet ZWECKBESTIMMUNG: X X ‘clonbodenplaticn nach § 3 Abs. 2 BauGB emeut offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
‘ RV P Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
MaS der baulicken Nutzung § 16 BauNVO GSt Gemeinschafisstellplatae X schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom
- . : . ' AL AT bis zum .. £7020 2., durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht
1GRZ 0,10 Grundflschenzahl WiG Winschafisgebaude worden.
Zahl der Vollgeschosse . : :
: ' ’ g.cx}umdgs ré\;xgnl;tl:hcn Geltungs- San Sanitdrgebaude o SroY 7 Z? //2
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §§ 22, 23 BauNVO | creichs des YE-rlanes Latow, den .08 07 /997 1 il B /J ... ..
Bu Bungalow 3 Die Burgermeisterin
0 Offene Bauweise Bestandsangabsn (Planzeichen ohne Normcharakter) ( wcgelabdruck)
nur Einzelhiuser zultssi , : Wwg Wohnwagen _ . :
A . g ‘ vorhandene Flursticksgrenze 6. Die Gemeindevertretung hat die vargebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
o o - : Stellungnahmen der TOB am 4502, 7797 oo, eprift. Das Ergebnis ist mitgetei
‘ Co—— Baugrenze Flurstacksnummer TT Fischtennisplatten (Beton) wordengn gep rgebnis ist mitgeteilt
Weitere Nutzun
\. gsarten § 9 BauGB : KegB Kegelbahn D DN
Lo\ Einfahribereich vorh. Gebaude und bauliche Lotow, den 94.07- 1997 [ | Ny 3 o /' . //’/z/ ......
Arlagen K Keller _ Die Bargermeisterin
. {Siegelabdruck) ' o
Granflichen Sch Schuppen \P/LE.AFZ\JLBAENRSIC: fON
\ - r. 3 57 ‘:‘_-"',
7. Dgr 1’<atas’terméf3ige B_esta_nd 2y B kiR i e e wird als richtig dargestellt bescheinigt. CAEL v A
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
‘ Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1.
ZWECKBESTIMMUNG: ‘ - vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. - L F '
P - — o 7 ) .. " Holger Hell . : s _.;l" | > ‘;_ ,@5
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Begriindung zum VE-Plan Nr. 8

ZIELE

Der Planbereich, Flurstiick 30/3, Flur 1, Gemarkung Litow wird als Kinderferiencamp genutat.
Vorhandene Nutzungen diirfen gem. Art. 14 GG weiter ausgeiibt werden. Die vorhandene Nutzung
soll jedoch qualitativ aufgewertet werden. Dafir sollen anstelle der bisherigen Unterbringung der
Kinder in Zelten die Unterbringung in 20 ortsfesten Ferienhiitten erfolgen. Dies stellt eine den
Bestandsschutz verletzende Umnutzung mit planungsrechtlicher Auswirkung dar. Diese leichten
Ferienunterkiinfte im Bungalowstil sollen nicht der Qualitiit von Ferien- oder Wochenendhausern
mit Trink-, Abwasseranschluf erreichen. Dies wurde ausdriicklich fiir die bauliche Nutzung
festgesetzt.

Das Vorhaben liegt im AufBenbereich (§ 35 BauGB) und besitzt keine Privilegierungs-
vorausselzungen. Es ist nur iber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VE-Plan)
genehmigungsfihig Das Grundstiick ist im Entwurf zum Flachennutzungsplan als Sondergebiet
Campingplatz ausgewiesen, deshalb muBte eine Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
dahingehend erfolgen, daf3 Ferienhiitten gestattet werden.

Durch die Aufstellung von 20 leichten Ferienunterkiinfien mit je max. § Betten soll die Kapazitat
des Kindercamps von 160 Kindern/Belegung nicht gesteigeri werden. Es soll keine weitere
Ausnutzung des Grundsticks und der Umgebung einschl. der ErschlieBungs- und Versorgungs-
anlagen erfolgen, da nur dic Hutten anstelle der Zelte treten. Nicht mehr benétigte Betonplati-
formen werden beseitigt. :

Bei einer GrundstiicksgroBe von 10.572 m? soll die bebaute Fliche nicht erhoht werden. Deshalb
wurde die Grundflichenzahl des Bestandes von 0,10 als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Ferienhiitten sollen auf die vorhandenen Zeltbodenplatten aus Beton aufgestellt werden, so daB
unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung und des Einfugungsgebots Einzelhduser mit
maximal einem VollgeschoB in offener Bebauung festgeseizt wurden.

Zielstellung ist die weitere Nutzung der Zelttbodenplatten fiir die Ferienhiitten. Deshalb wurden
entsprechend dic Baugrenzen festgesetzt. Diese weichen Jedoch von den Forderungen des § 3
Richtlinie aber Camping- und Wochenendplatze (CWR) ab. Bei Einhaltung dieser Forderung
mifBten allerdings neue Bodenplatten errichtet werden, der bebaute Bereich erweitert werden. Die
Festsetzung gem. § 6 Abs. 15 LBauO M-V gilt jedoch nur fiir die Ferienhiitten.

Ein Gemeinschafisstellplatz fir Besucher und Angestellte ist ausgewiesen.

Die weiteren Forderungen der CWR sind wie folgt beruicksichtigt.

§ 4 - Brandschutz: 5 m breite Brandschutzstreifen sind zwischen den Bodenplattengruppen
vothanden. Die Loschwasserversorgung ist durch den Oberflurhydranten in 30 m Entfernung
gesichert,

§ 7 - Trinkwasserversorgung, § 7 - Geschirrspiil- und Wischespiileinrichtungen: Die Anlage ist mit
einer zentralen Trinkwasserversorgung erschlossen. Trinkwasser ist in allen sanitiren
Objekten vorhanden. Die Speiseversorgung einschl. der Geschirrspilung erfolgt zentral
durch den Betreiber. Gesonderte Einrichtungen sind nicht erforderlich.

§ 6 - Wascheinrichtungen, § 8 - Abortantagen:

Wascheinrichtungen und Toiletten sind ausreichend vorhanden.

§ 10 - Anlagen fir Abwasser und feste Abfallstoffe:

Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber die vorhandenen Sammelgruben. Abfallbehilter
stehen im MaBe der Abfallsatzung des Kreises zur Verfiigung.

§ 11 - Sonstige Einrichtungen, § 12 - Betriebsvorschriften
TelefonanschiuB ist vorhanden.




Far Werbeanlagen, Hinweisschilder, Warenautomaten, Antenne und Masten gilt die LBauO M-V.

AuBer der inneren ErschlieBung der Ferienunterkiinfte mit Elektroenergie sind mit dem Vorhaben
keine ErschlieBungsmaBnahmen geplant, da die vorhandene ErschlieBung weitergenutzt werden
kann.

ZWECK

Der Vorhabentriger erwarb 1993 das Grundstiick und nutzt es seitdem als Kinderferiencamp.
Schon in den zuriickliegenden Jahren wurde dieses Gelande durch einen GroBbetrieb als Kinder-
ferienlager genutzt. Die vorhandenen Sanitir- und Wirtschaftsgebaude werden nach umfangreicher
Rekonstruktion weiterverwendet. Die Unterbringung der Kinder erfolgt bisher in Acht- bis Zehn-
mannzelten, die im Frithjahr auf betonierten Plattformen gestellt und nach Saisonende abgebaut
werden.

In beiden Betreiberjahren muBten zahlreiche Diebstihle verbucht werden und die Sicherheit der
Kinder zu Sorge AnlaB geben, bedingt durch den angrenzenden Campingplatz und der darauf
befindlichen Gaststatte. In vergleichbaren Camps erfolgt die Unterbringung der Géste nicht zuletzt
aus Sicherheitsgriinden in festen Gebauden.

Um mit seiner Einrichtung auch konkurrenzfshig zu bleiben, beabsichtigt der Investor, 20 Block-
bohlenhéuser auf den vorhandenen Plattformen zu errichten. Sie sollen 8 Personen Platz bieten und
kindgerecht ausgestattet sein. Mit dem Vorhaben soll das Gewerbe des Investors und die Arbeits-
plitze gesichert werden.

Auf Wasser- und AbwasseranschluB kann verzichtet werden, da hierfiir die renovierten Anlagen
genutzt werden.

AUSWIRKUNGEN

Das Plangebiet ist als Wald zu betrachten. Zur Umsetzung des Planungszieles bedarf es einer
Genehmigung zur Umnutzung von Wald in ein Baugebiet (§ 15 Abs. 1 LWaldG M-V). Gleichzeitig
ist eine Ausnahmegenchmigung fiir die Unterschreitung des 50-m-Abstand baulicher Anlagen vom
Wald (§ 20 LWaldG M-V) zu erwirken.

Dieser Eingriff in die Nutzungsart stellt jedoch keinen tatséichlichen Eingriff in den Waldbestand
dar; dieser soll festsetzungsgemiB erhalten bleiben.

GemaB § 8 a BNatSchG wird die weitere Beurteilung das Eingriffs nach § 8 BNatSchG in der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (s. Anlage) durchgefithrt.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit Festlandsgiirtel”. Fir die
Ausnahme von den Verboten wird ein Antrag gestellt.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht gefordert, weil das Vorhaben nicht unter den im
Anhang zu § 3 Abs. 1 Nr.1 UVPG genannten fillt.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Durch die Umwatndlun&__g von WaldlnemeBJauﬂég,he handeltes,smh mnem(enE,,mgmﬂ' AnNatur l
und Landschaft. GemaB § 8 2 BNatSchG ist dieser Bingriff zu prifen und zu entscheidén,

1. Bestandsaufuahme
Siehe Seiten 2 und 3!
2. Analyse

Die vorhandene Nutzung als Kinderferiencamp genieBt Bestandsschutz. Die dafiir in fiir bauliche
Anlagen auf dem Grundstiick in Anspuch genommene Fliche setzt sich wie folgt zusammen:

Geb. Bezeichnung Linge  Breite Flache Anzahl Ges.-fliche
Nr. m m m?* m?
1 Wirtschaftsgebaude 16,00 7,60 - 121,60 1,00 . 121,60
1.1 Anbau 6,00 1,50 9,00 1,00 9,00
1.2 Terrasse 14,00 4,00 56,00 1,00 56,00
2 Sanitirriume 7,00 4,00 28,00 1,00 28,00
3 Keller 3,00 2,80 8,40 1,00 8,40
4.1  Bungalow 6,00 3,60 21,60 1,00 21,60
4.2  Bungalow 420 2,50 10,50 2,00 21,00
5.1  Wohnwagen 8,00 2,40 19,20 2,00 38,40
52  Wohnwagen 5,00 4,50 2250 2,00 45,00
6.1 Tischtennisplatten 8,00 5,80 46,40 1,00 46,40
6.2 Tischtennisplatten 5,00 3,00 15,00 3,00 45,00
7 Schuppen 4,00 3,10 12,40 1,00 12,40
8 Kegelbahn 22,50 1,40 31,50 1,00 31,50
9.1  Betonplatten f. Zelte 5,00 5,00 25,00 19,00 475,00
9.2 Betonplatten f. Zelte 4,00 4,00 16,00 5,00 80,00
9.3  Betonplatten f. Zelte 6,00 4,00 24,00 1,00 24,00
Summe bebaute Fliche 106330

Bei einer maBgebenden Grundstiicksflache (MGF) von 10.572 m? ergibt sich eine vorhandene
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,10,

Mit der Festsetzung des Abbruchs nicht bendtigter 5 Betonplatten zu je 5 x 5 m (= 125 m?)
verringert sich die in Anspruch genommene Flache auf 938 m?, was einer GRZ = 0,089 entspricht.

Die Festsetzung der GRZ 0,10 beriicksichtigt allein nur mégliche Forderungen, die mit der
Gesamtplanung des Bereiches entstehen kénnten.




Bestandserfassung, Naturhaushait und Landschaftsbild

1. Objekt:
Feriencamp Gnitz, Gemarkung Liitow, Flur 1, Flurstiick 30/3

2. Lage, GréRe :
Das Plangebiet liegt unmittelbar am Nordrand des Campingplatzes Gnitz in einer Waldfizche.
Es ist durch geringe Bebauung gekennzeichnet.

Die Gesamtfldche betragt 10.572 m?.

3. Landschaftsbild / Erholungspotential
Das Plangebiet befindet sich im Erholungsgebiet Gnitz. Es handelt ich um zu schiitzende
Landschatft,

4. Boden / Wasserhaushalt
Baugrunduntersuchungen lagen wéhrendhder Bearbeitung nicht vor. Nach &rtlichem
Augenschein steht unter einer geringen, nértsoffarmen Oberbodenschicht mit niedrigem pH-Wert
sandiger Boden an. Grundwasser liegt auf Grund der Geldndehshe erst in {iber 5m Tiefe an.

5. Flora/ Fauna

Das Geldnde ist zu ca. 75 % der Gesamtiliche durch dichten Baumbestand gekennzeichnet.
Es handelt sich fast ausschtie®lich um Pinus sylvestris, Stammdurchmesser 20-60cm.

Die Dichte der Bdume betrégt ca. 5 Stiick je 100m2,

Im Sidwesten des Grundstiickes befindet sich eine Wiesenfldche mit einer GroRe von ca.
3000 m?. _

Ein GroBteil des Waldbodens ist mit Rubus fruticosus (Gewdhliche Brombeere) bewachsen.
Im Breich des Wirtschaftsgebsudes stehen 4 groRere Picea abis (Fichten) sowie kleinere
Juniperus cormmunis (gewdhnliche Wacholder).

sonsfiger Strauchbewuchs:
Cornus sanguinea
Sambucus nigra

Querus robur

6. Eingriffsauswirkungen

Die beabsichtigten BaumaRnahmen werden den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
nicht nachhaltig verandern. Die zur Zeit vorhandene Versiegelung der Flachen wird
verringert.

Bei den Bauarbeiten miissen Verfestigungen im Wurzelbereich der Biume vermieden

bzw. auf ein Minimum eingeschrénkt werden. Eventuelle Schutzvorkehrungen soliten
getroffen werden.

Die Versiegelung von Wegeflichen solite unbedingt vermieden werden, falls Wege befestigt
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werden, sollte dies mittels Schotter- bzw. Grand erfolgen.

Die vorhandenen Plattenbelige sollten bei Erneuerung ebenfalls in obnger Bauart
ausgefithrt werden.

Der vorhandene Strauchbewuchs ist ebenfalls zu schiitzen.
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3. Bewertung

Durch die Dauerhaftigkeit des Vorhaben bzw. durch die Umwandlung von Wald in Bauflache ist
der Tatbestand des Eingriffs in Natur und Landschaft erfiillt.

Vermeidungsgebot

Der VE-Plan ist aus dem Entwurf des F-Planes entwickelt worden. Fine Vermeidung der
Beeintrichtigung wiirde die Existenz des Camps fir Kindererholung aus den aufgefiihrten Griinden
gefdhrden und der Entwicklungsabsicht der Gemeinde widersprechen. Die verbleibende
unvermetdliche Beeintriichtigung durch die Errichtung von Ferienhiitten als Blockbohlenhauser
wird durch MaBnahmen ausgeglichen.

Ausgleichsmafinahmen

Das Vorhaben zielt mit seinen Festsetzungen jedoch nicht auf die Erwetterung versiegelter Flichen,
sondern auf die Erhaltung des Zustandes iiber dic GRZ sowie der Nutzung iiber die Planung von
Unterkunftsgebauden statt Zelte. Der fiir die Attraktivitit der Nutzung vorhanden Baumbestand
einschl. sonstiger Begrinung soll erhalten bleiben. Die ungenutzien versiegelten Bodenflichen

- (Betonplatten) sind zu entfernen. Fiir Stellplatze darf keine Bodenversiegelung erfolgen.

Weitergehende AusgleichsmaBnahmen werden wegen der Orientierung des Vorhabens am Bestand
nicht vorgesehen.

Ersatzmafnahme

Fir die Umwandlung von Wald in Bauflache kann auf dem Grundstick kein Ausgleich geschaffen
werden, da das Grundstiick bereits bewaldet bzw. begriint ist und bleiben soll, die restliche Flache
aber fiir den Nutzungszweck erforderlich ist. Diese Umwandlung wird gem. § 15 Abs. 6 LWaldG
M-V durch eine Walderhaltungsabgabe mit der zustandigen Forstbehdrde in einem Durchfiihrungs-
vertrag geregelt.




