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PLANZE ICHNUNG

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei

Aufgrund des & 7 des MaPnahmengesetzes zum BauGB in der Fassung

vom 28. April 1993 (BGBl. I S.622)souie nach § 86 der Landesbau-
ordnung M-U (GUOB1. M-U 1394 S.518) uird nach Beschlupfassung durch

und mit Genehmigung der héheren

Uerual tungsbehdrde folgende Satzung Uber den Uorhaben- und Er-
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1. Wohnbebauung mit drei Einfamilienhausem, mit einer Wohnung und einer Ferienwohung

2. Die Aufteilung der StraRenverkehrsfische ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

3. Auf den nach der Mecklenburg-Vorpommernschen GarVo § 2 (1) erforderfichen Stauraumvon 3 mvor
Oberdeckten Steliplatzen wird far alle Stelpistze dieser Art verzichtet, da die erforderliche Einsehbarkeit auf die
sffentliche Vehrkehrsfiache, die als WohnstraRe festgesetzt wird, gewshrieistet ist.

4. Als Dachform wurde ein Krtippeiwalmdach mit 45 Grad Dachneigung festgelegt.

Die max. Grofte der Wohnhaduser kann 150 m2 betragen.
Carports in einer max. Grofe von 18 m2 sind eriaubt.

Als Firsththe wird 9 m (ber Oberkante Gelande festgesetzt.
Dachgauben sind aufier im Spitzbodenbereich zulassig.
Wintergarten sind nicht erlaubt.

Far Carports sind Pultdacher zuldssig.

5. Bei allen festgesetzten Pflanzgeboten hat die Verwendung ortstypischer Pflanzen aus der im Hinweis beigefugten

Artenfiste zu erfolgen.

Gemat DIN 18915 ist folgende Qualitét der Gehtize einzuhalten.
Baume 2. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt. 150-200 cm, 15-30 %

Staucher: verpflanzt, 3 Triebe, 100-150 cm, 70-85 %
Pflanzdichte: 1 Gehblz je 2 m2

Die Einbindung der zu errichtenden Anlage in die Landschaft hat druch einen max. 3 m breiten Griingrtel zu erfoigen.
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| I In diesem Gilrtel hat das Verhaitnis Baum : Strauch 30 : 70 zu betragen.
| | Die Baume sind als Baumgruppen von 2-3 oder 5-7 Sttick abwechseind in die Strauchbepflanzung einzuordnen.
| i 6. Je 100m2 Uberbaute Flache sind zwei Baume entsprechend der Pflanziiste zu pflanzen.
| I Werden Carports auf dem Grundstiick vorgesehen, ist pro Carport ein Baum zu pflanzen.
| L 7. Alle auf den Grundsttcken befindlichen Wege und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Material zu befestigen.
] T T T T T T T T e e e — s —o——— 8. Das von den Dachfisichen der Hauser anfallende Regenwasser muB auf den Grundstlicken versickert werden.
] I E 9. Die Carports sind mit rankenden, schlingenden oder Kletternden Pflanzen dauerhaft zu begriinen.
| o r T 10. Die Béume im Bereich der Grofen Hollenkammer sind zu erhatten.
| L .. Es ist ein Abstand von 30 m zum Stiligewdsser einzuhalten.
(.(: | wy e e 11. Grundstackeinfriedungen sind als Hecke bzw. begrinte Maschendrahizéune auszuftihren.
ol oflt - 1 Die Verwendung von Mauernist, mit Ausnahme des unmittelbaren Sichtschutzes an den Terrassen, auf eine
o r I o % Hohe von 0,50 m zu beschranken.
C A :B: L 12. In der privaten Grinfidche sind standortgerechte Baume oder Stréucher zu pfianzen.
O | © U b 13. Die Steliptatze und Wohnwege sind mit einem versickerungsfahigen Beleag auf ungebundener Tragschicht auszufihren.
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S e Pflanzliste
1 Iwh IR o
) T Béume
1 o) :{}: Schuarz - Erle Alnus glutinosa
| I P {8} Berg — Ahorn Acer pseudoplatanus
. 4 Spitz - Ahorn : Acer platanoldes
I - b Rot - Buche Fagus silvatica
i Hinter - Linde Tilla cordata
| Stlel - Eiche Quercus robur
| Echte Mehlbeere Sorbus arla
| Schued!sche Mehlbeere Sorbus Intermedla
I Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffliger Weipdorn Crataegus monoguna
Zuelgriffliger HeiPdorn Crataegus lsevigata
Stéucher
Haselnup Corylus svellana
Kibler - Heide Salix smithlana
Sal - Weide Sal Ix capraes
Grau - Helde Salix clnerea
Ohr - Wetde Sallx aurita
Silber - Welde Salix alba
Roter Hartrlegel Cornus sangulnesa
Kornel - Kirsche Cornus mas
Purgier - Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hundsrose Rosa canina
Heckenrose Rosa corymibifera
Sanddorn Hippophae’ rhamno | des
Liguster Ligustrum vulgare
Die Einbindung der zu errichtenden Anlsge In die Landschaf't hat durch etinen
sax. 3 m brelten Grungldrtel zu erfolgen.
In diesem CringOrtel hat das UsrhBltnis Beum : Strauch 30 ¢ 7@ zu betragen.
Die Biume sind als Beumgruppen von 2 - 3 oder 5 - 7 StOck sbuechselnd in die
Strauchbepflenzung elnzuordnen.
Als Obsterten sollten Apfel, Birnen und Schattermorellen Usruendung finden.
1.Aufgestellt aufgrund des AUfs tel lungsbeschlusses S. Die Gemelndevertretung hat am3~§?:7ﬂen §. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und 18. Der Vorhaben- und ErschliePungsplan, l;g__stehenddauscderlP;ar'\ze*l‘chr;\ung
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En es Uorhaben- und Erschliepungsplanes gen T 1 d 5. 580 beschlossen. Der Begriindung wurde zugestimmt.
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Flur 1

Flurstﬁck 153

| Blatt Nr. '
‘MaPstab 1 : 500
Datum 10.12.1394
Gezeichn. Gr.

Blatt Gr. A1

. Anderungen

: 19.12.1984

udhrend der Dienststunden von Jedermann elngesehen uer‘derbka n und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, Ist In der Zelt vomZd, 7%, bis@G T2 11.84.19395

ortstibl tch bekanntgemacht uorden. In der Bekanntmachung ist auf die
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Begriindung

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4
Grofe Hollenkammer, Gemeinde Liitow

Stand: 12.04.1995
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1. Vorbemerkungen

Die Gemeindeverlretung der Gemeinde Litow hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
03. Juni 1994 die Aufstellung eines Vorhaben- und Erschlieungsplanes be-

schiossen.
Fur das Gebiet Gemarkung LUtow, Flur 1, Flurstlick 153 ist eine Bebauung mit drei
Wohnhausern mit Strate und Beleuchtung vorgesehen.

Der im Entwurf vorliegende Vorhaben- und Erschiielungsplan sieht diese Flache als
Wohnbauflache mit einer auszubildenden Grinverbindung vor.

Das Planungsgebiet ist ein Teil von neuerstehenden Wohnaniagen in der Gemeinde

Lltow.
Nordéstlich befindet sich eine Einfamilienhaussiedlung und nordwestlich schlief3t

sich eine Einfamilienhausbebauung an.
Die Grofe des Geltungsbereiches umfalit ca, 0,7 ha.

In topographischer Hinsicht zeigt das Gelénde keine besonderen Merkmale, es ist
nahezu eben, ohne gréRere Héhenunterschiede. Im Planungsgebiet gibt es keine
befestigten Strallen.




2. Planinhalt

Der Vorhaben- und Erschiiellungsplan soll Festsetzungen der Bebauungs-
maéglichkeit fir Wohnbebauung in Einfamilienhausbebauung sowie Festsetzungen
fur die Granflachengestaltung treffen.

Es soll fur Wohnungssuchende und far von Eigentimeranspriichen betroffene
Blrger der Gemeinde Lutow und der Umgebung kostengtinstig Wohnungseigentum
in Form von Eigentumswohnungen erstellt werden.

GeschoRwohnungen im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus werden in diesem
Vorhaben- und ErschlieRungspian nicht erstellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen drei Einfamilienhauser erstellt werden.
Durch den Ausbau des Dachgeschosses soll fur den Eigentlmer die Schaffung einer
Ferienwohnung méglich sein, die zur Vermietung zur Verfigung steht.

In dem vom Mecklenburgisch - Vorpommerschen Naturschutzgesetz vorgesehenen
Rahmen werden durch Grinordnungsplanung die erforderlichen MaRnahmen des
Ausgleichs flr den Eingriff in den Naturhaushalt, den Grundstiicksflachen und den
Erschliefungsflachen festgesetzt.

Nach Festiegungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist eine GRZ von 0,23
zulassig, d. h. die Grundstucke durfen bis zu 23 % ihrer Grundflache tiberbaut
werden. Aus der Uberbauten Flache ieiten sich die Ausgleichsmaflnahmen ab.
Zusatzlich sind Flachen fur die ErschiieBung zu bertcksichtigen.

Im Verlauf der Bearbeitung des Entwurfes des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
hat sowoh! die Bauplanung und dadurch auch die Grinplanung eine sténdige
Weiterentwicklung erfahren, die durch Abstimmungen zwischen der Gemeinde, den
betroffenen Verwaltungen und Tragern sowie dem Bauplanungsamt Wolgast und
dem Vorhabentrager prazisiert wurde.




Die Art der Nutzung wird in einem Reinen Wohngebiet (WR) liegen.

Fur das Gebiet bedeutet das: _

Grundflache ca. 7508 m2
Erschlielung ca. 382 m2
verbleibende Grundflache ca. 7126 m2
bei 23 % Uberbauung ca. 1639 m2

Prinzipiell ist der Grad der Versiegelung auf ein Minimum zu beschranken. Neben
der Versiegelung durch die Bebauung sollten alle Zufahrten und befestigten
Hofflachen mit solchen Materiatien ausgefihrt werden, die ein Versickern des
anfallenden Regenwassers vor Ort erlaubt. '
Regenwasser aus der Dachentwésserung soll im Planungsgebiet versickern.




Far den gesamten Geltungsbereich ist eine offene Bauweise vorgesehen, d. h. die
Lange eines Gebaudes darf nicht mehr als 50 Meter betragen.

Die Uberbaubarkeit der Grundstiicke und die Lage der Gebaude werden grund-
satzlich nur durch Baugrenzen festgelegt. Die erforderlichen Abstéande und
Abmessungen ergeben sich durch die Landesbauordnung.

Uberdachte Stellplatze, kénnen auf dem Grundstuick errichtet werden.
Als Dachform wurde ein Krippelwalmdach mit 45 Grad Dachneigung gewanhlt.

Die Aufteilung der StralBenverkehrsflache wird im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
nicht festgesetzt. Innerhalb des Planungsgebietes dirfen Wege und Stralen nur mit
einer wasserdurchlassigen Decke versehen werden. Sie sind mit Natur- oder
Formsteinen, die im Sandbett verlegt sind, zu befestigen. Die Fugenbreite soll

min. 2 cm betragen. Die Tragschicht ist aus einem Material herzustellen, das ein
Versickern von Regenwasser ermaéglicht.

Grunordnerische Manahmen werden durch die in der Anlage beigefiigte
Grunplanung, die Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist, formuliert
und in Form von textlichen und flachenhaften Bindungen festgesetzt. Um eine
standortgerechte Bepflanzung mit heimischen Gehélzarten zu gewahrleisten, wurde
in Absprache mit dem Umweltamt eine Pflanzliste zusammengestellt. Sie ist
Bestandteil des Vorhaben- und Erschlieungsplanes.

Im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem Vorhabenstrager und der
Gemeinde Lutow wird die Kostentibernahme fir &ffentliche Einrichtungen und
ErschlieBungsmalnahmen bestimmt. Dieser Vertrag ist nicht Bestandteil des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber eine Kleinkléranlage je Gebaude.
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