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Satzung der Stadt Lassan liber den Bebauungsplan Nr. 4

"Zeltplatz am Klein Jasedower See", Ortsteil Klein Jasedow
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Planzeichenerklérung (PlanzV 90)

|. Festsetzungen

1. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinfiache

Zeliplatz

ey

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 2 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GH Hihe baulicher Anlage in m (ber Oberkante der ErschlieBungsaniage als
Héchstmal, maBgeblich ist die Hohe der Stralenachse rechtwinklig zu den
Grundstiicksflachen

3. Bauwsise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.V.m. § 23 BauNV0Q)

Baugrenze

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflche

Stralenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsrgelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. € BauGB)

pUEEEEYE Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchemn und sonstigen
C

A anannal Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bsumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem

Erhalt von Baumen

. Anpflanzen von Baumen

&. Flichen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12)

Bereich der Versorgungsfiache
O Zweckbestimmung: Millsammelstelle
Sonstige Planzeichen
i Besonderer Nutzungszweck: Sanitaranlage (§ 8 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

E—:} Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 8 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

SERSRSa (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
@ zu fallende Bdume
@ Zeltplatz
@ Zeltplatz mit Wagenburg
Ausgleichsfiache zur Anpflanzung von standortheimischen Gehdlzen
Anpfianzung einer Hecke mit standortheimischen Gehoizen
Anlage von Streuobstwiesen
Anpflanzen von Einzelnb&umen
=P Abstandsfi&che (m)
|l. Bestandsunterlagen
PIII
/ /// i m vorhandene Gebsude/ Nebenanlage
“_: Flursticksnummer
- — Flurstlicksgrenze

. Hohepunkte mit HShenangabe Gber HN

vorhandener Weg
P
o, vorhandene Bidume
.
vorhandener Zaun

Machrichtliche Ubernahme

verrohrier Graben Nr. 74/1

Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen gemé&R § 9 BauGB und BauNVO

1. MaB der baulichen Nutzung (gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Gebaudehthe (gem. § 9 (1) Nr.1 und § 8 Abs. 2 BauGB)
Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens ist der
Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden Zufahristrale - OK fertige Stralenoberflache - mit
der veri&ngerten, senkrecht zur naheliegenden Verkehrsfiche verlaufenden Mittellinie der
Gebaudegrundfidche.
2.2 Hohe des fertigen Erdgeschossfubbodens:
Die max. ErdgeschossfuBbodenhsdhe ist 0,40 m (ber Oberkante der fertige ErschlieBungsanlage.
2.3 Grundfiache fir bauliche Anlagen:
Fiir die Sanitaraniagen innerhalb des festgesetzten Baufeldes dirfen max. 120 m® der
abgegrenzien Flache Oberbaut werden.

2. Bauweise, (iberbaubare und nicht diberbaubare Grundstiicksflichen (gem.§9 (1) Nr. 2
BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise fiir das Plangebiet festgesetzt.

3. Nebenanlagen (gem. § 14 (1) und (2) BauNVO)
Die Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienende Nebenanlagen innerhalb der ausgewiesenen Verkehrs- und Grinfidchen sind
allgemein zul&ssig.

4, Verkehrsflichen (gem. § 9 (1) Nr. 11 und 20 BauGB)

4.1 Die Verkehrsfiadche ist so herzurichten und freizuhalten, dass eine sténdige Befahrbarkeit fir
Rettungsfahrzeuge und Léschfahrzeuge der Feuerwehr gewshrieistet ist.

4.2 Die Verkehrsfiache ist mit wasserdurchi&ssigen Belagen - bspw. wassergebundener Decke oder
Schotterrasen - auszufihren. Asphaltdecke als Befestigungsmaterial ist unzuldssig.

5. Private Griinflichen (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGE)

5.1 Die private Griinfischen werden fUr die Grinlandnutzung festgesetzt. Die mit den Ziffern 1
(Zeltplatz) und 2 (Zeltplatz mit Wagenburg) gekennzeichneten Flachen dorfen nur fiir sozialen
und kulturellen Veranstaltungen j&hriich im Zeitraum vom Mai bis Oktober beansprucht werden.
Im CObrigen Zeitraum sind diese als private Flache "Grinland” zu nutzen.

Im Bereich mit der Ziffer 1 sind zulassig:

- Standplatze fir Zelte

- Anlagen fir Sanitdreinrichtung

- Anlagen fir sonstige Infrastruktureinrichiung
- Aufstellung von Zirkuszeften

- Abstellen von Fahrzeugen

Im Bereich mit der Ziffer 2 sind zuldssig:
- Standplatze fir Zelte mit Wagenburg

- Aufstellung von Zirkuszelten

- Abstellen von Fahrzeugen

52 Aufder Grinfidche mit der Ziffer 1 (Zeltplatz) sind max. 30 Standplatze fir Zelte zuldssig.

5.3 Aufder Grinfiiche mit der Ziffer 2 (Zeltplatz mit Wagenburg) sind max. & Standplatze for
Wohnwagen zulassig.

5.4 Das Abstellen von Fahrzeugen sind in den Punkten 5.2 und 5.3 ausgefUhrten Bereichen zulassig.

6. Griinordnung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGE)
Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden entsprechende Ausgleichsfiachen
innerhalb und aulerhalb der Eingriffsfische wie folgt festgesetzt:

A 1- Eine Gehélzpflanzung mit heimischen Arten ist randlich des Zeliplatzes anzulegen. Dabei sind
folgende Gehdlzarten zu verwenden:
Baume (Qualitdt H 3xv, mDB 16-18. Obstbaume 10/12)

Buche Fagus sylvatica
Trauben-Eiche Quercus petrasa
Stiel-Eiche Quercus robur
Hange-Birke Betula pendula
Moor-Birke Betula pubescens
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium

Es kénnen auch regionaltypische Obstbidume folgender Sorten gepfianzt werden:

Birmensorten: Késtliche von Chameu, Gellerts Butterbime, Clapps Liebling

Apfelsorten: James Grive, Manet, Summered, Gravensteiner, Jamba, Alkmene,
Ingrid Marie, Boskoop, Melrose

Straucher/Heister (Str 2xv h 80-100 bzw. He 3xv h 150+175)

Faulbaum Frangula alnus
Wald-Geilblatt Lonicera periciymenum
Stechpalme llex aguifolium
Brombeere Rubus fruticosus
Gemeiner Hasel Corclus avellana
Eingriffiger Weilkdom Cratasgus monogyna
Schiehe Prunus spinosa

A 2- Im mittieren Bereich des Plangebietes ist Anpflanzen einer Hecke mit standortheimischen
Gehslzen auf einer Fléche von ca. 286 m? entsprechend der o.a. Pflanzliste vorzunehmen.

A 3- Es sind Anlage von zwei Streuobstwiesen auf dem Flurstick 87/3 der Flur 3, Gemarkung
Waschow auszufiihren.

A 4- Die Anpflanzung von vier Einzelb&umen im Randbereich der ausgewiesenen Zeltnutzungs-
bereichen entsprechend der standortheimischen Gehbdlzen herzustellen.

Festgesetzte Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang der mit einem
Erhaltungs- bzw. Pflanzgebot belegten Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Die Flachen, die von o.a. MaBnahmen betroffenen sind, sind mind. 3 Jahre zu pflegen.

7. Zuordnung der externen Kompensationsmafnahmen und Kosten (gem. 9 Abs. 1aiV.m. §1a
abs. 3 und § 135a bis 135¢c BauGB)

Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen aulerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentrager zu tragen.

Die festgesetzten externen Kompensationsmalnahmen sind im stadtebaulichen Vertrag zwischen
dem Vorhabentrager und der Gemeinde und zusatzlich in einer Kompensationsvereinbarung
zwischen der Gemeinde, dem Vorhabentrager, dem von der Kompensation betroffenem
Grundstickseigentimer und der Unteren Naturschutzbehérde zu vereinbaren.

8. Artenschutz (gem. § 9 abs. 4 i.V.m. § 11 abs. 3 NatSchAG M-V)
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Brutvogel darfen die baulichen Aktivitaten nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis 28. Februar erfoigen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 86 LBauO M-V i.V.m. § 8 Abs. 4 BauGE)
1. Baumaterial

Die AuBenwénde der baulichen Anlagen sind mit Holz zu verkleiden oder zu verputzen .

2. Dachlandschaft

Die zulassige Dachneigung betrégt zwischen 0 - bis 25°. Dachaufbauten (Gauben),
Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieBe sind unzul&ssig. Dachbegriinung ist zulassig.

3. Werbeaniagen
Flachenhafte Leuchtelemente und blinkende Lichtwerbung sind unzulassig.

4. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig den, in den Punkten 1 bis 3 getroffenen
(gestalterischen) Vorschriften zuwiderhandeit,
Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gemat § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu
500.000 € geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der
Arbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauem, Mauerreste, Haizer, Holzkonstruktionen,
Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.&.) oder aufféllige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen,
entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1988, GVOBI. M-V Nr. 1 1988, S. 12ft.) unverzlglich der
unteren Denkmalschutzbeh#rde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufsllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Abfallwirtschaft

Wahrend der Baumalinahmeaufiretende Hinweise auf Altlastverdachsfigchen (vererdete MallkGrper,
Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Abfallbehtrde des
Landkreises sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterberechen.

Wasserwirtschaft

Der Graben 74/1 als Gewasser zweiter Ordnung ist als Ablauf vom Klein Jasedower See in siddstliche
Richtung verrohrt. Die Verrohrung ist ca. 130 m lang und mindet nérdlich der Teichklgranlage in den
offenen Graben. Ob an diese Rohleitung Dranagen angeschiossen sind, misste jedoch vor Ort gepriift
werden.

Innerhalb des Sm-Uferstreifens (jew. landseits der Bdschungsoberkante bzw. ab der Linie
Mittelwasserstands) dirfen keine Bebauung und Einfriedung der Grundstiicke ausgeflhrt werden. Eine
Ausnahmegenehmigung bedarf der Zustimmung des Wasser- und Bodenverbands Insel Usedom-
Peenestrom.

Praambel

Auf der Grundlage des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGEI. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juni 2013 (BGBI
|, S. 1548), sowie nach § 86 der Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOEI. M-V 8. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 323), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung Lassan vom .......ccccceeevinns folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 4 “Zeltplatz am
klein Jasedower See" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 28.07.2009. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte durch 11-43.08.2009 bis
zum 28.08.2009.

Lassan, den 43 412, 2072 Der BUrgermeister
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8. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)gdnd dem Text{Teil B), mit
Begrindung einschlieflich Umweltbericht haben in der Zeit vom 24.0¢, 22 74! iseinschiieBlich

23.93. 2e11 wahrend folgender Zeiten gemaR § 3 Absatz 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen:
Mo von §.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 16.00 Uhr
Di von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 18.00 Uhr
Mi von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 16.00 Uhr

Do von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 16.00 Uhr
Fr von B.00 bis 12.00 Uhr

Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftiich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, am~13. . 2e47 durch die Verdffentlichung im Intermet bekanntgemacht worden.
Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzul&ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend acht wurden, abar,ha_iﬁn {iend gemacht
werden kdnnen. ¥ i
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Lassan, den 3. 2.2073  Der Birgemsister 2, QL) <
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7. Der katasterm&Bige Bestand am .70 S wird als richtig dargestelit igt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgter 147 ™,
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. S y :

/,% Tine lE.

Kataster- u. Vermessungsamt fiir den Landkreis \7

Ankiam, den 0 17 7¢)
Vorpommern-Greifswald

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit
Begriindung einschlielich Umweltbericht, wurde aus formellen Griinden emeut in der Zeit vom
27.05.2013 bis zum 27.06.2013 wahrend folgender Zeiten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Mc  von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 16.00 Uhr
Ci van 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 18.00 Uhr
Mi von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 16.00 Uhr
Do von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 16.00 Uhr
Fr von 8.00 bis 12.00 Uhr

éffentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung der emeuten Sffentlichen Auslegung erfolgte durch Verdffentlichung im Bekannt-
machungsblatt "Der Amtsbote Am Peenestrom" am 15.05.13 mit dem Hinweis darauf, dass wahrend

der Auslegungsfrist von jedermann Stellungnahmen zu der Planung schriftich oder wahrend der
Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Ober den Bebauungsplan Nr. 4 unberGcksichtigt bleiben
kénnen. Weiterhin wurde bekannt gemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen gelten acht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend geltend gemacht werden
kénnen, bl

mitgeteilt worden.

Lassan, den 4.2, r2. 213

10.Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) I‘t;ad dem T?;:L_{I’iai[,_lﬁ;'wurde am
03,12, 2243 ... von der Stadt Lassan als Satzung beschlossen. Dig Begriindung gifischiieBlich
Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Besghluss der artretung Vor Fad

Tore i ey

wird hiermit ausgefertigt.

gebilligt 7, & Y
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Lassan, den 43, 72.20 73 Der Birgefmeister =2 T |
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11. Die Satzung ber den Bebauungsplan besteheng {¥e .i}l__uW xt (Teil B),
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12.Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 "Zeitplatz am Klein J2 admﬁf“gag ie die Stelle bei der

die Satzung mit der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und de fassenden Erki&rung
nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgte durch die Verbffentlichung im
Bekanntmachungsbiatt "Der Amtsbote Am Peenestrom” am .75.£.%.227% .. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsansprilchen (§ 44 BauGB) und auf
die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg- Vorpommem (KV M-V)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr.
2020 - 8 hingewiesen worden. Die Satzung Ober den uungsplan Nr. 4 "Zeltplatz am Klein
Jasedower See” ist mit Ablauf des .45: €1, 2,277 in Kraft getreten.

Lassan, den 4é.01. 2044

Satzung lber den Bebauungsplan
Nr. 4 "Zeltplatz am Klein

Jasedower See"

Ortsteil Klein Jasedow Stadt Lassan
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