Satzung der Gemeinde Krummin
Landkreis Vorpommern - Greifswald

uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges"
fur das Gebiet nérdlich des Schwarzen Weges, auf dem stidlichen Teil einer ehemaligen Tierproduktionsanlage

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V 8. 590), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom saer.12folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhéuser nérdlich des Schwarzen Weges", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990 / 2013.
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Die friihzeitige Unterrichtung der Offentiichkelt nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB Ist am 27.10.2015 durchgefiihrt worden, Enge iz
VM 2: Abriss der Stallanlage aullerhalb der Brutzeit der Mehlschwalbe, . h. im Zeitraum Anfang Oktober bis Mitte |
Die von der Planung beriihrten Behiirden, sonstige Trager cffentiicher Belange und Nachbargemeindan sind mit Schvelben vom 30.03.2017 April ! 107 Fsionamrmer
zur Abgabe einer Stellungsnahme aufgeiordar worden. : ' o g . VM 3: Durchfilhrung von Baumféllarbefen auberhalb der Brutzelf, d. h. zwischen (1. August und 28, Februar, i
Der katastermaBige Bestand an Flurstlickenam = £7. 77 20°7Z wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der VA 4: Baufeldreimachung aulerhalb der Brutzed, d. h. zvischen 01, August und 28, Februar, 10.32

Die Gemeindevertretung Krummin hat i ihrer Stzung am 16.03.2017 den Entwurf des Bebauungspianes, bestehend aus der Planzeichnung (Tl
A) und dem Text (Teil B), der Begrindung einschlieBlich Urmweltbericht beschinssen und zur Auslegung bestimmt,

Deer Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Texd (Teil B) sowie der Begniindung einschiieBlich
Urmweltbericht, haben in der Zeft vorm 24.04 2017 bis zum 24.05.2017 im Amt "Am Peanestrom” wihrand Zeiten Mo-Fr 8.00-12.00 Uhr,
Ma,Mi, Do 13.00-16.00 Unr, Di 13.00-18.00 Uhr nach § 3 Abs, 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zu Profokoll geltend gemacht werden kinnen und das nicht fristgerecht

Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstindige und lagerichtige Darstellung des Gebéudebestandes konnis nicht dberprilft werden.
Regressanspriiche kinnen nicht abgeleilet werden, e

Z!;HDLA-A:L den, 22.77 77 ; / ;"I
Offontich bestelfer Vermessungsingenious r

Die Fledermauskasten (CEF 2) sind rechizeitig vor der Rilckkehr von Flederméusen aus den Winterquartisren Ende
Marz anzubringen,
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men der Offantlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager ffenticher
geprift. Das Ergebris ist milgetel worden.

yie die Stelleibel der der Plan auf Dauer whrend der Diensistunden von jedermann elngesehen
prndifEn ist sind am 23, 02, 2078 ortadiblich im Amisboten "Am Peenestrom® bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist a machung der Vedetzung von Viorschrifien sowie auf die Rechizfolgen (§ 215 Abs, 2
Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Eriischen n Ens "*_m hen (§ 44 BauGB) hingewlesen worden. Auf Rechiswirkungen des § 5
rile hinggswigsen. Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages 23, €4, 2e28 in Krafl,

Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellan, entdackt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u,
2 des Denkmalschulzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v, 6.1.1998,
GVOBL M-\ Nr.1 1988, 8, 12, zulelzt gednder durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12, Juli 2010
(GVIOBI. M-V §. 383, 382) unverzilglich der unteren Denkmalschutzbehfirde anzuzeigen .
Anzefgepflicht bestehi gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Lailer der Arbelten,
den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen,

Der Fund und die Fundstefle sind gam. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung edischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige "
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Text (Teil B) | |

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mutzung des reinen Wohngebledes §9 Abs. TNr. 1 BauGB iV.m § 3 BauGB

Die fesigesetzien Reinen Wohngebieds dienen dem Wohnen. .
Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2, Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewshner des Gebistes dienen |
Ausnahmswelse im Sinne des §3 Abs. 3 BaulVO werden 2ugslassen:

nicht stérende Handwerksbetriabe

Nichi zuldssig sind die Ausnahmen im Sinne des §3 Abs. 3 BauhVO:

1. Liiden, die zur Dackung des tiglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebisles dienen, sowle kleine Betrisbe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige Anlagen flir soziale Zwecke sowle den Bediifnissen der Bewohner des Gebietes disnende Anlagen filr kirchliche, kulturalle,
gesundheltliche und sportfiche Zwecke

1.2 Nutzung des Sondergebiets Ferlenhéuser §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m § 10 Abs. 4 BauhVO
1.2.1 Im Sondergeblet Ferenhauser sind Ferienhduser zulissig, die ihrer Lage, Grifle, Ausstatiung,
Erschlisung und Versorgung fiir den Ernolungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmi gind |
{iberwiegand und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Emolung zu dienen,
1.2.2 Es sind Ferienhauser und dem Nulzungszweck dienenden Anlagen wie (berdachte Stellpiize und der Hauptnutzung
untergecrdnete Nebenanlagen zuldssig,
1.2.3 Ankagen und Einrichfungen filr Tiarhaltung und Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulissig,

2. Mal} der baulichen Nutzung
2.1 Grundfische | Grundfidchenzahl
Uberschreitungen der zuldssigen Grundfische im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO sind nicht zulfssig,

§ 16 Abs. 2 BauNVO § 19 BauNVD

2.2 Hihen der baulichan Anlagan § 16 Abs. 2 BaulNVO

Diie Gebéiude dirfen eine Hahe von 9,5 m, jeweils gemessen zwischen Erdgeschossfertighuiboden und Oberkante des Gebaudes, nicht iberschreiten.
Betriebsbedingte Aufbauten, wie Schomsteine, Antennen efc. werden auf die zuldssige Gebaudehihe nicht angerechnet.

Die Traufhéhe der Gebdude darf maximal 4,5 m, jeweils gemessen zwischen Erdgeschossfertigfuboden und dem Schnittpunkt der AuBarwand mit der
Dachhaut des Haupidaches, betragen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die fasineseizien Baugrenzen dirfen (berschritten werdan:
- durch Dachiberstinde in einer Tiefe von maximal 0,75 m
= durch Eingangsiiberdachungen und Eingangstreppen auf einer Braite von maximal 3,5 m und in einer Tiefe von maximal 1,50 m

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 Abs. 3 BaulVO

4. Grole der Baugrundstiicke

Die Mindestgrofie der Baugrundstiicka wird im gesamten Plangeblet wie folgt festgesetzt:
- bl Einzelhdusam; 700 n?

- bei Doppelhdusem: 350 m? pro Haushilite

§0 Abs.1 Nr.3 BauGB

5. Beschrankung der Anzahl von Wohnungen in Wohngebéuden

Im gesamtzn Flangebiet gelten folgende Kapazitdisbagranzungen:
- In Einzelhéusem diirfen maximal 2 Wohnungen pro Gebduda ermichiet werden,
- Bel Doppelhdusem st maximal eine Wohnung pro Haushéife zuldssig.

§0 Abs.1 Nr.5 BauGB

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

6.1 Auf den mit Gehe, Fahr- und Leitungsrechien 2u belastenden Fichen, mit der Bezeichnung A und AVE, dirfen keine baulichen Anlagen errichtel und keine
Gendlzpfianzungen und Einziunungen vorgenomman werden . Ausgenommen vom Bebauungsvarbot ist die Herstellung von baulichen Anlagen, die der
Erschiielbung disman.

6.2 Auf den mit Geh- und Fahrrechiten zu belastenden Flachen, mit der Bezelchnung WABD, diirfen keine baulichen Anlagen errchiet und kelne
Gehblzpflanzungen und Einzdunungen vorgenommen werden .
7. Flachen fir Nebenanlagen §9 Abs. 1 Nr.4 BayGB,

§ 14 Abs. 1 BauNVQ

7.1 Nebenanlagen fiir Kieintierhaliung und Kleintlerzucht sind nichl zulissig.

7.2 Pro Gebaude ist zum Abstellen von Gartengeréten und Fahrréidern nur ein Nebengabdude mit jeweils einer Grundfidche von maximal 20 m? zuléssig. |
7.3 Nebenanlagen in Form von Gebéuden dirfen nur In elnem Abstand von mindestens 3 Metem zu den Strallenverkehrsfldchen und zu den mit Geh-, Fahr- |.Lﬁ
Lelfungsrechten zu belastende Flachen erichiet werdan. |
8. Flachen fiir Stellplatze und Garagen §9 Abs.1 Nr.4 BauGB,
§ 12 BaeiNVO

Garagen und (berdachie Stelplatze sind nur in einem Abstand von mindestens 3 m zu den StraBenverkehrsfichen und zu den mil Geh-, Fahr- und
Leifungsrachian zu belastende Fliichen zulissig.

9. Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung Uberschwemmungsgebiet
§9 Abs.5
Nr.1 BauGe
Zum Schutz vor Hochwasser sind im gekennzalchneten (berschwemmungsgebiat folgende Mafinahmen umzusstzen:
8.1 Alle baulichen Anlagen sind mit inrem Erdgeschossfuiboden oberhalb des Bemessungshochwassers BHW von 2,10 m {iber NHN
{entspricht 1,95 m Ober HN) zu emichten,
82 Alle baulichen Anlagen sind 5o zu errichten, dass ihre Standsicherheit auch bel Eintrilt des Bemessungshochwassers BHW von 2,10 m dber NHN
(entspricht 1,95 m ber HN) gewahrleistat is!,
8.3 Kellerréume sind hochwassersicher auszufihren.
9.4 Bei der Ermichiung elektrolechnischer Anlagen sowle der etwaigen Lagerung wassergefhrdender Stoffe ist das BHW von 2,10 m NHN zu beachien,

10. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzung §9 Abs.1 Nr.25a,b BauBG

10.1 Die In der Planzeichnung festgesetzien Anpflanzgebote sind spétestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Strallenverkehrshchen
herzustellan, 2u pllegen, daverhatt 2u erhaltan und bel Abgang zu ersetzen, Von der festgesetzten éffentlichen Verkehesfliche ist ein Abstand
von 3 m ainzuhatten.

102 Je Grundstlick ist mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm, 3xv, DB
und einer Baumscheibe von mind. 4 m? Grilbe zu pflanzen, dauernd zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. '

11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft  §9 Abs. 1 Nr. 20
Der Schwalbenturm (CEF 1) ist rechtzeitig vor der Rilckkahr der Mehischwalben aus den Wintesgebistan Anfang bis Mitte April aufzustalien.

12. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §9 Abs. 4 BauGB,

§ 66 Abs. 1 LBauO M-V

12.1 Fassadengestaltung
Als Oberfidchen der AuBenwande sind nur Verblendmauerwerk, weille oder farbige Pulze sowie Fachwerkfassaden und Glasfassaden zulssig, Holzlassaden

sind nicht zuldssig.

12.2 Dachgestaltung

1221  Die Haupidécher sind nur als Sattel- Walm- und Krippelwalmdacher mit siner Dachneigung von 20° bis 50° zuldssig.

1222 Die Ziffar 11.2.1 gilt nicht fiir Nebendacher,

1223  Als Dacheindeckungen fiir die Haupigeb&ude sind nur Dachziegel und Dachsteing in roter bis brauner und grausr bis anthrazitfarbener
Ausfilnrung oder Schiliohr (Reet) zulssig,

1224 Die Ziffern 11.2.1 und 11.2.3 galten nicht fiir Dicher von Nebenanlagen, Garagen und dberdachien Stellplitzen.

12.3 Einfriedungen |
Grundstiickseinfriedungen sind nur als lebende Hecken, Natursteinmauemn oder als blickdurchiissige Holzzaune mit einer maximalen Hihe von 1m Gber
Geléinde zuldssig. An den &ffentlichen Beraich angrenzends Hecken mdssen mit der Grundstiicksgrenze abschliefien und dirfen diese nicht berragen. |

124 Werbeanlagen

1241 Es st nur eine nicht selbstieuchtende Werbeanlage pro Gebéude und bei Doppelhéuser pro Haushalfte zuldssig.

1242 Werbeanlage dirfen ausschiieBiich an der Stétte der Leistung an der AuBerwand der Gebaude oder als in die Einfriedung |
integriertes Schild emichtel werden. Die Traufe des HauplgebBudes darf nicht dberschritten werden. Werbeanlagen auf Dachem sind |
unzuidssig. '

1243  Werbeanlagen, die eine Grdfe von 1 m* iberschreiten, sind nicht zulssig.

125 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach §84 Abs.1 Nr,1 LBau M-\ handekt, wer vorséitzlich oder
fahdissig den in den Punkten 12.1 bis 12.4.3 getrofienen bavordnungsrechilichen
Festsatzungen zuwidethandelt. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gemad § 84
Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe bis 2u 500 000 Euro geahndet werden,
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