EMEINDE KRUMMIN  Bebauungsplan Nr. 1-

"Neeberger Ferienland -

an der Bungalowsiedlung ,Krumminer Wiek’ "

Teil A-Planzeichnung M: 1:500
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Sondergebiet SO - ;
- Ferienhaduser - | - Fedenhluser - 1 Vollgeschosse
. GRZ 0,2 0,2 GFZ
Einzelhduser E [o] offene Bauweise

Teil B - Festsetzung durch Text
L. Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVvO)

(M

SO - Sondergebiet, das der Erholung als Ferienhausgebiet dient
- zulassig sind einzeistehende Feri
- unzulassig sind Garagen, Stallungen/Volieren/Zwinger u.a. fir Tierhaltung

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

(1) Grundfiachenzahi GRZ 02

(3] Geschossflachenzahl GFZ 02

&)} Anzahl der Voligeschosse I

O] Stelipiatze und Carports dirfen auch auerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

(5) Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs im Bereich der von Sichtfeldern Oberiagerten
Grundstiicksflachen darf die Hohe von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten.

3. Bauweise (§ 22 BauNVQ)

()] cffene Bauweise o

(va] Einzelhausbebauung E

4. H3henlage der Gebdude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

(1)

Erdgeschossfuiboden (ber vorh. Getande max. 50 cm

5. Nebenanlagen

(1

Nebenaniagen gemag § 14 BauNVO sind nur fir die Versorgung des Baugebietes mit Elekt-
rzitat, Gas, Wasser und zur Ableitung von Abwasser zulassig.

6. Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(M
@)

Die Flachen flr Stellpiatze und deren Zufahrten sind mit caverhaft wasser- u. luftdurchlassi-
gem Materialien zu befestigen.

Das auf Dachflachen anfailende Regenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstlick zu verrie-
sein oder einer anderen eigenen Nutzung zuzufGhren,

7. Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

m

" Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegte Flache

GFL 1: dient als private Verkehrsflache — .
das GFL-Recht erfoigt zugunsten des sidlich angrenzenden Bungalowgebietes und
der Ferienhaussiediung bzw. der Aligemeinheit und den Versorgungsbetrieben

GFL Z das GFL-Recht erfoigt zugunsten der hinterfiegenden Flursticke 22/8, 22/9, 22/11 u.
22/12 und den Versorgungsbetrieben

GFL 3: das GFL-Recht erfoigt zugunsten der hinterfiegenden Flursticke 22/20 u.22/22 und
den Versorgungsbetrieben

GFL 4: das GFL-Recht erfolgt zugunsten des hinterfiegenden Flursticks 22/14 und den Ver-
sorgungsbetrieben

8. MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft und zur Anpflanzung von Biumen und Striuchem
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und 25 b und Abs. 6 BauGB

(1) Alle gemaB zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneter Baume sind zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

(4] Auf den Grundsticken 22/12, 22/19, 22/20, 22/21 und 22/22 sind je 1 Baum und auf dem
Grundstick 22/18 sind 3 Baume zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

Die Baume missen der Pflanzqualitat Hochstamm 16/18, DB entsprechen.
Nachstehend aufgefihrte Arten sind zuldssig:

Amelanchier lamarcki - Kupferfelsenbime | Prinus avium - Vogelkirsche

Betula pentula - Sandbirke Pyrus aucupana - Holzbime

Castanea sativa - EB-Kastanie Sorbus aucuparia - Eberesche

Juglans regia - Walnu® Sorbus intermedia - Schwedische Mehibeere

) Diesmbdnqdusmodehamh@'d\mhd(mcamuﬁn)dm&mm
wachsende, einreihige Straucher-Hecke zu erfolgen.

Es dirfen Gehdize folgender Arten verwendet werden:
Buxus sempervirens - Buchsbaum Lingustrum vuigare - Liguster

Comus mas - Knorekirsche Lonicera xylosteum - Gew. Heckenkirsche
Comus sanguuinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe

Corylus aveflana - Haseinu Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna - Weilldom Rosa rubiginosa - Weinrose

Evonymus europaeus - Plefferhitchen Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Die Hecke ist daverhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
50 % Straucher 60/100, 2 x v.0.B. und 50 % Straucher 100/150, 2 x v.0.B..

4) Die Pflanzungen haben gema® DIN 18 916 zu erfoigen.

IL. Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V

Eine Verletzung dieser drtlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit gemag § 84 Abs. 1
Zi. 1 LBauO M-V dar und kann nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit Bullgeld geahndet werden.

1. Fassadengestaltung (§ 86 Abs. 1 LBauO M-V)

(1 Die Fassaden der Gebaude sind nur zuldssig in Putz, Klinker, Holz.
2 Nebengebdude etc. sind in ihrer Form und Gestaltung dem Hauptgeb3ude anzupassen.

2. Dachform und -gestaltung (§ 86 Abs. 1 LBauO M-V)

&) Dachform der Ferienhauser als Sattel- oder Walmdach

(2)  zulassige Dachneigung bis 28°

(3) Dachhaut aus Schindeln; Pappe; Dachziegel; Profilblech

(4) bei Carports sind auch Flachdacher und andere Materialien fir die Dachhaut zulassig
3. Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 LBauO M-V)

V) Zusatzliche Zaune dirfen nicht Gber 1,20 m hoch sein, die Hecken nicht Gberragen und sollen
mindestens 15 cm Bodenfreiheit haben.

4, Werbeanlagen (§ 86 Abs. 2 LBauO M-V)
(1 Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzulassig.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom .
23.01.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandge- :
setz vom 22.04.1993, das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung '
vom 27.08.1997 und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990

Planzeichen Bezeichnung (Gesetzesgrundlage)

I. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BEEREEE (<9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

@ Sondergebiet, das der Erholung dient - Ferienhausgebiet -

Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ=02
GFZ=0.2

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
Grundfiachenzahl
Geschossflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. 21 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie — offentliche Verkehrsflache -

OTIIITT  SiraBenbegrenzungslinie und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete
omrmnm. Flachen - private Verkehrsflache —

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen

private Verkehrsflache -

GFL-Recht zugunsten des sOdlich angrenzenden Bungalowgebietes und der
Ferienhaussiedlung bzw. der Allgemeinheit und der Versorgungsbetriebe
GFL-Recht zugunsten der hinterliegenden Flursticke 22/8, 22/9, 22/11 u.
22/12 und der Versorgungsbetriebe

O 3 GFL-Recht zugunsten der hinteriegenden FlurstOcke 22/20 u.22/22 und der

Vv be

‘ersorgungsbetrie

0o — - -GFL4 GFL-Recht zugunsten des hinteriegenden Flursticks 22/14 und der Versor-
gungsbetriebe

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich -

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 13 BauGB)

—_—0 - O —

unterirdisch (Wasser, Elektro u. Telefon)

Umgrenzung von Fiichen zum Anpflanzen von Strauchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

m Anpflanzung von Strauchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 3)

O,

Erhaftung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)

1. Darstellung ohne Normcharakter

777/7%/4 vorh. bauliche Aniagen

—~{[7> ftreizuhaltendes Sichtfeld (Anfahrsicht nach EAE 85/95)

—~— ~— Grenze des 200 m Kistenschutzstreifens

o——o—— Flursticksgrenzen

FlurstOcksnummem

Hinweise

(M
(&)
&)
4

O]
(8)

Die mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten gekennzeichnete Flache GFL 1 wird als private Ver-
kehrsflache ausgewiesen und als verkehrsberuhigter Bereich mit Gemischtbelegung genutzt
Der Oberboden ist wahrend der BaumalBnahme in geeigneter Weise zu lagem und im Bau-
cebiet wieder zu verwenden (§ 202 BauGB).

Dem Staatlichen Amt fir Umweit und Natur Ueckerminde liegen Hinweise auf Altlastenver-
cachtsflachen derzeitig nicht vor.

[re Eintragungen der vorhandenen Kabel und Leitungen sowie Flursticksgrenzen erfoigte
rach den Angaben der jeweiligen Versorgungstrager und den Katasterunteriagen.

Hinsichtlich moglicher Lageungenauigkeiten kdnnen bei auftretenden Schaden deshalb keine |

Regressanspriche geltend gemacht werden.

Ein Teil der Grundsticke liegt im 200-m-Kistenschutzstreifen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fOr
Bodenpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um

zu gewsahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamt fur Bodendenkmalpflege

bei den Erdarbeiten zugegen zu sein und eventuell auftretende Funde gemag § 11 DSchG
M-V unverziglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzgerungen der
Baumalnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Venn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mauem, Mau-
ereste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.a.) oder auffiilige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaB § 11
Ans 1und 2 des Denkmalschutz des Landes M-V (DSchG M-V, vom 06.01.19S8,

GVOBL M-V Nr. 1 1938, S, 12 ff.) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde arzuzei- -

gen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbei-
ten, den v igentimer oder zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er-
kennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem
Zustands zu erhalten. Diese Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, ber. 1938 | S. 137), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
MV (LBauO M-V) der Bekanntmachung der Neufassung vom 06.05.1898
(GVOBL M-V Nr. 16 S. 468) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Krummin vom .£.2.4.i+/s%idolgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 "Nee-
berger Ferienland — an der Bungalowsiedlung ,Krumminer Wiek’ ", bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Gber die &rtiichen Bauvorschriften
erlassen

{ ]
{ AR 5
\_‘< * / —_—

. e

Gemeindevertretervorsteher N

Verfahrensvermerke

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom

LA
Die ortsiibliche des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafein vom £Z:2. 721 .. bis zum 6.2 224, I-dureh-Abdruciim—
Amtsbiatt-der-GCemeingde-emr.......oneeeneee.e..re egfdgt._\_
o, - \‘ o
3 \ v —
Krummin, den .££.Q7 4902 3 Bargermeister
2 Die for die Raumordnung und Landesplanung Zustandige Stelle ist gemas § 1 Abs. 4
BauGB beteiligt worden. S KRLT,
-~ 5" \ ) ”)
‘ /// e —
Krummin, den .£5.27. €222 Burgermeister

3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 3 BauGB istam /2,07, 2924
durchgefihrt worden. <L
Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom ........ccon..... istnach § 3 Abs. 1 Satz 2
BauGB von der frihzeitigen Blrgerbeteiligung abgesehen worden.

\

x> \

Krummin, den <407 <20 !‘ k -

\ = /
4. Die von der Planung berlhrten Trager offentiicher Belange sind mit Schreiben vom
(22:.12:.12:2.. 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Krummin, den <587, 002

5. Die Gemeindevertretung hat am 2.7-02./39% {den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begrindung beschlossen und zur bsm':mt \

oY ol

Knmmin. den .ﬂ'.‘? Q1. LCC A

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen me@,wmawawmmewm
dung, hat in der Zeit vom .2 272 bis zum L.l 4772... wahrend folgender Zeiten
....................... .. Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am in (Zeitung oder amtliches Verkindungs-
blatt) - bei Bekanntmachung durch Ausheng in der Zeit vom «4..%.. 27/ bis zum
(1. 22.12 21 durch Aushang - ortsOblich bekannt gemacht worden.

v\

Yy A \. -

Krummin, den <507 €902 N Bargermeister

7a. Der katastermaBige Bestand am ..7.%... 5.2 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Pri-
fung nur grob erfolgt, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im MaBstab 1 : 2500 vorliegt
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden. -

7).
L,
~N o : / ",‘/’;, ‘-,
Greifswald, den el Der Leiter des Katasteramtes

7b. z tspRcht-den-Anforderungen-des§ o8 lanzeichenverordnung
vom-18-12.1950. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Geitungsbereich
des Bebauungsplanes dem Stand vom .72l 0. S
77 %:/
2 -~ 23 ; / VZ v
Greifswald, den. A De%ner Katasteramtes
8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und der Blrger

sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am .2% 2220« geprift.
o\ esa, 2o, /

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Krummin, den &.01.200%

1/ s —
Blrgermeister

{- st =2 2 /// ///va e
- Birgermeister

Weis g it —
Bargermeister

10.

1.

12.

13.

14,

mdenDahqr?tdefEm:fdesh =D sowiecﬁdeg&tdmgmdaZﬁ
vom £5.0%.4501. bis zum £2(5.2C.C .. wahrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) er-
neut Sffentliich ausgelegen. .

Wummmmmmwmmgmmmdmmw
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Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftiich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am ......cccccmnene 100
(Zeitung oder amtiiches Verkindigungsblatt) - bei Bekanntmachung
durch Aushang in der Zeit vom &.2.52.2 20 bis zum L4405« 00. . durch Aushang -

. / ’ .
Lrumn A Jen 28.01. 2005
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Krummin, den &40 2502 s Bc;rgem(éé

Der Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde am X.......... .. von der .
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum

wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .X..........c..e...m.. gebilligt.

X 05.0:. 2000 . 28.05 <04

/U‘L' —

/ é/l
Krummin, den .£%.00. 2200 Blrgemeister
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B), wurde mit Verflgung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom
A3 K% Az LXK ~...... mit Nebenbestimmungen und Hinweisen
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Krummin, den £¥.C/.£26.3

devertretung vom ..................... erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Ver-
figung der hoheren Verwaltungsbehodrde vom == Az: =

\ p f
g / / /_(}.’ —

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. SERAv—af

Krummin, den

\ . /
\ / f
\ / !
2 2\ 7/, L/LZL ——
z\ o :

Krummin, den £4.87. 2003 Burgérmeister

Die ortsbliche Bekanntmachung der Satzung sowie die Stelle, bei der der Ptan auf Dau-
er wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Ober den In-
hait Auskunft zu erhalten ist, erfoigte - am in

In der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214
und 215 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entscha-
digungsansprichen (§§ 39 und 44 BauGB) zul. geand. im Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz Art. 1 Punkt 27 hingewiesen worden.

N7 g

Satzung der Gemeinde Krummin

A\ /
=) -///,‘( T
) 1€ RSO

s
5

Ubersichtsplan

.Neeberger Ferienland —

an der Bungalowsiedlung ,Krumminer Wiek

GEMEINDE KRUMMIN
Bebauungsplan Nr. 1

7

| MaBstab: 1: 500

DATUM: November 2002 |

—

—r—

e aw

strame wr

0 s w saam e

0 ones @ Soans

-
{

e




Gemeinde Krummin

Bebauungsplan Nr. 1
"Neeberger Ferienland —
an der Bungalowsiedlung ,Krumminer Wiek’ "

Begriindung

Auftraggeber:
Gemeindaverwaltung Krummin

"Schines Wohnen GmbH Stralsund"
Geschéaltsfihrer Herr Bruno Jiides

Bearbeitungsstand November 2002



- 2. Seita
Begrindung zum B-Plan Nr. 1, Neeberger Ferienland — an der Bungalowsiedlung ,Krumminer Wiak' *

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 1
"Neeberger Ferienland — an der Bungalowsiedlung ,Kiumminer Wiek’
der Gemeinde Krummin

Stand November 2002

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes "Neeberger Ferienland — an der Bungalowsiediung
Jrumminer Wiek' " umfast die Grundsticke Gemarkung Krummin, Flur 1, Flurstiicke 22/8 bis 22/23
(B-Plan-Areal) - ehemals 22/7 - sowie das auf seiner nordwesllichen Seile gelegene Slick der Dorfstrafie
(Teilfldche des Flurstiicks 21) in Richtung Krummin.

|
Die Baugrundstiicke liegen angrenzend an der Kommunalstrafie Neeberg - Krummin innerhalb der Ortsla-
ge Neaberg.
Die Grundstiicke liegen z.Z. als Brache und Unland. Sie werden zweiseilig von einer Bungalowsiediung
umschlossen,
Ein vorhandener Zufahrtsweg zerschneidel das B-Plan-Areal, da dieser der angrenzenden Bungalowsiaed-
lung als Zuwegung dient.
Gleichzeitig liegen Versorgungsleitungen fir der Wasser, Energie und Telefon enllang dieser Zuwegung
auf dem Areal.
Der Anschluss an das zentrale Schmutzwassersystem ist an den Abwasserschacht in der angrenzenden
Bungalowsiedlung maéglich.
Die Erschlieftung mit allen Ver- und Entsorgungsmaedien ist somil sichergestellt.

Aufgrund der vorhandenen Erschlieffung und seiner angrenzenden Lage an die Bungalowsledlung und an
das Grundstiick einer Schank- u. Spaisewirtschafl bietet es sich an, dieses Areal mit ca, 13 einzelstehen-
den Ferienhdusem zu babauen,

Das Grundstiick befindet sich derzeilig noch im Eigentum einer ungeteillan Erbengemeinschafl. Es ist be-

absichtigt, das Grundstlick von der "Schéner Wohnen GmbH Stralsund” zu erweben, zu erschliefien, zu
bebauen und anschlieRend die Parzellen zu vermarkten.

2. Lage des Gebletes

Das Planungsgebiet liegt stidlich der Kommunalstrafe Neebarg - Krummin innerhalb der Ortslage Nee-

berg.
Es wird begrenzt:
im Stden: durch die Bungalowsiedlung
im Osten: durch die Bungalowsiedlung
im Norden; durch die anschliefende freie Feldflur

im Waslan: durch private Grundstuicke mit einer Bebauung durch ein
Wohnhaus und einer Schank- u. Speisewirtschaft

Der Geltungshereich des Bebauungsplangebletes umfasst die Grundsticke Flurstlicke 22/8 bis 22/23
(B-Plan-Areal) - ehemals 22/7 - sowie das auf seiner nordwestlichen Seite gelegene Stuck der Dorfstrale
in Richtung Krummin.



) 3. Saita
Begriindung zum B-Plan Nr. 1, Neeberger Ferienland — an der Bungalowsiediung ,Kruimminer Wiek™

3. Stidtebauliche Ausgangsposition

Der stédtebauliche Innenbereich endet im straenbegleitanden Bauraum entlang der Kommunaistralie mit
der Hauptbsbauung der angrenzenden Grundstiicke der Wohnbebauung und der Schank- und Speisewirt-

schafl,

Die anschliefende Bebauung zwischen Kommunalstrafie und Krumminer Wiek ist durch eine Bungalow- /
Waochenendhaussiedlung gepréagt. Diese ist als ein Sondergebiet einzustufen, das gemén § 10 Baunul-
zungsverardnung (BauNVO) der Erholung dient.

Die Topographie des Plangebietes ist flach geneigl und weitestgehend eben. Es liegt ca. 5 m cberhalb des
Uferbereichs der Krumminer Wiek,

Die Héhen beziehen sich auf einen drilichen Horizont; Ausgangshéhe ist Oberkante Deckel des Enlwasse-
rungsschachtes der Bungalowsiedlung mit 10,00 m (siehe Lageplan).

Die zu Gberplanenden, derzeitig unbebauten Flurstiicke stellen z.Z. noch einen Fremdkérper innerhalb der
bereits bebauten Umgebung und des ansonsien zur Erholung genutzten Areals dar.

4. Planungsgrundsiitze
4.1 Gestaltidea

Das neue Ferienhausgebiet soll sich an die vorhandane Bungalow- / Wochenendhaussiedlung anpassen
und damit den noch unbebauten brachliegendan Teil komplattiaran.

4.2 Art und Maf der baulichen Nutzung

Es sind in offener Bauwaise 13 einzelstehende Ferienhduser vorgesehen.

Entsprechend des Charaklers der angrenzenden Bungalow- / Wochenendhaussiediung wird auch hier die
Grundflédchenzahl (GRZ) mit 0,2 festgelegt. Da nur ein Vollgeschoss zugelassen wird, liegt auch die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) bei 0,2,

Das (ibarplante Gebiet wird als Sondergebiet, das der Erholung dient, ausgewiesen. Es ist eine grundsatz-
liche Nutzung durch Ferienhéuser zuléssig.

Andere Nutzungen und bauliche Anlagen sind auch ausnahmswaise nicht zuldssig (z.B. Einrichtungen zur
Varsorgung des Gebietes, Anlagen flr sportliche Zwecke, Wohngebdude).

Fir die Ferienhauseinordnung ist eine Untertellung in 12 Grundstiicke zwischen 300 und 350 m* und

1 Grundstiick mit ca. 450 m# vargesehen. Fur die vier nordwastlichen, hinterliegenden Ferienhaus-
grundstiicke und die zwai siidostlichen, hinterllegenden Grundsticke ist jeweils ein gesondertes Grund-
stiick fir deren Zufahrt und Erschlieffung vorgesehen. Diese erhalten einen eigenen Anschluss an die Zu-
wegung von 3,00 m Breite zu den Ferienhausparzellen und deren Stellpléizen/Carports. Diese Flachen
werden mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten belegt. Das stidwestliche Grundstlick soll ebenfalls (ber eine
mit Geh-, Fahr- und Leitungsracht gesicherte Flache angeschlossen werdan.

Die ainzalnen Flurstiicke besitzen folgende Gréien:

228 = 316 m? 22/16 B 97 m?
2219 = 282 m’? 22117 = 277 m#
2210 = 283 m? 22/18 = 383 m?
22111 = 320 m? 22018 = 295 m?
22012 = 208 m? 22120 - 312 m?®
2213 = 316 m? 22121 E 200 m?
22/14 = 316 m? 22/22 = 314 m?
2218 = 306 m? 22/23 = 48 m?

Geman § 23 Abs. 5 BauNVO sind Carporls auch auRerhalb der durch Baugrenzen ausgewiesenen Baufla-
chen zuléssig, da sie nach § 6 Abs. 11 LBauO M-V in den bzw. ohne eigene Abstandfléchen zuldssig sind.
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4.3 Verkehrsflichen

Das B-Plan-Areal liegt angrenzend an der Kemmunalstrae Neeberg - Krummin und wird (iber diese
arschlossan,

Die bisherige Uberquerung als Fahrweg und fur die Leitungsverlegungen zur Bungalowsiedlung arfolgt
ohne rechtliche Sicherung.

Damit auch weiterhin die Zuwegerung und Leitungsversorgungen zur Bungalowsiediung erhallan bleiben,
wird deshalb dieses Flurstiick 22/17 als private Verkehrsflidche ausgewiesen und durch ein Geh-, Fahr-
und Leilungsrecht gesichert.

Dieses Flurstiick ist 5,00 m breit; davon werden 3,50 m mit wassergebundener Strallendecke zwischen
Bordstleinen mil Riickenstiitze und anschliefenden seitlichen Banketten befastigt.

Der Weg wird als verkehrsberuhigter Beraich ausgewiesen und als Mischverkehrsflache vorgesehen.
Nebananlagen, Einfriedungen und Bewuchs im Bereich der von Sichtfeldern Uberlagerten Grundstlicksfla-
chen darf die H&he von 0,70 m (iber Fahrbahnoberkante nicht (iberschreitan.

Die mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten belegte Fldche

GFL 1: dient als private Verkehrsfldche -
das GFL-Recht erfolgl zugunsten des sudlich angrenzendan Bungalowgebietes und der Ferien-
haussiedlung bzw. der Allgemeinheit und den Versorgungsbetrieben

GFL 2 das GFL-Racht erfolgt zugunsten der hinterliegenden Flurstiicke 22/8, 22/9, 22/11 u. 22112 und |
dan Versorgungsbetrieben

GFL 3: das GFL-Racht erfolgt zugunsten der hinterliegenden Flurstiicke 22/20 u.22/22 und den Versor- .
gungshetrieban

GFL 4: das GFL-Recht erfolgt zugunsten des hinterliegenden Flurstiicks 22/14 und den Versorgungs-
betrieben

Die erforderlichen Pkw-Stellplétze sind auf den jewelligen Grundsticken in Form von Stellplatzen oder
Carports nachzuweisen. Diese dirfen auch aufierhald der durch Baugrenzen festgelegten Grundstucksfla-
chen hergeslellt werden,

4.4 Grinordnung

Die als Brach- und Unland liegende Fldche wird durch Ihre kiinflige Nutzung zur Erhaolungsflache automa-
tisch einer intensiven Begrtinung zugefdhrt,

Die auf dem B-Plan-Areal nicht zu realisierenden Grilnausgleichsmanahmen warden auf alner gemeinde-
eiganen Flache gemal Erschliefungsvertrag zwischen Investor und Gemeinde hergestallt.

Walilere Erdéuterungen und Begriindungen sind im zugehérigen Grinordnungsplan vom Marz 2001 der
UmweltPlan GmbH Stralsund enthalten.

Dieser Griinordnungsplan ist Bestandteil der Begrindung und dieser als Anlage beigefigt (s.u.). |

4.6 Ubereinstimmung mit den Zielen ,Natur und Landschaft - Gewiisser"

Von dem 200 m Kistenschutzstreifen ist nur ein geringer Flachenteil des B-Plan-Areals betroffen (faklisch
nur ein Ferienhausgrundstlck).

Zwischen dem Ufer und dem (iberplanten B-Plan-Areal liegt die bereits vorhandene Bungalowsiedlung mil
ihrer bestehenden Babauung und Nutzung.

Damit ist der unmiltalbare Uferbereich ven der geplanten Bebauung nicht mehr betroffen, da dieser bereits
als Erholungsgebiet bebaut und genultzt wird. Insofem ist der offentliche Zugang zum Gewdsser fur die All-
gemeinheit, fir die Wasserwirtschaft, den Katastrophenschulz und das Rettungswesen gewdhrieistet. Es
wird vielmehr durch die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (iber das Plangelénde die rechtli-
che Grundlage fiir die direkte Zuwegerung zum unmiltelbaren Uferbereich hergestellt,

Belange des Klsten- und Hochwasserschulzes sind durch die gegebene Hohenlage das B-Plan-Areals
nicht betroffen.

Einer Ausnahmegenehmigung durch die untere Naturschutzbehtrde dirften aus vorgenannten Griinden
keine Hindemisse im Wege stehen,
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4.6 Ver- und Entsorgung

Dia Ver- und Entsorgungsleitungen liegen prinzipiell im Gebiet an.

Das Leitungssystem ist auf der Grundlage der Stellungnahmen der &rtlichen Versorgungstrager zu
konzipieren,

Es wird von einer Lage im 6ffentlichen Verkehrsraum bzw. in dem durch Leitungsrechie gesicherten Be-
reich ausgegangen.

Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu verwenden oder zu versickemn; der Baugrund besteht aus
varsickarungsfahigen Kies- u. Sandhdden.

Das Schmutzwasser wird in das geman ErschliaRungsvertrag herzustellende Leilungssystem eingeleitet
und am Anschlussschacht in dar Bungalowsiedlung angeschlossen.

Dle Léschwasserversorgung st durch die ca. 250 m entfernle Léschwassereninahmestelle im Anglerhafen
gesicherl. Die Feuerwehrzufahrt ist (iber die Befastigung des verkehrsberuhiglan Bereichs nach wie vor
vorhanden.

Die Mullbehdlter verbleiben bis zu deren Entleerung auf dem Fenenhausgrundstiick.

Die Millentsorgung kann auf der Durchfahrl zur Bungalowsied(ung mit durchgefithrt werden.

5. Verfahrensver|auf
Aufstellungsbeschluss  ; A40. #1. 7238
Blirgeranhorung A AT ALIE B

Offentliche Auslegung  : 28 7%, 79499 pig 26719999 cmcd
Q% g, LEOY bis G050
Satzungsbeschluss LR Rl A i AR B,

6. Maftnahmen der Planrealislerung

Im Zuge der Planrealisierung tbemimmt die "Schénes Waohnen GmbH Stralsund” die Planungskosten.

Im weiteren Verlauf ist von der "Schones Wohnen GmbH Stralsund” geplant, im Jahr 2001 auf eigene Kos-
ten geman dem zwischen der Gemeinde Krummin und dem Investor abgeschlossenen Erschlielungsver-
lrag mit den Erschlieungsarbeiten zu beginnen.

7. Nachwels liber Erfordernls der Aufsiellung des Bebauungsplanes vor Erarbeitung eines
Flichennutzungsplanes

Der Gellungsbereich des Bebauungsplans liegt im Oristell Neeberg der Gemeinde Krummin, im unmiltelba-
ren Nahberaich der Stadt Wolgast im Uferbereich das Paenastroms / Krumminar Wiek,

Daer Standort befindet sich im Anschluss an eine vorhandene Bungalowsiediung, die sich als Wochenend-
hausgabiel darstellt und beraits zu DDR-Zeiten entstanden isl,

Diesa Sledlung umfasst ca, 55 Bungalows und sie wird Uber das jatzt Gberplante Geldnde verkehrlich und
mit Trinkwasser, Elekiraenargie und Telefon erschlossean.

Die Flache stellt sich derzeitig in einen sehr unattraktiven Standort dar, da sie sich weitgehend selbst ber-
lassen gablieben ist und auf der sich folglich ein Wildwuchs aus Gberwiegend nicht erhaltenswerlem
Strauch- und Baumbestand angesiedelt hat.

Das B-Plan-Areal wird eingerahmt von einem daneben liegenden Gaststéttenstandort, der angrenzenden
Bungalowsiediung und der vorbeifihrenden Gemeindestralte nach Krummin, mit der daran anschlieftenden

Feldilur,
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Die Nutzungsart des gaplanten Ferienhausgebietes stellt eine sinnvolle Erweiterung der angrenzendan
Bungalowsiediung dar, deren gleichgearteta Nutzung sich nicht storen, sondern vielmehr geganseitig er-
gdnzen. Der vorhandene Angelsporthafen konnte auch von den neuen Ferienhduser-Eigentumenn mit
genutzt werden und fiir die angrenzende Gaststétte kénnen sich die neu entstehenden Ferienhauser nur
balebend auswirken. Wie insgesamt, ist eine weitere Belebung der Region - die aussirahli bis hin in die
Stadt Wolgast und die anliegenden Ostseebéder der Insel Usedom - die Verbesserung der gesamten Tou-
rismussituation nur zu begriiten und auch durch kleine Initiativen zu fordern.

Mit diesem Areal kann die gesamte Flache, das mit Erholungsparzellen genutzt wird, bis hin zur Gemeinde-
sirafle abgerundet werden.

Fiir das Erarbeiten eines Flachennutzungsplanes bastehl einerseits derzeitig seitens der Gemeinde Krum-

min kein Handlungserfordernis. Demgegentiber ist die Gemaindevertretung davon (iberzeugt, dass die neu
zu (berplanende Flidche mit ihrem unattrakliven Anblick dringend ein neues Gasicht und damit stadtebauli-

che Aufwertung bakommen soll.

Flir das Gelande war durch den Investor bereits friiher die Bebauung mit 13 Ferienhdusern vorgesehen.
Der Antrag auf Vorbescheid wurde durch Gemeinde und Landratsamt mit Bescheld vom 05.03.1997 ab-
schldgig beschieden, da einer Bebauung nach § 34 BauGB nicht zugestimmt wurde, weil lelzlendiich durch
die Gemeinde die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens far erforderlich angesehen wurde.

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom .2 547 4994 durch die Gemeindevertretung hat die Gemeinde die
Notwendigkeit bestatigt und befirwortet, die Fldche nach Durchfilhrung eines vargezogenen Bauleitplanver-
fahrens einer Bebauung zuzufiihren und nicht auf die zeitlich nicht einschétzbare Bestandskraft eines Fla-
chennutzungsplanas zu warten, zumal fir dessen Erarbeitung bisher auch noch kein Bedarf bestanden hat.

Ferner hat die Gameinde keine finanziellen Kosten zu erwarten, da der Investor sowaohl die Planungskasten
als auch zu 100 % die Erschliefungskosten trégt und durch den Bebauungsplan mit der Bebauung und
Nutzung eine sinnvolle Abrundung einer bisher ungenutzten Fldche erfolgen kann und die bisher rechtlich
ulr:fgesicherte Uberfahrt tiber ein privates Grundstiick zu der vorhandenen Bungalowanlage eine Sicherung
erfahrt,

Anlage

Der Grinordnungsplan ist Bastandteil dieser Begrindung.
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