SATZUNG DER STADT SEEBAD UECKERMUNDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. B-37 "Wohnen an der Belliner StraRe 19" fiir das
Gebiet nordlich der Belliner StralRe in Ueckermiinde

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M 1 : 1000

Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde liber
den Bebauungsplanes Nr. B-37 ,,Wohnen an der

Belliner Strae 19* fiir das Gebiet nérdlich der
Belliner StraBe in Ueckermiinde (Gemarkung
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Ueckermiinde, Flur 2 Flurstiicke 211/4, 213/1
und 214 alle teilweise)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 8. 1722),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
VOM ..ovnvnnnnns folgende Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. B-37 ,Wohnen in der Belliner Stralte 19" beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) erlassen:

Kartengrundlage
digitale ALK
Stand 02.02.2015

ZEICHENERKLARUNG

Erlduterung
|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Planzeichen Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete gemal § 4
BauNVO i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundfidchenzahl
I Zahl der Voligeschosse

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise § 22 BauNVO
é nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
Baugrenze § 23 BauNVO
4. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
auGB
StraRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11
5. Griinflachen 9 Abs. 1 Nr. 15
auGB

private Grunfléache

i

6. Planungen, Nutzunlasregelungen. Malnah- 9 Abs. 1 Nr. 20 und
men und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, 25 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

= Sommerquartier Zauneidechsen i. V. m. text- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
licher Festsetzung Nr. 3.2

Winterquartier Zauneidechsen i. V. m. textli- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
cher Festsetzung Nr. 3.1

® Standort Bienenhotel i. V. m. textlicher Fest- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

setzung Nr. 3.4

7. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
i 1 . Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsstell-
platze
Zweckbestimmung: Ga Garagen
fomememmmma=d Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flache i. V. m. textlicher Festsetzung
Nr. 4
Umgrenzung der Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes i. V.
mit textlicher Festsetzung Nr. 5

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Il. Kennzeichnungen

S

§ 9 Abs. 5 BauGB

Umgrenzung der Fidchen, bei deren Bebau- § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
dulere Einwirkungen oder bei denen beson-
dere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

lll. Darstellung ohne Normcharakter
2131 Flurstiicksnummer
vorhandene Flurstlicksgrenze

Geb&udebestand mit Hausnummer

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 22.07.2011 gedndert worden ist.
Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 11.06.2013.

TEXT (TEIL B)

|. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen unzuléssig.

Oberhalb des 1. Voligeschosses sind nur Wohnungen zuléssig; ausnahmsweise kénnen
oberhalb des 1. Vollgeschosses auch Raume fir freie Berufe zugelassen werden.

2. Flachen fiir Garagen

9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

stlich des Wendehammers wurden Flachen fiir Garagen festgesetzt. Diese werden dem
nérdlichen Baufeld zugeordnet. Im allgemeinen Wohngebiet nérdlich des Wendehammers
sind Stellplatze und Garagen unzuléssig.

3. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Umwelt

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1  Als Ersatz fir potentielle Sommerquartiere der Zauneidechse ist ein Sommerquartier
zu errichten. Dafir ist aus Sand verschiedenster Korngréften ein Sandhaufen mit ei-
ner Mindestgrundflache vom 15 m? (3 m breit, 5 m lang) und einer Héhe von 1 m zu
errichten. Diese Sandflache dient den Reptilien als potentielles Sommerhabitat (Fort-
pflanzungsbereich. Die CEF-MaRnahme ist vor Baubeginn umzusetzen. Der bevor-
zugte Zeitraum ist November bis Marz. Fir die Planung und Betreuung der Mafinah-
me ist eine Fachkraft hinzuziehen.

3.2  Als Ersatz flr potentielle Winterquartiere der Zauneidechse ist ein Bereich von 3 m
Breite und 5 m Lange einen Meter tief auszugraben und mit Feldsteinen, Totholz,
Reisig verschiedener Groflen und Holzschnitzel zu flllen und 1 m hoch zu Gberde-
cken. Dabei ist der Boden mit den Holzschnitzel und Sand 20 cm stark zu belegen.
Die Grube wird dann mit Feldsteinen (wenigstens 20 bis 40 cm Durchmesser) und
Totholz (Aste, Wurzeln) gemischt und dann bis 1 m Uber Bodenkante verfiillt und
Uberfillt. Die CEF-MaRnahme ist vor Baubeginn umzusetzen, Der bevorzugte Zeit-
raum ist November bis Méarz. Fir die Planung und Betreuung der MaRnahme ist eine
Fachkraft hinzuziehen.

3.3  Als Ersatz fir verlorengegangenes Brutplatzpotential und Lebensraum fiir Schmet-
telings-, Wespen-. Bienen- und Hummelarten sind je Baugrundstiick 1 Obsthoch-
stamm 2 mal verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm sowie
5 m® Strauchflache heimischer Arten (Schwarze Johannisbeere, Lavendel, Sommer-
flieder) anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Artenliste:

Apfel z. B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber
Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kai-
ser Wilhelm, Kbniglicher Kurzstiel;

Birnen z. B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne,
Kleine Landbirne, Alexander Luc, Gute Luise, Tangern;

Quitte z. B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte.

3.4  Als Ersatz fir verloren gehenden Lebensraum fiir Wespen-, Bienen- und Hummelar-
ten ist ein handelstbliches Bienenhotel innerhalb der privaten Grinflache aufzustel-
len.

4. Wegerechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zuguns-
ten der Eigentimer, Nutzer und Besucher der angrenzenden Bauflachen Belliner Strafe 19
sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstrager zu belasten.

5. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Larm sind in Wohnungen innerhalb der fir Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festge-

setzten Flache, die dem Schlafen dienenden Raume, die nicht (ber mindestens ein Fenster

auBerhalb dieser Festsetzungsfldche verfligen, mit einer schallgeddmmten mechanischen

Loftungsanlage auszustatten. Gleiches gilt fir Ubernachtungsraume in Beherbergungsbe-

trieben.

In den gekennzeichneten Flachen missen Auflenbauteile von Gebauden mit Wohnréaumen

folgende Schallddmmmaie (Ry.) aufweisen, die gemaf DIN 4109 fiur den Schallpegelbe-

reich lll sind: Wand / Dach 40dB Fenster/ TGr 30dB

Schallschutzklasse fur Fenster nach VDI 2719: 2.

Il. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz

1. Gehdlze sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 01. Marz zu beseitigen.

2. Die Gehélze auf der geplanten Griinflache sind weitestgehend zu erhalten.

3. Zum Schutz Uberwinternder Zauneidechsen und Amphibien ist im September vor
Baubeginn ein Amphibienschutzzaun einschlieB®lich Fangeimer Erzeugnis z. B.
Schwegler, Best. Nr.: 00 550/2 entlang der nérdlichen Planungsgrenze zu stellen. Es
ist ein anerkannter Sachverstandiger flir Amphibien und Zauneidechsen fir eine dko-
logische Begleitung zu bestellen. Dieser hat das eingezaunte Gelénde vor Baubeginn
auf vorkommende Individuen zu kontrollieren und diese ggf. zu bergen oder umzu-
siedeln. Wahrend der Bauarbeiten hat er die Fangeimer zu kontrollieren, gefangene
Tiere auszusetzen und auf die Bauflache gelangte Tiere zu fangen und umzusetzen.
Er hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an die
UNB weiterzuleiten.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung des Seebades Stadt Ueckerminde hat in ihrer Sitzung am
17.09,2015 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-37 ,Wohnen in
der Belliner Stral’e 19" im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB gefasst. Die
ortstbliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Ueckerminder
Stadtreporter” Nr. 10/15am 13.10.2015 erfolgt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 04.07.2016 beim Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 20.07.2016 vor.

3. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. Die Blirger konnten
sich vom 13.10.2015 bis zum 04.11.2015 tber die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

4. Die Stadtvertretung des Seebades Stadt Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am
30.06.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-37 ,Wohnen in der Belliner Strafte
19" mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge erfolgte gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.07.2016.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.07.2016 bis zum
23.08.2016 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die tffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 12.07.2016 im ,Ueckermiinder Stadtreporter* Nr. 07/16 ortstblich
bekannt gemacht.

7. Die Stadtvertretung des Seebades Stadt Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am
29.09.2016 die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorge-
brachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange ge-
priift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan Nr. Nr. B-37 ,Wohnen in der Belliner Stralle 19"bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 29.09.2016 von der Stadtvertre-
tung des Seebades Stadt Ueckermiinde als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 29.09.2016 gebilligt.

Ueckermiinde, den /6. . /7.2¢/€,

Blrgermeister

9. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen volistdndig nach. Sie ist hinsichtlich der pla-

nungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. /
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10. Der Bebauungsplan Nr. B-37 ,Wohnen in der Belliner StraRe 19° als Satzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

/ Birgermeister

11. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. B-37 ,Wohnen in der Belliner
Strafle 19" und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von al-
len Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 7{.74.227%... im ,Ueckermiinder Stadtreporter ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschrne. ''nd von Mangeln der Abwagung einschlieftlich der sich erge-| |
benden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeif
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am /.74, Z27¢. in Kraft
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19" der Stadt Seebad Ueckermiinde
Stand: September 2016

Planverfasser: Gudrun Trautmann




