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SATZUNG DES SEEBADES STADT UECKERMUNDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.
B-30 "Hotelanlage Haffhus "

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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ZEICHENERKLARUNG 8. Sonstige Planzeichen
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage r _____ -; Umgrenzung der Flachen fir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
e i 4 Stellpldtze, Garagen und Gemeindschaftsan-
|. Festsetzungen lagen '&
- Zweckbestimmung:
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Stelplstze. St

2. MaR} der baulichen Nutzung
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3. Bauweise, Baugrenzen

ED
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4. Verkehrsflachen

V 4V 4

5. Grinflachen

7 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnah-

6. Wasserflachen

Michgebiete gemaR § 6 BauNVO i. V. m.
textlicher Festsetzung Nr. 1.2

§ 6 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet Freizeit und Touris- § 11 BauNVO
mus i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1.1

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
Zahl der Voligeschosse als Héchstmal
Firsthéhe als Hochstmal
Gebaudeoberkante als Htéichstmal

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise § 22 BauNVvVO
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig § 22 BauNVvO
Baugrenze § 23 BauNVvO
abweichende Bauweise i. V. m. textlicher § 22 BauNVO
Festsetzung Nr. 2
9 Abs. 1 Nr. 11
auGB
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Be-
reich, Privatstralle
9 Abs. 1 Nr. 15
auGB
private Griinflachen
Zweckbestimmung:
Badeplatz
9 Abs. 1 Nr. 16
auGB

Wasserflachen

9 Abs. 1 Nr. 20 und

men und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, 25 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
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Umgrenzung von Fladchen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béu-

men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern

Anpflanzen von Baumen i. V. mit textlicher  § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
Festsetzung Nr. 3.2

OK 240 mupHHNez

fuBbodens als Mindestmal
Grenze des radumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
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ll. Kennzeichnungen

Spielplatz |
AW

Héhenlage der Oberkante des Erdgeschoss- § 9 Abs. 3 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung inner- § 1 Abs. 4 BauNVO
halb der Grinflachen und Abgrenzung des
MalRes der Nutzung

Umgrenzung er Flachen, bei deren Bebauung

besondere bauliche Vorkehrungen gegen

l1l. Nachrichtliche Ubernahmen

duBere Einwirkungen oder bei denen beson-
dere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

m Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne
des internationalen Naturschutzrechts

il Il il Il

V. Darstell
171/3
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Schutzgebiete:
FFH-Gebiet @I

SPA-Gebiet @

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne

des nationalen Naturschutzrechts

Schutzgebiete: .
Landschaftsschutzgebiet '

gesetzlich geschiitzter Baum § 18 NatSchAG M-?’

150 m Uferschutzstreifen des Stettier Haffs

unterirdische Wasserleitung

unterirdische Abwasserleitung

unterirdische Gas-Hochdruckleitung
unterirdische Strom-Niederspannungsleitung
unterirdische Telekommunikationslinie

ung ohne Normcharakter
Flurstiicksnummer
vorhandene Flurstiicksgrenze
Gemarkungsgrenze
vorhandene Hauptgeb&ude (Kataster)

§ 9 Abs. 6 BauGB

vorhandene Nebengebdude (Kataster)

% vorhandene Nebengebdude (Vermessung)

Gebaudeabbruch geplant

&-ﬂ vorhandene Béschung mit Hhenpunkten

|
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 22.07.2011 ge&ndert worden ist.

Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 zule | geéndert am 11.06.2013.

TEXT (TEIL B) |

. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 6 und 11 BauNVO
1.1  Sonstiges Sondergebiet Freizeit und Tourismus § 11 BauNVO
Das Sondergebiet Freizeit und Tourismus dient vorwiegend der Unterbringung eines
Hotels mit zugehbrigen Service- und Freizeiteinrichtungen und 6ffentlicher Gastrono-
mie. Die Beherbergungskapazitat ist auf 170 Bettenplatze begrenzt.
Zulassig sind
« Hotels,
» Schank- und Speisewirtschaften,
» eine Wohnung fiir Betriebsleiter und eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen
* Anlagen fir gesundheitliche Zwecke und
* Anlagen fiir sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
¢ Ré&ume fir touristische Dienstleistungen und
¢ Réaume fir freie Berufe des Gesundheitswesens.
1.2  Mischgebiet § 6 BauNVO
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetreibe und Tankstellen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit unzuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
Im Mischgebiet sind Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO un-
zulassig.

2. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO

Abweichende Bauweise a

Abweichend von der offenen Bauweise darf die Lange der Geb&ude bis zu 60 m betragen.

3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-

weltauswirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB #

3.1 Die 800 m? grofte Flache zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
Pufferzone zum Haffufer zu entwickeln. Es ist eine extensiv gepflegte niedrige Vege-
tation zu entwickeln. Eine einmalige Mahd im Zeitraum Mitte bis Ende September ist
vorzusehen und die Flache ist vom Mahgut zu beraumen. Heuen mit anschlieRender
Beraumung ist auch méglich.

3.2  \Vier zu fallende geschitzte Einzelbaume sind durch Neupflanzung heimischer Badume
entsprechend Baumschutzkompensationserlass in der Qualitdt Hochstamm; 2 x ver-
pflanzt, Stammumfang 12 bis 14 cm zu ersetzen. Die 4 Standorte wurden in der Plan- |
zeichnung festgesetzt. Als Art wird Quercus robur (Stieleiche) empfohlen.

3.3 CEF-MaRnahmen

3.3.1 Der Verlust von potentiellen Zwischen-, Sommer- und Paarungsquartieren von Fle-
dermausen ist an einem Baum oder Gebaude in der Nahe der vom Abriss betroffenen
Bungalows durch Anbringung von
2 Stiick Fledermaus-Fassadenflachkasten z. B. Typ 128 der Firma Strobel oder
gleichwertig
2 Stick Fledermaus-Sommerquartier z. B. Typ 2FHT der Firma Schwegler oder
gleichwertig
4 Stiick Fledermaus-Wandschale z. B. Typ 2FE der Firma Schwegler oder gleichwer-
tig zu ersetzen. Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt vor Beginn der Fall- und Ab-
rissmaRnahmen, vor der kommenden Sommerquartierszeit und ist durch eine fach-
kundige Person zu begleiten, abzunehmen und in Text und Bild zu dokumentieren
und der unteren Naturschutzbehérde unverziiglich vorzulegen. Die Uberwachung
(Monitoring) erfolgt im 2. Jahr nach der Fertigstellung der CEF-MaRRnahmen bis zum
2.10. (Text und Bild) und nach weiteren 4 Jahren zum 2. 10. in Text und Bild.

3.3.2 Der Verlust von potenziellen Bruthabitaten fir Gebaudebriter durch Beseitigung der
Bungalows ist vorsorglich, vor Beginn der Abrissmafnahmen im Umfeld des Plange-
bietes durch Lieferung und Anbringung von 4 Nistkasten 32er Flugloch mit ungeho-
belten Brettern, leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend
Montageanleitung Erzeugnis z. B. Gemeinnitzige Werk- und Wohnstatten GmbH
(www.gww-pasewalk.de) zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind bis zur kommenden
Brutzeit an einem Baum oder Gebaude im Umfeld zu installieren. Die Umsetzung der
MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu begleiten, abzunehmen und in Text
und Bild zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehrde unverziglich vorzu-
legen. Die Uberwachung (Monitoring) erfoigt im 2. Jahr nach der Fertigstellung der
CEF-Malnahmen bis zum 2.10. (Text und Bild) und nach weiteren 4 Jahren zum 2.
10. in Text und Bild.

3.3.3 Der Verlust von potenziellen Bruthabitaten fiir Haussperlinge durch Beseitigung der
Bungalows ist vorsorglich, vor Beginn der Abrissmafnahmen im Umfeld des Plange-
bietes durch Lieferung und Anbringung von & Sperlingsh&usern mit ungehobelten
Brettern, leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Monta-
geanleitung Erzeugnis z. B. Gemeinnutzige Werk- und Wohnstatten GmbH
(www.gww-pasewalk.de) zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind bis zur kommenden
Brutzeit an einem Baum oder Geb&ude im Umfeld zu installieren. Die Umsetzung der
Malinahme ist durch eine fachkundige Person zu begleiten, abzunehmen und in Text
und Bild zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehtrde unverzlglich vorzu-
legen. Die Uberwachung (Monitoring) erfolgt im 2. Jahr nach der Fertigstellung der
CEF-Mafnahmen bis zum 2.10. (Text und Bild) und nach weiteren 4 Jahren zum 2.
10. in Text und Bild.

Il. Gestaltungsfestsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO |

M-V

1. Ortliche Bauvorschriften fiir das Mischgebiet

1.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig, soweit sie gestalte-
rische in der Stralenraum wirken (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V).

1.2 Vorgartenflachen sind so anzulegen und zu begriinen, dass befestigte Flachen (Geh-

und Fahrflachen, Stellplatze usw.) insgesamt 20 % der Vorgartenflache nicht Gberschrei-
ten (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V).

2. Ortliche Bauvorschriften fiir das Sondergebiet .'
Dachmaterial der Hauptgeb&ude
Dachflachen mit einer Neigung von mehr als 35° sind mit Reet einzudecken. |

lll. Hinweise |
1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemank § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz

1. Zum Schutz der Brutvogelfauna und der Flederméause sind Abrissarbeiten, Baufeldfrei-
machungen sowie die Fallungen im gesamten Plangebiet sind nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis zum 01. Marz durchzufithren. Die artenschutzrechtliche tkologische Baube-
gleitung ist wahrend der Baufeldfreimachung (Abriss, Fallung, Bodenaushub) abzusi-
chern. Der Endbericht ist der UNB unverziiglich vorzulegen.

2. Fledermauslebensrdume der Bungalows sind wahrend des Abrisses der Dacher und der
Drempel im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung zu erfassen. Werden Vorkom-
men von Fledermausen festgestellt, ist eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten
des § 44 Abs. 1 erforderlich und sind Vermeidungs- oder Ersatzmafinahmen nach An-
weisung des Gutachters durchzufiihren. Die Maknahmen sind vor Baubeginn durch ei-
nen Sachverstandigen durchzufiihren. Uber die Kontrollen und die 8kologische Beglei-
tung der Matnahmenumsetzung ist jeweils eine Dokumentation zu erstellen und der un-
teren Naturschutzbehérde vorzulegen.

3. Die Gebdude mit Lebensraumpotenzial aufer die Bungalows sind von Anfang Septem-
ber bis Ende Juli von Umbau oder Abriss auf Vorkommen von Flederm&usen und Vage!
mittels Artenaufnahme zu untersuchen. Werden bei den Untersuchungen Vorkommen
von Fledermausen oder Végeln festgestellt, ist eine Ausnahmegenehmigung von den
Verboten des § 44 Abs. 1 erforderlich und sind Vermeidungs- oder ErsatzmalRnahmen
nach Anweisung des Gutachters durchzufilhren. Uber die Kontrollen der MaRnah-
menumsetzung ist jeweils eine Dokumentation zu erstellen und der unteren Naturschutz-
behdrde vorzulegen.

4. Soliten wider Erwarten u. a. Zauneidechsen angetroffen werden, ist unverziiglich die un-
tere Naturschutzbehodrde zu benachrichtigen und geeignete Minimierungsmanahmen
und CEF-MaRnahmen vorzuschlagen.

3) Hochwasser- und Uberflutungsschutz

1. Beieinem Neubau sowie einem Umbau- und Ersatzbau bestehender baulicher Anlagen
durch den Bauherrn ist mittels geeigneter baulicher Mainahmen (z. B. Anhebung der
FuRbodenoberkante und Verzicht auf Unterkellerung) ein angepasster Hochwasser- bzw.
Uberflutungsschutz bis 2,10 m NHN (entspricht BHW) sicherzustellen.

2. Fir Neubauten sowie Um- und Ersatzbau bestehender baulicher Anlagen ist die Standsi-
cherheit gegenlber 2,10 m NHN (entspricht BHW) sowie etwaigen Seegangsbelastun-
gen zu gewahrleisten.

3. Beider Errichtung elektronischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe ist das BHW zwingend zu beachten.

4) MinimierungsmaBnahme fir das Schutzgut Wasser
Das unbelastete Oberflachenwasser ist zu versickern.

§) Kompensation nach Stellplatzsatzung der Stadt Ueckermiinde

Entsprechend der Stellplatzsatzung sind pro 4 Stiick anzulegende Stellplatze ein einheimi-
scher Laubbaum, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen auf einer unbefestigten Baum-
scheibe von mindestens 4 m? parkplatznah zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pfian-
zungen sind zeitnah (Herbstperiode) umzusetzen.

8) Immissionsschutz
Zum Schutz vor Larm, darf auf dem Busstellplatz zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr das
Fahrzeug nicht benutzt werden.

Satzung des Seebades Stadt Ueckermiinde {iber den Bebauungsplanes Nr. B-
30 ,Hotelanlage Haffhus“ fiir das Gebiet slidlich des Stettiner Haffs und ndrd-
lich der LandesstrafBe L 31 in Ueckermiinde (Gemarkung Bellin Flur 1 Flurstii-
cke 130/1, 171/2, 171/3 [teilweise] und 178/1)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), und der Landesbauordnung Mecklenburg- Vor-
pommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI
M-V 2015, S. 344), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 03.03.2016
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. B-30 ,Hotelanlage Haffhus® bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung des Seebades Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 15.12.2011 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-30 ,Hotelanlage Haffhus" gefasst
Der Beschluss wurde im Ueckermiinder Stadtreporter Nr. 01/12 vom 24.01.2012 bekannt
gemacht.

2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig durch eine Auslegung des
Vorentwurfes in der Zeit vom 29.04.2015 bis zum 20.05.2015 wahrend folgender Zeiten
Montag / Mittwoch / Donnerstag 08:00 Uhr bis11:30 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag 08:00 Uhr bis 11:30 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Freitag 07:30 Uhr bis 12:00 Uhr
tber die Ziele und Zwecke der Planung informiert. Zusatzlich wurde am 05.05.2015 auf
einer Informationsveranstaltung die Planung errtert.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.04.2015.

4. Die Stadtvertretung des Seebades Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 17.09.2015 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-30 ,Hotelanlage Haffhus" beschlossen und zur Aus-
legung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

5. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.10.2015 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-30 ,Hotelanlage Haffhus" die Begriindung und

der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Stadtverwaltung in der Zeit vom 21.10.2015 bis zum 24.11.2015 wahrend folgender
Zeiten
Montag / Mittwoch / Donnerstag 08:00 Uhr bis11:30 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag 08:00 Uhr bis 11:30 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Freitag 07:30 Uhr bis 12:00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht | —
werden konnen, im Ueckerminder Stadtreporter Nr. 10/15 vom 13.10.2015 ortstblich
bekannt gemacht.

7. Die Stadtvertretung des Seebades Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 03.03.2016 die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Tréager &ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. B-30 ,Hotelanlage Haffhus® wurde am

03.03.2016 von der Stadtvertretung des Seebades Ueckermlnde beschlossen. Die Be-
griindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Bilrgermeister

9. Der katastermaRige Bestand am %3.03. 75 e el
neden-stadtebaulichenPlanung werden als richt/ig__rﬁasch!irﬁ'gt_.

—

Siegel , G {.e) Blrgermeister
BBy o

11. Der Beschlu A _ ng Bebauungsplanes Nr. B-30 ,Hotelanlage Haffhus" und
die Stelle, bei dmw Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten|
eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am im
Ueckerminder Stadtreporter Nr. 93/4&. vom .22.85. A& ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die
Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des 22.03.4€in Kraft getreten.

C/

Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. B-30 "Hotelanlage
Seebades Stadt Ueckermiinde
Stand: Januar 2016

Planverfasser; Gudrun Trautmann




