; ‘ 1]
BEBAUUNGSPLAN NR. B-33 "WOHNEN AN DER VOLKSBUHNE" | samzuxcoer staor seeeap veckermonne | VERFAHRENSVERMERKE
am : Aufgrund des § 13a des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.04 (BGBI. S. 2414), zuletzt ge&ndert durch | 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 13.12.2012
Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548) i. V. m. § 86 LBauO M-V wird nach Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amili .
D E R S T A DT E E B R N Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Ueckermiinde vom 19.09.2013 folgende Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. B-33 "Wohnen an der Volksbiihne" der Stadt Seebad Ueckermiinde bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
PLANZEICHNU NG GELTUNGSBEREICH o i _ ) RS
2. Die flr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR §'ndes.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B-33 "Wohnen an der Volksbiihne" Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor
(TE I L A) der Stadt Seebad Ueckermiinde umfasst {iberwiegend ehemalige bebaute Flachen der angenzenden beteiligt worden.
Gartnerei und grenzt an: P — 72
- im Norden an Gewachshauser einer Gartnerei Stadt Ueckermiinde, den .£22..77:. 2273
- im Osten an die Ueckerwiesen
e L 3. Die Stadtvertretung hat am 20.06.2013 den Entwurf des Bebauungsplan ng
gebilligt und die Auslegung beschlossen. [w /@2?
7 A (8
TEXT (TEIL B) Stadt Ueckermiinde, den .2:2:.77..2273 ?éé/érgermeister
M A 1 000 1. Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO /
. 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) o 4. Die von der Planung beriihrten Trager ffentlicher Belange sind mit S
- Fur das Allgememe-Wohngeblet (WA) smfi ggmal& § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fir kirchliche, 21.06.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
kulturelle und sportliche Zwecke nicht zulassig.
- Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Stadt Ueckermiinde, den ¢23..7.7.. 2073
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes
0.4 @ * Gartenbaubetriebe ' o S _\
' * Tankstellen 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung ( 1oA) und dei
o A werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.07.2013 bis Z0m-23-
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen.
max.1m |7,55m - 8,05m 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
u. TraufhShe| U.HN - Fir Wohn-und Hauptgebaude werden zwingend 2 Vollgeschosse festgesetzt. Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht kdénnen, am
- Die maximale Grundflache pro Hauptgebaude betragt 180 m>. 09.07.2013 im amtlichen Mitteilungsblatt Ueckermiinder Stadtreporter ortst
- Die Traufh6he von Hauptgebauden zur ErschlieBungsseite wird mit mindestens 7,55 m und maximal bekanntgemacht worden. ,
8,05 m bezogen auf HN festgesetzt. Die Traufhéhe ist die mittlere Héhe an einer Fassade zwischen ( {(Zfﬁd
Gelandeoberkante und dem Schnittpunkt von aufgehendem Mauerwerk und Dachhaut. Stadt Ueckermiinde, den ¢5.77.. 2073 r Burgermeister
- Die zulassige Firsthdhe wird mit maximal 1 m Gber der Traufhdhe festgesetzt. 3
Dy, A& Xty
1.3 Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen 6. Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes (07/2013) bestehend aus Jé@ﬂng
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVOQ) (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.08.2013 bis zum
- Fur die Baugrundstiicke wird eine offene Einzelhausbebauung festgesetzt. 06.09.2013 wéhrend der Dienstzeit nach § 4a Abs.3 BauGB i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB 6&ffentlich
- Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist nur parallel zur Baugrenze zuldssig. ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jederman schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
69 1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) kénnen, am 13.09.2013 im amtlichen Mitteilungsblatt Ueckermiinder Stadtrep@r
9 - Bauliche Anlagen gemaR §§ 12 und 14 BauNVO sind gegeniiber den Hauptgebauden auf dem ortsliblich bekanntgemacht worden. y
Grundstiick zurlickgesetzt einzuordnen. Ausgenommen davon sind nicht (iberdachte Stellplatze. 7 ,é ‘oS
Stadt Ueckermiinde, den 23..77..&4Q.73 Def Blirgermeister
1.5 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen je Einzelhaus (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) o
- Je Hauptgeb&dude sind mindestens 1 und maximal 4 Wohnungen zuléssig.
7. Die von der Anderung der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sihd
1.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) : vom 01.08.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. \
- Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wie Stralenlarm, sind Schlaf- und/oder \ ' _ §
Aufenthaltsrdume auf der der Stralle abgewandten Seite einzuordnen oder passive Stadt Ueckermiinde, den £5.77...20 23 De(_'\ néél{égg /rzv'
Schallschutzmalnahmen durch Fenster der Schallschutzklasse 2 entsprechend VDI-Richtlinie 2719 1 @
in Verbindung mit DIN 4109 vorzusehen. A oNESS ’ K‘. SSs |
8. Die Darstellung des Katasterbestandes wird mit Stand vom-07.05:2013 als. Achtigpesgheinigt.
1.7 Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) Die Abbildungsgenauigkeit entspricht der Darstellungsqualitat der Flurkarte. }
- Die Oberkante des Erdgeschossrohfutbodens befindet sich mindestens 0,15 m bis maximal 0,70 m Rechtsanspriiche kénnen daraus nicht abgeleitet werden - - '-
Uber der Stralenoberkante mittig des vor dem Grundstiick gelegenen ErschlieRungsabschnittes. 2014 4n D, \XEE2 -
Greifswald, den .°..... .5 .. Olé? >—Ob?
1.8 Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen duere Einwirkungen oder bei denen ™,
¥ R besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind :
(§9 Abs. 5 Nr. 1BauGB) e ‘ 9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
- Durch die Bauherren sind geeignete, dem jeweiligen Nutzungserfordernis entsprechende bauliche Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 19.09.2013 gepriift. ;
Kiisten- bzw. Hochwasserschutzmalinahmen selbsténdig vorzunehmen Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
114 14 (z.B. Gelandeerhéhungen, Anhebung FuRboden Erdgeschoss, Verzicht auf Unterkellerung). Fiir 74 Q X
340 ?—23 die Wohn- und Beherbergungsnutzung ist ein dem Bemessungshochwasser (BHW von 2,10 m NHN Stadt Ueckermiinde, den .95.. 77,2073 9,4 é’wgerm”‘éi'ster
= 1,95 m HN) gerecht werdender Hochwasserschutz sicher zu stellen.
_ \ - Bei der Errichtung elektronischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdender Stoffe /
—— <« ist das BHW zwingend zu beachten. 10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und de
— ———— ?% 19.09.2013 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
= . I ———— c 1.9 Oriliche Bauvorschriften nach (§ 9 Abs. 4 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 86 LBau-O M-V), Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtve
e ¥ ' T e n Fassadengestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr.1 LBauO M-V) 19.09.2013 gebilligt. 5
————— — S et % - Die Gestaltung der Fassade wird dahingehend eingeschrankt, dass Baustoffe mit stark glanzender C\' ,{ an‘/ 1 ,\
— Nt % oder spiegelnder Oberflache, bitumindse Materialien und vollflachige Kunststoffbeldge unzuléssig Stadt Ueckermiinde, den ©%.77..#4273 Der BUrgermeistdr )
e | — 1)) sind.
e A= \ o @ - Der Holzanteil an der Fassade der Hauptgebaude wird auf max. 30% festgesetzt. : &
— S —— 11. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und €
% ——————\ 2. Hinweise hiermit ausgefertigt. <
> 2.1 Das o.g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals " Altstadt Ueckermiinde ". 5\ [{3{5@/
— 0 10 20 30 40 50m Fir das Bauvorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich. Stadt Ueckermiinde, den .<25..7.7. 50073 rBurgermeist
—_————FZ\ I~ A3 NC NN # 1 \ Die Gilltigkeit der Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden: (<
2 —_— _ Pt YR SOV AR - F W | . 2 Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der s
' betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaRnahme 12. Die Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf Daterwahrend der
PLANZEICHENERKLARUNG Zweckbestimmung: tragt der Verursacher des Eingriffs ( § 6 (5) DSchG M-V ). Uber die in Aussicht genommenen Dienststunden von jedermanp eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
Malnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt erhalten ist, sind am f‘2:74&?(0’\) im Ueckermiinder Stadtrepor’{er ortsiiblich bekanntgemaCht
1. Festsetzungen gemaf § 9 BauGB Rechtsgrundlage Verkehrsberuhigter Bereich FuRweg Nutzungsschablone fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. | worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens-
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB » . @ P Zahl der und Formvorschriften und von Mangelq der Abwggunq sowie al:l-f die Rechtsfolgen (§§ 214 und
StraBenbegrenzungslinie Grundflachenzahl | Voligeschosse Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich, und verbindlich der unteren 215 BauGB, § 5 Abs.5 KV MV) und weiter auf Flligkgit und Erléschen von
@ Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO o A 5 . ¥ Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. .
1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von auweise austyp Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist Die Satzung ist am /27”»3?5 in Kraft getreten.
1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) max.1m  |7,55m-8,05m| [max. Firsthéhe | Traufhdhe gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und albsie S f
@ - ond U. Traufhdhe | d.HN in m &. Traufhéhe | von ... bis ... ) der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes Stadt Ueckermiinde, den .« Z..77.. 22 73 Der Birgermeister "=
Zahl der Vollgeschosse / zwingend 16 BauNVvO zu erhaltender Baum in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der 2 g o TATON ‘éj" =8 N o & NI N
® . . ? Vermessung Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die ag ln‘l":‘\;:\:,> df_gé%l&t?ﬂﬂﬂ(ﬁ%tabll:ch}..;
GRZ 0,4 Maximale Grundfléchenzahl § 16 und 17 BauNVO 1.6 Sonstige Planzeichen Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. / i A Y 4 e N
mit Dezimalzahl L ——+3  Zaun 5 f A 4 \Nﬁ’\ #
E:: Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB iy Nutzungsartengrenze 2.2 Sollten sich bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf Altlastenverdachtsfliachen oder : S \{{‘fj e SEN
EH maximale Firsthdhe § 16 BauNVO bereiches Befestigungsartengrenze sonstige schadliche Bodenverénderungen ergeben, ist dies dem Umweltamt des Landkreises T o K™ o Y A
. Ta 0 Laubbaum anzuzeigen und die weiteren Schritte mit dem STALU Vorpommern abzustimmen. " i A ‘
TH Trauthdhe in Meter tiber HN § 16 BauNVO —s—s—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen  § 16 Abs. 5 BauNVO — - ) 2.3 Entsprechend dem Regelwerk Kiistenschutz Mecklenburg-Vorpommern ist fiir das Plangebiet mit ™S RV :
_ Bestandsgebaude einem Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,10 m NHN (1,95 m HN) zu rechnen. . TR P i
1.3 Oberbaubare Grundstiicksflichen/ Bauweise § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB 1.7 Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB ‘ & 2.4 Das unbelastete Oberflachenwasser ist zu versickern. Versickerungsanlagen sind so herzurichten, | = " ~ '
Kartengrundlage: dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintréchtigt werden. Sofern anfallendes
o] offene Bauweise § 22 Abs.1 BauNVO Grenze des Geltungsbereiches der Lage und Hohenvermessung vom 01.03.2013; vermessen durch Niederschlagswasser in ein Gewasser (auch Grundwasser) eingeleitet werden, ist eine
‘‘‘‘‘‘ Gestaltungssatzung Zone 2 M A B Vermessung Vorpommern wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.
A ir Elozelhuser ziiliss § 22 Abs.2 BauNVO Am Gorzbt_erg Haus 14 2.5 Baufreimachungen und Rodungen sind zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
—x—x—x—x Bodendenkmal 17489 Greifswald il fukiy
wewmmrTwss Baugrenze § 23 Abs.1 und 3 BauNVO L:igebezug: System 42 / 83 2.6 Zwischen Plangebietsgrenze und Grében ist vor Beginn der Bauarbeiten ein Amphibienschutzzaun
2. Darstellung ohne Normcharakter Hohenbezug: HN 76 zu setzen. Der Zaun ist entlang der Grében, iiber die Bebauungsgrenze hinaus je weitere 20 m, zu
1.4 Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i ) ziehen und wahrend der gesamten Bauphase zu erhalten. Vor Beginn der Erdarbeiten ist die Flache
durch die Planung betroffene Flurstiicke Die Kartengrundlage auBterhalb des Geltungsbereiches wurde im Rahmen einer kologischen Baubegleitung durch ein Fachmann abzusuchen und wandernde der Stadt Seebad Ueck iind
StraRenverkehrsflache mit Flurstlcksnummer erganzt durch verschiedene Planungsunterlagen der Stadt Amphibien und Zauneidechsen in dem siidlich angrenzenden Schilf-/Brachebereich zu verbringen. er ola eeba eckermunae
3 Ueckermdnde. _ 2.7 Der nach LNatSch AG geschiitzte Einzellbaum ist zu erhalten.
T—I‘ BemaRung in Meter Diese dienen nur der informellen Darstellung der Umgebungs- 2.8 Bei der Strauch- bzw. Heckenpflanzungen in der Nahe des Grabens ist ein Mindestabstand von 2 m | grarbeitet: SCHUTZE & WAGNER
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung bebauung. zur Béschungskante einzuhalten. Die Hecke ist turnusmaBig zu pflegen, so dass der Lichtraum des ARCHITEKTEN FUR STADTPLANUNG
—————— geplante Grundstiicksgrenze (informell) offenen Grabens, einzuschlieBlich 0,6 m Gewasserrandstreifen nicht beeintrachtigt werden. -
t ‘ 2.9 Bei der Festsetzung des Vollgeschosses wird auf die Geltung des § 87 Abs. 2 LBauO M-V ' 09/2013
rechter Winkel (Ubergangsvorschrift) verwiesen. Ziegelbergstr. 8, 17033 Neubrandenburg, Tel. (0395) 5442560, Fox: (0395) 5442566




