SATLZUNG der Stadt Ueckermiinde | :
(iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. B17,

- Campingplatz Bellin der Kron Bellin GmbH -

Teil A — Planzeichnung M 1:1000

Erginzung gem3l Beitrittsbeschluss vom
in E-fiilhmg der mit Genchmigungsbescheid ——
des Ministeriums fiir Arbeit, Bau und
Landesenrwicklung M-V vom 12.07.2004
erteiiten Malgabe
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Campingflache
(vornanden)

Planzeichenerklarung

1.. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(32 Platze)
GR 360

TH37Tm

Bauweise, Baugrenzen

4]

Verkehrsflichen (§%

(§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO 1; SO 1.1 Sondergebiet Campingplatz (§ 10 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ)
S0 2 Sondergebiet Ferienhaus (§ 10 (5) BauNVO)

SO 3 Sondergebiet Hotel und Gaststitte (§11 (") BauNVQO)
Anzahl der Standplatze als Hochstgrenze

Anzah! der Vollgeschole als Héchstrenze

TraufhShe =' - Hichstgrenze

{5 5 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVQ)
offene Bauweise .

abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenz=

Nr. 11 BauGB)

Erginzung gemih Beitrittsbeschluss vom

in Erfiillung der mit Genehmigungsbescheid
- des Ministeriums fiir Arbeit, Bau und '

Landesentwickiung M-V vom 12.07.2004

erteilten Mallgabe
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Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz

Verkehrsflache

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalten von Baumen
Anpflanzen von Bdumen
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Biumen

Anpflanzen von Strauchemn

" Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
Garagen

Lager

Spielplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung
derBaufidchen gem. Text Nr. 1(1)

Benennung der Baufidche gem. Text Nr. 1{1)

Umgrenzung der Fl&chen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen &ulere Einwirkungen bzw. bei denen besondere bauliche Sicherungs-
malnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGBE)

Héhenlage der Oberkante der Erschlieungsstrale (§ 9 Abs. 2 BauGR)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flichen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Erdwall mit Larmschutzfunktion) (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2, Darstellung chne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Grundsticksgrenzen
Aufschittung; Erdwall
Flursticksnummer

vorh. Gelandehdhe Ober HN
Zaun

Flurgrenze

Dieser Plan uneniegt de=m Urhebmrecht gem. § 2 des Urhebepecitgesetzes +. 09.03,1965,
Vervefiligungen oder Auszige sind rur mit Zustimmung und wer Angabe des Plamverfassers
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Teil B - Text

Es giit die Baunutzungsverardnung {BauNVQ) vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch das
Invesﬁﬁo#serieidﬁemngs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

(1) Im festgesetzten Sondergebiet fiir Campingplitze (§10 (5) BauNVO) sind zuldssig:
a} in der Campingplatzflachen SO 1 und SO 1.1
- | Standplatze fir Zelte und fiir Fahrzeuge, die zur Campingnutzung zugelassen sind.
b) in der Baufliche BFL-1
- ein eingeschossiges Gebiude mit der Zweckbestimmung "Empfangsgebaude”.
¢) in den Baufiichen BFL-2 und BFL-3
- | je ein Wirtschafts- und Sanitirgebiude, das der Bewirtschaftung und Verwaltung des
Campingplatzes dient, einschlieflich je einer Betriebswohnung und dazugehdriger
. Nebenanlagen und Stellpldize oder Garagen gemal §§ 12 u. 14 BauNVO,

(2} Im festgesetzten Sondergebiet fiir Ferienhduser (§ 10 (4) BauNVO) sind Ferienhauser zu-
ldssig. |

(3) Im festgesetzten sonstigen Sondergebiet fir Hotel und Gaststatte (§ 11 (2) BauNVO) ist zu-
lassig:
- | ein Hotel- und Gaststittengebdude mit Freiterrasse sowie Ferienwohnungen und
Sanitareinrichtungen.
- eingeschossige Nebengebiude mit der Zweckbestimmung "Lager” und "Garagen”.

in den Bauflachen BFL-2 und BFL-3 sind je ein, in den Bauflichen BFL-1 und BFL-5 sowie im

~ T~ Sondergebiet SO 2 kein Gberdachter Stellplatz oder Garage zuidssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) In

der Baufliche BFL-1 darf die Grundfidche 60 m?, die Firsthéhe 5,0 m Gber HN nicht Gberschrei-
ten. Hohenbezugspunkt ist die bestehende OK Geldnde im Gebdudeeingang. Im Sondergebiet
SQ 2 dari die Grundflache (GF) je Ferienhaus 36 m* nicht Gberschreiten,

2. Bauwsise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebdudeldngen bis 55 Meter zuidssig.
Ansonsten geiten die Regelungen der offenen Bauweise. (§ 22 Abs. 2 und 4 BauNVQ)

3. Stellpidtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

{1) Im Bereich der Bauflichen BFL-2 und 3 sind je 2 Stiick Stellplatze mit dazugehdriger Zufahrt
2ulissig.

L

4. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft; Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20; Nr. 25a u. 25b; § 9 Abs. 2 BauGB)

{1) Dis Fidchen fur Zufahrten, Stellplatze .. sind so sparsam zu versiegeln, dal eine Ablei-
tung des anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich wird. Fahrwege und Stralten so-
wie Stelipidtze sind mit Rasengitterplatten oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.
Eine Befestigung mit Betonverbundsteinen ist zuldssig, wenn der Anteil der Rasengitterplatten
in der befastigten Flache mindestens 20% betrigt.

(2) Im Bereich der Bauflichen BFL-2 bis 3 sind je angefangene 200 m? nicht versiegelter
Grundstiicksfiiche je ein, im Bereich der Campingplatzflichen SO 1.1 insgesamt 20 Stiick
standorttypische Laubbdume (Weilk-Birke -Betula pedula-, Gemeine Esche -Fraxinus excelsior-,
oder Weiden -Salix spec.-), jeweils Stammumfang 12 bis 14 cm, dreimal verschult, anzupfian-
zen und dauerhaft zu erhaiten. Entlang der westlichen und stdwestlichen Grenze der Cam-
pingplatzfidche SO 1.1 ist eine Hecke mit einer Mindestbreite von 2,50 m und einer Mindest-
wuchshéte von 2,50 m aus heimischen Fruchtstrduchem { Vogelbeere - Sorbus aucuparla-,
Eingriffeliger Weildomn -Crataegus monogyna-, Schlehe -Prunus spinosa-, Sanddorm ménnl.,
weibl. —Hippophae rhamnoides- oder Traubenholunder -Sambucus racemosa-) anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. In die Heckenanpflanzung sind mindestens 5 St. Einzelbdume, wie
oben festgesetzt, zu integrieren.

(3) Auf den Campingplatzfidchen SO 1.1 und auf den nicht iiberbauten Fiachen im Sonderge-
biet SO 2 ist Rasen anzusden und zu pflegen. Die im Bereich der Campingplatzflachen SO 1.1
und im Sondergebiet SO 2 zuldssigen Bodenaufflilungen sind mit einer Deckschicht von 20 bis
25 cm Mutterboden abzuschlieRen. Vor Aufbringen der Bodenauffillung ist die vorhandene Ge-
landefléche zu lockern.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Erginzung in Erflillung der mit Genehmigungsbescheid des Ministerioms fir Arbeit, Bau und Landesentwickiung M-V vom 12.07.2004 entcilten

(1) Die Piivatstrafie zum Sportboothafen (Belliner Kanal) ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der &ffentlichen und privaten Ver- und Entsorgungstréger sowie die Mitglieder/Nutzer
der Sporthootgemeinschaft ,Belliner Kanal* zur Sicherstellung der Erschlieung sowie Ver- und
Entsorgung des Sportboothafens auf einer Breite von 6,0m zu belegen. Sie ist beidseitig einzu-

frieden.

Genchmipumgsbesch

{5-9-Abs-+-Nr—252-BauGB}-Anderung in Erfiillung der mit cid des Ministeriums fir Arbeit, Bau und Lundes-

enrwicklung M-V vom 12072004 encilten Auflage  (Beitritsbeschluss VO ooocorsmevasaes -1

7. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Malnahmen, die den Fortbe-
stand geighrden, wie Bodenverdichtungen, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserab-
senkungen sind zu unterlassen. Die zur Erhaltung festgesetzte Flache "Sumpf (Erlen, Pappeln})®
ist naturzubelassen und von der Nutzung fir Camping- und andere Freizeit- und Erholungs-
mafltnahmen ausgeschlossen,

8. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschat-

zen (§ 2 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 2 BauGB) Anderung in Erfillung der mit Genehmigungsbescheid des Ministeriums fir
Arbeit, Bau und Landesenrwicklung M-V vom 12.07.2004 erteilten Maligabe  (Beirimsheschiiss VO . .....coummeroecseses)

(1) Am Stidrand des Sondergebietes SO 2 ist ein Erdwall mit einer Hohe von 6,26 m Uber HN
aus bindigem Boden zu errichten. Sein Bdschungswinkel darf in Abhangigkeit der Bauausfih-

rung 45° bis 60° betragen; seine FuBausbildung kann mit Sichtbetonfertigteilen oder Halzpali-
saden bis auf eine Hhe von 0,75 m liber OK Geldnde befestigt werden. Der Wall ist mit Rasen
und Stréuchem zu begriinen. Sein duflerer Bdschungsfult muss mindestens 1,0 m von der
Grundstiicksgrenze entfemnt sein, seine Gesamtlinge mindestens 40 m und hdchstens 50 m
betrager..

(2) Im Bereich der Campingplatzflachen SO 1.1 des Sondergebietes SO 2 diirfen Bodenauffiil-
lungen mit ebener Oberflachenform bis zu einer Maximalhdhe von 1,10 m Gber der festgesetz-
ten Straflenoberfliche erfolgen. Zuldssig sind terrassenartige Héhenabstufungen innerhalb der
aufgeschiitteten Gelandeflachen. Der Abstand des duReren Bdschungsfulles zur Grundsticks-
ginfriedung muss mindestens 1,20 m betragen.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

(1) Im Sondergebiet Ferienhduser SO 2 sind die AuRenwandoberflachen nur zuldssig als helle
Putzfassaden oder als Fachwerk mit hell verputzten Ausfachungen oder vollsidndig aus Holz-
bauteilen. Zul3ssig sind auch Aufenfassaden aus ungebrannten Lehmbaustoffen. Bei Putzfas-
saden ist ein Holzanteil von 20% zulassig.

(2) Dacher in den Bauflichen BFL-2 und 3 sind nur als Sattel- oder als Kriippetwalmdach mit
einer Haupt-Dachneigung von 15° bis 65° zuldssig. Im Sondergebiet SO 2 darf die Dachnei-
gung 15° bis 65° betragen. Gauben sind zul3ssig.

begtabe: ; : —Andenmg in Erfiillung der mit Genchmigungshescheid des Ministeri-
umes fir Arbeit. Ban und Landeseniwicklung M-Y vom 12.07.2004 eneilien Malgabe (Beimitsbeschless vom T, e p— |
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(4) Die Grundstiickseinfriedung iét als Masmenﬁ};ﬂ&éaﬁ o;l:lef als Metailzéuﬁm:fu;ﬁﬁﬁng mit
einer Hohe bis zu 2,00 m zulassig. :

(5) Zentrale Miillbehalter sind auf befestigten Fldchen und der &ffentlichen Sicht entzogen auf-
zustellen.

10. Flichen bei deren Bebauung besondere SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewai-
ten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

(1) Innerhalb des festgesetzten Scndergebietes Campingplatzes SO1 ist fur die hochbaulichen
Anlagen ein geeigneter Hochwasserschutz bis zur Bemessungshohe von 1,65 m HN zu s-
chern. Hierfir sind Gebdudedffnungen mit Verschiussvorrichtungen zu versehen oder das
Mauerwerk mit einer Abdichtung gegen Durchfeuchtung im Hochwasserfail zu versehen oder
die Fullbodenoberkante anzuheben. Die Unterkellerung der Gebaude innerhalb des Sonderge-
biets 1 ist nicht Zul&ssig. Erginzung in Erfillung der mit Genehmigungsbescheid des Ministeriums (Gr Arbeit. Bau und Landesent-
wicklung M-V vom 12.07 2004 cnsiien Mallgabe (Beitrittsheschliss YOm .ooreiverrisrsessdoneas)

Hinweise
And.:nmg.- in ErfGllung der mit Genshmigungshescinend des Ministerums e Arbeit, Bau und Landesentwicklung M-V wom 12.07.2004 crimibten
Auflage (Peimirsbeschluss VO ..o uermossrsersssaseess)

(1) Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gebdude sind die festgesetzten Anpflanzun-
gen durchzufihren. Die Rasenansaat auf den Campingplatzflichen SO 1.1 ist vor deren Innut-
zungnahme fertig zu stellen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Hochwasserschutz: Erpinrung in Erflilung der mit Genchmigumgsboscheid des Ministeriums fiir Arbeit, Bau und Landesentwick-
lung M-V wam 12.07.2004 erteiiten Maligabe (Bestrimsteschliiss YOm ..o s sasssan}

Nach Angaben des Staatlichen Amtas fir Umwelt und Natur Ueckermiinde wurde fur den Be-
reich Bellin im ,Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-V* ein Bemessungshochwasser
(BHW) von 1,65 m Uber HN angegeben. Der Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar
und beriicksichtigt nicht den mit Hochwasser zumeist einhergehenden Seegang bzw. Wellen-
auflauf. So wurden bei Uniersuchungen bzgl. des Sturmflutschutzes Ueckermiinde fUr einen
vergleichbaren Kiistenabschnitt signifikante Wellenhdhen von 1,40 m ermittelt. Aufgrund der to-
pographischen Verhéltnisse liegt das Sondergebiet 1 in einem Bereich, der als hochwasserge-
fahrdet gilt. Bei der statischen Bemessung von Gebduden sind das Bemessungshochwasser
und die Seegangsbelastungen zu berlicksichtigen. ; '
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Anfgrund des § 12 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL.
1.214 1) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.12.2003 (BGBI. 1 S. 2850) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 18.12.2003 und mit Genehmigung der
adheren Verwaltungsbehdrde folgender ,.Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. B-17 —
Campingplatz Bellin der Kron Bellin GmbH-,, in Ueckermiinde, Dorfstrale 8 B, Gemarkung
3ellin, Flur 1, Flurstiicke 119/1; 120/1 und 120/2 und Flur 2, Flurstiicke 58/1; 58/2; 58/20 und
58/31 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Antrages
Planverfahrens vom 26.02.2002
auf Einleitung des Planverfahrens:
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ntlicher Belange sind gemiB § 4 Abs. 1
fabe einer Stellungnahme aufgefordert
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Die von der Planung berithrten Trager
BauGB mit Schreiben vom 07.04.208
wordern,

' Ueckermiinde. 02.02.2004

4. Der Entwurf des Vorhabenbezogesgni ¥Bibfuungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit
vom 30.04.2003 bis zum 04.06.2003 wihrend folgender Zeiten

Ea Montag. Mittwoch. Donnerstag

8.00-11.30 und 13.00 - 15.30 Uhr

Dienstag

8.00-11.30 und 13.00 - 17.30 Uhr

Freitag :

_ 7.30-12.00 Uhr

nach § 3. Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die. 6ffentliche  Auslegung ist mit dem
Hinweis. dass Bedenken und Anregungen’wifirend der Auslegefrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift
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7. Der Vorhabenbezogene Bebauungsphan. beste 'ma.,h{ls der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 18.12.2003 voirder tung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Vorhaben- und <
Stadtvertrerung vom 18.12.2003 gebilly

a2
Ueckermiinde, 02.02.2004

8. Die Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem 'l:_fxt (Teil B), wurde mit Verfiigung der hdheren
Verwaltungsbehorde vom ..7e. 0% 232 i, Nebenbestimmungen und Hinweisen

erteilt.

e TR
Ueckermiinde, ,. 5298, <605

9. Die Nebenbestimmungen wurden “ddrcln nide:
Stadtvertretung Vom «oxGi .. erfulll, die
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10. Der Vorhabenbezogene Behauungsp?ﬁnlﬁe’gt&?
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. e _=
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11. Die Erteilung der Genehmigung de

eingesehen werden karn und tiber den Inhalt ARdkedhft zu erhalten ist. sind am v...oo..oon ...
im Ueckermiinder Stadtreporter ortsiblich bekannt gemacht worden. In  der
Bekanntmachung  ist die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und den Méngein der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 2135 Abs.
2 BauGB) und weiter auf die Filligkeit und Erléschung von Entschiidigungsanspriichen (§§
44, 246 a Abs. 1. Satz 1 Nr. 9 BauGB) und auf die Besimmungen des § 5 Abs. 3

Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpomme M-V) vom H—&W
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