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der Stadtverordnetenversammiung
~und vom 29.04.1993 (Nr. 4 3.
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2. Die Beteiligung des Amtes fiir R 4
Grundlage des § 21, Abs. | des lLandesplanungsgesetzes i.V.m. dem EraR des
 Wirtschaftsministers vom 6.5.1991 e
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3. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 25.7.1994
bis zum 2.8.1994 durchgefiihrt : Ty
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4. Die von der Planung beriihrten Trégar Sffentlicher Belange nach § 4 BauGB und die
Nachbargemeinden nagh § 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 5.8.1994 zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. !
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5, Die Stadtvertretersitzung hat am 2% 40. 34 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlosseind zur Auslegung bestimmt. __
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Aufgrund des
8.Dezember 1986 (BGBI. |, S.2253),zuletzt gelindert durch das Investitions—

erleichterufhgs — und Wohnbaulandgesetz vom 22.April 1993 (BGBI. |,

S.466) sowie nach
(LBauO M-V) vom 26.April 1994 (Gesetz — und Verordnungsblatt fiir

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern

Mecklenburg—Vorpommern S$.518) wird nach BeschluBfassung durch die
Stadtvertretersitzung vom94:09,55und mit Genehmigung des Ministers fiir

Bou, Landesentwicklung

und Umwelt forigende Satzung Uber den Bebau-

ungsplan Nr.2 und Nr.4 flr das Gebiet Schénhauser StraBe und 3. Sied-
lungsweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlasssen

WA 1llol max 60 m7
GFZ = 0.8
GRZ = 0.4

R
i
R

- WA |l o.
- {GFZ 0,4
\ |

~sD 35%5" %\
GRz 0,3 ° \

.l:l-'“-

| ¥ I =
" k1 | i ST
» i =
| | et
—

L
&

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestenend :

- Text (Teil B) sowie der Begriindung habe

. 30.42.94 wahrend folgender Zeiten:

i 08.41. 9

e ) nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentiich:

° mit dem Hinweis, da® Bedenken und Anre wahrend der Au
jedermann schriftlich oder zu Nieder: ‘vorgebracht werden kénne
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7. Der katasterméBige Bestand am 70.7:.7Zwird als hﬂlﬂhﬂiﬂiﬂﬁg
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte giit der Vorbehalt, dal Hinﬁg

Prifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche
vorliegt. RegreBanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

S sewa féf

Strasburgs .

8. Die Stadtvertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange am Z24-03. 25 gepriift. Das

Ergebnis ist mitgeteiit worden. . / |
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9. Der Behauurg:plan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)aund dem Text (Teil B),
wurde am @4.09%von der Stadtvertretersitzung als Satzung beschiossen. Die
Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Stadtvertretersitzung vom
04-0% 99 gebilligt.
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Griinstreifen/Parkstreifen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
Festsetzungen gemiB § 9(1) - (7) BauGB und BauNVO

1. Innerhalb des Verkehrsraumes sind 36 Offentliche Parkplatze in Langsaufstellung an
den StraRen B 1, B 2, C 1 und C 2 zu schaffen.

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sind im Vorgartenbereich, d.h.
zwischen Stralenbegrenzungslinie und der an der Strallenseite liegenden Baugrenze
unzulassig.

3. Stellplatze und Garagen sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzustellen.

4. Der FuBRboden im ErdgeschoR darf im Durchschnitt nicht mehr als 0,5 m lber dem
Niveau der StraRenachse des zum Gebaude gehérenden StraRenabschnitts liegen.

5. Fur die im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) zulassigen Einzelhandelsbetriebe wird die
Summe der Verkaufsflache auf maximal 400 m? begrenzt.

6. An der westlichen und nordlichen Seite des Planungsgebietes ist zur Einbindung des
Bebauungsgebietes in die Landschaft und als AusgleichsmaBnahme fiir die bebauten
Wohngrundstlicke eine Eingriinung mit einer 4-reihigen Baum- und Strauchpflanzung
(in Form einer Feldhecke) vorzunehmen. In die Geholzpflanzungen sind mindestens 10
Baumgruppen mit je 4-5 einheimischen Laubbdaumen, Stammumfang 16 - 18 cm in 130
cm Stammh®he einzuordnen. ’

An Gehdlzen sind foigende Arten zu pflanzen:

Straucharten: Europaisches Pfaffenhiitchen, Schiehe, Gemeiner Sanddorn, Gemeiner
Liguster, Hundsrose, Kartoffelrose, Purgier-Kreuzdorn, Gemeiner Flieder

Baumarten: Feldahorn, Hainbuche, Traubeneiche, Feldulme, Winterlinde, Kastanie.

Die Straucharten sind so zu pflanzen, daR sich auf einem Quadratmeter ein Strauch (2
x verpflanzte Qualitat) befindet. Der Pflanzabstand von Baum zu Baum hat mindestens
8 - 10 m zu betragen (aulerhalb der Baumgruppen und der Baumreihe im Norden). Es
sind Baume mit einem Stammumfang von 12-14 cm in 130 cm Stammhéhe zu pflanzen.

_ Alle gepflanzten Baume sind wirksam gegen Umknicken und Verbi zu schiitzen. Bei
Ausfall ist Ersatz zu leisten. Die Pflege wird auf mindestens 2 Jahre und der
Pflanzzeitpunkt flir die Pflanzperiode festgesetzt, die auf die Fertigstellung der

_ Planstraie A, B 1 und C 2 foigt.

-.'.='-- .“' : e
. Entlang der Planstraen A und B 1 wird die Pflanzung einer Laubbaumallee festgesetzt.

~ Zur Pflanzung sind Baume der Arten: Winterlinde, Sommerlinde, Eberesche oder

~ Spitzahorn mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm in 130 cm Stammhéhe zu

- verwenden. Der Abstand von Baum zu Baum hat 8-12 m zu betragen. Die Pflege, der
Pflanzzeitpunkt sowie der Schutz der Baume sind wie im Punkt 6 aufgefiihrt, zu
- realisieren. |

- Das Regenwasserriickhaltebecken ist so zu gestalten, dall es neben seiner
Zweckbestimmung auch noch Belange der Erholung und des-Naturschutzes erfiillen

10. Die unbebauten Flachen zwischen der Strafke und den Gebauden sind als Vorgérten
landschaftsgartnerisch zu gestalten. Die anderen baulich nicht genutzten Flachen sind
als Wohn- oder Nutzgarten gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

11. Zur Befestigung der Anliegerstralen und -wege, Gehwege, Radwege und Parkplatze
sind weitgehend durchlassige Belage wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder
wassergebundene Oberfldche zu verwenden.

12. Im Bereich der Anfahrsichtdreiecke darf die H6he des Bewuchses 70 cm von der
Fahrbahnoberkante nicht uberschreiten.

Festsetzungen gemaR § 86 (1) - (5) LBauO M-V

13. Gemeinschafisstellplatze fur Kraftfahrzeuge auf privaten Grundstiicken sind mit
Rankgerusten und Kletterpflanzen einzugriinen. Im Mischgebietsbereich ist eine
Eingrinung von Stellplatzflachen mit Hecken vorzunehmen und pro 6 Stellpldtze ein
grolRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

14. Als Grundstickseinfriedung sind nur Hecken und Zaune zuldssig. Die Héhe der Z&uge
darf maximal 1,0 m betragen. Die Hohe der Hecken wird auf 1,50 m begrenzt.

R i Y

15. Dachaufbauten und -einschnitte diirfen maximal 1/3 der Lange des Geb&udes betragen.

16. Als Dacheindeckung sind nur Betondachsteine undd Tondachziegel in den Farben Rot,
Braun und Anthrazit zulassig.

17. Als AuBenhaut der Wénde sind nur Klinker oder Puf?:iﬁgssig. Kleinere Flachen zum
Beispiel Giebeldreiecke kbnnen mit Holz gestaltet werden."

18. Grundstlickszufahrten, Wege wusw. sind so zu errichten (zum Beispiel in
wassergebundener Oberflache), dall das anfallende Niederschlagswasser direkt auf
diesen Flachen oder zumindestens im Bereich des zugehérigen Grundstiickes
versickern kann.

HINWEIS:

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993. S. 975
ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten, Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des

]
10.Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichn: -
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde durch den Minister des Landes Mecklenb. :

W-om fir Bau-, Landesentwickiing und Umwelt vom 24.71.9%. ./
vill 12 113 76.Bemit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.
2 J

e %

L
{,,;r II"f‘--._‘:_.L.' _-':_ 2k 3
i i _.;Hm_}@ﬁ Raulin
Strasburg, 27. 6.9% \%z o/ <Birgermeister
N ey ‘h'.'-...._..--"r. -,..'i::,.-'f -
e A < r
11.Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndemden BeschiuB
Stadtvertretersitzung vom 72- 42.9.___erfiillt. Die Hinweise sind e . Das wurde
Verfligung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom26:9€: 9% Az. g" stétigt.
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12.Die Eehauungsplﬂnsai.;zung. bestehend aus der Ptanzéichnung (Teil A) und dem 1

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. P R

e

Strasburg, 02-08.9+ Biirgermeister

13.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspignes sowie die Stelle, bei der der F
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann i

iber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am #9:08.77..... m%"@j{'uﬂd&u
Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanrfrmﬁ'c ﬂng ist auf

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangein
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fallig
und Erléschen von Entschéadigungsansprichen (§ 44, 246 a Abs. 1 Nr. 9 Bau(
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 7€:0.7-%in Kraft getreten.
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1 PLANZEICHEN PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nm - IR 51&5?“

‘Reines Wohngebiet

Aligemeines Wohngebiet

zuldssig sind: Wohngebdude,Anlagen

fur kirchliche kulturelle,soziale,gesundheitliche

und sportliche Zwecke

ausnohmsweise zuldssig sind: die der Versorgung

ZEICHENERKL ARUNG (gomi Planzeichenverordnung)

FESTSETZUNGEN (gem#B § 9(1)-(7) BauGB und BauNVO)

des Gebiets dienenden Ldden, Schank-und Speise-

wirtschaften,sowie nicht stdrende Hondwerks-
betriebe,Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,Anlagen
fur Verwaltungen

Allgemeines Wohngebiet

zulassig sind: Wohngebdude, die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden , Schank - und
Speisewirtschaften iawia nicht storende Hand-
werksbetriebe , Anlagen flr kirchliche , kulturelle
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
ausnahmsweise zuldssig sind: Betriebe des Beher-
bergungsgewerbe, sonstige nicht storende Ge-
werbebetriebe

Grundflachenzahl

Geschoffldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgenze)
offene Bouweise

nur Einzei-und anpelh;:iuser Zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

i
Baugrenze

Einfahrt

Umgrenzung von Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: GST-Gemeinschaftsstelipldtze

. Stroflenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsflachen
offentliche Stellplatze

Anfahrsichtdreiecke

§9Abs.1 Nr.1 BauGB
§4 BauNVo

§9Abs1 Nr1 BauGB
§16Abs.2 Nr41 BauNVO
§ 9Abs1 Nr1 BouGB
§16Abs.2 Nr.2 BouNVO
§ 9Abs1 Nri BauGB
§16Abs.2 Nr.3 BouNVO
§9Abs1 Nr.2 BouGB

§ 22Abs.2 BauNVO

§ 9Abs1 Nr.2 BouGB
§22Abs.2 BauNVO

gﬂhhsﬂ Nr.2 BouGB
22Abs.2 BauNVO

gBAhsJ Nr.2 BouGB
23Abs.3 BouNVO

§ 9Abs1 Nr.4 BouGB

§ @#bs1 Nr.4 BauGB

§9Abs1 Nr.#l BouGB

§ 9AbsA Nrfl BouGB

§ 9Abs1 Nrfl BouGB

® Regenwasserriickhaltebecken

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen §9Abs.| Nr.24 und
und Vorkehrungen zum Schutz.gegen Umwelt- Abs.6 BauGB
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- '

schutzgesetzes s,

k4

Flachen zum Anpflanzen von Béumen u.Strduchern §9Abs.| Nr.25 Buch-
stabe a) BauGB

000000
Iu. 3

FESTSETZUNGEN ( gemaB § 86 (1) - (5) LBauO M - V

L

§9Abs.| Nr.25 Buch-

Fflunzqehuf"fﬁr Bdume ,
stabe a) BauGB.

§9Abs.4 BauGB

35°-45° zuldssige Dachneigung in Grad
§86Abs.! Nr.l und
Abs.4 LBauO M-V
SD zuldssige Dachform Satteldach §9Abs.4 BauGB
o §86Abs.I Nr.l und
Abs.4 LBauO M-V
KWD zuldssige Dachform Krippelwalmdach § 9Abs.4 BauGB
§86Abs.| Nr.l und
Abs.4 LBauO M-V
MD zuldssige Dachform Mansarddach §9Abs.4 BauGB
» § 86Abs.| Nr.| und
Abs.4 LBauO M-V
HINWEISE
:_h__ —} Vorschlag fur Grundstlcksgrenze mit Nummer
L — % der Teilfidchen

193

; Flurstick mit Flurstiicksnummer
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Flurgrenze

| Kr"f"“"f“"“m"dfuhr“ L kann. i A s Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.
ai _ 1 9. Die Spielplatze sind mit einheimischen Bﬂuman und Strduchern zu bepflanzen. Bei der
5 B M ] A#tswahl des Pflanzgutes ist auf Gehélze zu verzichten, die selbst oder deren Friichte
e e B A = - B giftig sind und die zu einer Gefdhrdung von Kindern fithren kénnen (z.B. Eibe,
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RECHTSGRUNDILAGE l a
: - B Landkreis Uecker - Randow
§9Abs.7 BouGB | I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,S_BAhs.l Nr.l BauGB
ot corlgie . s Land Mecklenbitirg - Vorpommern
§16Abs.S BauNVO t Flachen fiir Versorgungsanlagen §9Abs.| Nr.l2 BouGB 3 __,. s
gﬂ.ahsﬁ”vg BouGB i Zweckbestimmung: |
a
| Wosser Bebauungsplan Nr.2 und Nr. 4
§ 9Abs4 Nri BouGB , offentliche Griinflachen 9Abs. Nr.I5 BoyGB . )
§4 BouNVO 2B ; - Schénhauser Strafie und 3. Siedlungsweg
& ™™ Parkanlagen ; Gemarkung: Strasburg Flur: 14 und 19
v — A /./ '-‘rr'/i.*--':lﬂ
=1 S \" BEBAUUNGSPLAN NR.2 UND NR.4 —_' (/LT
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- EZ20 wasserfischen §9Abs.| Nr.I6 BouGB \\\ 1S @h U; ' jf W R
e Zweckbestimmung: . — S g . I 5

__r__LI—_;-""'_"‘
ekl 8
Sfroas

LN £
A

W e
b i =

e e ———————

"
WAl

Planverfasser:

AR 4 A & 8 architekton & stadtplaner GmbH
August-Milarch-8tr. 1, Posttach 1129
VP 17001 Noubrandenburg

Telefon03856/581020, Fax:0395/6810215

Datum: Januar 1996




