SATZUNG DER STADT PASEWALK UBER DEN VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 37/12

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 12.09.2013 folgende Satzung Uiber den Bebauungsplans Nr. 37/12
.WiesenstraRe“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und dem Vorhaben-
und ErschieRungsplan, erlassen:

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

12.

Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 20.09.2012 den
Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37/12
,Wiesen-stralRe“ gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch
Abdruck in den ,Pasewalker Nachrichten“am 17.11.2012 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
Blrgerversammlung am 20.11.2012 erfolgt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemanR § 2 Abs. 2 BauGB und die
frihzeitige Beteiligung der von der Planung bertihrten Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.11.2012.
Die benachbarten Gemeinden, die Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden bis zum 04.01.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 02.05.2013 den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37/12 ,Wiesenstrafle* mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.05.2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Nach der Anderung des Entwurfes wurde mit Schreiben
vom @a%.0%1:.3913.. eine Betroffenenbeteiligung durchgefihrt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37/12 ,Wiesenstrale”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und
ErschieRungsplan, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.06.2013 bis zum
05.07.2013 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen:

montags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
dienstags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
mittwochs 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
donnerstags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
freitags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 25.05.2013 in den ,Pasewalker Nachrichten“ ortstblich bekannt
gemacht.

Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 12.09.2013 die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37/12 ,Wiesenstraf’e®, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschieBungsplan,
wurde am 12.09.2013 von der Stadtvertretung der Stadt Pasewalk als Satzung
beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom 12.09.2013 gebilligt.

Pasewalk, den 72.41.2013

Der katastermaRige Bestandam ................... wird als richtig\
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Pasewalk, den

Die Genehmigung des Bebauungsﬁla‘nes durch die obere Verwaltungsbehérde wurde
am 08.10.2013 mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37/12 ,Wiesenstralle” als Satzung, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Pasewalk, den 12.44. 2043,
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Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplans Nr. 37/12 ,Wiesenstrafte“ und die Stel-
le, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessenten einge-
sehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2.3.44.201.3. in
den ,Pasewalker Nachrichten“ ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§
214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspru-
che geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am 23.44.2943. in Kraft getreten.

Pasewalk, den 254.44,.2.9013
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"WiesenstraRe"

Planzeichnung (Teil A) ‘M1:1.000 Text (Teil B)

SA\

\\\)\\\

A\
7,
<5
@j ‘
&

»

Planzeichenerklarung

Kartengrundlage
Vermessungsingenieurin Petra Zeise
Stand 28.08.2012

l. Festsetzungen

1. Mal} der baulichen Nutzung

0,2 Grundflachenzanhl

FH 17,3 m Hohe baulicher Anlagen in ....... m Uber einem
uber DHHN 92 Bezugspunkt als Hochstmal

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

j I StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

4. Hauptabwasserleitungen
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unterirdische Regenwasserleitung

5. Flachen fur Pflanzgebote und Pflanzbindungen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen: Straucher

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Pasewalk
zu belastende Flachen

Il. Ortliche Bauvorschriften

€----> Haupffirstrichtung

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
¥ Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenze
= Hohenpunkte Hohensystem DHHN 92
@ vorhandenes Nebengebiude
vorhandene Hecke
vorhandener Zaun
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchsta-
be a) BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 86 LBauO M-V

Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 11.06.2013.

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990 geéndert am 22.07.2011.

1.2

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Plangebiet dient der Unterbringung eines Wohnhauses mit Nebenanlagen.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Maf der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundflachenzahl in
Verbindung mit der Firsthohe festgesetzt.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Innerhalb des Geltungsbereiches wird die Wiesenstrale bis zur Zufahrt zum
Flurstick 88/5 3 m breit unversiegelt hergestellt.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB

GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und § 9 Abs. 1a BauGB ist in der in der Planzeich-
nung festgesetzten Flache eine zweireihige, 3,00 m breite bzw. eine einreihige
1,5 m breite gemischte Hecke aus heimischen Laubgehdlzen entsprechend
Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzdichte: Reihenabstand und Abstand in der Reihe: 1,50 m.

Pflanzliste 1

Haselnuss Corylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhutchen Euonymus europaea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Purpurweide Salix purpuraea
Faulbaum Rhammus frangula
Hunds-Rose Rosa canina
Eingriffeliger Weilkdorn Crataegus monogyna
Sal-Weide Salix caprea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Pflanzqualitat: Strauch 2 x verpflanzt mit einer Hé6he von 100/150 cm
Ginsterarten 2 x verpflanzt m. Tb 40/60 cm

Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Baukoérper

Gebaude sind mit ihrem Hauptdach entsprechend der Festsetzung in der Plan-
zeichnung traufstandig zu errichten.

Giebelstandige Bauteile (Mittelrisalit, Seitenrisalite) sind nur bis zu einer Breite
von 6,0 m zuléassig. Durchbrechen mehrere Bauteile die Traufe mlssen sie zu-
einander einen Abstand von mindestens 4,5 m einhalten.

Das Hauptdach darf eine Traufhohe von 14,9 m Gber DHHN 92 nicht tberschrei-
ten.

Dachgestaltung

Es sind flache Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 15° - 30°
zulassig

Bei Nebengebauden sind auch begrinte Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zulassig.

Werbeanlagen § 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO M-V

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Selbstleuchtende und beleuchtete Werbeanlagen sowie solche mit bewegtem
Licht sind hier unzulassig.

Einfriedungen § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
Einfriedungen sind als offene Einfriedungen z.B. als Hecken, Zaune oder Zaune
mit Hinterpflanzungen bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.

Hinweise

Bodendenkmal

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen ent-
deckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1
DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, z. B. archaologische Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen, ist gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmal-
schutzbehdérde zu benachrichtigen.

Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer und zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche.

Wasserver- und —entsorgung
Die Trinkwasserver- und die Abwasserentsorgung hat tber die 6ffentlichen An-
lagen der Stadt Pasewalk zu erfolgen.

Baufeldfreimachung
Die Baufeldfreimachung ist in der Zeit vom 16.07. — 14.03. durchzufihren.

Anzeige Fertigstellung der Gehdlzpflanzungen
Die Fertigstellung der Geholzpflanzungen ist der UNB bis zum 30.11.2013
schriftlich anzuzeigen.

Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan
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Vorhabenbezogener Bebauungslan Nr. 37/12 "WiesenstraBe"
Stand: Satzung 10/2013

Planverfasser: Gudrun Trautmann




