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| PLANUNGSGEGENSTAND

1. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 24.06.2010
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31/10 ,Dargitzer StraRe" fur den
Bereich nérdlich der Dargitzer Strae und sidlich der Bahnlinie Pasewalk —
Neubrandenburg geméaR § 2 BauGB beschlossen.

Anlass der Planaufstellung ist es, im nérdlichen Teil des Industriegewerbe-
groRstandortes Pasewalk zunachst die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung als Zwischen-
nutzung zu schaffen und nach Ablauf einer festgelegten Frist den Standort
als Gewerbegebiet planungsrechtlich zu sichern.

Die Flachen des gesamten Industrie-
gewerbegrofistandortes  Pasewalk
sind im Rahmen der Landesplanung
(Regionalen Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern - RREP) als
Uberregional bedeutsamer Gewerbe-
und Industriestandort festgelegt.
Damit werden landesweit bedeut-
same Gewerbe- und Industriefla-
chen gesichert. Die Ansiedlung
grof¥flachiger Betriebe soll zur Ent-
stehung von Wachstumskernen fiih-
ren, von deren Ausstrahlungseffek-
ten auch umliegende, weniger wirt-
schaftlich stark entwickelte Raume

profitieren. 3. Bauabschnitt gem Rahmenplan
IndustriegewerbegroRstandort Pasewalk

Dementsprechend ist die gesamte Flache im geltenden Flachennutzungs-
plan der Stadt Pasewalk als gewerbliche Bauflache dargestellt. Dies ist fir
die langfristige Entwicklung beizubehaiten.

Da es sich bei dem in Aussicht genommenen Plangebiet um den dritten und
letzten Abschnitt der Gesamtentwickiung an diesem Standort handelt, die
Flache durch verschiedene Leitungstrassen, Bodendenkmale etc. stark
restriktionsbelastet” ist und auch die erforderlichen Erschliefungsmafnah-
men einen vergleichsweise langen Vorlauf benétigen, ist mit einer Realisie-
rung der gewerblichen Entwicklung in den nachsten ca. 20 Jahren nicht zu
rechnen. Aus diesem Grund sollen am Standort die Méglichkeiten fur eine
~Zwischennutzung” durch die o.g. Anlagen fur Solarenergiegewinnung ge-
schaffen werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist es deshalb erforderlich, ei-
nen 2 - stufigen Bebauungsplan auszuarbeiten. Geman § 9 Abs. 2 BauGB
kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass in besonderen Fillen be-
stimmte bauliche oder sonstige Nutzungen nur fiir einen bestimmten Zeit-
raum oder bist zum Eintritt bestimmter Umstande zulassig oder unzuldssig
sind. Es ist also ein Bebauungsplan zu erstelien, der fur einen Zeitraum von

Conradi, Bockhorst + Partner
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20 Jahren die aligemeine Zulassigkeit von Anlagen der Solarenergiegewin-
nung sichert (Sondergebiet Solarenergiegewinnung gem. § 11 Abs. 2
BauNVO) und als Folgenutzung nach Ablauf dieser Zeit ein Gewerbegebiet
(GE gem. § 8 BauNVO) festsetzt.

e \‘\'-\"”1/11 T 77Tl
)

Abgrenzuhg des Geltu}llgsbereiches

Die ausfihrlichen Vorarbeiten im Zuge der Rahmenplanung und der damit
einhergehenden 2. FNP-Anderung sowie die seinerzeit durchgefihrten Ab-
stimmungen zur Standortentwicklung haben keine Erkenntnisse zu grund-
satzlichen Restriktionen des Standortes oder der duReren Rahmenbedin-
gungen erbracht.

Conradi, Bockhorst+ Partner
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2. Plangebiet
2.1 Lage in der Stadt

Das Bebauungsplangebiet befindet sich an der nordwestlichen Stadtge-
bietsgrenze der Stadt Pasewalk nérdlich der Dargitzer StralRe (Kreisstralle
UER 5) ist ca. 3 km von der Pasewalker Innenstadt entfernt.

Das Plangebiet wird begrenzt

- im Norden durch die siidlichen Grenzen der Flurstiicke der Bahntrasse
Pasewalk - Neubrandenburg;

- im Osten durch eine ,gedachte" Verlangerung der Parzelle eines Weges
sudlich der Dargitzer StraRe (Flur 2, Flurstiick 354):

- im Sudwesten durch die stdwestlichen Grenzen der Dargitzer Strake
(Flur 2, Flursttck 332/1);

Das Bebauungsplangebiet gehort zur Gemarkung Pasewalk und wird durch
die folgenden Flurstiicke der Flur 2 gebildet:

Flurstiicke 38, 39, 40, 41, 42, 43 (tw.), 305 (tw.), 306 (tw.), 307, 308,
309, 310 (tw.), 327 (tw.), 329, 330, 331/1 (tw.), 332/1 (tw.).

Das Bebauungsplangebiet hat eine GréRe von rund 35,5 ha.

2.2 Baustruktur und Nutzung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand des Stadt-
gebietes der Stadt Pasewalk und ist gegenwartig volistandig dem AuRenbe-
reich zuzurechnen.

Das Plangebiet ist unbebaut und wird bzw. wurde landwirtschaftlich genutzt.
Eine ehemalige Hofstelle, der sog. Charlottenhof an der &stlichen Grenze
des Plangebietes wurde bereits vor geraumer Zeit aufgegeben, hier sind
keine baulichen Anlagen mehr vorhanden.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes liegt stiddstlich in einer Entfernung
von ca. 1 km von der éstlichen Plangebietsgrenze die ,Anklamer Siediung"”
mit einer (iberwiegend kleinteiligen Wohnbebauung und einer Hotelanlage.

Conradi, Bockhorst + Partner
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2.3 Eigentumsverhéitnisse

Der gréfte Teil der Grundstiicke innerhalb des Plangebietes des Bebau-
ungsplans 31/10 befindet sich gegenwartig bereits im Eigentum der Stadt
Pasewalk. Fir die noch in Privateigentum befindlichen Grundstiicke faufen
Kauf- bzw. Tauschverhandlungen zwischen den Eigentumern und der Stadt
Pasewalk.

Grundstiicke im Eigentum der Stadt Pasewalk

24 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird derzeit iiber die Dargitzer Strafle (Kreisstrae UER 5)
erschlossen, uber die auch die Uberortliche Anbindung des Plangebietes an
die umgebenden Bundesstraen erfolgt. Die bestehende Straflle ist mit einer
Fahrbahnbreite von lediglich ca. 5,50 m gering dimensioniert Gesonderte
FuR- und Radwege sind nicht vorhanden.

Fur die ErschlieRungserfordernisse der kurzfristig geplanten (Zwischen-)
Nutzung ist die Dargitzer Strale als ausreichend dimensioniert zu erachten

Fir die Abwicklung der aus dem langfristig geplanten Gewerbegebiet zu er-
wartenden Giiter- und Personenverkehre wird die Dargitzer Strale in ihrem
gegenwartigen Ausbauzustand allerdings nicht leistungsfahig genug sein.
Auch die schitzenswerten Alleebaumbestande stehen einem Strallenaus-
bau zur Steigerung der Leistungsfahigkeit entgegen. Insgesamt ist deshalb
langfristig eine neu zu bauende Erschiiefung erforderlich. Mit der Realisie-

Conradi, Bockhorst+ Partner
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rung des Bauabschnittes 1 und der perspektivischen Entwickiung auch des
2. BA des IndustriegewerbegroRstandortes sowie einer in Aussicht genom-
menen Sudanbindung des (Gesamt-) Gebietes Uber die B 104 an die A 20
wird Verkehrsanbindung des Standortes langfristig gesichert.

W o ¥ V5

Uberortliche Verkehrsanbindung Industriegewerbegrofstandort gem. Rahmenplanung 2004

2.5 Natur und Umwelt

Das Untersuchungsgebiet ist durch ein wellig-kuppiges Relief gekennzeich-
net. Nahe seiner Ostlichen Grenze, am Charlottenhof, werden Héhen iiber
36m HN. erreicht. Von dort fallt das Gelande nach Westen bis zur angren-
zenden Niederung ,Ochsenbruch* mit Hshen um 25m HN, sowie nach Nor-
den zum Bahndamm auf Héhen um 32m HN.

Klimatische Daten liegen fiir den Untersuchungsraum nicht vor. Im bundes-
deutschen Vergleich zahit der Untersuchungsraum mit 550-650 mm Jahres-
niederschlag zu den Standorten mit geringen Niederschlagsmengen und ei-
ner negativen bis ausgeglichenen 6kologischen Wasserbilanz. Bei iiberwie-
gend westlichen Windrichtungen kénnen die Ackerflichen westlich der Pa-
sewalker Innenstadt aligemein als klimatische Ausgleichsflachen fir das
Stadtgebiet bewertet werden.

Der iberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird ackerbaulich oder als
Grunland genutzt. Als weitere Biotoptypen kommen vor: eine geman § 27
LNatSchG geschiitzte Allee entlang des Dargitzer Strae, unbefestigte We-
ge sowie am siidwestlichen Rand ein Windschutzpflanzung aus Hybridpap-
pel und Schneebeere.

Conradi, Bockhorst + Partner
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2.6 Stadttechnik

Das Plangebiet ist derzeit stadttechnisch nicht in einem fur die Entwicklung
ausreichendem Umfang erschiossen. Zwar ist die Anklamer Siedlung an die
offentliche Ver- und Entsorgung angebunden, jedoch sind die vorhandenen
Leitungskapazitaten fur die angestrebte Entwicklung des Plangebietes nicht
ausreichend, so dass eine den Anforderungen (der Gesamtgebietsentwick-
lung) entsprechende Erschlieung des Standortes hergestellt werden muss.

Im Plangebiet sind Leitungstrassen vorhanden. Dabei handelt es sich zum
einen um eine Gashochdruckleitung (VGD 4 bis 25 bar; Baujahr vor dem
03.10.1990) und dariiber hinaus um eine neu gebaute Gasleitung (OPAL).
Beide Leitungen verlaufen in einem Winkel von etwa 2°abweichend parallel
zur Dargitzer StraRe. Die Gasleitungstrassen sind von einer Uberbauung
freizuhalten. .

Als problematisch fir die zukinftige Entwicklung des Plangebietes ist die
Trasse einer 50 kV-Freileitung, die im Nordosten durch den Geltungsbereich
verlauft, zu beurteilen. Fur die Leitung wére ein Schutzbereich freizuhalten.
Wenn auch dies gegenwartig nur einen Teil des Plangebietes betrifft, so re-
sultieren aus den erforderlichen Schutzabstanden doch vergleichsweise
weitgehende Restriktionen fir die weitere Nutzung der Flachen. Deshalb soll
die Leitungstrasse verlegt werden, eine planungsrechtliche Beriicksichtigung
im Bebauungsplan ist mithin nicht erforderlich.

2.7 Bodendenkmale

Im Plangebiet befinden sich insgesamt vier Bodendenkmalbereiche, drei da-
von im unmittelbaren Trassenverlauf der OPAL-Leitung. Im Zuge der Bauar-
beiten fiir diese Trasse wurden bereits umfangreiche Funde gesichert. Es ist
von weiteren Befunden auszugehen. Fir die betroffenen Bereiche ist nach
Einschatzung des zustandigen Landesamtes far Bodendenkmalipflege im
Rahmen der Zwischennutzung Solarenergiegewinnung aufgrund der gerin-
gen Eingriffsintensitét lediglich von baubegleitenden archaologischen MaR-
nahmen auszugehen. Im Zuge der Realisierung von Folgenutzungen wer-
den jedoch weitergehende Untersuchungen erforderlich.

Conradi, Bockhorst+ Partner
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3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
{(RREP VP)

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP) ist Pase-
walk als Mittelzentrum dargestellt. Dies entspricht der im Landesraumord-
nungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vorgenommenen Festlegung,
die im RROP nachrichtlich (ibernommen wurde.

Somit hat Pasewalk Uber die Versorgungsfunktionen fir die Gemeinde sel-
ber hinaus auch Versorgungsfunktionen fur das Umland wahrzunehmen, in-
dem zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Be-
darfs bereitgestellt werden. Mittelzentren sollen ferner als sozialer, wirt-
schaftlicher und kultureller Mittelpunkt Entwicklungsimpulse fiir die Gemein-
den des Mittelbereiches anstofen. Der Verflechtungsbereich von Pasewalk
umfasst dabei neben Pasewalk selber die Gemeinden Belling, Blumenha-
gen, Brietzig, Damerow, Fahrenwalde, GroR Luckow, Jatznick, Klein
Luckow, Koblentz, Krugsdorf, Nieden, Papendorf, Polzow, Rollwitz, Schén-
walde, Viereck, Zerrenthin und Zisedom.
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RREP-VP — Karte (Ausschnitt) mit dem geplanten IndustriegewerbegroRstandort

In Bezug auf das produzierende Gewerbe wird im RREP VP zur Begriin-
dung der Plansatze unter 4.3.1 wie foigt formuliert': Forderung groBer Inves-
titionen flr Unternehmensansiediungen, die eine {iberregionale und landes-
weite Bedeutung aufweisen, wurden bereits im Landesraumentwicklungs-
programm Mecklenburg-Vorpommern landesweit bedeutsame Gewerbe-
und Industrieflachen ausgewiesen, planerisch vorbereitet und entsprechend
vermarktet. Die Ansiedlung groRflachiger Betriebe soll zur Entstehung von
Wachstumskernen fiihren, von deren Ausstrahlungseffekten auch umliegen-
de, weniger wirtschaftlich stark entwickelte Raume profitieren. Aus den kon-
kreten Standortbedingungen leitet sich grundsétzlich folgende Profilierung
fur die vorpommerschen Gewerbegrofistandorte ab:

} Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010, S. 46

Conradi, Bockhorst + Partner
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- Industriegebiet Lubminer Heide — Unternehmen mit einem hohen Ener-
giebedarf, Unternehmen der Metallverarbeitung, Kraftstoff- und Energie-
erzeugung,

- Industriegebiet Sassnitz-Mukran-Lietzow — maritime Wirtschaft, Logistik-
dienstleistungen und Tor nach Skandinavien,

- Industriepark Pommerndreieck an der A 20 — Logistikdienstleistungen,
Metallbau und Nahrungsmittelindustrie, Energiewirtschaft aus nach-
wachsenden Rohstoffen,

. Gewerbe- und Industriegebiet Pasewalk an der A20 — Metallbau und
Nahrungsmittelindustrie, Logistikdienstieistungen am Knoten einer Ost-
West- und Nord-Sud-Achse, Tor nach Polen.”

Somit entspricht die vorgesehene langfristige Gebietsentwicklung den raum-
ordnerischen Vorgaben zur Ansiediung von Betriebsstandorten des RREP
VP

3.2 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP MV)

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wird die
Stadt Pasewalk als Mittelzentrum bezeichnet und soll kiinftig als regional
bedeutsamer Wirtschaftsstandort gestérkt und weiterentwickelt werden. Mit
der angestrebten Entwicklung des GroRgewerbegebietes Pasewalk wird den
landesplanerischen Zielen 4.3.1. zu den Vorranggebieten fur Gewerbe und
Industrie gemaR Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) M-V entspro-
chen.

3.3 Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan
der Stadt Pasewalk (wirksam seit
18.06.2002) ist das Bebauungs-
plangebiet als gewerbliche Bau-
flache dargestelit.

.....................

Im Rahmen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans wurde fiir
diesen Teilbereich die Darstel-
lung von Landwirtschaftsflachen
zu Gewerbeflachen geéandert.
Der vorgesehene Geltungshe-
reich des Bebauungsplans Nr. S,
31/10 ,Dargitzer Strale" liegt dEHE el 1y o]
volistandig innerhalb des im FNP T Flachennutzungsplandarstellung
als gewerblichen Bauflachen

dargesteliten Bereiches.

Al ek
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i PLANINHALT
1. Konzeptentwickiung
1.1 Nutzungskonzepte

Das dem Bebauungsplanentwurf zu Grunde liegende langfristige Nutzungs-
konzept beruht weitgehend auf den im Jahre 2004 im ~-Rahmenplan Indust-
riegewerbegrofstandort Pasewalk" vorgeschlagenen und abgestimmten
Darstellungen zur Gebietsstruktur, Flachendisposition und Erschliefung.
Vorgesehen ist damit die Entwicklung des Gesamtgebietes schrittweise von
Sud nach Nord. Ausgehend von der Schaffung einer (berérilichen Ver-
kehrsanbindung des Standortes Uber den Stolzenburger Weg / UER 7 und
die B 104 an die A 20 erméglicht dies eine abschnittsweise Entwicklung der
Flachen des Industriegewerbegrofistandortes, bei der grundséatzlich von ei-
ner Realisierung in drei Bauabschnitten ausgegangen wird. Die Grofe der
jeweiligen Bauabschnitte kann dabei aber flexibel auf Erfordernisse und
Nachfrage zugeschnitten werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30/09 JIndustriegewerbegrofi-
standort Pasewalk 1. BA" wurde der erste Bauabschnitt der Entwicklung
entsprechend der Ubergeordneten Planungsziele planungsrechtiich gesi-
chert (Satzungsbeschluss 19.06.2011). Damit stehen in diesem Plangebiet
rd. 40 ha an Gewerbe- und Industrieflachen kurzfristig zur Verflgung.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans 31/10 mit einer Fl&-
che von rd. 35 ha umfasst nun den dritten Bauabschnitt des Gesamtgebie-
tes. Die Flachen des Plangebietes weisen dabei nach aktuellem Kenntnis-
stand vergleichsweise weitreichende Restriktionen auf. Die vorhandenen
Leitungstrassen und Bodendenkmale erschweren bauliche Nutzungen, die
mit Bodeneingriffen verbunden sind, deutlich. Dariiber hinaus ist mit einer
der langfristigen Gebietsentwicklung angemessenen Verkehrsanbindung
erst in Folge der Realisierung des stidlich angrenzenden zweiten und gréR-
ten Bauabschnittes des Gesamtgebietes zu rechnen. Dies wird — abhéngig
von der Nachfrageentwicklung nach Gewerbefldchen — noch einige Zeit in
Anspruch nehmen.

In den letzten Jahren wurden durch die Stadt Pasewalk bereits grofle Teile
der Grundstiicke sowohi des betreffenden Plangebietes als auch der siidlich
gelegenen Bauabschnitte eigentumsrechtlich gesichert, was mit erheblichen
finanziellen Aufwendungen fir die Stadt verbunden war. Um hier zumindest
in eingeschranktem Umfang einen Ruckfluss der eingesetzten Mittel zu er-
reichen, sollen im Plangebiet des Bebauungsplans 31/10 die planungsrecht-
lichen Méglichkeiten fiir eine befristete Zwischennutzung geschaffen wer-
den.

Mit der vorgesehenen Nutzung der Flachen fiir Anlagen zur Solarenergie-
gewinnung wird neben den wirtschaftlichen Effekten fir den Haushalt der
Stadt Pasewalk (Einnahmen aus Pacht und Gewerbesteuer) auch ein we-
sentlicher Beitrag fur den bundespolitisch beschlossenen Umstieg auf er-
neuerbare Energien geleistet, indem weitgehend minderwertige Ackerbra-
chen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Conradi, Bockhorst + Partner
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Vorgesehen ist deshalb zunéchst im Wesentlichen die Ausweisung eines
Sondergebietes zur Solarenergiegewinnung ais Zwischennutzung flr einen
Zeitraum von 20 Jahren. Nach Ablauf dieser Zeit tritt der ,Planstand Folge-
nutzung" in Kraft, in dem ein Gewerbegebiet und die erforderlichen Erschiie-
Rungsflachen entsprechend des vorliegenden Rahmenplans sowie Grin-
und Ausgleichsflachen festgesetzt werden sollen.

Neben den planungsrechtlichen Regelungen zu Absicherung der Zwischen-
nutzung und der den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspre-
chenden Folgenutzung wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt
Pasewalk und den zukiinftigen Betreibern der Solaranlage geschlossen, in
dem die Nutzungsdauer und Riickbauverpflichtungen nach Ablauf der Zwi-
schennutzungsfrist 6ffentlich-rechtlich gesichert werden.

Fur den Bebauungsplanentwurf ergeben sich die folgenden Flachenbilan-
zen:

Zwischennutzung

SO Solarenergiegewinnung ca. 30,6 ha
ErschiieBungsilachen ca. 1,8 ha
Griinflachen ca. 3,1 ha
Summe ca. 35,5 ha

Folgenutzung

Gewerbefldachen ca.21,5ha
ErschiieBungsflachen ca. 2,8 ha
Grunflachen ca. 11,2 ha
Summe ca. 35,5 ha
1.2 Landschaftsplanerisches Konzept

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind éffentliche Griinflachen zur
Eingriinung des Plangebietes vorgesehen. In der Zeit der Zwischennutzung
soliten die im Norden und Osten fiir die Anpflanzung von Strauchhecken
vorgesehenen offentlichen Grinflachen bereits angelegt werden.

Neben den &ffentlichen Griinflachen sind fiir die Folgenutzung Gewerbege-
biet Dargitzer StraRe innerhailb der Baugebiete 20% der Grundstticksflache
zu begriinen. Um den gebietsinternen Grinfiachen eine héhere Lhaturrdum-
liche Wirksamkeit' zu verleinen, werden standortgerechte und gebietstypi-
sche Baume auf den zu begriinenden Grundstucksflachen festgesetzt.

Um einen volistandigen Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen werden im Bereich der Gastrassen und Boden-
denkmale zwei Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft vorgeschlagen, auf denen dauerhait
Wiesenflachen zu unterhalten sind.

Fur erforderlich werdende Ersatzbaumpflanzungen soll die bereits sehr |U-
ckige Allee entlang der Dargitzer StraRe erganzt werden.

Conradi, Bockhorst+ Partner
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2. Bebauungsplan
2.1 Plan Zwischennutzung

211 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplanentwurf wird zur planungsrechtlichen Sicherung der an-
gestrebten Zwischennutzung die Festsetzung eines sonstigen Sondergebie-
tes Solarenergiegewinnung gem. § 11 Abs. 2 BauNVO vorgesehen. in die-
sem Sondergebiet sind lediglich Photovoltaikanlagen zur Erzeugung von
Elektrizitat aus Solarenergie (sowie der allgemeinen Zweckbestimmung die-
nende technische Nebenanlagen) zulgssig.

21.2 Maf der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen des zuldssigen Mafes der baulichen Nutzung sollen im
Bebauungsplanentwurf durch die Festsetzung der Grundflachenzahi (GRZ),
und einer maximal zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen bestimmt wer-
den. Bedingt durch die &uRerst geringen faktischen Versiegelungen durch
.Uberbaute Fldchen" ist eine GRZ von 0,2 hier als ausreichend zu erachten.

Die zulassige Héhe baulicher Anlagen wird mit 5,0m Uber Geldnde zur Fest-
setzung vorgesehen, auch dies ist ausreichend fir die geplanten Solarener-
gieanlagen.

2.1.3 Bauweise, Uberbaubare Flachen

In Sondergebiet werden Baugrenzen zur Festsetzung vorgesehen, die in
festgelegten Absténden zu den Gebietsgrenzen verlaufen. Die Abstinde zu
den Straflen betragen i.d.R. 5 m.

Darliber hinaus sind die Trassen der Gasleitungen von einer Uberbauung
freizuhalten, sie werden dementsprechend aus den (berbaubaren Flichen
ausgenommen.

2.1.4 Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in der Phase der Zwischen-
nutzung lediglich die Dargitzer Strae zur Festsetzung als éffentliche Ver-
kehrsflache vorgesehen. Damit ist die grundlegende Erschlieung des Plan-
gebietes fir die vorgesehene Nutzung in ausreichendem Umfang gesichert.

Die zur Festsetzung vorgesehene offentliche StraRenverkehrsflache ist da-
bei so dimensioniert, dass die vorhandenen Alleebdume an der stidwestli-
chen Stralenseite in der Stralenverkehrsfliache liegen.

Conradi, Bockhorst + Partner
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2.1.5 Offentliche Griinflachen

Die 6ffentlichen Grinflichen im Plangebiet dienen der ,Eingrinung” des
Standortes in den Randbereichen sowie dem Ausgleich von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft. Dementsprechend werden die &ffentlichen Granflachen
mit einer Bindung als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft versehen.

Dariber hinaus wird die heute dicht bewachsene Flache des ehemaligen
Charlottenhofes als Flache zum Erhalt von Baumen und Strduchern zur
Festsetzung vorgesehen.

216 MafRnahmen sowie Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dienen dem Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Sie werden in den das Plangebiet umgebenden offentlichen Granfla-
chen G1, G2 und G3 umgesetzt.

Festgesetzt werden Pflanzungen mit standortheimischen Arten mit einem
vor gelagerten Brachesaum. Die Straucher werden auf ehemaligen Acker-
flachen angepflanzt und wirken sich aufgrund ihres hohen Grunvolumens
sowie der heimischen Arten positiv auf die abiotischen Schutzguter Boden,
Wasserhaushalt und Klima aus. Zusétzlich gliedern sie den wenig struktu-
rierten Landschaftsraum entlang der Dargitzer Strae und grinen den
Standort ein.

Die vorgesehenen Strauchhecken bieten einen vielfaltigen Lebensraum far
die Fauna. Frei wachsende Gehéize benétigen nach einer Entwicklungspha-
se von 3 Jahren keine jahrliche Pflege, so dass fiir die Tierwelt ungestorte
Ruckzugsméglichkeiten geboten werden.

Conradi, Bockhorst+ Partner
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2.2 Plan Folgenutzung

Mit dem Planstand ,Folgenutzung" werden die baulichen und sonstigen Nut-
zungen fir den ,endglltigen” Zustand des Plangebietes festgelegt. Der Plan
Folgenutzung tritt mit Aufgabe der Zwischennutzung nach 20 Jahren ,auto-
matisch” in Kraft.

Die zur Festsetzung vorgesehenen Gewerbeflachen weisen dabei eine ge-
ringere GroRe als das im Plan Zwischennutzung vorgesehene Sondergebiet
auf. Dies resultiert zum einen aus den durch die vorhandenen (Gas-) Lei-
tungstrassen bedingten Planungsbindungen und zum anderen aus dem we-
sentlich hdheren Ausgleicherfordernis aus der gewerblichen Nutzung.

Die zwischen den Gasleitungstrassen und der Dargitzer Strae gelegene
Flache wird aufgrund der geringen Grundstiickstiefe kaum wirtschaftlich zu
nutzen sein, deshalb wird dieser Bereich als 6ffentliche Grinfiache und als
Flache fur Manahmen zur Entwickiung von Natur und Landschaft und da-
mit als Ausgleichsflache zur Festsetzung vorgesehen.

Die ErschlieBung des Plangebietes folgt im Wesentlichen den Vorgaben der
Rahmenplanung aus dem Jahre 2004. Es wird eine StichstraRe in Verldnge-
rung der HaupterschiieBung des Gesamtgebietes in das Plangebiet vorge-
sehen.

2.21 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Gewerbe-
gebiet (GE) zur Festsetzung vorgesehen. Gewerbegebiete dienen gem. § 8
(1) BauNVO der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbe-
betrieben.

Im Einzelnen sind in den Gewerbegebieten folgenden Nutzungen zuléssig
bzw. ausnahmsweise oder nicht zuléssig:

Allgemein zuléssig im Gewerbegebiet sind:

- Gewerbebetriebe, Lagerhduser und Lagerplatze soweit Betrieben im
Baugebiet zugeordnet und &ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen

Die Beschrankung der zuldssigen »L.agernutzungen” auf solche, die Betrie-
ben am Standort zugeordnet sind, tragt der angestrebten Gebietsentwick-
lung Rechnung.

Ausnahmsweise kénnen im Gewerbegebiet zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnligungsstatten.

Conradi, Bockhorst + Partner
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Dies stellt bauliche Anlagen der 0.g. Zweckbestimmung unter den Genehmi-
gungsvorbehalt einer Einzelfallprifung im Zusammenhang mit der Entwick-
lung des Gesamtgebietes.

Nicht zuldssig sind im Gewerbegebiet:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Lagerhauser und Lagerplatze ohne betriebliche Zuordnung im Baugebiet
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Die Nicht-Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen folgt den Empfehlungen
des Einzelhandelskonzeptes. Extensive, ,isolierte" Lagernutzungen waren
aufgrund der Standortgunst und der hohen Erschliefungsaufwendungen fir
den Standort als Fehlentwickiung zu beurteilen und sollen deshalb ausge-
schlossen werden.

Die Errichtung vorn Sportstatten soll aus stadtebaulichen Grinden ausge-
schlossen werden: Derartige ,publikumsintensive* Einrichtungen sind auf-
grund der nutzungsstrukturellen Ausrichtung des Jindustriegewerbegrof3-
standortes" ungeeignet fiir die in Aussicht genommene Entwickiung. Sie soll-
ten in zentraleren Stadtlagen ihren Standort finden.

2.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung sollen im
Bebauungsplanentwurf durch die Festsetzung der Grundflachenzanhl (GR2),
der Geschossflachenzah! (GFZ) bestimmt werden.

Es wird fir das Gewerbegebiet (GE) eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von
1,2 zur Festsetzung vorgesehen.

Damit ist das MaR der baulichen Nutzung ausreichend bestimmt, weitere
Festsetzungen zur zulassigen Anzahl von Voligeschossen o.a. sind auf-
grund der vorgesehenen gewerblichen Nutzung entbehrlich.

Die nach § 17 Abs. 1 BauNVO fiir Mischgebiete, Gewerbegebiete und In-
dustriegebiete zulassigen Obergrenzen fur das Maf der baulichen Nutzung
werden im Bebauungsplan eingehalten

223 Bauweise, Uberbaubare Flachen
In den Baugebieten werden Baugrenzen zur Festsetzung vorgesehen, die in
festgelegten Abstéanden zu den Gebietsgrenzen bzw. den freizuhaltenden

Schutzflachen verlaufen.

In den Baugebieten wird auf eine Festsetzung der Bauweise verzichtet, um
die Nutzungsméglichkeiten der Grundstiicke méglichst flexibel zu gestalten

Conradi, Bockhorst+ Partner
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224 Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Dargitzer Strale so-
wie die zur internen Erschliefung erforderliche Hauptverkehrsstrale ent-
sprechend der 0.g. Struktur als 6ffentliche StraRenverkehrsflachen zur Fest-
setzung vorgesehen.

Die StraRenverkehrsfidchen der internen StichstraRe hat mit einer Breite von
insgesamt 21,0 m eine ausreichende Dimensionierung zur Sicherung der
HaupterschlieBung.
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Grtin- / Parkstrelien
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Gehweg

Vorschlag Regelprofil HaupterschlieBung gem. Rahmenplanung 2005

Die vorgesehenen Wendeanlage entspricht hinsichtlich ihrer Dimensionie-
rung den Vorgaben der einschlagigen technischen Regelwerke (u.a. EAE
'98).

225 Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Griinflichen im Plangebiet dienen der .Eingrinung” des
Standortes sowie dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.
Dementsprechend werden die &ffentlichen Griinflichen mit einer Bindung
als Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft versehen.

Nach der Zwischennutzung zur Solarenergienutzung werden neben den be-
reits bestehenden Griinflachen G1 bis G4 (letztere dient dem Erhalt der Ge-
hélzstruktur des ehemaligen Charlottenhofs) die Griinflichen G5 und G6
umgesetzt. Ziel der textlich festgesetzten MaRnahme auf beiden Flichen ist
der langfristige Erhalt von Frischwiesen. Je nach Entwicklungsstand nach 20
Jahren Zwischennutzung, sind die Fiachen entweder weiter durch Mahd zu
pflegen oder neu als Wiesenflichen durch Einbringen von stand-
ortgerechtem Saatgut zu entwickein und dauerhaft zu pflegen.

Conradi, Bockhorst + Partner
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2.3 Bedingte Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan 31/10 ,Dargitzer Strae" soll fur die Errichtung ei-
ner Solaranlage ein ,Baurecht auf Zeit" festgelegt werden. GemaRn § 9 Abs.
2 BauGB kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass in besonderen
Fallen bestimmte bauliche oder sonstige Nutzungen nur fiir einen bestimm-
ten Zeitraum oder bist zum Eintritt bestimmter Umstéande zuléssig oder unzu-
lassig sind.

Das besondere stadtebauliche Erfordernis ist hier gegeben. Die Flache wird
in einem absehbaren Zeitraum nicht der langfristig vorgesehenen Zweckbe-
stimmung entsprechend zu entwickeln sein. Dies resultiert vor allem aus den
erforderlichen umfangreichen ErschlieBungsmatnahmen, die nur aus der
Gesamtentwicklung des Industriegewerbegrofstandortes heraus zu realisie-
ren sein werden. Eine fir die gewerbliche Nutzung adaquate Anbindung und
ErschlieBung der Flachen des Plangebietes wird demnach erst in Folge der
ErschlieRung der Flachen des sidlich angrenzenden 2. Bauabschnittes des
IndustriegewerbegroRstandortes méglich sein. Diese wiederum ist in hohem
Male abhéngig von der Nachfrageentwicklung nach Gewerbeflachen in Pa-
sewalk und in der Region. Angesichts der vergleichsweise hohen Vorlauf-
aufwendungen fiir die eigentumsrechtliche Sicherung der Grundstiicke im
Plangebiet (Flachenankauf) erdffnet eine befristete Zwischennutzung die
Maéglichkeit einer zumindest teilweisen Amortisation der Vorlaufinvestitionen
fur die Stadt.

Es ist also ein Bebauungsplan zu erstellen, der fir einen Zeitraum von 20
Jahren die aligemeine Zuléssigkeit von Anlagen der Solarenergiegewinnung
sichert (Sondergebiet Solarenergiegewinnung gem. § 11 Abs. 2 BauNVO)
und als Folgenutzung nach Ablauf dieser Zeit ein Gewerbegebiet (GE gem.
§ 8 BauNVO) festsetzt.

Mit einer bedingten Festsetzung soll deshalb festgelegt werden, dass

e fur das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans fir eine
Dauer von 20 Jahren ab Satzungsbeschiuss die Nutzung als Sonderge-
biet Solarenergiegewinnung festgesetzt wird. Es gilt fur diesen Zeitraum
der Plan ,Zwischennutzung"”.

e nach Ablauf dieses Zeitraumes der Plan ,Folgenutzung” den Plan ,Zwi-
schennutzung" ersetzt und nun ein Gewerbegebiet festgesetzt wird und

o alle baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen aus der Zwi-
schennutzung nach Ablauf des vorgenannten Zeitraumes vollsténdig zu-
riickzubauen sind.
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3. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise
3.1 Bodendenkmale

Die Teile des Plangebietes, in denen eine begriindete Annahme zum Vor-
handensein von Bodendenkmalen besteht, werden entsprechend gekenn-
zeichnet. Hier gilt, dass vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals si-
chergestellt werden muss. Uber die hierfirr in Aussicht genommenen Maf-
nahmen ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Be-
ginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

3.2 Artenschutz

1. Zum Schutz von Insekten und wegen ihrer energiesparenden Wirkung
sind fur die AuRenbeleuchtung Natriumdampflampen (méglichst Natri-
umdampf Niederdrucklampen) zu verwenden.

2. Zur Konservierung hélzerner Dachstiihle und Auflenverkieidungen von
Gebauden sollten Holzschutzmitte! verwendet werden, welche fiir Fle-
derméuse vertraglich sind.

3. Aus Griinden des Vogelschutzes solite an gréReren Fenstern sowie an
Glasfassaden von Gebauden Vogelschutzglas verwendet werden, um
das Anflugrisiko fur Végel gering halten.

4. Aus Grlunden des Artenschutzes wird die Abstimmung verbindlicher
Bauzeitenregelungen mit den zusténdigen Fachbehérden erforderlich.

Conradi, Bockhorst + Partner
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i UMWELTBERICHT

1. Umweltbericht / Umweltpriifung geméaR § 2a BauGB

1.1 Rechtliche Grundlagen

Mit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau am 20. Juli
2004 sind die Vorgaben der Richtlinie 2001/42EG vom 27.06.2001 (sog.
Plan-UP-Richtlinie) in nationales Recht umgesetzt worden. Die Umweltpru-
fung — als Regelverfahren fur alle Bauleitpléne, die nicht nach § 13a BauGB
aufgestellt werden — wurde dabei in die bestehenden Verfahrensschritte der
Bauleitplanung integriert. Sie fiihrt nunmehr als einheitliches Tragerverfah-
ren die planungsrechtlich relevanten Umweltverfahren zusammen.

Diese Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gewahreistet die systemati-
sche und rechtliche Aufbereitung des umweltrelevanten Abwéagungsma-
terials.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden gemaf § 2a BauGB in Verbin-
dung mit der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB nach durchgefuhrter
frihzeitiger Behérdenbeteiligung in dem nachfolgenden Umweltbericht doku-
mentiert.

Der Umweltbericht wird entsprechend der Anlage zum BauGB gegliedert.
2. Beschreibung der Planung

21 Angaben zum Standort

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am nordwestlichen Randbereich der
Stadt Pasewalk. Nérdlich liegt die Bahntrasse Neubrandenburg — Pasewalk,
nach Siidwesten begrenzt die Dargitzer Strafle das Plangebiet. Die Ankla-
mer Siedlung, zwischen Dargitzer Strale und B104 Anklamer Stralle gele-
gen, stellt in einer Entfernung von ca. 500 m den néchstgelegenen Stadtteil
dar.

Der Uberwiegende Teil der Fléchen des Plangebietes wird derzeit als Acker-
flache genutzt. Die weniger ertragreichen Flachen sind voribergehend aus
der Produktion genommen und mit Grésern bewachsen. An der nordostli-
chen Plangebietsgrenze liegt der ehemalige Charlottenhof — heute eine ver-
wilderte Gartenbrache mit Waldcharakter.

Das Bebauungsplangebiet hat eine GroRe von rund 35,5 ha.
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2.2 Kurzdarstellung des Inhaits und der Ziele des B-Plans

Anlass der Planaufstellung ist, im nérdlichen Teil des Industriegewerbegrof-
standortes Pasewalk zunéichst die planungsrechtiichen Voraussetzungen
zur Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung zu schaffen und
nach Ablauf einer festgelegten Frist den Standort als Gewerbegebiet pla-
nungsrechtlich zu sichern.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist es deshalb erforderlich, ei-
nen 2 — stufigen Bebauungsplan auszuarbeiten. Geman § 9 Abs. 2 BauGB
kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass in besonderen Fallen be-
stimmte bauliche oder sonstige Nutzungen nur fiir einen bestimmten Zeit-
raum oder bis zum Eintritt bestimmter Umsténde zuldssig oder unzulassig
sind. Es ist also ein Bebauungsplan zu erstellen, der fir einen Zeitraum von
20 Jahren die allgemeine Zuléssigkeit von Anlagen der Solarenergiegewin-
nung sichert (Sondergebiet Solarenergiegewinnung gem. § 11 Abs. 2
BauNVO) und als Folgenutzung nach Ablauf dieser Zeit ein Gewerbegebiet
(GE gem. § 8 BauNVO) festsetzt.
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2.3 Beschreibung der Festsetzungen des B-Plans
2.3.1 Plan Zwischennutzung

Im Bebauungsplanentwurf wird zur planungsrechtliichen Sicherung der an-
gestrebten Zwischennutzung die Festsetzung eines sonstigen Sondergebie-
tes Solarenergiegewinnung gem. § 11 Abs. 2 BauNVO vorgesehen. In die-
sem Sondergebiet sind lediglich Photovoltaikanlagen zur Erzeugung von
Elektrizitat aus Solarenergie (sowie der allgemeinen Zweckbestimmung die-
nende technische Nebenanlagen) zuléssig.

Bedingt durch die duRerst geringen faktischen Versiegelungen durch ,lber-
baute Flachen® ist eine GRZ von 0,2 hier als ausreichend zu erachten. Die
zulassige Héhe baulicher Anlagen wird mit 5,0m tber Gelénde zur Festset-
zung vorgesehen.

Im Sondergebiet werden Baugrenzen zur Festsetzung vorgesehen, die in
festgelegten Abstanden zu den Gebietsgrenzen verlaufen. Die Abstande zu
den StraRen betragen i.d.R. 5 m. Dariiber hinaus sind die Trassen der Gas-
leitungen von einer Uberbauung freizuhalten, sie werden dementsprechend
aus den Uberbaubaren Flachen ausgenommen.

Die ErschlieBung des Solarfeldes erfolgt Uber die Dargitzer Strale, die als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird. Dabei ist die Flache so dimensi-
oniert, dass die vorhandenen Alleebdume an der stidwestlichen StralRensei-
te in der Strakenverkehrsflache liegen.

Dariber hinaus werden Flachen fir die Eingriinung des Standortes in den
Randbereichen festgelegt. Die heute dicht bewachsene Fldche des ehema-
ligen Charlottenhofes wird als Flache zum Erhalt von Baumen und Strau-
chern zur Festsetzung vorgesehen.

2.3.2 Plan Folgenutzung

Mit dem Planstand ,Folgenutzung" werden die baulichen und sonstigen Nut-
zungen fir den ,endgiitigen” Zustand des Plangebietes festgelegt. Der Plan
Folgenutzung tritt mit Aufgabe der Zwischennutzung nach 20 Jahren ,auto-
matisch* in Kraft.

Die zur Festsetzung vorgesehenen Gewerbeflachen weisen dabei eine ge-
ringere GréRe als das im Plan Zwischennutzung vorgesehene Sondergebiet
auf. Dies resultiert zum einen aus den durch die vorhandenen (Gas-) Lei-
tungstrassen bedingten Planungsbindungen und zum anderen aus dem we-
sentlich héheren Ausgleicherfordernis aus der gewerblichen Nutzung.

Die zwischen den Gasleitungstrassen und der Dargitzer Stralle gelegene
Flache wird aufgrund der geringen Grundstiickstiefe kaum wirtschaftlich zu
nutzen sein, deshalb wird dieser Bereich als offentliche Grinflache mit Maf3-
nahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft und damit als Aus-
gleichsflache zur Festsetzung vorgesehen.

Die ErschlieRung des Plangebietes folgt im Wesentlichen den Vorgaben der
Rahmenplanung aus dem Jahre 2005. Es wird eine Stichstrale in Verlange-
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rung der HaupterschlieRung des Gesamtgebietes in das Plangebiet vorge-
sehen und mit einer Wendeanlage als éffentliche Verkehrsfliche festgesetzt.

Das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Gewerbe-
gebiet (GE) zur Festsetzung vorgesehen. Gewerbegebiete dienen gem. §8
(1) BauNVO der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbe-
betrieben.

Die Nicht-Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen folgt den Empfehlungen
des Einzelhandelskonzeptes. Extensive, ,isolierte” Lagernutzungen wéren
aufgrund der Standortgunst und der hohen ErschlieBungsaufwendungen fiir
den Standort als Fehlentwicklung zu beurteilen und solien deshalb ausge-
schlossen werden. Publikumsintensive Sportnutzungen sollten in zentraleren
Stadtlagen ihren Standort finden.

Fur das Gewerbegebiet (GE) sind eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2
zur Festsetzung vorgesehen.

Die offentlichen Griinflichen im Plangebiet dienen der ,Eingriinung* des
Standortes sowie dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.
Dementsprechend werden die 6ffentlichen Griinflachen mit einer Bindung
als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft versehen,

2.4 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund
und Boden

Die folgende Tabelle stellt die Flachenaufgliederung fur die Zwischennut-
zung als Solarfeld dar.

Absolut in Prozent
Sondergebiet fiir Solarenergiegewinnung 306.023 gm 86%
Stralle 18.260 gm 5%
6ff. Grunflache 30.995 gm 9%
Gesamtflache 355.278 gm 100%

Nach Ende der Zwischennutzung wird es folgende Flachenaufgliederung im

Folgeplan Gewerbegebiet dar.

Absolut in Prozent
Gewerbegebiet 214.968 gm 61%
StraRe 28.237 am 8%
6ff. Grinflache 112.069 gm 31%
Gesamtflache 355.278 gm 100%
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2.5

Ziele
2.5.1 Fachgesetze

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten

Fachgesetze und Verordnun-
| gen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung im BP
31110

BNatSchG

In der zur Zeit geltenden Fas-
sung

Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft sind zu
vermeiden; unvermeidbare
Beeintréchtigungen sind
durch geeignete Mafinah-
men auszugleichen.

Wird volistandig beriicksich-
tigt (vgl. A/E-Bilanz nach
Hinweise zur Eingriffsrege-
lung Mecklenburg-
Vorpommern)

Gesetz zum Schutz vor schédli-
chen Bodenverdnderungen und
zur Sanierung von Altlasten

(Bundes-Bodenschutzgesetz) in
der zur Zeit geltenden Fassung

Sicherung und Wiederher-
stellung der Funktionen des
Bodens. Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf
den Boden.

Es liegen keine Altlasten vor.
Wéhrend der Zwischennut-
zung und auf den Ausgleichs-
flachen zum Zeitpunkt der
Folgenutzung kdnnen sich
die Bodenfunktionen regene-
rieren.

Wassergesetz (LWaG) von
Mecklenburg-Vorpommern in der
zur Zeit geltenden Fassung

Nach § 32 bzw. 39 ist der
Ausgleich der Wasserfiih-
rung anzustreben

Durch die Ausgleichsflachen
kann das Niederschlagswas-
ser vor Ort versickert werden.

DIN 18005 Teil1 Bei-
blatt1Schalischutz im Stédtebau
Berechnungsverfahren Schall-
technische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung, in
der zur Zeit geltenden Fassung

Die Einhaltung der schall-
technischen Orientierungs-
werte ist anzustreben.

Einhaltung der Immissions-
grenzwerte fur Larm ist auf-
grund des Abstands zur na.
Siedlung zu gewéahrleisten.

BImSchG - Gesetz zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterrun-
gen und dhnliche Vorgange
(Bundesimmissionsschutzgesetz)
in der zur Zeit geltenden Fas-
sung

Vermeidung schadlicher
Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieRlich oder vorwie-
gend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sons-
tige schutzwirdige Gebiete.

Einhaltung der Immissions-
grenzwerte fur Larm ist auf-
grund des Abstands zur na.
Siediung zu gewahrleisten.

Beriicksichtigung der Ergebnisse
der 6. Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (TA L&rm) in
der zur Zeit geltenden Fassung

Schutz der Allgemeinheit und
der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelt- Einwir-
kungen durch Gerdusche
sowie deren Vorsorge

Einhaltung der Immissions-
grenzwerte far Larm ist auf-
grund des Abstands zur nd
Siedlung zu gewahrleisten

Baumschutzsatzung der Stadt
Pasewalk in der zur Zeit gelten-
den Fassung

Geschutzte Bdume sind zu
erhalten und vor Geféhrdun-
gen zu bewahren; fir ent-
fernte geschiitzte B&dume
sind Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen

Zu fallende Baume kdnnen
im Plangebiet ersetzt werden.

Gesetz zur Pflege und zum
Schutz der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern

Bei 6ffentlichen Planungen
und Maf3nahmen sind die
Belange des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpfiege
zu berlicksichtigen. Bei der
Abwégung ist eine Erhaltung
und sinnvolle Nutzung der
Denkmale und Denkmalbe-
reiche anzustreben.

im Plangebiet sind Boden-
denkmale bekannt. Es erfoigt
eine archédologische Beglei-
tung in der Bauphase
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2.5.2 Fachpldne

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern
{(GLRP)

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern in der
Fortschreibung von Oktober 2009 stellt den sudwestlich angrenzenden Nie-
derungsbereich Ochsenbruch als stark entwiassertes degradiertes Moor/
entwassertes Griinland dar.

Der GLRP schidgt den Ochsenbruch daher als Vorbehaltsgebiet fur Natur-
schutz und Landschaftspflege vor. In den ,Bereichen mit besonderer Bedeu-
tung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen® sollen entwésserte Moore
sowie Feuchtlebensraume des Binnenlandes regeneriert werden. Im Maf-
nahmenteil werden als Schutz- bzw. Entwicklungserfordernis die Verbesse-
rung des Wasserriickhalts, die Entwicklung von artenreichem Grinland so-
wie eine standortangepasste extensive Bewirtschaftung benannt (vgl. M421
im GLRP Textteil sowie Anhang GLRP).

Die Flache des Plangebietes liegt auRerhalb des ausgewiesenen Bereiches.
Die Planung des Bebauungsplans Nr. 31/10 steht damit nicht im Wider-
spruch zu den Zielen des GLRP.

Landschaftsentwicklungsplan Pasewalk

Fir das Gemarkungsgebiet der Stadt Pasewalk ist es Zielsetzung des Land-
schaftsentwicklungsplans auf die Bebauung von Niedermoorbéden zu ver-
zichten und gestorte Boden hinsichtlich ihrer Bodenfruchtbarkeit, ihrer Be-
deutung firr die Grundwasserneubildung, der Grundwasserfilterung und ihrer
Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zu reaktivieren. Auch die
Beseitigung von Altlasten stellt ein wichtiges Ziel des Bodenschutzes dar,
damit der Boden seine Filter- und Pufferfunktionen in vollem Umfang wahr-
nehmen kann und um die Ausbreitung schadlicher Substanzen zu verhin-
dern.

Als weitere Zielstellung fiir das Schutzgut Boden benennt der Landschafts-
entwicklungsplan den Rickbau von Versiegelung im Rahmen der Beseiti-
gung verfallender Gebdude, nicht mehr nutzbarer Garagen und Baracken
sowie die Entsiegelung nicht mehr benétigter Betonflachen.

Fur das Schutzgut Wasser sieht der L-Plan als Ziele den Erhalt und Offnung
von Grében vor soweit sie nicht im Widerspruch zum Bodenschutz (Nieder-
moore) stehen sowie den Erhalt und die Wiederherstellung naturnaher Ufer
an FlieR- und Kleingewassern. Fur die Grundwasserneubildung ist die Fla-
chenversiegelung auf ein Minimum zu beschranken und eine direkte Versi-
ckerung des Niederschlagswassers Uber den belebten Oberboden anzu-
streben.

Stadtklimatische Zielstellung des L-Plans ist die Erhaltung bzw. Verbesse-
rung der Luftqualitat. Erforderlich ist hierfiir bestehende Luftaustauschbah-
nen vor Beeintrachtigungen wie Verbauung oder Einengung zu bewahren
und klimatisch wirkungsrelevante Grinflachen zu erhalten und zu entwi-
ckeln.
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Zur nachhaltigen Sicherung des Bestandes an heimischen Tier- und Pflan-
zenarten einschlieRlich deren Lebensraume und Lebensgemeinschaften
sieht der Landschaftsplan Vorrangraume fur den Biotop- und Artenschutz
vor, die durch Biotopverbindungen untereinander zu einem Netz verbunden
sind.

Fir Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen wird zum einen der Abbau
des Defizits an offentlichen Grinflachen und Griinverbindungen im Stadtge-
biet, zum anderen die Vermeidung bzw. Minimierung von potenziellen Be-
eintrachtigungen wie StraRenneu- oder ausbauten bzw. die Ausweisung von
Baugebieten mit Schadstoff- und Larmemissionen als Zielsetzung formuliert

Das Plangebiet selbst stellt der Landschaftsentwicklungsplan mit der parallel
zur 2. FNP-Anderung und durchgefiihrten 1. Anderung des L-Plans als Ge-
werbegebiet dar.

Von den Zielen der Flachenentwicklung sowie den o.g. Zielstellungen des
Landschaftsentwicklungsplanes wird durch die Planung des Bebauungs-
plans ,Dargitzer Strae" nicht abgewichen.

2.6.3 Schutzgebiete/Schutzobjekte

Nationale Schutzgebiete und besondere Artenvorkommen nach Anhang IV
der FFH-RL sind im Plangebiet nicht bekannt bzw. werden in ihrem Vor-
kommen nicht beeintrachtigt (vgl. Kap. Artenschutz). Européischen Schutz-
gebiete (Gebiete nach VRL und Gebiete nach FFH-RL) werden von dem
Vorhaben nicht berihrt.

Die Allee entlang der Dargitzer StraRe ist nach § 27 LNatSchG MV ge-
schiitzt. Weiterhin wurde ein geschiitztes Ruderalgebiisch am Bahndamm
aufgenommen.

Die im Plangebiet erfassten Trocken- bzw. Magerrasenflachen stehen auf-
grund des Status als Ackerflache (zeitweilig aus der Produktion genommene
landwirtschaftliche Flachen) nicht unter Schutz.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Umweltzustand

3.1.1 Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen

Der nérdliche Bauabschnitt des Industriegewerbegrofstandorts wird im Au-
Renbereich neu erschlossen. Fir die westlich an der Dargitzer Strale gele-
gene Anklamer Siedlung besteht ein Schutzanspruch gegeniber Larm und
sonstigen Immissionen.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Intensivnutzung steht das Plangebiet fur
die Erholung der Bevélkerung nicht zur Verfugung. Es bestehen keine
uberértlichen Wegeverbindungen mit Ausnahme der Dargitzer Stralle.
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3.1.2 Boden, Wasser, Klima und Lufthygiene

Die Flache des Plangebietes ist mit Ausnahme der Dargitzer Strake (Kopf-
steinpflaster) vollstandig unversiegelt.

Das Untersuchungsgebiet ist durch ein wellig-kuppiges Relief gekennzeich-
net. Nahe seiner ostlichen Grenze, am Charlottenhof, werden Héhen iber
36m HN. erreicht. Von dort fallt das Gelande nach Westen bis zur angren-
zenden Niederung ,Ochsenbruch* mit Hshen um 25m HN, sowie nach Nor-
den zum Bahndamm auf Héhen um 32m HN.

Die ackerbaulich genutzten Hochflachen im Westen der Stadt Pasewalk
zéhlen mit Ackerzahlen von 30 bis kleiner 50 grundsétzlich zu den wertvolls-
ten Béden der Gemarkung. Ausgangssubstrate sind lehmiger Sand sowie
sandiger bis toniger Lehm. Die sandigen Kuppenbereiche im Plangebiet sind
hingegen fir die Landwirtschaft von geringer Wertigkeit. Aufgrund dessen
wurde die Flache aus der Produktion genommen.

Hydrologisch bestimmt eine nordwestlich von Franzfelde liegende Wasser-
scheide die FlieRrichtungen: das Baugrundgutachten zum Industriegewer-
begroRstandort hat einen Grundwasserfluss in nordwestliche Richtung fest-
gestellt. Der Grundwasserstand unter Flur liegt nach Auskunft des Geologi-
schen Landesamtes bei 5-10 m unter Gelande. Aufgrund des hohen Anteils
an bindigen Substraten in den oberen Bodenhorizonten gilt das Grundwas-
ser als relativ gut geschiitzt.

Das Baugrundgutachten aus dem Jahr 2003 vertieft die Aussagen des geo-
logischen Landesamtes. Fir den Bereich der Baugebiete steht im oberen
Bodenhorizont (0,5 — 0,8m) humusreicher Oberboden an. Darunter folgend
Sande in Wechsellagerung mit Geschiebemergel. Es gibt Bereiche in denen
die Sande fast véllig fehlen und der Geschiebemergel bis in 6m Bohrtiefe
nicht durchteuft wurde, sowie Bereiche in denen bis zur Endaufschiusstiefe
von 4 m nur Sande angetroffen wurden. In der Mehrzahl der Aufschliisse
folgt aber unterhalb des Oberbodens zunachst der Sandersand und dann
Geschiebemergel bzw. —lehm.

Wahrend der Aufschlussarbeiten zur Baugrunduntersuchung wurde Wasser
meist zwischen +20m HN und +23m HN erkundet. Bei Bohrtiefen bis in 4,0m
Tiefe wurde in den héheren Lagen daher kein Grundwasser angetroffen. Le-
diglich an der siidwestlichen Plangebietsgrenze, nahe der Pappelpflanzung
die den Acker vom Niederungsbereich trennt, wurde Grundwasser in einer
Tiefe von 3,30 m nachgewiesen. (vgl. Baugrundgutachten der Baugrund
Stralsund, Ingenieurgesellschaft mbH, 2003)

Als Quellen anthropogener Vorbelastung von Boden und Grundwasser ist
die landwirtschaftliche Intensivnutzung mit entsprechenden Stoffeintragen zu
berlicksichtigen. Altlasten sind nicht bekannt.

Bei den im Geltungsbereich liegenden Flachen handelt es sich damit Uber-
wiegend um Bdden von aligemeiner Bedeutung, die infolge jahrzehntelanger
Intensivbewirtschaftung im oberen Bodenhorizont anthropogen veréandert
wurden. Sie sind weder selten, noch verfugen diese Flachen uber ein be-
sonderes Potenzial fir floristische oder faunistische Sonderstandorte. Aus-
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genommen sind die mit Sandmagerrasen bestandenen sandigen Kuppenbe-
reiche.

Klimatische Daten liegen fiir den Untersuchungsraum nicht vor. im bundes-
deutschen Vergleich z&hlt der Untersuchungsraum mit 550-650 mm Jahres-
niederschlag zu den Standorten mit geringen Niederschlagsmengen und ei-
ner negativen bis ausgeglichenen dkologischen Wasserbilanz. Ackerflachen
werden aligemein eine mittlere Leistungsféhigkeit zur Luftregeneration und
eine hohe Kaltiuftproduktion zugesprochen. Bei uberwiegend westlichen
Windrichtungen kénnen die Ackerflachen westlich der Pasewalker Innen-
stadt allgemein als klimatische Ausgleichsflachen fir das Stadtgebiet bewer-
tet werden. Aufgrund der topografischen Situation ist von einem Kaltluftab-
fluss aus den héheren, kuppigen Lagen in den Niederungsbereich des Och-
senbruchs auszugehen.

Zusammenfassend ist die Flache des Geltungsbereichs von durchschnittli-
cher Bedeutung fur die Schutzgiter Kiima und Lufthygiene. Es liegt weder in
einer fur die Stadt Pasewalk relevanten Luftaustauschbahn, noch z&hit es zu
den Gebieten mit Luft verbessernder Wirkung. Es liegen auch keine beson-
deren standortspezifischen Vorbelastungen oder Empfindlichkeiten vor.

3.1.3 Pflanzen und Tiere

Zu den Schutzgitern Arten und Biotope erfolgten Kartierungen im Juli 2003
(Rahmenplan zum IndustriegewerbegroRstandort Pasewalk), im August
2008 (Landschaftsentwicklungsplan) sowie im Juni 2011, die auf der Grund-
lage des Kartierschlissels fur Biotoptypen des Landes Mecklenburg-
Vorpommern durchgefiihrt wurden. Zugehorige Karten der Bestandserhe-
bung befinden sich im Anhang. Im Rahmen der Kartierung wurden geschiitz-
te Biotope nach § 20 LNatGM-V auf aus der Erzeugung genommenen land-
wirtschaftlichen Nutzflachen kartiert.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes dominieren die Intensivackerfla-
chen. Gegeniiber dem Stand 2003 hat sich die stillgelegte Flache erweitert
und das Brachestadium in Richtung Grasdominanzen entwickelt.

Die mittig im Plangebiet gelegene Ackerbrache hat in ihrer luckigen Struktur
und in ihrem Arteninventar den Charakter bereits fortgeschrittener Bra-
chestadien, die vor allem durch Grasdominanzen gekennzeichnet sind.
GroRflachig kommen Arrhenatherum elatius, Holcus lanatus vor, die der Fla&-
che einen ruderal beeinflussten Griinlandaspekt verleihen. Gleichzeitig sind
auch noch kurzlebige Arten wie Veronica arvensis, Myosotis arvensis und
Conyza canadensis vorhanden. Auf trockene, verhagerte Verhéltnisse wei-
sen eingestreut Arten wie Potentilla argentea, Helichrysum arenarium, Arte-
misia campestris, Rumex acetosella oder auch der sehr zahireich vorhande-
ne Rumex thyrsiflorus hin. Einige Geholzkeimlinge bzw. Jungwuchs wurden
beobachtet.

Biotoptypen:
ABO (Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger)
ABM (Ackerbrache mit Magerkeitszeigern)
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Innerhalb der aus der Produktion genommenen Landwirtschaftsfliche finden
sich besonders sandige, néhrstoffarme Bereiche mit ausgedehnten Silber-
grasfluren. Auf den liickigen, sandigen Standorten sind bereits Moose und
Flechten vorhanden, so dass die Flache als Sandrasen eingestuft werden
kann. Hier kommen einige gefahrdete und geschitzte Arten vor (Fundorte
bemerkenswerter Arten vgl. Karte).

Biotoptypen:
TMS (Sandmagerrasen) (§)
ABM (Ackerbrache mit Magerkeitszeigern)

Gleichfalls in der ,stiligelegten” Fidche vertreten sind kleinflachige Sandra-
sen-Initiale mit Nelken-Haferschmiele auf lickigem offenen Sandboden. Der
Artenbestand ist dhnlich wie der der oben beschriebene Sandmagerrasen.

Biotoptypen:

TPS (Pionier-Sandfiur saurer Standorte) (§)
TMS (Sandmagerrasen) (§)

ABM (Ackerbrache mit Magerkeitszeigern)

Trocken- und Magerrasen sind ab einer Mindestfliche von 200gm ge-
schitzt. Auch Regenerationsflichen auf aufgelassenen Ackerflachen sind
als geschitzte Biotope zu kartieren, wenn sie von typischen Mager- bzw.
Trockenrasenarten dominiert werden und sich einem Biotoptyp der Trocken-
und Magerrasen zuordnen lassen.

Ein Schutz gemaR § 20 NatSchAG M-V besteht fiir Trocken- und Magerra-
sen auf landwirtschaftlichen Flachen, die aus der Erzeugung genommen
sind nicht. Ob eine Flache aus der landwirtschaftlichen Erzeugung genom-
men wird, entscheidet der Landwirt jahrlich. Wird die Flache tber einen l4n-
geren Zeitraum aus der Erzeugung genommen, ist der Landwirt verpflichtet
die Flache alle 2 Jahre zu pflegen (mulchen oder das Mahdgut abfahren).
Die Produktion kann jedoch ohne Einschrénkungen im nachsten Jahr wie-
der aufgenommen werden.

Bei dem Ruderalgebiisch am Bahndamm handelt es sich in Teilen um eine
Siedlungsbrache mit nahrstoffreichen Ruderalfluren, Fliedergebiischen und
Gehélzaufwuchs. Ruderalgebiische sind geschiitzte Biotope.

Biotoptypen:

BLR (Ruderalgebusch) §

RHU (Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte)

Der Maisacker ist eine landwirtschaftliche Intensivanbaufiache. Zu den
landwirtschaftlichen Nutzflichen zahlen auch die unversiegelten Wirt-
schaftswege.

Biotoptypen:

ACL (Lehm- bzw. Tonacker) /ACS (Sandacker)

OVU (Wirtschaftsweg, unversiegelt)

Der im Plangebiet teilweise gelegene Charlottenhof ist ein ehemaliges Ge-
hoft (verfallene Gebaudereste) mit nahrstoffreichen Ruderalfluren, aufkom-
menden Gebuschen, einzelnen Obstgehdlizen und Fliederhecken (eh. Obst-
garten) sowie alteren Gehdlzbestanden aus alten Silberpappeln, Eiche,
Ahorn, Kastanie sowie einem Robinienwaldchen. Am Sudostrand befinden
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sich abgelagerte Feldsteine, die nach NatSchAG M-V besonders wertvolle
Biotope darstellen. Die Lesesteine befinden sich auRerhalb des Plangebiets.

Biotoptypen:

OBD (Brachflache der Dorfgebiete)

RHU (Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte)
PH (Siedlungsgebusch/- hecke)

PW (Siedlungsgehdlz)

WVY (Vorwald aus nichtheimischen Baumarten)

(XGL (Lesesteinhaufen) BWB)

Entlang der Dargitzer StraRe verlaufen zwei lineare Biotoptypen parallel zu-
einander. Auf Stralenniveau eine gemischte Allee (geschutzt nach § 19
NatSchAG M-V), im Béschungsbereich zwischen Strale und Ackerflache
eine Windschutzpflanzung aus Hybridpappel mit Schneebeere und Apfelro-
se als Unterpflanzung.

Biotoptypen:

OVL (Strae, hier Kopfsteinpflaster)

BAA (Allee, mehr als 5 Baume auf 100m je Seite, >0-40% Veriuste) §
BWW (Windschutzpflanzung)

Biotoptypen im Plangebiet
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Nach der Systematik der Anleitung fiir Biotopkartierungen im Geldnde des
Landes Meckienburg-Vorpommern kommen folgende Biotoptypen im Plan-
gebiet nachstehenden Flachengréfen vor:

ACL/ACS Acker 209.959 gm
ABO/ABM Ackerbrache ohne bzw. mit Magerkeitszeigern 92.695 aqm
davon

(TMS/ABM Sandmagerrasen auf Ackerbrache (§) 19.570 gm)
(TPS/TMS/ABM  Pioniersandflur, Sandmagerrasen auf Ackerbrache (§) 1.200 qm)
BLR Ruderalgebusch § 1.900 gm
BWW Windschutzpflanzung 8.365 gm
BAA Allee 19.940 gm
OVL (Kopfsteinpflaster) Stralke 4.355 gm
Oovu Wirtschaftsweg, unversiegelit 1.675 gm
OBD Siedlungsbrache 16.750 gm

Den im Plangebiet vorkommenden Brachen kommt mit einer hohen biologi-
schen Vielfalt eine vergleichsweise hohe Bedeutung als Lebensraum fir die
Arten- und Lebensgemeinschaften zu. Sie unterliegen infolge der 2jahrigen
Pflege nur einem geringen Stérungsgrad und stellen aufgrund ihrer seltenen
Sonderstandorte (Sandmagerrasen) ein hohes Potenzial fir seltene Arten
dar. Fir die Tierwelt sind sie von ebenso hoher Bedeutung (vgl. 3.4.3 unter
Fachbeitrag Artenschutz)

Positiv und in ihrem Wert ebenso hoch einzuschatzen ist die Siedlungsbra-
che ,Charlottenhof' sowie die alte Allee entlang der Dargitzer Straie.

Von sehr geringer Bedeutung fiir die Arten und Lebensgemeinschaften sind
die Intensivackerflachen sowie die Windschutzpflanzung.

3.1.4 Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter

Pragend fur das Landschaftsbild im Geltungsbereich sind das wellige Relief
der landwirtschaftlichen Fidche und die Straken begleitende Allee mit der
dahinter liegenden Windschutzpflanzung. Im weitesten Sinne zu den Kul-
tur—und Sachgiitern zahlend ist der ehemalige Charlottenhof am westlichen
Plangebietsrand.

Im Plangebiet befinden sich laut Auskunft des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege vier Bodendenkmale, deren Verénderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Boden-
denkmale sichergestellt wird.

Im Rahmen der Bau begleitenden archiologischen Begleitung der OPAL-
Leitung wurden drei parallel zur Dargitzer StraRke liegende Bodendenkmale
bereits in der Breite der Leitungsschachtung von ca. 30m untersucht und
geborgen.
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Abb. 5: Bodendenkmalbereiche (violett) und Gasleitungen

3.1.86 Wechselwirkungen

Aus der landwirtschaftlichen Intensivnutzung ergeben sich entsprechende
Vorbelastungen fur alle Schutzgiter des Naturhaushaltes und damit auch
Einschrankungen fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Es treten allgemein Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Boden,
Wasserhaushalt, Klima sowie Arten und Biotope auf. Die intensive Boden-
bearbeitung hat gleichfalls Folgen fur mégliche Bodendenkmale und deren
Ausdehnung.

Altere Brachen auf ehemaligen Ackerflaichen im Stadtgebiet auf denen sich
durch die fehlende anthropogene Nutzung Uber mehrere Jahre Biotope ent-
wickelt haben, zeigen das Potenzial zur Reaktivierung der Flachen im Gel-
tungsbereich.

Auf dem sandigen Kuppenbereich sind die Potenziale flr Magerasen durch
die bereits erfolgte ,Stilllegung" ersichtlich. Auf den nahrstoffreicheren
Standorten des Intensivanbaus sind ruderale Hochstaudenfluren zu erwar-
ten.
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3.1.6 Zusammenfassende Bewertung Umweltzustand

Als Lebensraum fiir hochwertige Arten- und Lebensgemeinschaften hat der
intensiv genutzte Teil der Landwirtschaftsflache aufgrund der Nutzung und
den damit verbundenen Stérungen (u.a. in Abhangigkeit des Anbaus) wenig
bis keine Bedeutung. Die sandigen Kuppen mit ihren Magerrasen und Griin-
landfléachen hingegen bieten als Trittsteinbiotope innerhalb der groRen land-
wirtschaftlichen Schlége Lebensraum fiir Flora und Fauna. Ebensolche Tritt-
steinbiotope sind die linearen und flachigen Gehdlze im Plangebiet: die Allee
in der Dargitzer StralRe mit angrenzender Windschutzpflanzung und die Ru-
deralgeblsche an der nérdlichen Gebietsgrenze sowie die aufgelassene
Brache des eh. Charlottenhofs.

Fur die abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasserhaushalt und Klima ist die
Flache vergleichsweise wichtig. Mit Ackerzahlen von 40 bis < 50 z&hlt die
Flache fur den Ertragsanbau zu den wertvollsten Fliachen im Stadtgebiet.
Aufgrund der Gberwiegend westlichen Winde ist das Untersuchungsgebiet

als Teil des klimatischen Ausgleichsbereichs (Frischluftzufuhr) fur das In-
nenstadtgebiet von Pasewalk von Bedeutung.

3.2 Beschreibung der umweltrelevanten Wirkfaktoren
3.2.1 B-Plan ,,Zwischennutzung Solarenergiegewinnung*
3.2.1.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flicheninanspruchnahme

Sondergebiete: 30,6 ha
Verkehrsfidchen: 18,3 ha
Grinflachen: 3,1 ha

Mit der geplanten Errichtung des Solarfeldes als Zwischennutzung ist eine
umfangreiche Flacheninanspruchnahme verbunden, welche sich in der
groR¥flachigen Ausweisung des Baufensters widerspiegelt. Da die festgesetz-
te Grundflachenzahl von 0,2 die Realversiegelung durch das Standerwerk
der Panels sowie die notwendige ErschlieBung und Baulichkeiten iber-
schreitet, ist von einer deutlich geringeren Realversiegelung auszugehen.

Verdnderung der Bodenoberflache

Durch die Beschrankung der zuldssigen Anlagen (ausschlieflich Photovoita-
ik) wird eine weitere Bebauung der Flache ausgeschlossen. Die Module
werden mittels Leichtmetallkonstruktion auf so genannten ,Tischen* aufge-
standert, welche mittels Metallpfosten ohne Fundament im Boden befestigt
werden. Aufgrund der punktuellen Griindung der ,Tische® bleibt die Plange-
bietsflache zum gréRten Teil unversiegelt und wird durch die Photovoltaik-
module lediglich tiberspannt.

Veranderung des Standortklimas

Infolge der Warmeentwicklung an den Solarmodulen kommt es zu einer Er-
warmung unmittelbar oberhalb des Solarfelds, wohingegen es unter den
Modulen aufgrund der fehlenden Sonneneinstrahlung (Verschattung) der
sommerliche Aufheizeffekt vermindert wird. Es ist zu erwarten, dass die
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kleinklimatische Veranderung Auswirkungen auf die (vorhandene) Vegetati-
on hat.

Verianderung des Niederschlagsabflusses/ Grundwassers

Durch die geringe Realversiegelung veréndert sich der zur Verfigung ste-
hende Flachenanteil zur Versickerung des Niederschlagswassers nur unwe-
sentlich. Eine Veranderung entsteht durch die Ablenkung des Regenwas-
sers: bei Regen kann das Niederschlagswasser die Erdoberflache nicht
mehr gleichmaRig erreichen, sondern wird durch die wie eine Dach wirken-
den Solarfelder abgelenkt. Dabei sammelt sich das Regenwasser zwischen
den Solarfeldern, wohingegen es unter den Modulen vergieichsweise tro-
cken bleibt.

Verinderung der Biotopstruktur

Mit der Errichtung der Solarmodule ist eine deutliche Verénderung der
Standortbedingungen verbunden (vgl. Verschattung und Ablenkung des Re-
genwassers). Fir den tberwiegenden Teil des Plangebiets ist dies ohne
nachhaltige Auswirkungen, da es sich um Intensivackerflachen mit wech-
selnder Fruchtfolge handelt. Fur die aus der Produktion genommenen Fla-
chen ginge eine erhebliche Veranderung einher, sollten diese bis zum Auf-
stellen der Solartische Bestand haben. Infolge der Verschattung ist mit dem
Verlust der Magerrasenflachen zu rechnen.

Mit der Anderung der Vegetation ist ein eine Verschiebung des faunistischen
Artenspektrums zu rechnen. Besonders betroffen sind Insekten und andere
Wirbellose. Auch Warme liebende Reptilien wie die Eidechse kénnten als
potenzielle Arten betroffen sein, ebenso Boden britende Vogelarten.

Barrierewirkung

Fir die Fauna ist zusatzlich von Bedeutung, dass die Anlage aus Sicher-
heitsgriinden eingezaunt wird: fur die Saugetiere bedeutet dies eine Barrie-
re. Vogel hingegen werden von der Einzaunung weniger beeintrachtigt und
finden Schutz vor gréReren Greifsaugern und Wildschweinen.

Darliber hinaus sind die fur die Solarenergiegewinnung vorgesehenen Fla-
chen nicht fir die Offentlichkeit zugénglich.

Visuelle Wirkfaktoren (Lichtreflexion)

Von den zu errichtenden Solarfeldflichen kénnen optische Stérwirkungen
ausgehen. Da im naheren Umfeld jedoch keine empfindliche Nutzung vor-
liegt, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen fir den Menschen. Die nérd-
lich gelegene Bahntrasse ist aufgrund des Abstands der Anlage zu den
Gleisen und der Ausrichtung der Panels nach Suden nicht von Lichtreflekti-
onen betroffen.

3.2.1.2 Baubedingte Wirkfaktoren
Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschiittungen

Zum Bau kénnen Erdarbeiten in Form von geringflugige Geléndenivellierun-
gen sowie Kabelgraben erforderlich sein.
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Larm/ Luftverunreinigungen

Wahrend der Bauzeit ist bei Betrieb von Baumaschinen, dem Abtransport
von Boden und der Anlieferung von Baustoffen Larm zu erwartenden. Wei-
terhin fiihren der Betrieb von Baumaschinen sowie An- und Abtransport zum
AusstoR von Luftschadstoffen.

Abfille/ Abwisser
Es ist mit dem Anfall von Bau bedingten Abféllen und Abwassern zu rech-
nen.

Beunruhigung der Lebensriume
Waéhrend der Bauzeit ist mit einer erhdhten Beunruhigung der Lebensraume
im Plangebiet zu rechnen.

3.2.1.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Elektromagnetismus

Aus der Erzeugung und der damit verbundenen Wandiung von Strom erge-
ben sich elektromagnetische Felder, von denen Gefahrdungen durch Elekt-
rosmog nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Schallemission
Mit dem Betrieb der Wechselrichter sind Schallemissionen verbunden.

3.2.1.4 Beschreibung umweltrelevanter MaRnahmen
MaBnahmen zur Vermeidung (V) und Minimierung (M)

Zur Vermeidung bzw. Minimierung zu erwartender erheblicher Beeintréchti-
gungen sind folgende Mafnahmen vorgesehen:

V1) Erhalt der wertvollen Biotopstrukturen an der nérdlichen und westli-
chen Plangebietsgrenze

Die als wertvoll einzuschatzende Ruderalgebiischfliche an der nérdlichen
Plangebietsgrenze wird fiir den Arten- und Biotopschutz sowie das Land-
schaftsbild innerhalb einer Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung dauerhaft gesichert. Der Gehélzbestand des eh. Ge-
héfts ,Charlottenhof* wird ebenso dauerhaft als Flache fir den Erhalt von
B&umen und Strauchern gesichert.

V2) Bauzeitenregelung zum Schutz der Fauna

Fur den Bereich der Magerrasen/Grinlandflachen besteht die begrindete
Annahme zum Vorhandensein von europarechtlich geschitzten Arten. Zur
Vermeidung von Konflikten mit den artenschutzrechtlichen Verbotsvorschrif-
ten des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir beson-
ders geschiitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG sind die Bau-
maRnahmen auferhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten (April bis August)
durchzufiihren.

M1) Begriinung der Plangebietsgrenzen

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden Fla-
chen flr Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur
und Landschaft fiir Baume und Straucher an der siidéstlichen, nérdlichen
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und stlichen Plangebietsgrenze ausgewiesen. An der stidwestlichen Plan-
gebietsgrenze (Dargitzer StraRe) ist die offentliche Verkehrsflache in einer
Breite einschliellich der bestehenden Allee vorgesehen. Der Erhalt der Allee
sowie die Mdglichkeit einer Ergénzung der in Abschnitten lickigen Allee sind
damit abgesichert.

M2) Versickerung des Niederschlagswassers

Zur Minimierung der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes wird das Nieder-
schlagswasser des Sondergebietes vollstandig versickert. Die fur die War-
tung erforderlichen Fahrwege werden in einem Wasser und Luft durchlassi-
gem Aufbau (Schotterwege) erstellt.

Art und AusmaR von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen
Nach Vermeidung und Minimierung der erheblichen zu erwartenden Beein-
trachtigungen gegenuber der Bestandssituation verbleiben geringfugige Be-
eintrachtigungen durch die Versiegelung der erforderlichen Nebengebgude.
Da diese einen Umfang von rund 500 m? nicht tberschreiten werden, han-
delt es sich nicht um erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffs-
regelung.

3.2.2 B-Plan ,,Gewerbegebiet
3.2.2.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flicheninanspruchnahme

Gewerbegebiete: 21,5 ha
Verkehrsflachen: 2.8 ha
Grunflachen: 11,2 ha

Mit der geplanten Errichtung eines Gewerbegebietes als Folgenutzung nach
20 Jahren Zwischennutzung ist eine umfangreiche Flacheninanspruchnah-
me verbunden, welche sich in einer groRflachigen Ausweisung von versie-
gelbaren Flachen widerspiegelt.

Verianderung des Standortklimas

Im direkten Umfeld des Plangebiets und der Flache selbst kommt es zu ei-
ner Veranderung des Standortklimas durch den hohen Anteil an Gberbauten
und versiegelten Flachen bzw. dem Verlust von Vegetation/Biovolumen.

Verinderung des Niederschlagsabflusses/ Grundwassers

Durch die Versiegelung im Gewerbegebiet sinkt der zur Verfligung stehende
Flachenanteil zur Versickerung des Niederschlagswassers und damit das
Potenzial zur Grundwasserneubildung.

Verinderung der Biotopstruktur

Durch die Uberbauung und Versiegelung geht Vegetationsflache verloren.
Auf den unversiegelten Flachen der Baugebiete entstehen nur wenige, meist
nicht standorttypische Biotoptypen. Der Anteil an Lebens- bzw. Nahrungs-
raum fur die Fauna reduziert sich auf rund 30% der bislang unbebauten Fla-
che.
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Barrierewirkung
Aufgrund der geplanten Flachen fur MaRnahmen zur Entwickiung von Natur
und Landschaft ist mit keiner Barrierewirkung des Plangebiets zu rechnen.

Visuelle Wirkfaktoren

Von den zu errichtenden Geb&uden bzw. Lagerflachen kénnen optische
Stérwirkungen insbesondere auf den angrenzenden Landschaftsraum aus-
gehen.

3.2.2.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Bodenverdichtung/ Stérung der Oberbodenschicht

Die nicht bebauten Bauflachen werden voribergehend als Lager- oder Ar-
beitsflachen fir den Baubetrieb in Anspruch genommen. Innerhalb dieser
Arbeitsflachen wird der Boden durch Baumaschinen verdichtet.

Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschiittungen

Zum Bau werden Erdarbeiten in Form von Abgrabungen und Aufschiittun-
gen erforderfich sein. Aufgrund des welligen Reliefs sind weitgehende Ge-
landeanpassungen zu erwarten. Hier sind insbesondere die Belange der
Bodendenkmalpflege zu beriicksichtigen.

Larm/ Luftverunreinigungen

Wahrend der Bauzeit ist bei Betrieb von Baumaschinen, dem Abtransport
von Boden und der Anlieferung von Baustoffen Larm zu erwartenden. Wei-
terhin flhren der Betrieb von Baumaschinen sowie An- und Abtransport zum
AusstoR von Luftschadstoffen.

Abfille/ Abwisser
Es ist mit dem Anfall von Bau bedingten Abfallen und Abwassern zu rech-
nen.

Beunruhigung der Lebensraume
Wahrend der Entwicklung des Gewerbegebiets ist iiber einen langeren Zeit-
raum mit einer erhéhten Beunruhigung im Plangebiet zu rechnen.

3.2.2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Larm/ Luftverunreinigungen

Durch den steigenden Kfz-Verkehr sowie Lkw-Verkehr ist mit Larmbelastun-
gen zu rechnen. Weiterhin verursachen die Gewerbegebiete sowie das In-
dustriegebiet selbst Emissionen (lufthygienische Belastungen sowie Larm).

Trinkwasser/ Abwasser

Infolge industrieller und gewerblicher Aniagen kann es allgemein zu einem
erhéhten Verbrauch von Trinkwasser und einem erhéhten Anfall von Ab-
wasser kommen.

Nutzungsintensitiat/ Bewegungsunruhe/ Lichtverhiltnisse

Es ist mit einer Erhéhung der Nutzungsintensitat der Flachen sowie einer
Erhdhung der damit verbundenen Stérungen (Erh6éhung der akustischen und
visuellen Reize) zu rechnen.
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3.2.2.4 Beschreibung umweltrelevanter MaRnahmen

MaRnahmen zur Vermeidung (V) und Minimierung (M)
V1) Erhalt der wertvollen Biotopstrukturen an der nérdlichen und westli-
chen Plangebietsgrenze

Die als wertvoll einzuschatzende Ruderalgebuschflache an der nérdlichen
Plangebietsgrenze wird fur den Arten- und Biotopschutz sowie das Land-
schaftsbild innerhalb einer Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung dauerhaft gesichert. Der Gehélzbestand des eh. Ge-
héfts ,Charlottenhof* wird ebenso dauerhaft als Flache flr den Erhalt von
Baumen und Strauchern gesichert.

V2) Bauzeitenregelung zum Schutz der Fauna

Fur den Bereich der Magerrasen/Grinlandfiachen besteht die begriindete
Annahme zum Vorhandensein von europarechtlich geschitzten Arten. Zur
Vermeidung von Konflikten mit den artenschutzrechtlichen Verbotsvorschrif-
ten des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) far beson-
ders geschiitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG sind die Bau-
maRnahmen auRerhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten (April bis August)
durchzufithren.

M1) Begriinung der Plangebietsgrenzen

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden Fla-
chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft fur Baume und Striaucher an der stidostlichen, nérdlichen
und dstlichen Plangebietsgrenze ausgewiesen. An der siidwestlichen Plan-
gebietsgrenze (Dargitzer Strale) ist die Offentliche Verkehrsflache in einer
Breite einschlieRlich der bestehenden Allee vorgesehen. Der Erhalt der Allee
sowie die Méglichkeit einer Ergénzung der tw. lickigen Allee ist damit abge-
sichert.

M2) Versickerung des Niederschlagswassers

Zur Minimierung der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes wird das Nieder-
schlagswasser auf den Grundstiicken versickert. Fur PKW-Stellplatze wird
ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau vorgesehen.

M3) Begriinung von Mauern und offnungsiosen Fassadenflachen von
mehr als 200 gm

Zur Einbindung groRflachiger Gebaudeteile in die Landschaft, sind &ffnungs-
lose Flachen mit einer GroRe von mehr als 200 gm mit Baumpflanzungen
einzugrinen.

Art und AusmaR von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen
Nach Vermeidung und Minimierung der erheblichen zu erwartenden Beein-
trachtigungen gegeniber der Bestandssituation verbleiben unvermeidbare
erhebliche Mehrbeeintrachtigungen durch die Entwicklung der Gewerbege-
bietsflichen auf ehemals landwirtschaftlich genutzten Fiachen (vgl. Kap. 5
Eingriffs-Ausgleichsbilanz).

AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet (A)

Zur Schaffung von Lebens- und Riickzugsraum am Standort wird an der
Dargitzer Strae im Bereich der Gasleitungen und der Bodendenkmale eine
groRziigige Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
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lung von Natur und Landschaft (G5 und G6) ausgewiesen. Innerhalb des
Geltungsbereichs stehen zusatzlich drei das Plangebiet umgebende Aus-
gleichsflachen (G1 bis G3) zur Verfiigung, die als éffentliche Grinflachen
bodenrechtlich gesichert werden:

e die Ausgleichsflache G1 umfasst den Randstreifen entlang der
Bahntrasse (jedoch ohne die Béschung der Trasse)

» die Ausgleichsflache G2 und G3 umfassen einen Ackerstreifen am
6stlichen Rand des Plangebiets in einer Gesamtbreite von 7 m

e die Ausgleichsflachen G5 und G6 umfassen Ackerflache entlang
der Dargitzer StraRe: am nérdlichen Rand des Plangebiets in einer
Gesamtbreite von ca. 140 m, am sidlichen Rand in einer Breite von
ca.40m

Dabei soll die Bodenentwicklung in den 6ffentlichen Griinflachen ungestort
und aufgrund der Verwendung von heimischer Arten naturnah erfolgen. Im
Zuge der einsetzenden Sukzession und der darauf folgenden extensiven
Pflege in der Zeit der Zwischennutzung werden sich je nach Standort und
Nahrstoffgehalt ruderale Gras- und Staudenfiuren entwickeln und dauerhaft
erhaiten. Mit Eintreten der Folgenutzung miissen die Gras- und Staudenflu-
ren weiter gemaht werden, um ein Verbuschen zu verhindern.

Ein vergleichsweise hoher Anteil an Gehélzflachen innerhalb der Freiflachen
des Gewerbegebiets soll sich positiv auf die klimatischen Auswirkungen der
hohen Versiegelung auswirken. Ein weiteres Ziel ist die Entwickiung von
Trittsteinbiotopen, um der Fauna neuen Nahrungs- und Lebensraum als Er-
satz flr den Verlust von Ackerflachen zu entwickeln.

Im Einzelnen sind folgende KompensationsmaRnahmen in und um die Bau-
gebiete

A1) Anpflanzen von Baumen in Abhéngigkeit von Uberbauung bzw. Ver-
siegelung des Grundstiicks

A2) Mindestbepflanzung von Steliplatzen; je 4 Stellplatze ein Baum

A3) Anpflanzen von Baumen vor éffnungslosen Fassadenteilen

Ad) Anpflanzen von Straken begleitenden Baumpflanzungen in einem
Pflanzabstand von 8-12 m

und den Ausgleichsflachen vorgesehen

AS) Neuanlage von naturnah gestalteten 6ffentlichen Griinflichen (ex-
tensives Griinland/Frischwiese)

AB) naturnahe Strauchhecken/ Feldgehélzen mit vorgelagertem Brache-
saum

A7) Verwendung von standortgerechten und heimischen Arten

3.3 Umweltprognose
3.3.1 »Nullvariante® (Status-quo-Prognose)
Ausgehend von der in 2.1 beschriebenen Biotop- und Nutzungsstruktur ist

fur das Plangebiet mit einer Fortfiihrung der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung zu rechnen. Aufgrund des zunehmenden Anbaus von Energie-
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pflanzen (u.a. Mais) ist mit der Wiederaufnahme der Produktion auf der
Griinlandflache zu rechnen.

3.3.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens

Unter Beriicksichtigung der in Kap. 11l 3.2 beschriebenen Umweltauswirkun-
gen sowie der in Kap. 11l 3.3 dargestellten umweltrelevanten MaRnahmen
sind die Auswirkungen der Planungen des B-Planes BP Nr. 31/10 wie folgt
zu bewerten.

Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen
Firr das Plangebiet de2 BP 31/10 wurden keine Gutachten zu Larm oder an-
deren Immissionen erstellt (vgl. Kapitel 11l 4.3).

Von der Zwischennutzung als Solarfeld gehen aufgrund des groRen Ab-
stands der Solaranlage keine Umweltauswirkungen auf das Leben, die Ge-
sundheit und das Wohlbefinden der Menschen (z.B. durch Reflektionen,
Larm o.4.) im Umfeld des Plangebiets aus.

Die Luftqualitat und auch Larmemissionen werden uber die Regelungen des
BImSchG gesichert, da alle groReren Vorhaben der Prifpflicht unterliegen
und entsprechend technische Manahmen zur Vermeidung von Beeintrach-
tigungen der Luftqualitat beauflagt werden. Aufgrund dessen sowie der ge-
planten (iberdrtlichen ErschlieBung fur den Grogewerbestandort und eine
von Suden nach Norden fiihrende inneren ErschlieRung bis in das Plange-
biet Dargitzer Strake hinein ist voraussichtlich mit keinen erheblichen Belas-
tungen aus zusétzlichem Gewerbeverkehr 2.B. fur die Anklamer Siediung zu
rechnen.

Es erfolgt aufgrund der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache
kein Verlust als Erholungsflache.

Schutzgiiter Boden und Wasser

Die Begriinung der nicht Uberbauten Fléchen unter den Solarpanels wird
sich bei Zwischennutzung der landwirtschaftlichen Nutzflache als Solarfeld
vorteilhaft auf das Schutzgut Boden auswirken, insbesondere die Regenera-
tion des Bodengefiiges sowie die verminderte Bodenerosion durch Wind und
Oberflachenabfluss) sind positiv zu bewerten.

Durch die Méglichkeit zur Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort
sind fur den Wasserhaushalt des Standortes keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Lediglich bei Starkregenereignissen ist
damit zu rechnen, dass durch das Ablaufen von Niederschlagswasser auf
den Panels geringfigig Bodenerosion infolge von Ausschwemmung vor-
kommen kann. Durch die dauerhafte Vegetationsdecke wird der Oberfia-
chenabfluss in dem topografisch bewegten Gelénde jedoch insgesamt ver-
ringert und dem Boden zur Versickerung gedrosselt zugefthrt.

Das Niederschlagswasser kann somit weitestgehend am Standort verblei-
ben und es kommt zu keiner als erheblich einzustufenden Reduzierung der
Grundwasserneubildung durch die Zwischennutzung im Plangebiet.
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Bei Verwirklichung der Foigenutzung des B-Plans als Gewerbegebiet nach
20 jahriger Zwischennutzung kommt es zu nachhaltigen bau- und anlagebe-
dingten Beeintrachtigungen.

Durch die gesetzliche Vorgabe der Versickerung des Niederschlagswassers
auf den Grundstiicken sind jedoch fiir den Wasserhaushalt des Standortes
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Lediglich
bei Starkregenereignissen ist damit zu rechnen, dass Oberflaichenwasser
ablauft. Infolge des Gefilles wird dieses voraussichtlich in den begrinten
Randbereichen versickern.

Das Niederschlagswasser kann somit weitestgehend am Standort verblei-
ben und es kommt zu keiner als erheblich einzustufenden Reduzierung der
Grundwasserneubildung im Plangebiet. Aufgrund des hohen Abstands zum
obersten — teils ungedeckten - Grundwasserleiter besteht eine vergleichs-
weise geringe Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser.

Klima/ Luft

Mit der Umsetzung des B-Plans Solarenergiegewinnung als Zwischennut-
zung werden neue klimatisch dauerhaft wirksame begriinte Fla-
chen/Biovolumen geschaffen. Nachteilige Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Klima durch Flachenversiegelung in geringem Umfang werden
durch dauerhafte Begriinung unter den Panels vollstdndig ausgeglichen.
Nicht zuletzt wirkt sich das Solarfeld als alternative Energieform grundsatz-
lich positiv auf die Klimaerwérmung aus.

Im Umfeld der stark versiegelten Gewerbefischen in der Folgenutzung wird
die Boden- und Lufttemperatur in Abhéangigkeit der Sonneneinstrahlung an-
steigen, die Windoffenheit verandert sich.

Mit der Umsetzung des B-Plans .Gewerbegebiet’ werden klimatisch wirksa-
me Grinfldchen um das Gewerbegebiet sowie Baumpflanzungen und Alleen
im Gebiet selbst geschaffen, die nachteilige Auswirkungen aus dem hohen
Versiegelungsanteil anteilig kompensieren. Insgesamt verbleiben fur das
Plangebiet eine geringere Windoffenheit und eine veranderte Strahlungsbi-
lanz. Exakte Prognosen sind jedoch derzeit nicht maoglich.

Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Die Zwischennutzung als Solarfeld erweitert den Lebensraum fir Fauna und
Flora. Anstelle von Intensivacker werden ruderale Gras- und Staudenfluren
treten, die sich aufgrund von extensiver Pflege zu dauerhaften Gesellschaf-
ten entwickeln und nicht verbuschen. Diese Erweiterung des Lebensraums
ist positiv zu bewerten. Lediglich eine geringflgige Verschiebung des Arten-
spektrums ist vorhersehbar - die Artenvielfalt wird sich in den 20 Jahren
Zwischennutzung voraussichtlich nicht signifikant andern. Vergleiche hierzu
auch Kapitel 5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.

Mit der Entwicklung der Baugebiete einschlieRlich ErschlieBungsstrate und
Grunflachen zum Zeitpunkt der Folgenutzung als Gewerbegebiet gehen Le-
bensraume fir Pflanzen und Tiere dauerhaft verloren. Mit der Anlage von
einheimischen und standortgerechten Gehdlzpflanzungen am Rand des
Gewerbegebiets, den Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken und den
Gras- und Staudenfluren auf den Ausgleichsflachen wird Ausgleich und Er-
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satz fir den Verlust ehemals landwirtschaftlicher Nutzflachen geschaffen.
Ersatzpflanzungen fiir zu fallende Pappeln im Bereich der Einmindung der
ErschlieBungsstralke, kénnen in den Strauchhecken oder in der Allee der
Dargitzer StralRe nachgewiesen werden.

Die kiinftige Entwicklung von Grunflache fir Mainahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft bieten neuen vielféltigen Lebensraum und erhal-
ten somit Trittsteinbiotope in den Niederungsbereich des Ochsenbruchs.

Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Zwischennutzung des Solarfeldes beeintréchtigt das Landschaftsbild
vergleichsweise gering, da es aufgrund der topografischen Verhaltnisse und
der vorhandenen Vegetationsstrukturen wenig einsehbar sein wird. Zum of-
fenen Landschaftsraum sind Anpflanzungen mit Strauchhecken vorgesehen,
die die Solarmodultische verbergen. In die Bodendenkmale wird durch die
Solaranlage nur geringfiigig eingegriffen, da lediglich bei den Schachtungen
fir die Kabeltrassen spurbar in das Erdreich eingegriffen wird. Fur die Zwi-
schennutzung ,Sondergebiet Solarenergiegewinnung” sind entsprechend
Bau begleitende Untersuchungen fiir die Kabelschachte und ggf. fur die
Montagetrassen/Fahrwege erforderlich.

Der Neubau von Gewerbe- und Industrieanlagen bzw. -bauten zum Zeit-
punkt der Folgenutzung an der Schnittstelle zum Pasewalker Landschafts-
raum beeintrachtigt das Landschaftsbild. In Abhéngigkeit von der Hohe und
Baumasse der Bauwerke wird das Industriegebiet im Landschaftsbild hinter
der Eingriinung sichtbar bleiben.

In Abhangigkeit von Lage und Art der Bebauung kann es infolge von Erdein-
griffen zu erheblichen, nicht ausgleichbaren Auswirkungen (Uberpragung,
Veranderungen der Substanz, volistandige Beseitigung) auf die im Vorha-
bengebiet liegenden Bodendenkmale kommen.

Aufgrund der vorangegangenen Funde im Plangebiet (OPAL-Trasse) ist von
weiteren Funden, die zu dokumentieren bzw. zu bergen sind auszugehen.
Sicher ist, dass mit Umsetzung der Planung vorhandene Bodendenkmale
infolge der erforderlichen Geldndemodellierung im welligen Relief des ge-
samten Plangebiets zerstort werden.

Da es sich gemaR Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denk-
malpflege um keine Bodendenkmale handelt, bei denen angesichts ihrer
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Veranderun g
oder Beseitigung - auch der Umgebung — gemaR § 7 Abs. 4 DSchG M-V
(vgl. auch § 7 (1) Nr. 2 DSchG M-V) nicht zugestimmt werden kann, sollten
aus Griunden der Wirtschaftlichkeit und zur Vermeidung von Doppelprufun-
gen in Abhangigkeit von konkreten Vorhaben im Vorfeld von Erdarbeiten ar-
chaologische Prospektionen (z.B. Begehungen, Sondagen, geophysikali-
sche Untersuchungen, Auswertung von Luftbildern) durchgefahrt werden.

Die Prospektion solite sich auf den Bereich der geplanten Erdeingriffe und
dessen unmittelbarer Umgebung beschranken, da Auswirkungen auf Fund-
stellen vornehmlich durch die Vorhaben bedingten Erdeingriffe verursacht
werden.
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Eine Veranderung oder Beseitigung von Bodendenkmalen im Plangebiet
kann dann genehmigt werden, wenn vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt wird (§ 7 DSchG M-
V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Doku-
mentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Falls bei Erdbauar-
beiten zuféllig weitere Bodendenkmale entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes zum Fund von Denkmalen (§ 11
DSchG M-V).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die
durch eine gegenseitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Der
Schlusselfaktor fiir die Wechselwirkungen mit den anderen Schutzgitern
liegt hier im Flachenverbrauch, der Umgestaltung der Oberflachen sowie
gof. Gelandenivellierungen.

Auch mit der Zwischennutzung der Solarenergiegewinnung ist Flachenver-
brauch und eine Umgestaltung der Oberflache verbunden. Die Solarmodulti-
sche decken einen Grofteil des Plangebiets ab und filhren zu Verschattung,
die wiederum EinfluR auf die Standorteigenschaften fiir Flora und Fauna hat.

Durch die Versiegelung bislang unversiegelter Flachen in der Folgenutzung
als Gewerbegebiet gehen nicht nur wichtige Bodenfunktionen dauerhaft ver-
loren, sondern es kommt zum Verlust von Lebensraum fir Biotope und Ar-
ten sowie einer Veranderung des Standortklimas und des Wasserhaushaltes
im Betrachtungsraum.

3.4 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsalternativen

Fur die Errichtung einer Solaranlage der angestrebten GréRe sind in Pase-
walk derzeit keine Alternativstandorte erkennbar, die eigentumsrechtlich ver-
fligbar wéren und den technischen ErschlieBungsbedingungen entsprechen
wlrden. DarUber hinaus sind wesentliche Teile des Gbrigen unbebauten
Stadtgebietes aufgrund von FFH-Gebietsausweisungen fiir eine derartige
Nutzung ungeeignet.

Der landesplanerischen Festlegung der Flache als Gewerbe- und Industrie-
gebiet sowie der Flachennutzungsplandarstellungen als gewerbliche Baufla-
che gingen umfangreiche Untersuchungen geeigneter Alternativstandorte fiir
landesweit bedeutsame Gewerbe- und Industrieflichen in Mecklenburg-
Vorpommern voraus. Im Ergebnis wurde der Standort Pasewalk als eine von
vier Vorrangfldchen zur Entwicklung der regionalen Wirtschaftsstruktur fest-
gelegt. Insofern sind auch hierzu keine Planungsalternativen erkennbar.
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4, Priifmethoden
4.1 Riaumtiiche und inhaltliche Abgrenzung.

Die Erhebung und Auswertung zu den Schutzgitern Mensch, biotische und
abiotische Naturhaushaltfaktoren sowie Landschaftsbild und Erholungsvor-
sorge einschlieBlich der Sach- und Kulturguter und der Wechselwirkungen
der Schutzgliter untereinander wurde auf den Geltungsbereich des B-Planes
begrenzt. Die Flache besitzt keine Bedeutung fur Ubergeordnete umwelt-
fachliche Zusammenhange (z.B. Luftleitbahnen, Biotopverbundnetz etc.) im
Stadtgebiet. Es konnten auch keine direkt angrenzenden Schutzgebiete
nachgewiesen werden, die eine Ausweitung des Untersuchungsraumes er-
forderlich machen wirde.

Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung der Behérden wurden keine Hin-
weise und Anregungen zur Ausweitung des Untersuchungsraumes abgege-
ben.

4.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden insgesamt drei Bio-
toptypenkartierungen nach Kartierschlissel des Landes Mecklenburg-
Vorpommern durchgefiihrt. Die letzte Kartierung erfolgte Juni 2011. Bezug-
lich der Fauna liegen keine gesonderten Untersuchungen vor. Der Wert des
Plangebietes fiir die Fauna wird aus den Biotoptypen bzw. Angaben der Un-
teren Naturschutzbehorde des Kreises Uecker-Randow abgeleitet. Zuséatz-
lich wurde das Informationsangebot des STAUN zu naturschutzfachlichen
informationen genutzt.

4.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen

Die Informationen zu den zu untersuchenden Schutzgitern wurden dem
Landschaftsentwicklungsplan der Stadt Pasewalk, dem Entwurf des Gut-
achterlichen Landschaftsrahmenplans der Region Vorpommern entnommen.
Ortliche Messungen/ Erhebungen und Einstellung der Daten in Berech-
nungsmodelle (insbesondere die Schutzguter Klima, Luftqualitat und sonsti-
ge Emissionen) liegen nicht vor. Deren genaue Erhebung wirde zu einem
unzumutbar hohen Aufwand fuhren und die Ergebnisse wirden mit von den
verwendeten Erfahrungswerten mit hoher Wahrscheinlichkeit nur in gerin-
gem MaRe abweichen.

Aufgrund des groRen zeitlichen Abstands von Zwischennutzung und Folge-
nutzung ist eine Beurteilung der Flachenentwicklung schwer abschéatzbar.
Da es sich bei der Solarenergiegewinnung ,nur" eine Zwischennutzung han-
delt, wurde in erster Linie auf die ,endgultige” Nutzung des Gewerbegebiets
bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen abgestelit.

Fir die Beurteilung der Immissionen, die von einem Gewerbegebiet in 20
Jahren ausgehen werden, fehit die Datengrundlage. Weder der Stand der
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Technik in Bezug auf die Luftreinhaltung und den Gewerbelarm noch auf die
zu erwartenden Verkehrsmengen sind absehbar.

44 MaBnahmen zur Uberwachung

MaRnahmen zur Uberwachung sollten vor allem dann einsetzen, wenn es
durch eine vor geschaltete Beobachtung Anzeichen dafiir gibt, dass erhebli-
che nachteilige Auswirkungen vorhanden oder in Entstehung sind. Dies gilt
besonders in Hinblick auf unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkun-
gen.

Zum B-Plan Nr. 31/10 solite ein Monitoring in Hinblick auf die Entwicklung
von Flora und Fauna fur den Zeitraum der Zwischennutzung erfolgen. Ein
Jahr nach Errichtung der Anlage solite das Arteninventar erstmalig erfasst
werden, um dann in einem mit der zustandigen Fachbehérde abzustimmen-
dem zeitlichen Abstand die Entwicklung weiter zu dokumentieren.

Zur Kontrolle des Erfolgs der umweltrelevanten Festsetzungen zu Vermei-
dung, Minimierung sowie Ausgleich und Ersatz der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen werden die vorgesehenen Kompensationsmafinahmen im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens von Seiten der Aufsicht fihrenden
Behorde (iberwacht. Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sollen zum ersten
Mal 3 Jahre nach Bauabnahme der jeweiligen BaumaRnahme(n) in Hinblick
auf ihr Entwicklungsziel beurteilt werden (die 3 Jahre ergeben sich aus dem
Ublichen Zeitraum der Fertigstellungs- (1 Jahr) und Entwicklungspflege (2
Jahre) fur AuRenanlagen); eine weitere Erfolgskontrolle soll nach weiteren 3
Jahren erfolgen.

5. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)

Geman dem Urteil des BVerwG vom 17.01.2001 (9 A 20.05) ist , die objekti-
ve Wahrscheinlichkeit oder die Gefahr erheblicher Beeintrachtigungen im
Grundsatz nicht anders einzustufen als die Gewissheit eines Schadens”.
Zum Ausschluss von erheblichen Beeintrachtigungen ist durch eine schiis-
sige naturschutzfachliche Argumentation ein Gegenbeweis zu erbringen, der
belegt, dass keine nachteiligen Auswirkungen durch das Vorhaben entste-
hen. Reichen die derzeitigen wissenschaftlichen Erkenntnisse fiir eine siche-
re Beurteilung der Erheblichkeit nicht aus, so wird bei der Beurteilung der
projektbedingten Auswirkungen im Zweifelsfall eine Erheblichkeit angenom-
men.

Da es sich bei dem Eingriffsraum im Plangebiet liberwiegend um eine inten-
siv genutzte landwirtschaftliche Flache ohne dauerhafte Oberflachengewis-
ser und alte Gehélzbestéande handelt, kann das Vorkommen folgender euro-
parechtlich geschiitzter Artengruppen ausgeschlossen werden:

- alle Pflanzenarten (vgl. auch Liste der kartierten Arten im Anhang)

- alle Lands&uger und im Wasser lebende Arten (z.B. Wolf, Biber,
Fischotter)

-  alle Wasser gebundenen Insektenarten (z.B. Libellen)

- alle Weichtiere (Muscheln und Schnecken)
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Als fur das Plangebiet relevante Artengruppen, die einer konkreten Betrof-
fenheitsanalyse unterzogen werden mussen, bleiben Reptilien, Fledermau-
se, europdische Vogelarten und Schmetterlinge/insekten sowie Holz be-
wohnende Kaferarten (z.B. Eremit).

Reptilien

Damit Habitate langfristig von Zauneidechsen besiedelt werden missen sie
samtliche von Zauneidechsen bendtigte Ressourcen bieten. Im Verlauf des
Jahres sind vor allem trockene und gut isolierte Winterquartiere sowie ge-
eignete Eiablageplatze wichtig. Fur die Aktivitatszeit sind Sonnenplatze,
Versteckméglichkeiten insbesondere Nachtverstecke sowie Beutetiere not-
wendig. Als ideales Zauneichechsenhabitat wird ein naturliches ungleicharti-
ges Mosaik beschrieben, welches sowohl Futter und Schutz als auch die
adaquate Temperatur- und Feuchtigkeitsverhéltnisse bietet. Eine hohe struk-
turelle Diversitat fuhrt zu vielfaltigen Ubergangsbereichen und erlaubt so ei-
ne effiziente Thermoregulation und Futtersuche auf kleinem Raum. In sol-
chen Komplexen mit kurzen Wegen kénnen die Aktionsraume der einzelnen
Tiere klein und die Bereiche dicht besiedelt sein. In sehr offenen Bereichen
mit unter 25 % Deckung der Vegetation oder bei weitgehender und vollstan-
diger Bedeckung sind Zauneidechsen seltener zu finden. In Norddeutsch-
land ist haufig eine sehr enge Bindung an Gehélze v.a. Strducher und Jung-
baume zu beobachten. Die wichtigsten Schllisselfaktoren fiir die Habitatqua-
litat sind ein gut grabbarer Boden bis in Tiefen von méglichst tber 50 cm
sowie die Vegetationsstruktur und -hdhe. (Die oben stehenden Ausfuhrun-
gen zur Zauneidechse beruhen iiberwiegend auf den Beschreibungen von
Blanke (2004).)

Die aus der Produktion genommene Wiesenflache hat aufgrund ihrer Struk-
tur nur eine mittlere bis geringe Habitateignung. Zwar sind im Bereich der
Magerrasen geniigend Sonnenplatze und auch einige Bereiche zur Eiablage
(offener Boden) vorhanden, es fehlt aber an Rlckzugsquartieren fir den
Winter, vor Hitze und Regen oder die Nacht bzw. Versteckmdglichkeiten.

Oben genannte Habitatstrukturen finden sich im Bereich des Charlottenhofs
sowie entlang des Bahndamms im Norden des Plangebiets. Hier ist von
kleineren Zauneidechsenpolulationen auszugehen. Da diese Bereiche nicht
in den Gberbaubaren Flachen von Zwischennutzung und Folgenutzung lie-
gen ist mit keinen Tétungen von Individuen oder die Zerstorung von Gele-
gen/Eiern zu rechnen. Erhebliche baubedingte Stérungen sind durch eine
Bauzeitenbeschrankung und Festlegung des Verlaufs von BaustraBen im
Rahmen der Baugenehmigung zu vermeiden

Fledermdause

Das Vorkommen von Sommer- und Wochenstubenquartiere kann fur die
Ackerflache ausgeschlossen werden. Maglich sind jedoch Sommer- und
Wochenstubenquartiere in den alten Alleebdumen der Dargitzer Strale so-
wie alteren Obstbdumen auf dem Grundstiick eh. Charlottenhofer Weg.

Tétungen von Individuen Baum bewohnender Flederméuse (v.a. noch nicht
flugfahiger Jungtiere) durch Baumfallungen kann ausgeschlossen werden:
fur die Zwischennutzung Solarfeld ist keine eigene ErschlieBungstraie not-
wendig, eine BaustraRe kann aufgrund der groen Licken in der Allee den
Altbaumbestand berticksichtigen.
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Der Baumbestand auf dem Grundstiick des ehemaligen Charlottenhofs wird
zum Erhalt festgesetzt, so dass es zu keinen Konflikten mit mdglichen Fle-
dermausquartieren kommt. Als Nahrungsgebiet kommt die Flache sowohl in
der Zwischennutzung als auch in der Folgenutzung fir Fledermause in Be-
tracht.

Auch die geplante ErschlieRung fur die Folgenutzung Gewerbegebiet be-
dingt keine Alleebaumfillungen. Baubedingte erhebliche Stérungen von Tie-
ren wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit kann ebenfalls durch eine
Bauzeitenbeschrankung auRerhalb der Wochenstubenzeit (Anfang April bis
Ende August) ausgeschlossen werden. Erhebliche anlagen- und betriebsbe-
dingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Européische Vogelarten

Die Beurteilung zum BP 31/10 zur Betroffenheit von europaischen Vogelar-
ten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie (V-RL) wird aus den ehrenamtlichen
Kartierungen und den Auskiinften der Unteren Naturschutzbehérde des LK
Uecker-Randow abgeschétzt.

Auf der Ackerflache kann bei Anbau von Getreide die Lerche als Brutvogel
vorkommen. Die Wiesenflache ist als Brutplatz fiir 3-4 Brutpaare geeignet.
Hier kdnnen weitere Bodenbriiter wie das Braunkehichen und die Grauam-
mer vorkommen. Die genannten Arten z3hlen zu den so genannten Freibri-
tern, d.h. es sind keine festen (und geschitzten) Niststatten betroffen. Té-
tungen von Individuen oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern sowie erhebli-
che baubedingte Stérungen sind durch eine Bauzeitenbeschrankung auRer-
halb der Brutzeit (Ende Marz bis Anfang August) grundsatzlich zu vermei-
den.

Fir die Zwischennutzung Solarenergiegewinnung ist anlagebedingt mit einer
sehr geringen Versiegelung von rund 1% der Flache nur ein sehr geringer
Lebensraumverlust zu erwarten. Inwiefern es durch die Uberdeckung der
Panels zu Lebensraumverlust kommt oder mit dem Zunahme von Brutrevie-
ren fur die Bodenbrlter zu rechnen ist, weil kunftig eine erheblich groRere
Flache als potenzielles Brutrevier zur Verfigung steht ist aufgrund fehlender
wissenschaftlicher Untersuchungen nicht abschliefend zu beurteilen.

Daher bedarf es einer Prifung inwiefern die lokale Population der jeweiligen
Arten durch den dauerhaften Verlust der Ackerfliche erheblich betroffen
sein kénnte. Die Feldlerche ist in Deutschland als Rote Liste 3 eingestuft,
ebenso das Braunkehichen und die Grauammer. In Mecklenburg-
Vorpommern ist die Feldlerche jedoch mit 600.000 bis 1 Mio Brutpaaren ei-
ne weit verbreitete Vogelart (vgl. Artenschutzliste Tabelle Végel 2010) Eine
dauerhafte Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population
durch den Verlust der Ackerflache kann ausgeschlossen werden: die Flache
steht nur in Abhangigkeit vom Getreideanbau als Brutplatz zur Verfiigung,
wahrend die geplanten Sukzessionsstreifen in den &ffentlichen Griinflachen
kurz- bis mittelfristig Lebensraum und Brutstétte fir die Feldlerche darstellen
kénnen.

Die Brutpaare von Braunkehlchen (20.000-30.000 in M-V) und Grauammer
(10.000-14.000 in M-V) stellen mehr als 40% des jeweiligen Brutpaarbe-
standes in Deutschland dar. Ein Revierverlust wire daher als erheblich ein-
zustufen. Infolge der Zwischennutzung Solarenergiegewinnung ist ein Re-
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vierverlust jedoch fiir beide Arten nicht zu erwarten. In Pasewalk sind gerade
auf mehrjahrigen Brachflachen, die regelmaRig aber extensiv gemaht wer-
den, britende Braunkehlchen nachzuweisen.

Fir die Grauammer ist die aus der Nutzung genommene Wiesenflache auf-
grund der GréRe (rd. 9,3 ha Wiese) und Qualitat (ausreichen Singwarten,
extensive Pflege, angrenzende Nahrungshabitate) ebenfalls gut geeignet: es
kénnen 2-3 Brutpaare die Flache nutzen. Da auch mehrjahrige Ruderalfl&-
chen und Brachen zu den geeigneten Brutrevieren der Grauammer gehdren
ist auch fur diese Art von keinem Revierverlust fur den Zeitraum der Zwi-
schennutzung auszugehen, sondern es kann nach 2-3 Jahren nach Errich-
tung der Solarpanels von einer vergleichsweise artenreichen Ruderalflur un-
ter der Anlage ausgegangen werden, die zu einer Zunahme der Brutpaare
fithren kann.

Beziiglich der Vermutung, dass Solarfelder den Végeln aus der Luft gese-
hen eine Wasserflache vortauschen gibt es in der Fachliteratur nur wenige
belastbare Nachweise. Eine systematische Untersuchung im Auftrag des
Bundesamtes fur Naturschutz aus dem Jahr 2007 weist eine solche Ver-
wechslungsgefahr nicht nach, schlielt eine solche aber bei unglnstigen
Sichtverhaltnissen in Kombination mit Reflektionen nicht aus. Fir Greifvogel
stellen die Module keine Jagdhindernisse dar.

Die sich nach 20 Jahren anschlieRende Folgenutzung als Gewerbegebiet
wird das Angebot an Lebensraum fiir die Bodenbruter gegenuber der Zwi-
schennutzung erheblich einschranken — verglichen mit der aktuell verfugba-
ren Flache wird es jedoch zu keiner wesentlichen Verschlechterung kom-
men. Derzeit stehen infolge der ,Stilllegung” rd. 9,3 ha Wiesenflache zur
Verfiigung, der BP Gewerbegebiet weist 8,1 ha Wiesenflache auf. Wahrend
der Lebensraum aufgrund der gesetzlichen Grundlage aktuell jéhrlich umge-
brochen werden und wieder in die Erzeugung genommen werden kann, si-
chert die Festsetzung als Flache fur MaBnahmen zur Pflege, zum Schutz
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in Zusammenhang mit einer
textlichen Festsetzung die Verfiigbarkeit des Lebensraums fr Bodenbriter
langfristig.

Fiir die in Gehélzen britenden Freibriter mit wechseinden Niststatten kon-
nen Tétungen von Individuen oder die Zerstorung von Gelegen/Eiern ausge-
schlossen werden, da die Gehodizbestinde Uber entsprechende Flachensi-
cherung oder textliche Festsetzungen abgesichert sind. Im Gegenteil ist mit
einer verbesserten Lebensraumsituation bei nach Durchfilhrung der Aus-
gleichsmaRnahmen (Anpflanzen von zusatzlichen Feldgeholzstreifen) im
Plangebiet zu rechnen. Erhebliche baubedingte Stérungen ebenfalls durch
eine Bauzeitenbeschrankung auRerhalb der Brutzeit (Ende Mérz bis Anfang
August) grundsatzlich zu vermeiden.

Fir Geholz britende Arten mit festen Niststatten in den Altbdumen (Horste
von Greifvgeln und Hohlen briitende Arten wie Spechte und Meisen sind
nicht zu erwarten, da aufgrund der Planungen keine (H6hlen)Baume zu fal-
len sind. Eine Stérung wahrend der Brutzeit kann vermieden werden.
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Schmetterlinge/Insekten sowie Holz bewohnende Kaferarten

Die Arten reiche Wiese, Mager- und Trockenrasen der Ackerbrache bietet
wertvollen Lebensraum fiir die Insekten, insbesondere Schmetterlinge aber
auch Heuschrecken. Mit der Umsetzung der Zwischennutzung Solarener-
giegewinnung ist infolge der Verschattung von einem Teil der Flache mit ei-
ner Verschiebung im Arteninventar zu rechnen Aufgrund der neu hinzu
kommenden Flachen mit Ruderalfluren wird sich das Angebot an Lebens-
raum quantitativ erweitern und aufgrund von unterschiedlichen Standortbe-
dingungen auch weiter diversifizieren. Nach einem Zeitraum von 20 Jahren,
in dem sich ein vergleichsweise festes Artenspektrum infolge extensiver
Pflege entwickelt hat, wird es durch die Folgenutzung eines Gewerbegebiets
zu einem quantitativen Rickgang an Lebensraum kommen. Verglichen mit
dem Statur Quo heute ist jedoch quantitativ wie qualitativ von einem gleich-
wertigen Angebot an Lebensraum auszugehen, da ein vergleichbarer Um-
fang an extensiver Wiesenflache im Bebauungsplan festgesetzt wird.

Holz bewohnende Arten wie z.B. der Eremit sind von keinem der Bebau-
ungspléne (Zwischen- bzw. Folgenutzung) betroffen, da bei keiner der Nut-
zungen Altbaume geféahrdet werden.

AbschlieRende Bewertung zum Artenschutz

Ausgangspunkt fir den Artenschutz ist eine Potentialanalyse fiir den Ein-
griffsraum der Zwischennutzung (Solarenergiegewinnung).

Durch Bauzeitenregelungen in der Bauphase (Zwischennutzung und Folge-
nutzung) lasst sich das Schadigungsverbot (ggf. § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG, ggf. im Zusammenhang mit § 44
Abs. 1 Nr. 1) sowie das Stérungsverbot (§ 44 Abs.1 Nr.2) vermeiden.

Die Artenvielfalt wird sich in den 20 Jahren Zwischennutzung voraussichtlich
nicht signifikant andern. Aufgrund der zu erwartenden Biotopstruktur unter
den Solarpanels wird sich auch die Artenzusammensetzung ebenfalls nicht
wesentlich verschieben. Eine ggf. positive Entwicklung ist aufgrund der Er-
weiterung des Lebensraumes fiir die vorhandenen Arten zu erwarten. Diese
Annahme sollte anhand eines Monitorings Gberpriift werden.

Zum Zeitpunkt der Folgenutzung ist der artenschutzrechtliche Fachbeitrag
zu aktualisieren.

6. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Die Eingriffsregelung gemé&R § 1a Abs. 3 i. Verb. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
wird in den Umweltbericht integriert. Das erforderliche Kompensationsmaf
fur den Eingriff wird auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung*
des Landes Mecklenburg-Vorpommern erstelit.

Nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung, herausgegeben vom Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, wird bei
der Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
zwischen einfachen und schweren Eingriffen unterschieden. Sind nur Funk-
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tionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen, erfolgt die naturschutzfachliche
Eingriffsbeurteilung ausschlieRlich auf der Grundlage der Betrachtung von
Biotoptypen als Indikatoren fur die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts.

Bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen fur den 3.
Bauabschnitt des IndustriegewerbegroRstandorts handelt es sich um einen
Verlust von Naturhaushaltsfunktionen mit allgemeiner Bedeutung (vgl. Kapi-
tel 3.1). Eine gesonderte Erfassung und Kompensation einzelner Schutzgu-
ter tiber die Betrachtungsebene der Biotoptypen hinaus ist nicht erforderlich.

Da nur Funktionen des Naturhaushaltes mit allgemeiner Bedeutung festge-
stellt wurden, gilt fiir die Kompensation das Maf} der Biotopbeeintrachtigung
(Kompensation mit Hilfe der Biotopwertansprache).

Auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung und des B-Planentwurfs Fol-
genutzung Gewerbe Stand Juli 2011 als endguiltiger Nutzung mit dem groR-
ten Eingriffspotenzial wird die Eingriffsbilanz erstellt. Die in der Zwischennut-
zung der Solarenergiegewinnung entstehenden Biotopstrukturen stellen
nach 20 Jahren keinen eigenen Eingriffstatbestand dar, sondern sind wie ein
Jbrach liegen" oder ,Nichtnutzung” einer Uberplanten Flache einzuschatzen.
Zu betrachten ist der Verlust von Intensivacker infolge von Uberbauung und
Versiegelung in dem neu zu schaffenden Gewerbegebiet.

Die Biotopbeeintrachtigung umfasst auf den Baugebieten folgende Flachen

Gewerbegebiet: 21,5 ha
Verkehrsfldchen: 2,8 ha

Fur die bereits bestehende Strale erfolgt kein Eingriff aus der Planung des
B-Plans 31/10. Lediglich die neu geplante ErschlieBungsstrae mit rund 1
ha (9.977 m2) stellt einen Eingriff dar.

Insgesamt werden durch die neu entstehenden Gewerbegebiete sowie die
geplante ErschlieBungsstralen 224.945 m? (22,5 ha) Intensivackerflache
iberplant. Von den 21,5 ha Gewerbegebiet kdnnen bei einer GRZ von 0,6
zzg. zulassiger Uberschreitung maximal 80% (17,2 ha) tberbaut bzw. ver-
siegelt werden. Diese 17,2 ha stellen einen Eingriff dar. Die nicht Oberbau-
baren, zu begriinenden Flachen sind aufgrund der vorangegangenen Inten-
sivackernutzung als Wert erhaltend und daher nicht als eingriffswirksam zu
bewerten.

Wert- Korrektur- Flachen- Kompensations-
Biotoptyp stufe faktor grofelha erfordernis/ha
Intensivacker | 1 +0,5 17,2 25,8
Intensivacker | 1 +0,5 1,0 1,5

Der Korrekturfaktor von 0,5 erfolgt aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
bei Industrie- und Gewerbeflachen sowie bei StraRenneubau. Daraus ent-
steht ein Kompensationsbedarf in einem Flachenumfang von 27,3 ha fdr die
Eingriffsflache von 22,5 ha

Zur Kompensation des Verlustes an Biotopflachen sind innerhalb des Plan-
gebietes Ausgleichsmafnahmen vorgesehen.
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Dabei werden nicht alle zu begriinenden Flachen als relevante Kompensati-
onsmafnahmen im Geltungsbereich angerechnet, sondern nur solche, die
Uber eine als Lebensraum und Trittsteinbiotop ausreichende Qualitat verfi-
gen. Sie sind als zu begriinende Flachen mit textlichen Festsetzungen zu Art
und Umfang der Begriinung festgesetzt. (vgl. Auflistung unten).

die Offentlichen Grunflachen mit der Bezeichnung G1, G2 und G3 mit
Anpflanzungen von Gehélzen (Strauchhecken)

- die Frischwiese auf den éffentlichen Grunflachen G5 und G6

- die Baumpflanzungen (Erganzung der Allee) an der Dargitzer Strae
sowie entlang der neu zu errichtenden ErschlieBungsstrake im Rahmen
der Gewerbegebietsnutzung

Nicht angerechnet werden die sonstigen Griinflachen, die aufgrund der GRZ
zusatzlich innerhalb der Bauflachen freizuhalten sind und voraussichtlich mit
Rasensaat und Zierstrauchern begriint werden. Da sie auf Intensivacker
entstehen wird fiir diese unversiegelten, begrinten Flachen jedoch auch
kein Eingriff verursacht.

Biotoptyp Wertstufe | Flachen/ha | Kompensation/ ha

Neuanlage 6ff. Grinflache: Wiese 2 8,11 16,22

Anpflanzung Feldge- 2 3,13 6,26

hélz/Strauchhecke mit Saum

Ergénzung einer vorh. Allee 2 ca. 1,0 2,0

Neuanlage einer Allee 2 ca. 1,0 2,0
26,48

Nach Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet verbleibt
durch die Einordnung von intensiv nutzbaren Gewerbeflichen im AuRenbe-
reich ein vergleichsweise geringes Kompensationsdefizit.

27,3 ha -26,48 ha=0,82 ha

Mit den AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet kénnen rund 97% der Eingrif-
fe kompensiert werden. Weitere MaRRnahmen sind aufgrund des vergleichs-
weise geringen Defizits und des langen Zeitraums bis zur Umsetzung der
Folgenutzung nicht vorgesehen.

7. Zusammenfassung

Das stadtebauliche Konzept als Grundlage des B-Plans sieht nérdlich der
Stralle nach Stolzenburg groRfiéchige Gewerbe- und Industriegebiete bis
zur Bahntrasse Neubrandenburg-Pasewalk vor.

Da es sich bei dem in Aussicht genommenen Plangebiet um den dritten und
letzten Abschnitt der Gesamtentwicklung an diesem Standort handelt, die
Flache durch verschiedene Leitungstrassen, Bodendenkmale etc. stark pla-
nungsbefangen® ist und auch die erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen
einen vergleichsweise langen Vortauf bendtigen, ist mit einer Realisierung
der gewerblichen Entwicklung in den néchsten ca. 20 Jahren nicht zu rech-
nen. Aus diesem Grund sollen am Standort die Méglichkeiten fir eine WZWi-
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schennutzung® durch die 0.g. Anlagen fir Solarenergiegewinnung geschaf-
fen werden.

Infolge des Bebauungsplanes wird es fiir den Zeitraum der Zwischennut-
zung gegeniiber dem Status Quo als landwirtschaftliche Nutzflache voraus-
sichtlich zu verbesserten Lebensraumbedingungen fur Flora und Fauna
kommen. Das vergleichsweise extensiv genutzte und ebenso extensiv ge-
pflegte Solarfeld bietet auf einer Flache von rund 35 ha zusétzlichen Le-
bensraum, der durch die Umzdunung vergleichsweise stérungsarm sein
wird: groRere Greifsauger wie der Fuchs, Wildschweine und auch der
Mensch haben keinen oder nur sehr begrenzten Zutritt zu der Flache. Es ist
zu erwarten, dass sich diese Form der ,Extensivierung der Landnutzung*
positiv auf die Regeneration des Bodens und die Entwicklung von Lebens-
raumen und Arten auswirkt. Auch bezogen auf das Schutzgut Klima ist die
Solarenergiegewinnung positiv zu bewerten.

Der Eingriff in die bereits teilerkundeten Bodendenkmale ist bei diesem Vor-
haben vergleichsweise gering und kann bei Errichtung der Anlage begleitet
werden. Belastungen fiir die Bewohner der angrenzenden Anklamer Sied-
fung sind nicht zu erwarten, da mit der Errichtung der Anlage nur eine gerin-
ge Bauzeit verbunden ist und keine betriebsbedingten Immissionen zu er-
warten sind.

Nach Ablauf der 20 jahrigen Solarenergiegewinnung wird die fur Natur und
Umweltschutzgiter zur Verfugung stehende Flache erheblich reduziert, da
der Uberwiegende Teil der Flache als Gewebegebiet genutzt werden soll.

Mittels qualitativ hochwertigen Pflanzungen aus heimischen Gehdlzen am
Gebietsrand, der Festsetzung von Wiesenflachen als Ausgleichsflachen so-
wie ebenso hochwertigen Pflanzungen heimischer Baumarten in den Bau-
gebieten und an der ErschlieBungsstrale wird weitestgehend Ausgleich der
zu erwartenden Beeintrachtigungen aus den Baugebieten geschaffen. Dabei
ist der Vergleich mit dem Zustand heute mafgeblich.

Fur den Zeitraum der auf 20 Jahre angelegten Zwischennutzung fiir Solar-
energiegewinnung, fiir deren Betrieb es einer extensiven aber regelmanigen
Pflege der aufwachsenden Gras- und Staudenfluren unter den Modultischen
bedarf, sollte ein Monitoring der Entwicklung der Flache als Lebensraum fur
Flora und Fauna durchgefihrt werden, um die Belange des Artenschutz zum
Zeitpunkt der Folgenutzung zu aktualisieren.
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Anlage: Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 31/10 ,,Dargitzer Strafe*

0. Vorbemerkung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 31/10 ,Dargitzer Strake" um-
fasst fur den nérdlichen Teil des IndustriegewerbegroRstandortes Pasewalk
einen Bereich, in dem zunachst die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung als Zwischennut-
zung zu schaffen sind und nach Ablauf einer festgelegten Frist der Standort
als Gewerbegebiet planungsrechtlich zu sichern ist. Dies begriindet sich un-
ter anderem aus dem Erfordernis der langfristigen Sicherung eines ausrei-
chenden Angebotes an verfiigbaren Gewerbeflidchen im Stadtgebiet Pase-
walk. Da mit einer Realisierung der gewerblichen Entwicklung in den nachs-
ten ca. 20 Jahren nicht zu rechnen ist, sollen am Standort die Méglichkeiten
fur eine ,Zwischennutzung" durch Anlagen fur Solarenergiegewinnung ge-
schaffen werden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine be-
darfsorientierte Bereitstellung von Flachen fur Anlagen der Solarenergiege-
winnung sowie von gewerblich nutzbaren Bauflachen zur Stérkung der regi-
onalen Wirtschaftsstruktur planungsrechtlich gesichert werden.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sondergebietes zur Solarenergiege-
winnung als Zwischennutzung fir einen Zeitraum von 20 Jahren (bedingte
Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB). In diesem Sondergebiet sind lediglich
Photovoltaikanlagen zur Erzeugung von Elektrizitat aus Solarenergie (sowie
der allgemeinen Zweckbestimmung dienende technische Nebenanlagen) zu-
lassig. Weiterhin sollen Griin- und Ausgleichsflichen festgesetzt werden.
Nach Ablauf der 20 Jahre tritt der ,Planstand Folgenutzung” in Kraft, in dem
ein Gewerbegebiet und die erforderlichen ErschlieBungsflachen entspre-
chend des vorliegenden Rahmenplans sowie weitere Griin- und Ausgleichs-
flachen festgesetzt werden sollen.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und
der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Bei der Aufstellung des Bebauungsptans Nr. 31/10 .Dargitzer Strafle” wurde
gemaf § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) fur die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 (6) 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefiihr, innerhalb de-
rer die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Die sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung wurde ebenfalls beriicksichtigt.

Insgesamt wurden die bewahrten Prifverfahren (Geldndebegehung, Erfas-
sung und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen etc.) eingesetzt, die ei-
ne weitgehende und dem technischen Stand entsprechende abschlieRende
Bewertung erméglichten. Weitere Arten umweltbezogener Informationen
wurden durch die Amter der Stadt Pasewalk und des Kreises Uecker -
Randow zur Verfligung gestelit.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschétzung, dass durch den
Vollzug des Bebauungsplanes Nr. 31/10 ,Dargitzer Strafle* zwar erhebliche

Conradi, Bockhorst + Partner
Martina Faller 51



Stadt Pasewalk
Bebauungsplan Nr. 31/10
,Dargitzer Straf’e”

Umweltauswirkungen zu erwarten sind, diese jedoch durch entsprechende
planungsrechtliche Regelungen ausgeglichen werden kénnen. Dies stelit
sich fur die einzelnen zu betrachtenden Belange wie folgt dar:

52

Fur die westlich an der Dargitzer StraBe gelegene Anklamer Siedlung
besteht ein Schutzanspruch gegeniiber Larm und sonstigen Immissio-
nen. Die zulassigen Anlagen und Betriebe sind den jeweilig angrenzen-
den Nutzungen anzupassen, so dass es zu keinen auRerhalb des recht-
fichen Rahmens liegende, immissionsbedingten Beeintrachtigungen der
Wohnbebauung aus den geplanten Gewerbe- und Industrieflachen
kommt. Von den zu errichtenden Solarfeldflachen kénnen optische
Stérwirkungen ausgehen. Da im naheren Umfeld jedoch keine empfind-
lichen Nutzungen vorhanden sind, kommt es zu keinen Beeintréchtigun-
gen fUr den Menschen.

Die Flache des Plangebietes ist mit Ausnahme der Dargitzer Straflie
(Kopfsteinpflaster) vollstandig unversiegelt. Durch fandwirtschaftliche In-
tensivnutzung sind die Béden im Plangebiet vorbelastet. Bei den im Gel-
tungsbereich liegenden Flachen handelt es sich damit ausschlielich um
Béden von allgemeiner Bedeutung, die infolge jahrzehntelanger inten-
sivbewirtschaftung im oberen Bodenhorizont anthropogen verandert
wurden. Sie sind weder selten, noch verfigen diese Flachen Uber ein
besonderes Potenzial fiir floristische oder faunistische Sonderstandorte.
Ausgenommen sind die mit Sandmagerrasen bestandenen sandigen
Kuppenbereiche. Eine erhebliche Beeintrachtigung, bei denen im Plan
Folgenutzung" geplanten Festsetzungen, liegt bei einer maximalen Ver-
siegelungsflache von 22,5 ha vor. Daraus entsteht ein Kompensations-
bedarf in einem Flachenumfang von 27,3 ha. Kompensationsmafnah-
men/Ersatzmafnahmen und Ausgleichsflachen sind vorgesehen.

Die Zwischennutzung als Solarfeld erweitert den Lebensraum flr Fauna
und Flora. Es ist zu erwarten, dass sich diese Form der ,Extensivierung
der Landnutzung” positiv auf die Regeneration des Bodens und die Ent-
wicklung von Lebensraumen und Arten auswirkt. Auch bezogen auf das
Schutzgut Klima ist die Solarenergiegewinnung positiv zu bewerten.
Durch die Uberbauung im Plangebiet wird sich langfristig der Anteil an
Lebens- bzw. Nahrungsraum fiir Flora und Fauna reduzieren. Mit der
Anlage von einheimischen und standortgerechten Gehdlzpflanzungen
am Rand des Gewerbegebiets, den Baumpflanzungen auf den Bau-
grundstiicken und den Gras- und Staudenfluren auf den Ausgleichsfla-
chen sowie der Festsetzung von Wiesenflachen als Ausgleichsflachen
wird Ausgleich und Ersatz fiir den Verlust ehemals landwirtschaftlicher
Nutzflachen geschaffen.

Die Flache des Geltungsbereichs ist, groBmaRstablich gesehen, von
durchschnittlicher Bedeutung fur die Schutzgiter Klima und Lufthygiene.
Es liegt weder in einer fur die Stadt Pasewalk relevanten Luftaustausch-
bahn, noch zahlt es zu den Gebieten mit luftverbessernder Wirkung. Es
fiegen auch keine besonderen standortspezifischen Vorbelastungen o-
der Empfindlichkeiten vor. Grundsatzlich kann aber aufgrund der Gber-
wiegend westlichen Winde das Untersuchungsgebiet als Teit des klima-
tischen Ausgleichsbereichs (Frischiuftzufuhr) fir das Innenstadtgebiet
von Pasewalk von Bedeutung sein. Es ist davon auszugehen, dass
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durch die zukinftige Bebauung unversiegelter Flachen eine Verdnde-
rung des Standortklimas zu erwarten ist.

- Die Allee entlang der Dargitzer StraRe ist nach § 27 LNatSchG MV ge-
schitzt. Weiterhin wurde ein geschitztes Ruderalgebiisch am Bahn-
damm aufgenommen. Den im Plangebiet vorkommenden Brachen
kommt mit einer hohen biologischen Vielfalt eine vergleichsweise hohe
Bedeutung als Lebensraum fur die Arten- und Lebensgemeinschaften
zu. Sie stellen aufgrund ihrer seltenen Sonderstandorte (Sandmagerra-
sen, Trittsteinbiotope) ein hohes Potenzial fur seltene Arten dar. Fir die
Tierwelt sind sie von ebenso hoher Bedeutung. Positiv und in ihrem
Wert ebenso hoch einzuschatzen ist die Siedlungsbrache ,Charlotten-
hof",

- Es verbleibt ein geringes Kompensationsdefizit das nicht im Plangebiet
ausgeglichen werden kann. Mit den AusgleichsmaRnahmen im Plange-
biet kénnen rund 97% der Eingriffe kompensiert werden. Weitere MaR-
nahmen sind aufgrund des vergleichsweise geringen Defizits und des
langen Zeitraums bis zur Umsetzung der Folgenutzung nicht vorgese-
hen.

- Im Plangebiet befinden sich vier Bodendenkmalbereiche. Es ist von wei-
teren Befunden auszugehen. Diese sind vor Beginn jeglicher Erdarbei-
ten fachgerecht zu dokumentieren und gaf. zu bergen.

Nach Umsetzung der KompensationsmaRnahmen im Plangebiet sowie der
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen verbleiben keine erheblichen Beein-
trachtigungen aus dem Volizug des Bebauungsplans. Die nach Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen zu erwartenden Eingriffe werden mit
den genannten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu 97% kompensiert.
Weitere MalRnahmen sind aufgrund des vergleichsweise geringen Defizits
und des langen Zeitraums bis zur Umsetzung der Folgenutzung nicht vorge-
sehen.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der
Begrundung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfah-
rensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung). Der Umweltbericht und die im Rahmen der Verfahrens-
schritte gem. § 3 Abs. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB und gem. § 3 Abs. 2i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wur-
den in der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt. Die Art und Weise
der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung wird nachfolgend dargestellt. Details kénnen dem abschlieenden
Beschluss der Stadtvertreterversammiung mit der zugrundeliegenden Ab-
wagung entnommen werden.,

Im Rahmen der 6ffentlichkeitsbeteiIigungen und der Beteiligung der
Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange wurden folgende
Anregungen beriicksichtigt und Hinweise aufgenommen:

- Die Anregung des Landkreises Uecker-Randow (Fachbqreich Bau, Pla-
nung und Kataster, Denkmalschutz) zur nachrichtlichen Ubernahme von
Angaben der Bodendenkmalpflege in die Planzeichnung;
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- Die Anregung des Landkreises Uecker-Randow (Fachdienst Bauord-
nung/Genehmigungen, Bauleitplanung) zur Streichung der textlichen
Festsetzung beziiglich einer Riickbauverpflichtung;

- Der Anregung der DB Services Immobilien GmbH zum Erwerb eines
Flurstiickes innerhalb des Bebauungsplans durch die Kommune;

- Der Anregung der DB Services Immobilien GmbH zur Bericksichtigung
von Verkehrssicherungsbelangen im Zuge von PflanzmaRnahmen;

- Der Hinweis der DB Kommunikationstechnik GmbH (fur DB Services
Immobilien GmbH) zur Betroffenheit von Belangen aufgrund einer Tele-
kommunikationsanlage im Plangebiet,

Folgender Hinweis konnten nicht beriicksichtigt werden:

. Der Hinweis des Landkreis Uecker-Randow (Fachdienst Bauord-
nung/Genehmigungen, Untere Immissionsschutzbehorde) zur konkreten
Beachtung schalltechnischen Beeintréchtigungen aufgrund der Folge-
nutzung;

2. Griinde fir die Wahl des Plans nach Abwégung mit den geprif-
ten, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglich-
keiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 31 / 10 der Stadt Pasewalk, der eine Teilflache
des IndustriegewerbegroRstandortes Pasewalk umfasst, sollen die planeri-
schen Voraussetzungen zur Umsetzung des im LEP M-V und im RREP VP
ausgewiesenen "Vorranggebietes fir Gewerbe und Industrie" geschaffen
werden. Aus Grinden der Férderung und Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur wurde der Standort in allen Ubergeordneten Planungen
regionalplanerisch verankert. Demnach entspricht das Vorhaben den lan-
desplanerischen Zielen 4.3.1 (1 und 2) zu den landesweit bedeutsamen ge-
werblichen und industriellen GroRstandorten (LEP M-V).

In der Abwagung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sowie
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden mit denen einer dauerhaften
und nachhaltigen Starkung und Sicherung der regionalen Wirtschaftsstruktur
wurde in allen vorlaufenden Planungen (auch im RROP) im Sinne der in die-
sem Teil Mecklenburg Vorpommerns dringend notwendigen Schaffung von
Arbeitsplatzen entschieden. Insofern ist die grundsétzltiche Entscheidung fur
die Realisierung des Standortes bereits in allen tibergeordneten Planungen
abschlieRend abgewogen worden. Alternativen hinsichtlich Lage, Grofie,
Verfiigbarkeit und Verkehrsanbindung sind derzeit nicht erkennbar. Auch
von der Offentlichkeit und den beteiligten Behorden wurden keine anderwei-
tigen Planungsmaglichkeiten aufgezeigt.

Unter Beriicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes
kann auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung davon ausgegangen werden,
dass fur das Plangebiet mit einer Fortfiihrung der intensiven fandwirtschaftli-
chen Nutzung zu rechnen ist.
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Bei Durchflihrung der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen fir einige
der im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten. Der Aus-
gleich dieser Beeintrachtigungen wird durch entsprechende Festsetzungen
planungsrechtliche gesichert.

Da die Anregungen kein erneutes Beteiligungsverfahren begrinden, wurde
der Bebauungsplan von der Stadtvertreterversammiung der Stadt Pasewalk
in der Sitzung am 15.09.2011 als Satzung beschlossen.

Pasewalk den .Q?..fQ,,Z.Qf..’[.

Der Birdermeister
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Anlage: Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 31/10 ,,Dargitzer StraRe*

0. Vorbemerkung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 31/10 ,Dargitzer StraRe" um-
fasst fur den nérdlichen Teil des IndustriegewerbegrofRstandortes Pasewalk
einen Bereich, in dem zunéchst die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung als Zwischennut-
zung zu schaffen sind und nach Ablauf einer festgelegten Frist der Standort
als Gewerbegebiet planungsrechtlich zu sichern ist. Dies begriindet sich un-
ter anderem aus dem Erfordernis der langfristigen Sicherung eines ausrei-
chenden Angebotes an verfiigbaren Gewerbeflachen im Stadtgebiet Pase-
walk. Da mit einer Realisierung der gewerblichen Entwicklung in den nachs-
ten ca. 20 Jahren nicht zu rechnen ist, sollen am Standort die Méglichkeiten
fur eine ,Zwischennutzung” durch Anlagen fir Solarenergiegewinnung ge-
schaffen werden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine be-
darfsorientierte Bereitstellung von Flichen fiir Anlagen der Solarenergiege-
winnung sowie von gewerblich nutzbaren Baufldchen zur Starkung der regi-
onalen Wirtschaftsstruktur planungsrechtlich gesichert werden.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sondergebietes zur Solarenergiege-
winnung als Zwischennutzung fiir einen Zeitraum von 20 Jahren (bedingte
Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB). In diesem Sondergebiet sind lediglich
Photovoltaikantagen zur Erzeugung von Elektrizitat aus Solarenergie (sowie
der allgemeinen Zweckbestimmung dienende technische Nebenanlagen) zu-
lassig. Weiterhin sollen Grin- und Ausgleichsflachen festgesetzt werden.
Nach Ablauf der 20 Jahre tritt der ,Planstand Folgenutzung" in Kraft, in dem
ein Gewerbegebiet und die erforderlichen ErschlieBungsflachen entspre-
chend des vorliegenden Rahmenplans sowie weitere Griin- und Ausgleichs-
flachen festgesetzt werden sollen.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und
der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31/10 .Dargitzer Strale" wurde
gemaR § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) fur die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 (6) 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchgefihrt, innerhalb de-
rer die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Die sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung wurde ebenfalls berlcksichtigt.

Insgesamt wurden die bewé&hrten Priifverfahren (Gelandebegehung, Erfas-
sung und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen etc.) eingesetzt, die ei-
ne weitgehende und dem technischen Stand entsprechende abschlieRende
Bewertung erméglichten. Weitere Arten umweltbezogener Informationen
wurden durch die Amter der Stadt Pasewalk und des Kreises Uecker —
Randow zur Verfligung gestellt.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass durch den
Vollzug des Bebauungsplanes Nr. 31/10 ,Dargitzer Strake* zwar erhebliche
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Umweltauswirkungen zu erwarten sind, diese jedoch durch entsprechende
planungsrechtliche Regelungen ausgeglichen werden konnen. Dies stellt
sich fur die einzelnen zu betrachtenden Belange wie folgt dar:

52

Fur die westlich an der Dargitzer StralRe gelegene Anklamer Siedlung
besteht ein Schutzanspruch gegeniiber Larm und sonstigen Immissio-
nen. Die zuldssigen Anlagen und Betriebe sind den jeweilig angrenzen-
den Nutzungen anzupassen, so dass es zu keinen aulerhalb des recht-
lichen Rahmens liegende, immissionsbedingten Beeintrachtigungen der
Wohnbebauung aus den geplanten Gewerbe- und Industrieflachen
kommt. Von den zu errichtenden Solarfeldflaichen konnen optische
Stérwirkungen ausgehen. Da im naheren Umfeld jedoch keine empfind-
fichen Nutzungen vorhanden sind, kommt es zu keinen Beeintrachtigun-
gen fur den Menschen.

Die Flache des Plangebietes ist mit Ausnahme der Dargitzer Stralie
(Kopfsteinpflaster) volistandig unversiegett. Durch tandwirtschaftliche In-
tensivnutzung sind die Béden im Plangebiet vorbelastet. Bei den im Gel-
tungsbereich liegenden Flachen handelt es sich damit ausschlieflich um
Boden von allgemeiner Bedeutung, die infolge jahrzehntelanger Inten-
sivbewirtschaftung im oberen Bodenhorizont anthropogen veréndert
wurden. Sie sind weder selten, noch verfiigen diese Flachen (ber ein
besonderes Potenzial firr floristische oder faunistische Sonderstandorte.
Ausgenommen sind die mit Sandmagerrasen bestandenen sandigen
Kuppenbereiche. Eine erhebliche Beeintrachtigung, bei denen im Plan
,Folgenutzung" geplanten Festsetzungen, liegt bei einer maximalen Ver-
siegelungsflache von 22,5 ha vor. Daraus entsteht ein Kompensations-
bedarf in einem Flachenumfang von 27,3 ha. Kompensationsmafinah-
men/Ersatzmafinahmen und Ausgleichsflachen sind vorgesehen.

Die Zwischennutzung als Solarfeld erweitert den Lebensraum fir Fauna
und Flora. Es ist zu erwarten, dass sich diese Form der ,Extensivierung
der Landnutzung” positiv auf die Regeneration des Bodens und die Ent-
wicklung von Lebensraumen und Arten auswirkt. Auch bezogen auf das
Schutzgut Klima ist die Solarenergiegewinnung positiv zu bewerten.
Durch die Uberbauung im Plangebiet wird sich langfristig der Anteil an
Lebens- bzw. Nahrungsraum fir Flora und Fauna reduzieren. Mit der
Anlage von einheimischen und standortgerechten Gehdlzpflanzungen
am Rand des Gewerbegebiets, den Baumpflanzungen auf den Bau-
grundstiicken und den Gras- und Staudenfluren auf den Ausgleichsfla-
chen sowie der Festsetzung von Wiesenflachen als Ausgleichsflachen
wird Ausgleich und Ersatz fir den Verlust ehemals landwirtschaftlicher
Nutzflachen geschaffen.

Die Flache des Geltungsbereichs ist, groBmaRstablich gesehen, von
durchschnittlicher Bedeutung fur die Schutzguter Klima und Lufthygiene.
Es liegt weder in einer fir die Stadt Pasewalk relevanten Luftaustausch-
bahn, noch zahlt es zu den Gebieten mit luftverbessernder Wirkung. Es
fiegen auch keine besonderen standortspezifischen Vorbelastungen o-
der Empfindlichkeiten vor. Grundsatzlich kann aber aufgrund der Gber-
wiegend westlichen Winde das Untersuchungsgebiet als Teil des klima-
tischen Ausgleichsbereichs (Frischiuftzufuhr) fir das Innenstadtgebiet
von Pasewalk von Bedeutung sein. Es ist davon auszugehen, dass

Conradi, Bockhorst+ Partner
Martina Faller



Stadt Pasewalk
Bebauungsplan Nr. 31/10
,2pargitzer StraRe"

durch die zukinftige Bebauung unversiegelter Flachen eine Verande-
rung des Standortklimas zu erwarten ist.

- Die Allee entlang der Dargitzer StraRe ist nach § 27 LNatSchG MV ge-
schutzt. Weiterhin wurde ein geschiitztes Ruderalgeblisch am Bahn-
damm aufgenommen. Den im Plangebiet vorkommenden Brachen
kommt mit einer hohen biologischen Vielfalt eine vergleichsweise hohe
Bedeutung als Lebensraum fir die Arten- und Lebensgemeinschaften
zu. Sie stellen aufgrund ihrer seltenen Sonderstandorte (Sandmagerra-
sen, Trittsteinbiotope) ein hohes Potenzial fiir seltene Arten dar. Fur die
Tierwelt sind sie von ebenso hoher Bedeutung. Positiv und in ihrem
Wert ebenso hoch einzuschéatzen ist die Siedlungsbrache ,Charlotten-
hof".

- Es verbleibt ein geringes Kompensationsdefizit das nicht im Plangebiet
ausgeglichen werden kann. Mit den AusgleichsmaRnahmen im Plange-
biet kénnen rund 97% der Eingriffe kompensiert werden. Weitere MaR-
nahmen sind aufgrund des vergleichsweise geringen Defizits und des
langen Zeitraums bis zur Umsetzung der Folgenutzung nicht vorgese-
hen.

- Im Plangebiet befinden sich vier Bodendenkmalbereiche. Es ist von wei-
teren Befunden auszugehen. Diese sind vor Beginn jeglicher Erdarbei-
ten fachgerecht zu dokumentieren und ggf. zu bergen.

Nach Umsetzung der KompensationsmaRnahmen im Plangebiet sowie der
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen verbleiben keine erheblichen Beein-
trachtigungen aus dem Vollzug des Bebauungsplans. Die nach Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen zu erwartenden Eingriffe werden mit
den genannten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu 97% kompensiert.
Weitere MaRnahmen sind aufgrund des vergleichsweise geringen Defizits
und des langen Zeitraums bis zur Umsetzung der Folgenutzung nicht vorge-
sehen.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfah-
rensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung). Der Umweltbericht und die im Rahmen der Verfahrens-
schritte gem. § 3 Abs. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB und gem. § 3Abs. 2iV.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wur-
den in der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt. Die Art und Weise
der Bericksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung wird nachfolgend dargestelit. Details kénnen dem abschlieBenden
Beschluss der Stadtvertreterversammiung mit der zugrundeliegenden Ab-
wéagung entnommen werden,

Im Rahmen der éffentlichkeitsbeteiligungen und der Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden folgende
Anregungen berlicksichtigt und Hinweise aufgenommen:

- Die Anregung des Landkreises Uecker-Randow (Fachbereich Bau, Pla-
nung und Kataster, Denkmalschutz) zur nachrichtlichen Ubernahme von
Angaben der Bodendenkmalpflege in die Planzeichnung;
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- Die Anregung des Landkreises Uecker-Randow (Fachdienst Bauord-
nung/Genehmigungen, Bauleitplanung) zur Streichung der textlichen
Festsetzung beziiglich einer Riickbauverpflichtung;

- Der Anregung der DB Services Immobilien GmbH zum Erwerb eines
Flurstiickes innerhalb des Bebauungsplans durch die Kommune;

- Der Anregung der DB Services Immobilien GmbH zur Berlicksichtigung
von Verkehrssicherungsbelangen im Zuge von PflanzmaRnahmen;

- Der Hinweis der DB Kommunikationstechnik GmbH (fir DB Services
Immobilien GmbH) zur Betroffenheit von Belangen aufgrund einer Tele-
kommunikationsanlage im Plangebiet;

Folgender Hinweis konnten nicht beriicksichtigt werden:

. Der Hinweis des Landkreis Uecker-Randow (Fachdienst Bauord-
nung/Genehmigungen, Untere Immissionsschutzbehérde) zur konkreten
Beachtung schalltechnischen Beeintrachtigungen aufgrund der Folge-
nutzung;

2. Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwégung mit den gepriif-
ten, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglich-
keiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 31 / 10 der Stadt Pasewalk, der eine Teilflache
des Industriegewerbegrofstandortes Pasewalk umfasst, sollen die planeri-
schen Voraussetzungen zur Umsetzung des im LEP M-V und im RREP VP
ausgewiesenen "Vorranggebietes fur Gewerbe und Industrie" geschaffen
werden. Aus Grinden der Forderung und Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur wurde der Standort in allen ibergeordneten Planungen
regionalplanerisch verankert. Demnach entspricht das Vorhaben den lan-
desplanerischen Zielen 4.3.1 (1 und 2) zu den landesweit bedeutsamen ge-
werblichen und industriellen GrofRstandorten (LEP M-V).

In der Abwagung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sowie
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden mit denen einer dauerhaften
und nachhaltigen Starkung und Sicherung der regionalen Wirtschaftsstruktur
wurde in allen vorlaufenden Planungen (auch im RROP) im Sinne der in die-
sem Teil Mecklenburg Vorpommerns dringend notwendigen Schaffung von
Arbeitsplatzen entschieden. Insofern ist die grundsétzliche Entscheidung fr
die Realisierung des Standortes bereits in allen Ubergeordneten Planungen
abschlieRend abgewogen worden. Alternativen hinsichtlich Lage, Grole,
Verfuigbarkeit und Verkehrsanbindung sind derzeit nicht erkennbar. Auch
von der Offentlichkeit und den beteiligten Behérden wurden keine anderwei-
tigen Planungsmdglichkeiten aufgezeigt.

Unter Beriicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes
kann auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung davon ausgegangen werden,
dass fir das Plangebiet mit einer Fortfilhrung der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung zu rechnen ist.
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Bei Durchfiihrung der Planung sind erhebliche Beeintréchtigungen fiir einige
der im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzgliter zu erwarten. Der Aus-
gleich dieser Beeintrachtigungen wird durch entsprechende Festsetzungen
planungsrechtliche gesichert.

Da die Anregungen kein erneutes Beteiligungsverfahren begriinden, wurde
der Bebauungsplan von der Stadtvertreterversammiung der Stadt Pasewalk
in der Sitzung am 15.09.2011 als Satzung beschlossen.

Pasewalk den .0%.1Q.2017..

Der BlUggermeister

Conradi, Bockhorst + Partner
Martina Faller 55






