SATZUNG DER STADT PASEWALK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29/08
SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIKANLAGE "EHEMALIGER KOHLEHANDEL"
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

|. Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V.m. BauNVO des Bebauungsplanes

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Reyiengundiage;
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, $.2585) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk vom .................... folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.29/08 Sondergebiet Photovoltaikanlage "Ehemaliger
Kohlehandel" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber das Flurstiick 189/14 der Flur 28 der Gemarkung
Pasewalk und umfasst ca. 6 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt im

Norden: - durch das Wegeflurstiick 164, stdlich der Stralte Am Silo

Osten: - durch die Bahntrasse der Strecke Berlin-Stralsund

Siden und

Westen: - durch Wiesenflachen innerhalb der Restfliche zwischen BundesstralRe

und Gleistrasse

TEXT (TEIL B)

1. Festsetzungen gem § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

1.1.1 Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage sind allgemein
Zulassig:

Betriebsgebaude und -anlagen, die der Zweckbestimmung einer groffiachigen

Photovoltaikanlage dienen,

Modultische mit Solarmodulen

fir den Betrieb der Anlage notwendige Nebenanlagen und Stellplétze,

Zufahrten, Wege und Wartungsflachen,

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2
festgesetzt.
Die maximale Hohe der Gebaude wird auf 6,50 Uber natirlicher Geldndeoberkante
festgesetzt.

1.2.2

1.3  Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Betriebsgebdude und-anlagen die der Zweckbestimmung einer groflachigen
Photovoltaikanlage dienen und eine Grundflache gréler als 10 m? haben, sind

ausschlieBlich auf den durch Baugrenzen dargestellten Uberbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig.

1.4  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.4.1
ein Minimum zu reduzieren.

1.4.2

vermeiden.

Auf eine Beleuchtung der Anlage ist zu verzichten, um den Anlockeffekt fiir Insekten zu

minimieren.

Zur Kompensation etwaiger Verluste an Fledermausquartieren sind zwei Ersatzquartiere

143

1.4.4

anzubieten. Es sind die Montage von zwei Flachk&sten an je einem Baum vorzusehen. Der

Fledermausflachkasten ist folgendermalien zu installieren:
- Fledermausflachkasten aus Holzbeton (Modellempfehlung: Fa. Strobel -
Fledermausflachkasten Art.- Nr. 120)

- Aufha@ngung in mindestens 4 m Héhe an einem vitalen Baum auf der Flache des B-Planes

- Exposition von Ost - Siid - West mdglich
- Im Anflugbereich 2 m unterhalb des Kastens diirfen sich keine Aste und Zweige des
Baumes befinden, Aufwuchs von Strauchern ist zu vermeiden.

145
an einem Baum zu montieren. Der Montageplatz solite mit einem Fachkundigen
abgestimmt werden.

146
14. Mérz erlaubt.

1.4.7

Auf den Einsatz von Pestiziden und Dingemitteln ist laut Pflanzenschutzgesetz zu
verzichten.

1.5  Flachen oder Malinahmen i. S. des § 1 a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

1.5.1 Den Eingriffen auf dem FS 189/14 der Flur 28 der Gemarkung Pasewalk innerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind wasserbauliche Renaturierungs-
malnahmen Uber 2900 m* auf der Moorbrandfiache der Stadt Pasewalk im Ueckertal bei
Friedberg (Gemarkung Pasewalk, Flur 37 Flurstiicke 29, 30) als Kompensation fiir das
Defizit von 21.412 Biotoppunkten zuzuordnen.

152
an Baumen auf dem Flurstiick 225 der Flur 28 der Gemarkung Pasewalk (siehe
Planlibersicht) zu schaffen.

2. Hinweise

2.1 Erforderliche Leitungen sind in Schutzrohren an der Unterkonstruktion bzw. in Erdverkabelung

anzulegen. Stromleitungen sind bei unterirdischer Bauweise in Abstimmung mit dem
zustandigen Energieversorgungsunternehmen zu verlegen.

2.2 Auf den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zu
versickern.
Sollten bei Erdarbeiten Dréanungen oder auch andere hier nicht erwahnte

Entwasserungsleitungen angetroffen werden, so sind sie in jedem Fall wieder funktionsfahig

herzustellen, auch wenn sie derzeit trockengefallen sind.

Fir die Modultische wird eine maximale Hohe von 3,5 m (ber natlrlicher Geldndeoberkante

Lichtreflexe oder Blendwirkungen sind durch Verwendung von reflexionsarmen Glasern auf

Zaune sind mit einem Bodenabstand von 10 cm herzustellen, um eine Barrierewirkung zu

Zur Kompensation etwaiger Verluste an Schwalbenguartieren ist ein Héhlenbriiter - Kasten

Rodungen und die Entfernung der vorhandenen Staudenfluren sind nur vom 1. Oktober bis

Die Flache ist maximal 2 mal im Jahr zu mahen oder extensiv zu beweiden. Dabei sollte die
erste Mahd nicht im Zeitraum vom 15. April bis zum 15. Juli eines Kalenderjahres erfolgen.

Die unter 1.4.4 und 1.4.5 genannten Ersatzquartiere fir Flederm&use und Héhlenbriiter sind

2.5

26

2.8

Rechtshinweis:

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhéit,
ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverziiglich den értlichen
Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentliches
Interesse besteht, z. B. archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist geman

§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbeh&rde zu benachrichtigen.

Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und
zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

Das Plangebiet grenzt an das Gewasser 2. Ordnung 968.73400 (Kuhgraben).

Dieses wird im Bereich der Plangebietsgrenze gegenwaértig von der sildwestlichen Seite aus
durch den Wasser- und Bodenverband Mittlere Uecker-Randow unterhalten. Diese Seite ist
unbedingt freizuhalten. Gemal § 81 LWaG M-V ist das Gewasser unbeschadet der vorg.
Forderung in einer Breite von 7 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Soliten
Gehdlzpflanzungen am Gewasser geplant sein, so sind diese unbedingt rechtzeitig mit dem
WBV abzustimmen.

Die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt teilweise aulerhalb des
Plangebietes.

Die Kosten fiir die Kompensationsmalnahmen sind durch eine Vereinbarung zwischen dem
Grundstlckseigentimer und der Stadt Pasewalk festzuschreiben, in der Kostenumfang und
Zahlungsmodus zu regeln sind.

Solite der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, die
GDMcom am weiteren Verfahren zu beteiligen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Pasewalk vom
26.06.2008. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses-ist durch Abdruck in
den Pasewalker Nachrichten am 26.07.2008 erfolgt. PG
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Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemé'lif&{j?*-i:_lés Gesetzes liber
die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) beteiligt
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08.09.2008 erfolgt. A0 PAS
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Die von der Planung berthrten Beh&rden und sonstigen Trager ﬁﬁsdﬁ_ﬂéhér Belange sind mit
Schreiben vom 29.07.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme und zur Teilnahme am
Scopingtermin am 14.08.2008 aufgefordert worden. '
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Die Stadtvertretung hat am 24.09.2009 beschlossen, den Arbeitstitel zum Beschluss

Nr. 365-21/2008 von Bebauungsplan Nr. 29/08 Gewerbegebiet "Ehemaliger Kohlehandel” in
Bebauungsplan Nr. 29/08 Sondergebiet Photovoltaikanlage "Ehemaliger Kohlehandel" zu
andern und den Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB aufzustellen. Die nachrangige
lagergewerbliche Nutzung ist nicht mehr Bestandteil des Planungszieles.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29/08 Sondergebiet Photovoltaikanlage "Ehemaliger
Kohlehandel" bestehend aus der Planzeichnung Teil A, den textlichen Festsetzungen Teil B und
der Begriindung mit dem Umweltbericht wurde in gleicher Sitzung am 24.09,2009 durch die
Stadtvertretung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. A N
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Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager ﬁﬁenﬁ?ﬁﬁéﬂﬁﬂan’ge sind
gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.09.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und Gber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte geman § 2 Abs. 2 BauGB. '
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Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 26.11.2009 die vorgebrachten’ Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. e I
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Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aEﬁlﬂTﬁﬂ,ﬁﬁl B), wurde
am 26.11.2009 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 26.1 1.&Dﬁ9-.gepilugt.
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10. Der gednderte Planentwurf vom 02/2010 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), einschlieftlich Begriindung mit dem Umweltbericht lagen
nach § 4a Abs. 3 BauGB, in der Zeit vom 05.05.2010 bis zum 04.06.2010 wahrend folgender

Zeiten

Montags 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Dienstags 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwochs 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr

Donnerstags 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr

Freitags 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen,
am 24.04.2010 in den Pasewalker Nachrichten ortsiiblich bekanntgem_e__rﬁht‘wﬁrdaq.
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11. Die vom geénderten Planentwurf bertihrten Behérden und sonstigen Trager ffentlicher
Belange sind gemdR § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 14.04.2010 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert und Gber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.
i s,
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12. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 16.06.2011 die vorgebrachten Stellingnahmen der
Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
éffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 23.ﬂ§.2ﬂ’+‘1‘ mitgeteilt worden.
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13. Der Bebauungsplan Nr. 29/08 Sondergebiet Photovoltaikanlage "Ehemaliger Kohlehandel"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) in der Fassung vom Februar
2010 wurde am 16.06.2011 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen, Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 16.06.2011 gebilligt.
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14. Der katasterméfige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hi..ﬁﬂchﬂic'h der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob mit
einer Genauigkeit von ca. 0,3 m erfolgte.- ~
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. -
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15. Die Genehmigung des Bebauungsplanes als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaf § 10 Abs. 2 BauGB mit Verdiigung der héheren
Verwaltungsbehrde vom .06.01.. 2042 Az.: 01R1H:.1{ - lk.. BeachtungJoh MaRdaben und
Hinweisen erteilt. :

Pasewalk, den 13.02. 2012 Der B%ermeister

16. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ynd

hiermit ausgefertigt.
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17. Die Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan aufDauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Giber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am #£.02. 2042 in den Pasewalker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von
Verfahrens-und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadi ichen (§ 44

treten.

Pasewalk, den 73.02.2012

Pasewalk, den £0. 02. 2072 Der Bifgermeister

Lage im Stadtgebiet (unmalistablich)
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