Stadt Pasewalk - Bebauungsplan 04/92

Planzeichnung Teil A - 1. Anderung zur Satzung

WR

04

o&l&

Planzeichenerlauterung

- MaB der baulichen Nutzung

1 Zahl der Vollgeschosse
0,4  Grundfldchenzahl
GeschoBfldchenzahl

- wei renzen

Offene Bauweise

(' § 17 BauNvO)
( § 20 BauNVvO)

( § 22 BauNvO)

zur1. A

Rechtsgrundlage

Pasewalk, den 76.72.0&

( § 16 BauNvo)
Pasewalk, den 6. 72.08

Pasewalk, den #6.72.04
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3. Die zweite vereinfachte Anderung des B- Planes ist am 03.07.200
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Textliche Festsetzungen Teil B

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Verordnung {iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Landesbauordnung (LBauO) Mecklenburg-Vorpommern

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - Planz.V. 90) vom 18.12.1990

(BGBI.1, $.58)
Textliche Festsetzungen

1.)GemaR § 9(1) Nr.6 BauGB sind je Hauseinheit (Einzelhaus) in den

Reinen Wohngebieten gemaR § 3 BauNVO nur maximal 2 Wohnungen

zulassig.

2.)GeméR § 9(1) Nr.3 BauGB wird die MindestgréRe der Baugrundstiicke

auf 500 qm festgesetzt.

3.)GemaR § 9(2) BauGB darf die ErdgeschoRfubodenflache nicht hoher
als 0,30 m uber vorhandenem Gelénde (obere Hangseite, Héhe . NN)

liegen. Garagen und Stellplatze diirfen nicht tiefer als das vorhandene
Gelénde liegen (untere Hangseite).

4.)Gemaf § 9(1) Nr. 25a BauGB sind auf den im Bebauungsplan vorgesehenen
Fléchen fiir "das Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen", landschaftstypische Laubb&ume, Laubhecken und Laubstréucher,
z.Bsp. Buchen, Liguster, Linde, Eiche u.a. zu pflanzen.

Qualitatsanforderungen hierzu :

Starkbaum: 20-25cm Stammumfang in 1,30m Stammhéhe, 3x verpflanzt

mit Ballen

Baumart : Linde, Birke; Kastanie und Spitz- oder Bergahorn

Kronenansatz mind. bei 1,6m Uber Erdboden, Kronenaufbau in natiirlicher
Wuchsform; kein Kriippel-, Zier- oder sonstiger Minderwuchs, kein Kopfbaum
Sicherung mit Dreibock, Baumgurt und VerbiRschutz

5.)GemaR § 9(1) Nr.25b BauGB sind auf den im Bebauungsplan festgesetzten
Fléchen, die vorhandenen Bepflanzungen zu erhalten oder im urspriinglichen
Charakter weiterzuentwickeln.

6.)Geméf § 9(1) Nr.25a und (4)BauGB, i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 5 der LBauO M-V sind
Einfriedungen im Vorgartenbereich bis zu einer Héhe von max. 1,20m in Form von
Zaunen und dichtwachsender Hecken zuldssig. Zur Sicherung der Hecken diirfen
innenliegende Drahtzaune eingesetzt werden.
In den ibrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen bis 1,80m zuléssig.
Ausgeschlossen sind Einfriedungen in Form von Mauern.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

gemanR § 9(4) BauGB i.V. mit § 83 LBauO

1. Fassaden
AuBenwandflachen oberhalb des Sockels sind in Verblendmauerwerk oder
in Putzflachen zu erstellen, helle Pastelitone sind zulassig.
Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch Holz- oder pastelifarbene Putz-
fassaden zulassig. Ein Hohenvorsprung in der Traufe muR auch durch einen
Vor- oder Riicksprung der AuRenwand um mindestens 0,50m markiert
werden.

4.

5.

. Décher

N

Décher sind als Sattel- oder Walmdacher auszufiihren.

AusschlieBlich zuldssige Farben der Dacheindeckung sind rot bis rotbraun,
sowie anthrazit.

Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufiihren.

Fiir untergeordnete Bauteile, insbesondere Solaranlagen, sind auch andere
Materialien zuléssig.

Ausnahmsweise werden auch begriinte Dachflachen zugelassen.

Gauben und Dacheinschnitte diirfen eine Breite von max.50% der Traufen-
lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht iberschreiten.

Der Mindestabstand zwischen nebeneinander liegenden Gauben betréagt 1,50m.
Die Dachhaut der Gauben muf} - senkrecht gemessen - mindestens 1,00m
unter der Firstlinie des jeweiligen Gebaudes liegen.

3. Garagen

Die Torflachen aneinandergrenzender Garagen miissen in einer Bauflucht
liegen. Garagen sind mit Flachdach auszubilden, wenn sie nicht im Baukdrper

integriert sind.

Mdilltonnen

In Vorgérten diirfen Miilltonnen nur voriibergehend untergebracht werden.
Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stein- und Holzblenden

zu schaffen, oder es sind feste Schrénke vorzusehen.

Antennen

Antennen sind grundsétzlich im Dachraum unterzubringen. Ausnahmsweise
kénnen Gemeinschaftsantennen und Parabolantennen auch aulerhalb des

Dachraumes zugelassen werden.

(Flachdach) als Sattel- bzw. Walmdach umzubauen.

7. Sonstiges

Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
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6. Furdie vorhandene Bebauung besteht die Maglichkeit, die jetzige Dachform

innerhalb der liberbaubaren Flache zulédssig. Leuchtr 1 sind ur
Fir die Bepflanzung des Einzugsbereiches Orchideenwiese wurde vom

Amt fir Naturschutz eine Pflanzenliste mit hiesigen Baumen und Strauchern

erarbeitet. Diese gilt als Anlage des Bebauungsplanes.

Bebauungsplan 04/92

"Waldweg /
An der Rosa-Luxemburg-Stralle"

der Stadt Pasewalk

Ingenieurbiiro Friedrich
17309 Rothenburg
Dibbelweg 2

Tel. 0163 - 1314092

Rothenburg, den 26.06.2008




