SATZUNG DER STADT PASEWALK UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3/91

"Wiesengrund”

Satzung der Stadt Pasewalk iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3/91 ,Wiesengrund” fiir das Gebiet zwischen Karl-Liebknecht-StraBe, Fried-
rich-Ludwig-Jahn-Weg, SchiitzenstraBe, Locknitzer Strafe (B104) und am Lui-

senplatz

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung vom 07.05.2015 der Bebauungsplan Nr. 3/81 Wieseng-
rund” wirksam seit ._................ im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3/91 Wiesengrund” fur das Gebiet der Flursticke 31, 32/1, 33, 34/4, 34/5, 34/6 und 35
(teilweise) der Flur 26 in der Gemarkung Pasewalk wie folgt geandert:

A Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollstandig gestrichen und durch die zeichne-
rischen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans ersetzt.

B Die textlichen Festsetzungen 1.4,2.1,2.2,5.1,5.2,7.1,7.2,7.3,9.2,10.1, 1.1, 11.2 und
11.3 werden gestrichen.

C Die textliche Festsetzungen 3.2, 3.3, 6.1 und 9.1 wird wie folgt neu gefasst:

3.2 Aufden im Plan gekennzeichneten Standorten, fur die der Bebauungsplan das
Anpflanzen von Bdumen festsetzt, ist ein Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 16 cm zu pflanzen. Es sind die in der Pflanzliste 1 aufgefuhrten
Arten zu verwenden. Das Pflanzgut muss die regionale Herkunft Nordostdeut-
sches Tiefland” aufweisen.

Pflanzliste 1

Eberesche  Sorbus aucuparia

Hange-Birke Betula pendula

Holzapfel Malus sylvestris

Wildbirne Pyrus pyraster
Auf jedem Baugrundsttick ist mindestens ein Baum nach Pflanzliste 2 zu pfian-
zen. Pflanzqualitat Stammumfang mindestens 16 cm, bei Obstb&umen 12 cm.
Das Pflanzgut muss die regionale Herkunft ,Nordostdeutsches Tiefland" aufwei-

3.3

sen.

Pflanzliste 2
Linden Tilita cordata
Silberweiden Salix alba
Kastanie Aesculus hippocastanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Hange-Birke Betula pendula
Holzapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster

Obst-Hochstdamme Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume in Sorten
Bei der Erforderlichkeit der Pflanzung sind vorhandene Baume einzurechnen,
sofern sie den oben genannten Anforderungen an Art und Qualitat entsprechen.

6.1 Der separate Full- und Radweg im Plangebiet ist teilweise zu versiegein.

9.1 Einfriedungen an der Stralte oder auf den Grundstlcksgrenzen im Vorgartenbe-
reich sind als Holzzaun mit Lattung oder als Laubholzhecke auszuflhren, z. B.
Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum
vulgare ); Mindestpflanzgrofie 80 cm.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
D Es wird folgende textliche Festsetzung erganzt:

6.2 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und C ist zugleich der
nérdliche Rand der Karl-Liebknecht-Strafie als bestehende dffentliche Verkehrs-
flache. Zwischen den Punkten B und C ist sie auch die StraBenbegrenzungslinie,
die hier die offentliche Verkehrsfliche von den Bauflachen abgrenzt.

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E Die textlichen Festsetzungen 1.1, 1.2, 3.1, und des Bebauungsplanes betreffen den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes und werden unverandert Ubermom-
men.

1.  Artder baulichen Nutzung, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 15 und 22 BauNVO)

1.1 In reinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und somit unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 In aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO).

3. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.1 Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten bzw. bei natrli-
chem Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. Eingriffe im Bereich der Kro-
nentraufe sind nur fiir die im Plan dargesteliten Wegebaumafinahmen zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmal

Der Nordosten des Plangebietes befindet sich im Bereich eines Bodendenkmals. Betroffen
ist die Gemarkung Pasewalk Flur 26 Flursticke 35 (teilweise).

Fir BaumaRnahmen innerhalb des Bodendenkmals sind Genehmigungen nach § 7 DSchG
M-V erforderlich.

\Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fur diese Malinah-
me tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genomme-
nen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig von Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise

Gegenteilige Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.3/91 Wiesen-
grund“ treten mit der Bekanntmachung der vorliegenden Anderung nach § 10 BauGB auller
Kraft.

Bodendenkmale

Fir den Bereich auferhalb des Bodendenkmals ist folgendes zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustidndige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

PLANZEICHNUNG

M1:1.000

WR
WR 2
e 7] o7 1l 5 - T i s
/ ..-CD s o f wf 25 2
1 14 TJ
) NN A x W; Dk
EE :::: 3 % ) e v SI-WR
- P B A
¥ 1 . 147 — .‘.r : %qj‘_‘
. BE T 03063 m’ T / 236 2
__;_;LI Knecht-bt : ty OF _—:_ 4./

Gemn .:?.:.:'f_;,r: g i-*;;._ﬁ'{?:l.lej.-'ir.’f f:'f 0 @ 35
o 3 { i r,x-.
WR i e
9363 L2 A
- 4 § “

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Kartengrundlage
Vermessungsingenieurin Petra Zeise
Stand 13.11.2013

Erlduterung Rechtsgrundlage

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WR

WA

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3

FH 42,30

3. Bauweise, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Reine Wohngebiete i. V. m. textlicher Fest- § 3 BauNVO
setzung Nr. 1.1

Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher § 4 BauNVO
Festsetzung Nr. 1.2

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Geschossflichenzahl als HochstmaB § 16 Abs. 2 BauNVO
Grundfiachenzahl

Héhe baulicher Anlagen als HochstmaQ
Firsththe {iber NHN

§ 16 Abs. 2 BauNvVO
§ 16 Abs. 2 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise § 22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO
4. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
auGB
StraBenverkehrsflichen

5. Griinflachen

6. Planunge

Landscha

©

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
Fubweg
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflichen
Zweckbestimmung: o
naturbelassen [a X

n und MaBRnahmen zur Entwicklung von Natur und

9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7. Sonstige Planzeichen
OK 211278

| figingiageginghagfgogiug |

[ ]

Héhenlage der Oberkante des Erdge-
schossfuBbodens als Mindest- und
HochstmalB

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu-
gunsten der Eigentiimer und Nutzer des
Baugrundstiickes 10 zu belastende Fliche

§ 9 Abs. 3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
der 1. Anderung des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung  § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
von Baugebieten und des MaBes der Nut- § 16 Abs. 56 BauNVO
zung innerhalb eines Baugebiets

Il. Nachrichtliche Ubernahme

®
e

lll. Hinweise

§ 9 Abs. 6 BauGB

gesetzlich geschiitzter Baum § 18 NatSchAG M-V

Umgrenzung von Fldchen, die von der Be- § 38 WHG
bauung frei zu halten sind, hier Uferbereich

® geschiitzter Baum nach Baumschutzsatzung der Stadt Pasewalk
I unterirdische Telekommunikationsanlage der Kabel Deutschland
unterirdisch Hauptabwasserleitung, verrohrter Graben (Gewdsser 2.
Ordnung)

IV. Darstellung ohne Normcharakter

» Flurstiicksnummer
- vorhandene Flurstiicksgrenze
"y Punkt mit Hhenangabe
[ vorhandener Schuppen

Ordnungsnummer der Baugrundstiicke

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 22.07.2011 gedndert worden ist.
Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 zuletzt geéndert am 11.06.2013.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 02.05.2013 den Be-
schluss zur Einleitung des Planverfahrens zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3/91 Wiesengrund*® gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Be-
schlusses ist durch Abdruck in den ,Pasewalker Nachrichten* am 25.05.2013 erfolgt.

2. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 24.04.2014 den Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 Wiesengrund” mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan-
ge erfoigte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.05.2014 Die benachbarten
Gemeinden, die Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden bis zum
04.07.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 04.06.2014
bis zum 04.07.2014 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausge-

legen.

montags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
dienstags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
mittwochs 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
donnerstags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
freitags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 24.05.2014 in den ,Pasewalker Nachrichten® ortsublich bekannt ge-
macht.

5. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 25.09.2014 den Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 ,Wiesengrund" mit Begrindung mit ver-
gréfRertem Geltungsbereich beschlossen und erneut zur Auslegung bestimmt.

6. Die erneute Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.01.2015
Die Behorden und die sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden bis zum 06.03.2015
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.02.2015
bis zum 11.03.2015 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich

ausgelegen.

montags 7:30 Uhr bis 12:00 Unhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
dienstags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
mittwochs 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
donnerstags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
freitags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr

Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kbnnen, am 31.01.2015 in den ,Pasewalker Nachrichten® ortsublich bekannt ge-
macht.

8. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 07.05.2015 die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 Wiesengrund®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 07.05.2015 von der Stadtvertre-
tung der Stadt Pasewalk als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 07.05.2015 gebilligt.

ik

Die Blrgermeisterin

Pasewalk, den .09.06.. 2015

10. Der katastermafige Bestand am A€ gt . sowie die geometrische Festlegung der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Pasewalk, den .7 &. 05, <

11. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 Wiesengru g jism:ég bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Pasewalk, den £6.06 , 2015 =

i N & .
.LQ.[EQH}H W a7
Die BUrgermeisterin

; /

/

12. Der Beschluss der Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 ,Wiesen-
grund” und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 27,.06.45 .. in den ,Pasewalker Nachrichten® ortsliblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Ent-
schadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung (ber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des 27.06,15in Kraft getreten.

Pasewalk, den .02.07. 2015
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1. Anderung des Bebauungsplaneé Nr. 3/91 "Wiesen-
grund" der Stadt Pasewalk

Bebauungsplan Nr. 3/91

Stand: Marz 2015

Planverfasser: Gudrun Trautmann




