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1.0 Anlass, Ziel der Planung/ Verfahren

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.36/12 ,Rudolf-Breitscheid- StraBe* ist
der Antrag zum Neubau eines NORMA Discounters mit einer Verkaufsflaiche von 800 m2
und einem Cafe mit einer GroBe von 80 m? zwischen der Lécknitzer Straf3e und der Rudolf-
Breitscheid-StraBe in dem von Bauliicken und Leerstand gekennzeichneten bebauten
innerstadtischen Bereich.

Dieser neue Markt ist als Ersatz fur den bestehenden Markt am Luisenplatz geplant.

Zur Errichtung des Marktes werden das leer stehende Biirogebaude Lécknitzer Straf3e 6, die
leer stehenden Wohngeb&dude Locknitzer StraBe 12, 14, 16, 18 und 20 sowie der
Garagenkomplex in der Rudolf- Breitscheid-Straf3e abgebrochen.

Planungsziele des Bebauungsplanes sind

- Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung zur Sicherung und
Starkung einer attraktiven wohnungsnahen Grundversorgung im sudlichen
Stadtgebiet unter Beriicksichtigung des Erhalts der zentralen Versorgungfunktion der
Innenstadt.

- Erhalt und Entwicklung eines Gebietes fir eine gemischte Nutzung (Gewerbe und
Wohnen) unter Ausschluss von sonstigen zentrenrelevanten Handelssortimenten,
aber

- Sicherung des bestehenden Getrankemarktes mit Erweiterungsmaglichkeiten

- Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung fiir den Verbrauchermarkt

- Sicherung der stadtebaulichen Ordnung in dem von Baulicken und ungeordnete
Flachen geprégten Bereich durch die Festlegung von Baufeldern mit der Sicherung
von Baufluchten entlang der Lécknitzer StraBe und der Rudolf-Breitscheid Stral3e

Die Ziele und Grundsétze der Einzelhandelskonzeption vom Januar 2012 sind dabei die
Grundlagen der stadtebaulichen Entwicklungsplanung.

Zur Sicherung einer geordneten und nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung ist die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes notwendig.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Nutzungen und der vorhandenen Bebauung sowie
des geplanten Verbrauchermarktes soll die Innenentwicklung am Standort durch
Nachverdichtungen vorbereitet und gesichert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 36/12 ,Rudolf-Breitscheid- StraBe“ soll nach § 2 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung
nach § 2 Abs.4 BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Es wird lediglich mit einer
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Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und einer Beteiligung der berihrten
Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz 3 und §
10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Das beschleunigte Verfahren kann durchgefihrt werden, da die GrdBe der zulassigen
Grundfliche des Bebauungsplanes im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO insgesamt weniger
als 20.000 m2 betragt und durch den Bebauungsplan keine Zuléssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB)

Die nachstgelegenen Natura 2000- Gebiete sind:

Das SPA-Gebiet DE 2549-471 Mittleres Ueckertal. Dieses westlich am Stadtrand liegende
Gebiet ist ca. 600 m vom Standort entfernt. Zwischen dem Plangebiet des
Bebauungsplanes und dem SPA-Gebiet liegt bebautes Stadtgebiet.

Alle anderen ndheren Natura 2000- Gebiete, die Ueckerminder Heide im Norden, der
Koblentzer See im Osten und die Caselower Heide im Siiden liegen mehr als 3 km vom
Standort entfernt. Auf Grund der ausreichenden Abstéande des Plangebietes zu den Natura
2000- Gebieten bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung ihrer
Erhaltungsziele und ihrer Schutzzwecke.

Das Plangebiet wird ebenfalls nicht direkt oder durch die Nachbarschaft von
Naturschutzgebieten, Nationalparken, Landschaftsschutzgebieten oder
Biosphérenreservaten beriihrt. Gesetzlich geschiitzte Biotope, Wasserschutzgebiete oder
Denkmaler sind nicht betroffen.

Damit ist die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 2 und 3 BauGB,
den Bebauungsplan ohne Umweltprifung und ohne Umweltbericht durchzufihren,
begrindet.
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2.0
2.1

2.2

Als

Grundlagen der Planung
Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geédndert
am 11.Juni 2013 durch Art. 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiterer Fortentwicklung des Stadtebaurechts

(BGBI. | Nr.29 vom 20.06.2013 S.1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1, S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Art. 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stddten und Gemeinden und weiterer
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr.29 vom 20.06.2013 S.1548)

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991, Teil I, S. 58, BGBI. lll 213-1-6), gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. I, S. 1509)

Kartengrundlage

Kartengrundlage diente der digitale Lage- und Hoéhenplan mit Katastergrenzen des

Vermessungsbiiros Dipl.- Ing. (FH) Petra Zeise Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin
Papendorfer Chaussee 2 17309 Pasewalk, Tel.: 03973-2075-0, Fax.: 03973- 2075-19 vom

08.

10.2012,

Hohensystem: DHHN 92  Lagesystem: GauB- Kriiger 42/83.

2.3

Gutachten und sonstige Planungen

Far die Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden folgende Konzepte und Gutachten

herangezogen:

N\201

1. Einzelhandelskonzept fur die Stadt Pasewalk —Fortschreibung- Junker und Kruse,
Stadtforschung . Planung, Markt 5 44137 Dortmund

2. Geotechnischer Bericht ist in Arbeit,

3. Schalltechnisches Begutachtung BV Neubau eines NORMA —Marktes Ldcknitzer
StraBe, 17309 Pasewalk

2B8039/40/Begrindung-Satzung
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4. Gutachten ( Schallimmissionsprognose) zum Bebauungsplan Nr. 36/12 ,Rudolf —
Breitscheid- StraBe“ ist in Arbeit, Akustikbiiro Schroeder und Lange GmbH
HermannstraBe 22, 18055 Rostock vom 07.03.2013.

5. Artenschutzfachbeitrag von Jens Berg Naturschutz und Umweltbeobachtung Passow,
PappelstraBe 11 17121 Goérmin vom 06.11.2012

3.0 Bestehende Verhaltnisse am Standort
3.1 Lage im Raum und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36/12 ,Rudolf — Breitscheid- StraBe” liegt
sudlich der Innenstadt. Er besitzt eine FlachengréBe von 2,55 ha und umfasst die durch die
Grenze des Geltungsbereiches umschlossenen Flursticke der Flur 27 der Gemarkung
Pasewalk.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch folgende StraBen begrenzt:

Im Osten: ,Am Luisenplatz”

Im Suden:“ Rudolf- Breitscheid- StraBe“

Im Westen: ,An der Klrassierkaserne”

Im Norden:* Lécknitzer StraBe®( Bundesstra3e 104)

3.2 Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine innerstédtische Flache, die Wohnzwecken und
gewerblichen Zwecken dient. Die  straBBenbegleitende ein — bis drei geschossige
granderzeitliche bis neuzeitlicher Bebauung préagt die angrenzenden StraBenraume. Typisch
far die Geb&ude im Quartier sind die Baufluchten entlang der StraBe sowie die Traufstellung
der Gebdude zur StraBe, steile und flachgeneigte Satteldacher und Putz-, bzw. Klinker/
Putzfassaden und eine geschlossene Bauweise.

Gewerbliche Nutzungen bestehen im Bereich Am Luisenplatz mit dem NORMA -Markt mit
einer Verkaufsflache von 540 m?, dem Getrankemarkt mit einer Verkaufsfliche von 105 m2
und der Backerei Kurzweg sowie den dazugehdrigen 55 Stellplatzen.

Westlich des NORMA- Marktes befindet sich zurGckgesetzt zur Locknitzer StraBe eine
Gaststatte, der ,Luisenkrug”. Die sich anschlieBende Nutzung der Kafiganlage (Tauben) des
Rassegefliigelziichtervereins ,Aufbau“ genie3t Bestandsschutz. Sie wird nicht auf Dauer
festgeschrieben.
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Der Teppichmarkt, ein Ladengeschéaft flir Teppiche, Gardinen und Kurzwaren befindet sich
im Eckgebdude An der Kirassierkaserne 1.

Das Blrogebaude Locknitzer StraBe 6 (ehemals Bundesvermdgensamt) steht leer und soll
im Zuge der Errichtung des NORMA — Marktes als Stellplatzfliche dienen.

Das Gebéude Lécknitzer StraBe 10 wird von der Agentur flr Arbeit genutzt.

Alle anderen Geb&ude entlang der StraBen sind bis auf den Garagenkomplex entlang der
Rudolf- Breitscheid- StraBe Wohngebdude. Von diesen Wohngebéduden stehen die
Gebédude An der Kurassierkaserne 3, Locknitzer StraBe und die Im Quartierinneren
verteilen sich teilweise ungeordnet kleinere Nebengebaude. Ein Teil der Hofflaiche liegt
ungenutzt brach.

In den Bereichen entlang der Lécknitzer StraBe und Am Luisenplatz sind die Flurstiicke
ungeordnet. Bei einer neuen Nutzung bzw. Bebauung sind die Flurstiicke zu bereinigen.

Die stadttechnische und verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Uber die
angrenzenden StraBenrdume. Nur eine Leitung zur Schmutzwasserentsorgung des Hauses
Rudolf-Breitscheid-StraBe 27 verlauft Uber das geplante Baugrundstiick des NORMA
Marktes vom Hof des Gebaudes in der Rudolf- Breitscheid-StraBe bis zur Locknitzer Stral3e.
Diese Leitung muss abgebrochen werden. Fur das Haus Nr. 27 wird im Zuge der
Projektvorbereitung fir den NORMA Markt der Anschluss der Schmutzentwasserung geklart.
Die Verlegung und Unterhaltung der neuen Schmutzwasserleitung zu Gunsten des
Eigenbetriebes Abwasserbeseitigung Pasewalk der Stadt Pasewalk tber dritte Grundstiicke
wird privatrechtlich gesichert.

Auf Grund der Lage der Gebé&ude Locknitzer StraBe 8 und 10 im Aufweitungs- und
Kreuzungsbereich der BundesstraBe mit der KalandstraBe und StraBe An der
Kirassierkaserne ist eine verkehrliche ErschlieBung von der StraBe aus nicht mdglich. Diese
erfolgt zurzeit Gber eine befestigte Zufahrt zum Kundenparkplatz der Agentur fir Arbeit
(Locknitzer StraBe 10). Uber diese befestigte Flache wird ebenfalls der Hof des Wohnhauses
Rudolf- Breitscheid- Straf3e 7 und 9 erschlossen. Diese, (iber dritte Grundsticke verlaufende
ErschlieBungsstraf3e ist zu erhalten.

Die Hofflachen der Grundstiicke Rudolf- Breitscheid- StraBe 29 bis 41 sind zurzeit ebenfalls
von derselben Zufahrt Locknitzer StraBe Uber dritte Grundstlicke erschlossen. Bei der
Planung des neuen NORMA- Marktes, ist diese Zufahrt zu berlicksichtigen und
privatrechtlich zu sichern.

Das Flurstuck 210 /1 an der Rudolf- Breitscheid- StraBe wird als Parkplatz mit 11 Stellplatzen
far die Bediensteten der Agentur fir Arbeit genutzt. Entlang dieses Parkplatzes fihrt ein
FuBweg Uber eine Treppe in Richtung Lécknitzer StraBe. Diese fuBlaufige Verbindung soll
erhalten bleiben.

N\2012B039/40/Begriindung-Satzung
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Parallel zur Rudolf- Breitscheid-StraBe steht eine Reihe von GroBbadumen (Kastanien). Diese
nach Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg— Vorpommern (NatSchAG M-V) § 19
geschitzte Baumreihe bleibt erhalten.

Nutzung der angrenzenden Bereiche

Im Norden grenzt das Plangebiet an die BundestraBe 104. Im Zuge der Planung des neuen
Standortes fur den NORMA - Markt wird der StraBenraum der BundesstraBe verbreitert, um
eine Aufstellspur fir Linkabbieger zu errichten. Diese Planung wird unabhangig vom B-
Planverfahren durchgefihrt.

Im Osten grenzt die Wohnbebauung der StraBe Am Luisenplatz an das Plangebiet. Im
Suden entlang der Rudolf- Breitscheid- StraBe stehen neuzeitliche Einfamilien- und
Mehrfamlienhauser. Westlich davon schlieBt sich das Bebauungsplangebiet ,Historisches U*“
an. Hier wird auf einer Fldche von 1,44 ha ein allgemeines Wohngebiet vorrangig flir den
Einfamilienhausbau  erschlossen werden. Im Sidwesten befinden sich die
Verwaltungsgebaude des Landratsamtes, einschlieBlich der Stellplatze.

Im Osten grenzt der Kreuzungsbereich der BundesstraBe mit der StraBe An der
Kurassierkaserne und der KalandstraBe an das Plangebiet..

3.3  Naturrdumliche Gegebenheiten

Topographie
Das Gelénde des Planbereiches féllt vom Suden ( Rudolf- Breitscheid- StraBe) nach Norden

( Locknitzer Straf3e) von 31,70 m Gber DHHN 92 bis 27,21 m (ber DHHN 92, insbesondere
durch eine Hoéhenversatz von bis zu 3 ,00 m in der Mitte des Gebietes. Von Westen nach
Osten fallt das Geldnde von 28,34 m tiber DHHN 92 bis auf 25,72 m Gber DHHN 92.
Allgemeine geologischen und hydrologischen Verhéltnisse

Durch das Erdbaulaboratorium Neubrandenburg GmbH Stephan Laue wurde fiir die
Errichtung des Norma Marktes eine Baugrundstellungnahme mit Datum vom 05.04.2013
erarbeitet.

Regionalgeologisch weisen die Baugrunduntersuchungen das Gebiet als spateiszeitlich
Uberpragte Grundmorénenlandschaft aus. So ist im tieferen Untergrund ein eiszeitlicher
Geschiebemergel zu erwarten, der jedoch durch abtauende Schmelzwésser eine
Aufarbeitung erfahren hat. Es treten Sand-Schiuff-Ton-Gemische auf.

Neben den naturlichen Baugrundschichten sind oberflaichennah Anschuttungen festgestelit
worden, die eine Méchtigkeit bis zu 4,00 m aufweisen. Die Auffillbereiche bestehen aus
kiesigen Sanden mit Bauschuttbesatz (Ziegelbruch) Die Einbauqualitat der Anschittungen ist
gering.
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Der héchst anzunehmende Grundwasserstand erreicht ein Niveau um 27,5 m HN. Er liegt im
Grenzbereich der Anschittungen zum natirlichen bindigen Baugrund.

Far Tiefbauarbeiten spielt das Grundwasser eine untergeordnete Rolle.

Die Baugrundstellungnahme bezieht sich nur auf den geplanten Standort des Norma
Marktes.

Far alle anderen Bauvorhaben im Gebiet sind Baubeginn sind zur Klarung der notwendigen
MaBnahmen fir die Grindung von Bauwerken Baugrunduntersuchungen (geologisch und
hydrologisch) notwendig.

4.0 Ziele iibergeordneter und sonstiger stadtebaulicher Planungen
4.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Die vorliegende Planung entspricht den im regionalen Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern vom 19.August 2012 landesplanerischen Zielen und Grundséatzen.

Gemafl dem landesplanerischen Ziel 3.2.3(1) hat die Stadt Pasewalk eine Funktion als
Mittelzentrum wahrzunehmen.

Der Bebauungsplan  bericksichtigt Plansatz 4.1 (8): Schwerpunkte der
Wohnbauflachenentwicklung sind die zentralen Orte. Sie sollen sich funktionsgerecht
entwickeln und Plansatz 4.1 (6, 7): Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen zu geben.

Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berticksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft vollziehen.

Die Erweiterung des bestehenden NORMA- Discounters entspricht der Forderung des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Pasewalk zur Sicherung der Versorgung der im
Nahbereich Wohnenden. Eine Schwéchung der bestehenden Zentrenstruktur wird durch die
Errichtung des Marktes nicht entstehen. Die Umnutzung und Entwicklung des
innerstédtischen Quartiers entspricht den landesplanerischen Zielen.

4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Pasewalk

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt aus dem Jahr 2002 stellt fur den
Geltungsbereich im Bereich der StraBe An der Kurassierkaserne eine gemischte Nutzung
und fur das ubrige Plangebiet Wohnbauflachen dar.

Diese Darstellung stimmt nicht mit den Zielen des Bebauungsplanes Uberein.
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Die bereits vorhandene und geplante Nutzungsmischung von Gewerbe und Wohnen soll im
gesamten Plangebiet erhalten und weiter entwickelt werden.

Auf Grund von ausreichenden attraktiveren Wohngebieten innerhalb der Stadt ist die
Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes nicht mehr vorgesehen. Innerhalb des
Plangebietes soll ein Mischgebiet entstehen.

Der Flachennutzungsplan wird nach erfolgtem Bauleitplanverfahren auf dem Wege der
Berichtigung angepasst. ( §13 a Abs. 2 BauGB)

4.3. Einzelhandelskonzept der Stadt Pasewalk und Sonstige Satzungen

Ein Ziel des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Pasewalk vom — Fortschreibung vom
Januar 2012 ist die Sicherung des nahversorgungsrelevanten Angebotes im Stadtgebiet.

Es wird ausgefuhrt: ,Eine flachendeckende Versorgung mit Gutern des kurzfristigen Bedarfs
(Nahversorgung)- insbesondere im Bereich Nahrungs- und Genussmittel- dient auch dem
Ziel , der Stadt der kurzen Wege“. Es soll eine wohnungsnahe und somit auch fuBlaufige
Versorgung ermdglicht werden. Daruiber hinaus bilden Lebensmittelanbieter eine wichtige
Magnetfunktion auch  fur weitere  Nutzungen (Einzelhandel, Dienstleistung,
Gastronomie)...und weiter , da eine flachendeckende (wohnortnahe) Grundversorgung
innerhalb des Pasewalker Stadtgebietes nicht allein durch den zentralen Versorgungsbereich
in der Innenstadt sichergestellt werden kann, decken die solitdren Nahversorgungsstandorte
der stadtebaulich integrierten Standorte diese vorhandenen Liicken ab. Somit wird erst unter
Berucksichtigung dieser Standorte eine flichendeckende und umfassende wohnortnahe
Grundversorgungsstruktur in Pasewalk gewahrleistet.

Das wohnungsnahe Grundversorgungsangebot der Stadt wird von dem solitdren aber
integrierten Nahversorgungsstandort des NORMA-Marktes Am Luisenplatz erganzt.
Perspektivisch sollten VerkaufsflachenvergroBerungen der bestehenden Mérkte nur an den
beiden integrierten Standorten Am Luisenplatz und PestalozzistraBe stattfinden, da hier
aufgrund der raumlichen Lage im Umfeld von Wohnsiedlungsbereichen und einer
entsprechenden Mantelbevdlkerung einen Nahversorgungsfunktion erfallt wird.”

Das Einzelhandelskonzept fihrt weiter aus:

»Einer Verkaufsflaichenerweiterung und marginalen Verlagerung des solitiren Standortes
NORMA Am Luisenplatz stehen keine Entwicklungsziele entgegen. Vielmehr ist im Falle der
Vorhabenrealisierung eine entsprechende Lésung fir den méglichen Altstandort zu finden.
Hier gilt es sowohl einen langfristigen Leerstand und somit einen stédtebaulichen Missstand,
als auch die Offnung eines Standortes fir zentrenrelevanten Einzelhandel auBerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches zu vermeiden.”
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Die folgende Pasewalker Sortimentsliste stellt ein wichtiges baurechtliches Instrumentarium
zur Steuerung des Einzelhandels in der Stadt Pasewalk dar.
Sie bildet die Grundlage fur die zur Sicherung der o. g. Ziele entsprechenden notwendigen

Festsetzungen im Bebauungsplan.

Pasewalker Sortimentsliste

zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant

Backwaren

(Schnitt-) Blumen / Topfpflanzen

Drogeriewaren (Kosmetikartikel & Wasch- und Putzmittel)
Fleischwaren

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke, Tee,
Tabakwaren, Reformwaren)

Pharmazeutische Artikel

Zeitungen, Zeitschriften

sonstige zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik

Bekleidung und Wasche

Bild- und Tontrager

Briefmarken, Miinzen

Bacher

Computer und Zubehor
Elektroartikel und —installationsmaterial
Elektrokleingerate und —~grof3gerate
Fahrrader und Zubehor

Fotoartikel

Gardinen

Geschenkartikel

Glas, Porzellan, Keramik
Handarbeitsartikel, Kurzwaren, Meterware Stoffe, Wolle
Haushaltswaren, Bestecke

Haus-, Bett- und Tischwasche

Horgeréte

Hobby-, Kinstler- und Bastelartikel
Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen
Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehér

Papier, Biroartikel, Schreibwaren
Parfiimerieartikel

Sanitétsartikel (medizinisch / orthopédisch)
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel und —geréate

Sportbekleidung und —schuhe
Telekommunikation und Zubehdr
Topfpflanzen (Indoor)

Uhren / Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehor

nicht zentrenrelevante Sortimente

Angler- und Jagdartikel
Bauelemente, Baustoffe

Bettwaren / Matratzen

Bodenbeldge / Teppiche (Auslegeware)
Brennstoffe / Kohle

Campingartikel (ohne Bekleidung)
Eisenwaren / Beschlage

Farben / Lacke / Tapeten

Fliesen

Gartenartikel und —gerate
Gartenmdbel, Polsterauflagen
Heimtextilien / Dekostoffe

Kamine, Kachelofen

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehér

Kinderwagen

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Lattenroste

Maschinen und Werkzeuge
Mébel (inkl. Biiromdbel)
Pflanzen und Samen
PflanzgeféBe / Blumentdpfe
Rollidden, Markisen
Sanitérartikel

Sportgro3gerate

Teppiche (Einzelware)

Waffen

Zoologische Artikel (Tierfutter, -zubehér, lebende Tiere)

Entsprechend dem Einzelhandelskonzept werden ansonsten innerhalb des Plangebietes
Einzelhandelsbetriebe mit sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten der Pasewalker
Sortimentsliste ausgeschlossen. § 1 Abs. 9 BauNVO

Zugelassen werden nur nicht nahversorgungsrelevante Sortimente  bis zu einer
Verkaufsflache bis maximal 800 m2. § 1 Abs. 9 BauNVO

Da diese Verkaufsflache durch den neuen NORMA Markt in Anspruch genommen wird, wére
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die geplante Erweiterung des bestehenden Getrédnkemarktes mit einem
nahversorgungsrelevanten Sortiment in der vorhandenen Bausubstanz des ehemaligen
NORMA -Marktes StraBe Am Luisenplatz unzuldssig. Zur Sicherung des der Nachnutzung
des NORMA- Marktes wird aus diesem Grund fir den Getrankemarkt der erweiterte
Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt.

Ein weiterer Grundsatz des Einzelhandelskonzeptes ist, dass bestehende und genehmigte
Betriebe, die auf Grund ihrer Nutzung den Grundséatzen des Einzelhandelskonzeptes
widersprechen, d.h. sie an dem Standort nicht mehr zuldssig wéren, den sogenannten
passiven Bestandsschutz genief3en. Dies betrifft im Plangebiet die
nahversorgungsrelevanten Béackerei Kurzweg, und die zentrenrelevanten Sortimenten
Gardinen, Handarbeitsartikel, Kurzwaren, Wolle, die im Teppichmarkt angeboten werden.

Fir die Stadt Pasewalk existieren eine Stellplatzsatzung und eine Baumschutzsatzung, die
bei der Realisierung von Vorhaben beriicksichtigt werden miissen.
Weitere Satzungen, welche die Entwicklung des Plangebietes betreffen gibt es nicht.

5.0 Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Nutzungskonzept- Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan dient dem Ziel, unter Bericksichtigung der vorhandenen vertréglichen
Gemengelage von Wohnen und Arbeiten planungsrechtliche Voraussetzung fir Nutzung des
Plangebietes als Mischgebiet zu schaffen. Er soll sowohl die  Einordnung des
Verbrauchermarktes planungsrechtlich vorbereiten, gleichzeitig jedoch auch offen fir andere
Entwicklungs- und Nutzungsméglichkeiten im Sinne eines Mischgebietes sein.

Nach der ,allgemeinen Zweckbestimmung® des § 6 BauNVO dienen Mischgebiete dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Zuléssig sind:

Wohngebaude, Geschéfts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, sowie flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zugelassen werden sollen: Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniligungsstatten.
Diese Betriebe kénnen an anderer Stelle des Stadtgebietes entstehen.

Um die Durchdringung der unterschiedlichen Nutzungsarten verursachten Stérungen in
auch langfristig von Bewohnern akzeptierten Grenzen zu halten, wird fir das Teilgebiet Ml 3
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mit der vorhandenen Wohnnutzung in der Rudolf- Breitscheid- StraBe die Errichtung von
sonstigen Gewerbebetrieben ausgeschlossen.

Zum Schutz der zentralen Versorgungsfunktion der Innenstadt werden Innerhalb des
gesamten Mischgebietes entsprechend des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Einzelhandelsbetriebe mit sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten laut der o.g. der
Pasewalker Sortimentsliste ausgeschlossen.

Um die Errichtung des geplanten nicht groBflachigen Verbrauchermarktes und damit die
wohnungsnahe Versorgung der Bevélkerung zu sichern, werden nahversorgungsrelevante
Sortimente entsprechend der Pasewalker Sortimentsliste sind nur bis zu einer
Verkaufsflache bis maximal 800 m2 zugelassen.

Fur den Getrankemarkt in der StraBe Am Luisenplatz gilt, wie bereits in Punkt 4.3
ausgefihrt, der erweiterte Bestandsschutz. Damit besteht die Méglichkeit der Nachnutzung
der gesamten vorhandenen Verkaufsfliche des NORMA —Marktes flir den Getrankemarkt.
Die Festsetzung eines Mischgebietes schlieB3t jedoch auch eine Nachnutzung mit einem
sonstigen Gewerbebetrieb oder mit einer Verkaufseinrichtung mit nicht zentrenrelevantem
Sortiment nicht aus.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl und (ber die Zahl der
zuléssigen Vollgeschosse bestimmt. ( § 16 BauNVO)

Die Grundflaichenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflaiche je Quadratmeter
Grundstiicksflache zuléssig ist. Fir das Mischgebiet wird die Obergrenze gemaB § 17 der
BauNVO von 0,6 festgesetzt.

Die neuen Grundstlicke kénnen somit bis zu 60 % Uberbaut werden.

In Anpassung an die vorhandene Bebauung wird im Plangebiet in den Teilbereichen M! 1 bis
MiI 3 eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Fur das Teilgebiet Ml 4, in dem
der eingeschossige Verbrauchermarkt mit einer Uberhéhten Geschosshéhe entstehen soll,
wird das Maf3 der baulichen Nutzung llber eine maximale Traufhéhe von 38,00 m iiber
DHHN 92 und eine maximale Firsthdhe 43,00 m tiber DHHN 92 bestimmt, so dass entlang
der Rudolf- Breitscheid- StraBe sowoh! der Verbrauchermarkt aber auch ein
zweigeschossiges Gebdude mit einem ausgebauten Dach entstehen kann. Der
Verbrauchermarkt ist mit einem zur Loécknitzer StraBe gerichtetem Pultdach mit einer
Firsthbhe von ca. 8,45 m geplant. Entlang der Rudolf-Breitscheid-StraBe weist der
Baukérper eine Traufhéhe von ca. 4,30 m auf. Die Traufhéhe wird ca. 1,30 m tiber der Héhe
der Rudolf- Breitscheid-Straf3e liegen.

N\20128039/40/Begriindung-Satzung
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Zur stadtebaulichen Ordnung und in Anpassung an die vorhandenen Gebé&ude in dem
StraBenraum sollen neue Hauptgebéude parallel zu den ErschlieBungsstraBen stehen.

5.3 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet wird eine geschlossene, eine offene und in abweichende Bauweise festgelegt.
Im Teilgebiet Ml 1 sollen neue Gebaude im Bereich der StraBe an der Kilrassierkaserne zur
Erhaltung der Platzfront gegentiber dem Eingang zur Innenstadt wie im Bestand in einer
geschlossenen Bauweise entstehen. Auch im Bereich der Rudolf- Breitscheid-StraBe, im
Teilgebiet M 3, sollen eventuell neu zu errichtende Gebé&ude die bestehende Struktur, die
durch die Gebéudezeile gepragt ist, erhalten. Aus diesem Grund wird hier ebenfalls eine
geschlossener Bauweise festgelegt.

Die Errichtung von Gebauden in einer offenen Bauweise, wie auf der gegentiberliegenden
StraBenseite ist auf Grund der geringen Grundstiicksbreiten von 12 m bis 17 m nicht ohne
Grundstlickszusammenlegungen  mdglich. Die Gebaude missen bis an die
Grundstiickgrenzen heran gebaut werden. (§ 22 BauNVO)

Im Teilgebiet Ml 4 wird zur Errichtung eines Verbrauchermarktes eine abweichende
Bauweise bestimmt.. Hier kann ein Gebaude entstehen, das maximal 80 Meter lang ist,
jedoch zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen den nach Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern notwendigen Abstand einhélt.

In den Ubrigen Teilgebieten wird die offene Bauweise festgelegt. Neu zu errichtenden
Gebéude (Baukorper der Hauptnutzung) miissen zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen
Abstand halten. Die GroBe dieses seitlichen Grenzabstandes richtet sich nach der
Landesbauordnung M-V.

Durch Baulinien und Baugrenzen wird ein groBzugiges Baufeld (Uberbaubare
Grundstiicksflache) bestimmt. Innerhalb dieses Baufeldes kénnen die Hauptgebaude
errichtet werden. Zum Erhalt der platzbildenden Gebaudeflucht im Bereich der StraBe an der
Kiirassierkaserne sowie zur Erhaltung und zur Sicherung der ortstypischen Baufluchten
durch eine straBenbegleitende Bebauung in der StraBe am Luisenplatz sowie in
Teilbereichen der Rudolf- Breitscheid-StraBe und der Lécknitzer StraBe werden Baulinien
festgelegt.

Im Bereich des geplanten Verbrauchermarktes werden Baugrenzen festgesetzt, um die
Einordnung des besonderen Baukérpers variabel zu halten.

Um zu sichern, dass eine Bebauung entlang der StraBen mit Hauptgeb&uden erfolgt, wird
bestimmt, dass Garagen, uUberdachte Stellplatze und Nebenanlagen (untergeordnete
Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO), die Gebéaude sind, ist erst im Abstand von 15
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m zur Baulinie/Baugrenze errichtet werden durfen. (§ 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23
Abs. 5 BauNVvO).

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze sind nach der Stellplatzsatzung der Stadt Pasewalk
zu ermitteln und zu errichten.

Alle anderen untergeordneten Nebenanlagen, wie z.b. Sitz- und Spielplatze, Wege, Mauern
und die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas, Wasser, Warme sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, entsprechend § 14 Abs. 2 BauNVO sind
auf den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen zuléssig.

5.4  VerkehrserschlieBung/ StraBenverkehrsflidche/ Flichen mit Geh- und
Fahrrechten

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die éffentlichen anliegenden
StraBen Locknitzer StraBe, StraBe an der Kiirassierkaserne, Rudolf- Breitscheid- StraBe und
StraBe Am Luisenplatz liber vorhandene Zufahrten. Im Bereich der BundesstraBe werden
diese bestehenden Zufahrten auf die Grundsticke dauerhaft festgesetzt. Fur die
ErschlieBung des Verbrauchermarktes wird eine neue Zufahrt von der Lécknitzer StraBe aus
errichtet. Die StraBenplanung fir die neue Zufahrt wurde in Abstimmung mit dem
Stra3enbauamt Neustrelitz durch das Ingenieurbtiro D. Neuhaus & Partner GmbH im April
2013 erarbeitet und bildet die Grundlage fiir die Festsetzung des Einfahrtsbereiches. Zur
Gewabhrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung auf der BundesstraBe und der zukiinftigen Nutzung der Zufahrt wird auf der
BundesstraBe eine Linksabbiegespur angeordnet. Diese liegt auBerhalb des Plangebietes.
Bei den offentlichen StraBenverkehrsflachen innerhalb des Plangebietes handelt es sich um
die offentlichen Gehwege, sowie im Westen des Gebietes um die ErschlieBungsstrafe,
einschlieBlich der Stellplatze fir die Gebaude An der Kiirassierkaserne 1 und 3.

Zum Erhalt des vorhandenen FuBweges von der Rudolf- Breitscheid- StraBe bis zur
Locknitzer StraBe im Sinne der Stadt der kurzen Wege wird eine Flache mit einer Breite von
2,00 m als Flache G mit Gehrecht fur die Allgemeinheit gesichert.

Der Flache mundet auf der Flache mit Geh- und Fahrrecht GF 1, die das Gehrecht fir die
Aligemeinheit bis zur Lécknitzer StraBe besitzt. Uber die Flache mit Fahrrecht GF1 wird die
ErschlieBung der hinten liegenden Hofflachen der Agentur fiir Arbeit, der Lécknitzer StraBe
6 und der Rudolf- Breitscheid-Strae 7 und 9 wie im Bestand vorhanden, gesichert.
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5.5  Grunflachen/ Erhaltung von Baumen

Bis auf die bestehende offentliche Stadtgrinfliche zwischen der StraBe An der
Kurassierkaserne und der ErschlieBungsstraBe fur die angrenzenden Gebaude sind weiter
keine Grunflachen im Plangebiet ausgewiesen. Alle bestehenden Baume im StraBenraum
entlang der Rudolf- Breitscheid- StraBe und in der Griinflache entlang der StraBe An der
Kurassierkaserne werden mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. Sie sind zu pflegen und
auf Dauer zu erhalten.

Der sonstige vorhandene Baumbestand im Plangebiet wird nicht mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzt. Hier gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Pasewalk
(Baumschutzsatzung) vom 26.06.2003.

Diese Satzung regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile des Gemeindeterritoriums einschlieBlich der Bebauungsplangebiete.
Geschiitzte Baume sind laut Baumschutzsatzung Laubbdume mit einem Stammumfang ab
50 cm (entspricht 16 cm Durchmesser) in 1,0 m Héhe. Liegt der Kronenansatz unter dieser
Hohe, so ist der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz mafBgebend.
Mehrstdmmige Baume sind geschiitzt, wenn die Summe der Stammumfénge 50 cm betragt
und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 30 cm (entspricht 10 cm
Durchmesser). Obstbdume, mit Ausnahme von Walnussbdumen und Esskastanien,
unterliegen den Bestimmungen der Satzung ab einem Stammumfang von 100 cm (entspricht
32 cm Durchmesser).Geschitzt sind auch Nadelgehélze mit einem Stammumfang ab 100
cm (entspricht 32 cm Durchmesser).

Missen bei Bauvorhaben Baume gefallt werden, sind die geplanten Holzungen schriftlich bei
der jeweiligen Behdrde zu beantragen. Der Abbruch von Baumen stellt einen Eingriff dar, der
kompensiert werden muss. Nach §13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist die Eingriffs- und
Ausgleichsregelung nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens. Diese Eingriffe sind
im Rahmen der Bauausfilhrungen durch die jeweiligen Bauherren entsprechend der
Baumschutzsatzung zu kompensieren. Sollte ein Ersatz auf den eigenen Grundstiicken nicht
mdglich sein, ist er an anderer Stelle im Stadtgebiet zu realisieren.

Die nicht mit Geb&auden liberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind geman § 8 der
Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern wasseraufnahmeféhig zu belassen und zu
begrinen oder zu bepflanzen.

Entsprechend der Grundflichenzahl von 0,6 innerhalb der Mischgebietsfliche
(Uberschreitungen durch Versiegelungen von Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO sind bis zu 80 % der Grundstiicksflache zuldssig) bleiben
mindestens 20 % - 40 % der Grundstiicke unversiegelt und werden Uberwiegend als
Gartenland genutzt und gestaltet.
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6.0 Technische Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch bestehende Leitungen uUber den Anschluss an die in
den angrenzenden StraBenrdumen liegenden vorhandenen Leitungen der Stadtwerke
Pasewalk GmbH.

Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserableitung erfolgt durch den Anschluss an die értliche Kanalisation der
Stadt Pasewalk ,Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung Pasewalk®, die in den StraBenrdumen
um das Plangebiet liegen.

Die hofseitige Schmutzwasserleitung DN 200 Stz, die das Schmutzwasser des Hauses
Rudolf- Breitscheid-StraBBe in Richtung Locknitzer StraBe ableitet, wird in den
Bebauungsplan, entsprechend der Stellungnahme der Stadt Pasewalk ,Eigenbetrieb
Abwasserbeseitigung Pasewalk” vom 17.05.2013, Gbernommen. Im Zuge des Bauvorhabens
des NORMA Marktes muss sie abgebrochen und neu verlegt werden.

Die Verlegung und Unterhaltung der neuen Schmutzwasserleitung zu Gunsten des
Eigenbetriebes Abwasserbeseitigung Pasewalk der Stadt Pasewalk Uber dritte Grundstiicke
wird privatrechtlich gesichert.

Elekiroenergieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschliisse an das vorhandene 6rtliche Elektronetz der
Stadtwerke Pasewalk GmbH.

Laut der Stellungnahme der Stadtwerke Pasewalk vom 06.06.2013 liegen auf dem Standort
des geplanten Bauvorhabens NORMA Markt und im Zufahrtsbereich von der Locknitzer
StraBe kommend Elektrokabel, deren eventuelle Umverlegung notwendig wird. Dies muss
bei Vorbereitung und Durchfiihrung des konkreten Vorhabens durch den Vorhabentrager
berucksichtigt werden.

Weiterhin befindet sich im Gehwegbereich der Lécknitzer StraBe ein 20 kV Kabel der E.ON
edis AG, das ebenfalls bei der Planung neuer Vorhaben Berticksichtigung finden muss.
Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas aus dem Versorgungsnetz der Stadtwerke Pasewalk GmbH ist
gewabhrleistet.

Bei einer Zufahrt zum geplanten NORMA- Markt von der Locknitzer StraBe aus und einer
daraus resultierenden Absenkung im Zufahrtsbereich ist die Mindesttiberdeckung der
Versorgungsleitung nicht mehr gewéhrleistet. Eine Umverlegung dieser Leitung muss bei
Vorbereitung und Durchfihrung des konkreten Vorhabens durch den Vorhabentrager
berucksichtigt werden.
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Telekommunikation

In allen angrenzenden StraBenrdumen liegen Telekommunikationslinien. Zur
telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutschen Telekom
AG, T-Com ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet der Deutschen
Telekom AG so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn angezeigt werden.
Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grunden jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Uber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom AG, T-Com , Tl, NL Nordost, Ressort PTl 21, Postfach 229,14526
Stahnsdorf informiert.

In den Gehwegbereichen der Locknitzer StraBe und der StraBe Am Luisenplatz liegen
Fernmeldekabel der E.ON edis AG, die bei UmbaumafBnahmen bzw. bei der Errichtung von
Zufahren beriicksichtigt werden miissen.

Léschwasserversorgung

GemanB § 2 Gesetz uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren (BrSchQG)
fur Mecklenburg- Vorpommern vom 14.11.1991, geédndert durch , Erstes Gesetz zur
Anderung des Gesetzes (iber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fiir Mecklenburg- Vorpommern vom 11. Februar 2002, haben Gemeinden die
Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu  sichern. Die Bemessung des
Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas — und
Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsfldchen
fir Feuerwehrfahrzeuge entsprechend der ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstiicken — Fassung August 2006“ anzuordnen.

Die Loschwasserversorgung erfolgt Giber die Entnahme von Léschwasser Uber die Hydranten
aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz.

Regenwasser/ Oberflichenwasser

Um das gesamte Plangebiet herum befinden sich Niederschlagswasserleitungen in den
angrenzenden StraBBenrdumen Uber die das anfallende  unverschmutzte
Niederschlagswasser von Dach- und Wegeflachen abgeleitet wird und werden kann.

Bei der Errichtung des NORMA Marktes und einer moglichen Versiegelung von 80 % der
Grundstiicksflache (laut § 19 BAUNVO) muss eine direkte Einleitung in das 6ffentliche Netz
laut telefonischer Aussage von Herrn Ladisch, Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung Pasewalk®
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vom 24.06.2013 wahrend der Entwurfs- und Genehmigungsplanung gepruft werden. Im
Bedarfsfall ist die Einleitung in das offentliche Netz Zeit versetzt unter Zwischenschaltung
von Retentionsanlagen maglich.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-
Greifswald.

7.0 Immissionsschutz

Eine der zentralen Aufgaben die Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern.

Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem
Wohnen dienende und andere schutzbediirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden
werden.

Das Plangebiet wird als Mischgebiet festgesetzt. Das Plangebiet grenzt an den StraBenraum
der stark befahrenen BundesstraBe B104. Ansonsten ist es umgeben von der Rudolf-
Breitscheid-StraBe im Siden mit der angrenzenden Wohnbebauung

(Wohnbauflachen) und den Verwaltungsgebauden des Landratsamtes mit den Stellplatzen
(Mischgebiet), vom Kreuzungsbereich der BundesstraBe mit der StraBe an der
Kirassierkaserne und der KalandstraBe im Westen und von den Wohngeb&uden Am
Luisenplatz im Osten (Wohnbauflachen).

Zur Ermittlung der Empfindlichkeit der an das Plangebiet grenzender Gebiete gegentber
Immissionen wurde die vorhandene und geplante Nutzung der Siedlungsflachen hinsichtlich
ihrer Stérempfindlichkeit bzw. ihrer Schutzbedurftigkeit bewertet. Die in der Umgebung
vorhandenen Nutzungen sind mit dem Mischgebiet vertréaglich.

Da Stérungen, wie Geruch, Staub, Erschitterungen usw. im Planbereich nicht erwartet
werden, werden die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen in erster Linie durch
Larm beeintrachtigt.

N\2012B039/40/Begrindung-Satzung
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Die Orientierungswerte gemaf DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ bilden hier die
Grundlage dieser Bewertung.
Orientierungswerte der DIN 18005 in dB

Gebietseinstufung Tag Nacht
1. | Reine Wohngebiete, Wochenendhausgebiete, 50 40 bzw. 35
Ferienhausgebiete
2. | Allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete, 55 45 bzw. 40
Campingplatzgebiete
3. | Friedhéfe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
4. | Besondere Wohngebiete 60 45 bzw. 40
5. | Dorfgebiete, Mischgebiete 60 50 bzw. 45
6. |Kerngebiete, Gewerbegebiete 65 55 bzw. 50
7. |sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedurftig 45-65 35-65
sind, je nach Nutzungsart
8. |Industriegebiete soweit keine Gliederung nach § 1, Abs. 4
und 9 BauNVO erfolgt, kann kein
Orientierungswert angegeben werden

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren Betrieben gelten, der héhere flr
Verkehrslarm.

Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen oder der iberbaubaren
Grundsticksflachen in den jeweiligen Baugebieten bezogen werden.

Fir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 6.00 bis 22.00Uhr und nachts der
Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr zugrunde zu legen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete MaBnahmen vorgesehen und geplant werden.

Zur Beurteilung der Larmbelastung, der das Plangebiet ausgesetzt ist, bzw. sein wird, wurde
eine Schalltechnische Begutachtung durch das Akustikbiro Schroeder und Lange GmbH
Bauakustik- Raumakustik- Schallschutz HermannstraBBe 22, 18055 Rostock vom 19.01.2013
erstellt.

Die schalltechnische Situation im Plangebiet wird danach maBgeblich durch den
StraBenverkehr der nérdlich des Plangebietes liegenden B104 und der angrenzenden
StadtstraBen KalandstraBBe, An der Kirassierkaserne, Rudolf-Breitscheid- StraBe und Am
Luisenplatz bestimmt.

Diese mafgeblichen Gerduschquellen filhren im Ergebnis der Schalltechnischen
Begutachtung zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte fiir ein Mischgebiet Ml.
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Orientierungswerte fiir Mischgebiete Ml am Tag (6- 22 Uhr)

Der Orientierungswert von 60 dB(A) wird im westlichen Teil des Plangebietes ganz und im
mittleren und éstlichen Teil teilweise tberschritten. Die Uberschreitungen betragen in einem
Streifen von ca. 15 bis 25 m parallel zur Lécknitzer StraBe Gber 5 dB (A).

Zum gréBten Teil eingehalten wird der Orientierungswert am Tag an der bestehenden
Wohnbebauung Rudolf-Breitscheid- StraBe Haus Nr. 7/9 und Nr. 27 bis 41.
Orientierungswerte fiir Mischgebiete MI in der Nacht (22 -6 Uhr)

Der Orientierungswert von 50 dB(A) flur Mischgebiet fir die Nacht wird nur im Bereich des
Wohnhauses Rudolf —Breitscheid-StraBe 27 bis 41 nicht Uberschritten. Im restlichen
Plangebiet kénnen die Orientierungswerte nicht eingehalten werden. Die Uberschreitungen
betragen in Richtung der Lécknitzer StralBe 5 bis 10 dB(A).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB (A) tags und 50 bzw. 45 dB (A) nachts
werden im Gebiet gréBtenteils durch den bestehenden Verkehrslarm Gberschritten.

Um die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes zum Erhalt und zur Entwicklung eines
Gebietes fir eine gemischte Nutzung (Gewerbe und Wohnen) und zur Sicherung der
stadtebaulichen Ordnung in dem von Baulicken und ungeordnete Flachen gepragten
Bereich zu erreichen, soll von den Orientierungswerten der DIN 18005 abgewichen werden.
Die DIN 18005 Beiblatt 1 schreibt vor: ,In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei
vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich
die Orientierungswerte oft nicht einhalten.” Hier ist um die stidtebaulichen Ziele im
Plangebiet zu erreichen, ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen (bauliche
SchallschutzmaBnahmen) planungsrechtlich abzusichern.

Somit werden fur den baulichen Schallschutz nach DIN 4109 werden Mindestwerte der
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegeniber AuBenlarm festgelegt. Fur die
Festlegung von diesen Mindestwerten werden verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde
gelegt, denen die jeweils vorhandenen oder zu erwartenden ,maBgeblichen
AuBenlarmpegel“ zuzuordnen sind.

Die Einteilung in die verschiedenen Larmpegelbereiche wird dabei wie folgt vorgenommen:

»-Mafgeblicher AuBenlarmpegel‘/dB(A) Larmpegelbereich
bis 55 I
56-60 Il
61-65 1
66-70 v
71-75 \
76-80 Vi
>80 Vil
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Im o.g. Gutachten wurden die Larmpegelbereiche ermittelt. Sie sind im Plan durch die

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes und den

Bezeichnungen LPB gekennzeichnet.

Zum Schutz vor L&rm werden passive MaBnahmen vorgesehen.

Fur passive MaBnahmen zum Schutz vor AuBenlarm bedarf es geman Einfihrungserlass

der DIN 4109/4/ eines Nachweises der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen vor Larm,

wenn der 2maBgebliche ,AuBBenldarm gleich oder héher ist als

- 61 dB (A) bei Aufenthaltsriume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und dhnlichen Raumen

- 66 dB (A) bei Blroraumen.

Das bedeutet, dass in diesen Fallen, dass fur Fassaden in den Larmpegelbereichen LPB IlI

bis V im Baugenehmigungsverfahren der rechnerische Nachweis fiir die ausreichende

Luftschallddmmung der AuBenbauteile zu fiihren ist.

Zur Minderung der Schalleinwirkungen wird textlich festgelegt, dass fiir AuBenbauteile der

Geb&ude folgende Mindest-Schallddmm- MaBe R‘w ,res zu verwirklichen sind:

Larmpegelbereich | Mindest-Schallddmm-MaBe R'w ,res der AuBenbauteile fir

Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Buroradume und
Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, | ahnliches
Unterrichtsrdume und &hnliches (
Wand+Fenster bzw. Wand+Dach+ Fenster)

LPB I 30dB 30
LPB Il 35dB 30
LPB IV 40 35
LPBV 45 40

An AuBenbauteilen von Réumen, bei denen der eindringende AuBenlirm aufgrund der in
den Réaumen ausgelbten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. ( u. a. Béder,
Hausarbeitsraume)

Die Anforderungen an die Schallddmmung gelten auch fiir Decken von Aufenthaltsraumen,
die zugleich den oberen Geb&udeabschluss bilden, sowie fiir Dacher und Dachschragen
von ausgebauten Dachrdumen. Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachrdumen und bei
Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erfillen.

Im Bereich von ldrmzugewandten Fassaden, die sich innerhalb der Larmpegelbereiche
gréBer 1l befinden, dirfen keine Ubernachtungsraume angeordnet werden. lIst eine
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larmabgewandte Orientierung von Ubernachtungsraumen nicht méglich, sind sie mit einer
aktiven schallgedédmmten Luftungseinrichtung auszustatten.

Die schallgeddammten Lifter sind beim Nachweis der erforderlichen Schallddmm-MaBe im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu berticksichtigen.

8.0 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
8.1 Altlasten

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

In der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 20.06.2013 werden
folgende Hinweise gegeben, die bei der Planung und Durchfilhrung von BaumaBnahmen
beachtet werden miissen.

Waéhrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete
Millkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der
unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk)
sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 BGBI. | S. 502), in der =zuletzt giltigen Fassung, und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759) sind
zu berucksichtigen.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden
einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere
bodenschéadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen.
Treten wéhrend der BaumaBnahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig
Fremdbéden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. |. S. 1554), in der zuletzt giiltige Fassung, sind zu
beachten. Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu
beachten.

8.2 Bodendenkmale/ Denkmale

Baudenkmale sind im Gebiet nicht vorhanden.
Bodendenkmale sind nicht bekannt.
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Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6ffentliches
Interesse besteht, z. B. archéologische Funde und aufféllige Bodenverfarbungen ist geman

§ 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.

Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und
zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit
dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlingern, wenn die
sachgemafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

9.0 Flachenbilanz

Gesamte Flidche des Plangebietes 25542 m2 100 %
- Offentliche Verkehrsflache 3853 m2 15 %
- Mischgebiet 21461 mz2 84 %
davon Flache Gehrecht 45 m?3

und  Flache mit Geh- und Fahrrecht 353 m?

Offentliche Griinflache 228 m2 1%

10.0 Artenschutzrechtliche Belange

Die Stadt Pasewalk hat sich im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.36/12
Rudolf- Breitscheid StraBe“ mit den Belangen des Artenschutzes auseinandergesetzt. In
dem anliegenden Artenschutzfachbeitrag von Jens Berg Naturschutz und
Umweltbeobachtung Passow, PappelstraBe 11 17121 Gérmin vom 06.11.2012 wurde
insbesondere der Bereich untersucht, in dem der neue Verbrauchermarkt entstehen soll.

Die im Artenschutzfachbeitrag getroffenen vorgezogenen KompensationsmaBnahmen (CEF)
sowie das Monitoring werden als Hinweise in den Plan Gbernommen.

Da der B-Plan Nr. 36/12 eine Angebotsplanung darstellt, steht gegenwartig nicht fest, wann
welche weiteren BaumaBnahmen durchgefithrt werden sollen. Daher missen, um zu
vermeiden, dass beim Abriss oder Umbau von Gebéuden gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote des §44 Bundesnaturschutzgesetz verstoBen wird, diese Arbeiten vorsorglich von
einem im Artenschutz qualifizierten Sachversténdigen begleitet werden.
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Bei der Feststellung von geschitzten Arten ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG zu beantragen und an einer geeigneten, mit der unteren Naturschutzbehorde
bzw. dem Fachgutachter abgestimmten Stelle ein Ersatzquartier zu schaffen. Uber eine
Bauzeitenregelung ist die Tétung von Tieren zu vermeiden.

?asewalk, den E£705. L0/

Stadt Pasewalk

Die Birgermeisterin

OChtWe/ HauRmannstrafe 85

N . . (Rathaus) PSF 12 44
BUf ge/' m6/~5£ €rn 17302 Pasewalk
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ANLAGE 1- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 11.06.2012
Naturschutz und Umweltbeobachtung Passow PappelstraB3e 11,
17121 Goérmin , Bearbeiter : Jens Berg
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1. Einfiihrung

1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europédische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fir die FFH-Arten sowie fiir alle europdischen Vogelarten darin, einen gunstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestdnde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU lber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefiihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstétten. Sie gelten gemal Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemafl Art. 5 V-RL fiir alle européischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-
regelungen flaichendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundilagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die européischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Gbernommen. In diesem Zusammenhang
mussen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den européischen Bestimmungen gepruft werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind

folgendermafien gefasst:

~ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu

zerstéren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 ergénzt, mit dem bestehende und von der Euro-
paischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden
sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1. Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe
der Sétze 2 bis 5.

2. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43IEWG aufgefiihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die Skologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt wird.

3. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmalRnahmen (CEF-
Malnahmen) festgesetzt werden.

4. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRichtlinie) aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

5. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur far
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische

Vogelarten.
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Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen
des § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten
zu erfillen sind. ,Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustédndigen
Behérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschatftlicher Schéden,

2. zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende Mallnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlief3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich
glnstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (iberwiegenden &ffentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

1. .zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/143/EWG weiter gehende Anforderungen
enthélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/143/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)”
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2. Anlass und Relevanzpriifung

Zwischen Locknitzer Strafte und Rudolf-Breitscheid-Strae ist die Errichtung eines Verbrau-
chermarktes geplant. Fiir Markt und Verkehrsflachen ist der Abbruch eines Garagenkom-
plexes und von mehreren Wohngeb&uden nétig. Einzelne Bdume und Straucher missen ge-
rodet werden. Der Baumbestand an der Rudolf-Breitscheid-Strafle kann erhalten werden.
Auf Grund des geplanten Geb#udeabbruchs ist mit der Beeintréchtigung von geb&udebesie-
delnden Tierarten bzw. deren Lebensstétten zu rechnen, insbesondere mit Fledermausen
und Végeln. Strducher und Baume ermdglichen weitere Vogelbrutplétze, ggf. auch Fleder-
mausquartiere. AuRerdem kénnen xylobionte Kafer den Baumbestand besiedeln.
Reptilienvorkommen kénnen auf Grund der Lage des Plangebietes im dicht bebauten
Stadtgebiet und auf Grund der Biotopausstattung ausgeschlossen werden

3. Methoden

Als Kartierzeitraum stand der Oktober zur Verfligung. D. h. eine Besiedlung durch Brutvogel
konnte nicht mehr direkt festgestellt werden, da die Brutzeit von potentiell vorkommenden
Arten wie Mauersegler, Mehl- bzw. Rauchschwalbe, Hausrotschwanz oder Haussperling be-
reits im August bzw. September beendet ist.

Ebenso ist die Sommemutzung durch Fledermause, insbesondere das Vorhandensein von
Wochenstuben und Mannchenkolonien, im Oktober nicht mehr direkt feststellbar, da sich die
Kolonien i. d. R. im August aufiésen.

Es kann jedoch auf Grund von Spuren z. B. Fledermauskot und Vogelnester auf einen Teil
der Besiedlung geschlossen werden.

Eine Nutzung als Fledermauswinterquartier, kann zu diesem Zeitpunkt ebenfalls nicht festge-
stellt werden, da Winterquartiere insbesondere durch frosttolerante Arten erst spét besiedelt
werden, z. B. bei starkem oder anhaltendem Frost.

In Winterquartieren, sofern diese nicht auch als Schwarmquartier genutzt werden, fallt kein
Kot an, d. h. es gibt i. d. R. keine deutlichen Spuren.

Zu diesem Zeitpunkt ist somit fir viele Aspekte lediglich eine Potentialeinschatzung mit

.Worst Case“-Annahme méglich.

3.1 Fledermause

Fledermausquartiere und potentielle Fledermausquartierbereiche wurden wéhrend einer Be-
gehung am 18.10.2012 erfasst (Geb&dude und Bdume). Fledermausquartiere bzw. Hinweise
auf eine Nutzung der Geb&ude durch Fledermduse wurden an Hand von Kotspuren kartiert.
Es wurden alle erreichbaren potenziellen Quartiermdglichkeiten (z. B. Spaltrdume) der Ge-
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baude im Plangebiet untersucht. Als Hilfsmittel wurde eine Leiter, eine Taschenlampe und
ein Endoskop eingesetzt.

Um weitere Hinweise auf eine Quartiemutzung zu erhalten und auch das mdgliche Arten-
spektrum einer moglichen Zwischen- und Winterquartiernutzung einzugrenzen, wurden in
der Nacht vom 18. zum 19.10.2012 zwei Echtzeitaufzeichnungssysteme zur Aufnahme von
Fledermauslauten eingesetzt. Durch die Analyse der Laute kdnnen Arten bzw. Gattungen
naher bestimmt werden. In den Abendstunden wurde zur Bestimmung des aktuellen Besatz-

es eine detektorgestiitzte Individuenbeobachtung durchgefuhrt.

3.2 Vobgel

Vogelnist- und Schlafplatze wurden wahrend einer Begehung am 18.10.2012 an Hand von
Nistmaterial und Kotspuren kartiert. Dazu wurden alle potenziellen Nistmdglichkeiten z. B.

Gebagudenischen und Geholze untersucht.

3.3 Xylobionte Kafer

Der Baumbestand wurde auf Mulmhdohlen hin in Augenschein genommen.

4, Ergebnisse
4.1 Fledermause

Bei der Untersuchung der Gebdude konnten keine Besiedlungshinweise (z. B. Fledermaus-
kot) festgestelit werden.
Es befinden sich jedoch am Garagenkomplex einige wenige, augenscheinlich allerdings nur

wenig geeignete potentielle Fledermausquartierbereiche (siehe Abb. 2 bis 5).

Abb.2und 3 Garagenkomplex
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Abb.4und5 Potentielle Fledermaus-Spaltenquartiere unter Asbestplatten an der Dachkante.

Eine punktuelle Besiedlung der Dachkésten der Wohngebaude in der Locknitzer Strafle kann
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, da hier einzelne Einschlupfméglichkeiten beste-
hen.

Die Lautaufzeichnungen der Eichzeitaufzeichnungsgeréte konnten den Fledermausarten
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) zu-
geordnet werden. Bei der detektorgestiitzten Beobachtung wurden jedoch keine Aus- bzw.
Einflige an Gebauden festgestellt. Eine zeitweise Nutzung durch Einzeltiere kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden.

Der Baumbestand weist keine Hohlungen auf und ist entsprechend von Fledermé&usen nicht

besiedelbar.

4.2 Végel

Die Abbruchgebaude weisen augenscheinlich fiir Nischen- und Héhlenbriiter (z. B. Haus-
sperlinge, Mauersegler oder Hausrotschwanz) kaum geeignete Brutmoglichkeiten auf. Es
konnten auch keine deutlichen Besiedlungshinweise festgestellt werden.

An den Wohngebauden in der Locknitzer Strae befinden sich jedoch 5 Mehischwalben-
nester am Dachiiberstand iiber den Eingangsbereichen, die augenscheinlich in der vergang-
enen Brutperiode genutzt wurden (Abb. 6 bis 10). Der Dachkasten weist punktuell Ein-
schlupfméglichkeiten auf, so dass eine Besiedlung nicht vollig ausgeschlossen werden kann.
Hinweise auf eine Besiedlung der Kamine/Schornsteine durch Dohlen konnten hingegen
nicht festgestelit werden.

Im Baum- und Strauchbestand konnten keine Brutplatze festgestellt werden.

4.3 Xylobionte Kéfer
Der Baumbestand weist keine Hohlungen auf und ist entsprechend nicht von xylobionten Ka-
fern (z. B. Eremit/Juchtenkéfer) besiedelt.
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Abb. 6 bis 10 Wohngebéude in der Lcknitzer Stralle
mit fiinf Mehlschwalbennestern am Dachiiberstand und
Beispiel fiir méglichen Einschlupf in den Dachkasten.
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Tab.1 Fledermaus- und Vogelvorkommen in und an Gebauden (Begehung Oktober 2012).

Gebaude Fledermausquartierbereiche Vogellebensstitten
Garagenkomplex Fledermausquartierméglichkeit -
(Einzelquartier)
Wohngebaude Lécknitzer Strale | Fledermausquartiermoglichkeit 5 Mehlschwalbennester,
(Einzelquartier) Einzel-Brutplatz Nischen-
/Héhlenbriiter

5. Bestandsbewertung

5.1 Flederméause

Auf Grund der ausgesprochen ungtinstigen Erfassungszeit (Oktober) kénnen derzeit Fleder-
mausquartiere in und an den Abbruchgebduden nicht vollsténdig ausgeschlossen werden.
Einzelquartiere sind auf Grund der potentiellen Quartierméglichkeiten maéglich. Mittels Detek-
torbeobachtung konnte aktuell jedoch kein Besatz festgestellt werden.

Koénnen die Erfassungsdefizite nicht behoben werden, muss von der Betroffenheit von Ein-
zelquartieren ausgegangen werden.

Gebaudebesiedelnden Tierarten unterliegen einer Vielzahl von Gefahrdungen, insbesondere
auch durch Sanierungen und Geb&udeabbruch, weshalb vielfach Bestandseinbulien zu beo-
bachten sind. Dies macht einen Ersatz der Lebensstétten erforderlich.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population dirfte sich durch die Geb&udeabbriiche je-
doch nicht verschlechtern, da der potentielle Lebensstattenverlust nur Einzelquartiere betrifft.
Tétungen sind bei einem Abbruch in den Wintermonaten nicht zu erwarten.

5.2 Végel

Neben den durch Spuren belegten Nistvorkommen der Mehischwalbe (fiinf Nester), muss
auf Grund der fehlenden Kartierméglichkeit wahrend der Brutzeit von weiteren nicht entdeck-
ten Brutplatzen ausgegangen werden. Auf Grund der geringen Anzahl potentieller Nistmég-
lichkeiten kann es sich nur um einzelne Brutplatze handeln bzw. um einen Brutplatz.

Daten zum lokalen Bestand fehlen auf Grund der ausgesprochen ungtinstigen Erfassungs-
zeit (Oktober) auRerhalb der Brutzeit.

Gebiudebesiedelnden Tierarten unterliegen einer Vielzahl von Gefahrdungen, weshalb viel-
fach BestandseinbuRen zu beobachten sind. Dies macht einen Ersatz der Lebensstétten er-
forderlich.

Es ist auRerdem erforderlich, dass Vermeidungsmafinahmen getroffen werden, um Tétung-
en auszuschlieBen (Bauzeit Abbruch auBerhalb der Brutzeit). Ebenso ist die Anlage von Er-
satz-Lebensstatten fiir Mehlschwalbe und Mauersegler/Haussperling erforderlich, um den Er-

haltungszustand der betroffenen Populationen zu stiitzen.
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6. Herleitung der erforderlichen VermeidungsmafBnahmen / Grenze der
Vermeidbarkeitsméglichkeiten und der Betroffenheiten
artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

Die Vermeidung der Zerstérung der geschutzten Lebensstétten ist bei Abbruch der Gebau-
de nicht méglich, da bestimmte Bauteile des Gebaudes oder ganze Rdume als Lebensstatte
fungieren.

Die Abbriiche miissen zur Vermeidung von Tétungen auBerhalb der Brutzeit von Végeln und
auRerhalb der Sommerquartierzeit von Fledermdusen durchgefiihrt werden. Als giinstiger
Abrisszeitraum kénnen die Spatherbst-Wintermonate genannt werden, Anfang November bis
Ende Marz (siehe Abb. 11).

Abb. 11 Bauzeitenkalender

JAN |FEB |MAR |APR [MAI _JJUN [JUL_[AUG [sEP [OKT [Nov |[DEZ
Vogel

Flederméduse, Sommerquartiere
R | [ [ P | | [ [ [ [ ] d

I Sanierung maglich | | kritische Zeit Bine Sanierung J

Die Schidigungs- und Stérungsverbote des § 44 BNatSchG sind nicht erfillt, da To-
tungen ausgeschlossen werden kénnen und MaBnahmen zur Erhaltung der kontinuier-

lichen 6kologischen Funktion (CEF) von Lebensstitten sind hingegen méglich.

7. Darstellung der vorgezogenen KompensationsmaRnahmen (CEF)

Auf Grund der Ortstreue vieler der betroffenen Fledermaus- und Vogelarten sind Kompensa-
tionsmaRnahmen im Plangebiet bzw. im naheren Umfeld nétig, welche bis zum Frihjahr
funktional hergestelit sein miissen, um als CEF-MaRRnahme anerkannt zu werden.

Im Bebauungsplangebiet Nr. 34/11 ,Gewerbegebiet Friedenstrale” der Stadt Pasewalk hat
man sich entschieden ein Gebéude als Artenschutzhaus zu erhalten. Dieses Geb&ude steht

fiir die Ansiedlung von weiteren Tierarten deshalb zur Verflgung.

7.1 Flederméuse

Fur den Verlust von Fledermauseinzelquartieren sollten an der Fassade des Artenschutz-
hauses im geplanten Gewerbegebiet Friedenstrale zwei Fledermausbretter (entsprechend

10
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Baubuch Fledermiuse) (Abb. 12) mit unterschiedlicher Exposition montiert werden, z. B.

Siidseite und Ostseite.

7.2 Vogel

Fir Mehlschwalben (5 Nistplatze) muss ein kiinstlicher Dachiiberstand angelegt werden.
Dies kann in Kombination mit den Fledermausbretten geschehen. Oberhalb der Fledermaus-
bretter befindet sich dann die Nistmdéglichkeit fir Mehlschwalben (siehe Abb. 12). Durch
jeweils zwei Kunstnester wird die Besiedlung gefordert.

Fir den Verlust des Nischen-/Héhlenbriiter-Einzelbrutplatzes sollte ein Mauersegler geeig-
neter Nistkasten mit drei Brutkammern (Koloniebriter) an der Fassade des Artenschutz-

€h hauses montiert werden.

Gebaudedach Wandanschluss-Blech
// Dachpappschindeln
f; s I 120140 mm
Gebiudewand \
\ Mehlschwalbenbrutbereich
\ Fledermaus-Wandverschalung
(w

Abb. 12 Fledermausbrelt in Kombination mit Mehlschwalbenbrutméglichkeit.

8. Darstellung der Methoden und Parameter der Erfolgspriifung
(Monitoring)

CEF-Malinamen sind an eine Monitoring gebunden. Die Funktionalitdt muss kontinuierlich
gewihrleistet sein. D. h. Brutpldtze miissen vor Beginn der Brutperiode funktional angelegt
worden sein. Der Besiedlungserfolg wird in der Regel tiber mindestens drei Jahre gefordert.

11
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Durch Besatzkontrollen bzw. durch Aus-/Einflugbeobachtungen kann der Erfolg der Kompen-
sationsmafnahmen geprift werden, wobei Vogelnistplédtze in der Brutzeit (z. B. Mai, Juni
und Juli) und Fledermaussommerquartiere in den Sommermonaten (Juni/Juli) kontrolliert
werden miissen. In der Regel werden Erfolgskontrollen iiber mindestens drei Jahre gefor-
dert. Als erfolgreich kénnen die Mallnahmen angesehen werden wenn:

- eine Fledermausbesiedlung durch Einzeltiere nachgewiesen werden kann

- funf Mehlschwalbenbrutpldize die angebotenen Brutmdglichkeiten nutzen

- die Mauerseglernistplatze von einem Brutpaar Nischen- bzw. Héhlenbritern

genutzt werden.

12
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1 Aufgabenstellung

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages plant die Stadt Pasewalk (Auftraggeber)
zusammen mit der NORMA Lebensmittelfilialbetrieb Stiftung & Co. KG den B-Plan
Nr. 36/12 ,Rudolf-Breitscheid-Stralle* aufzustelien.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch folgende Stra3en gefasst:

- im Osten: ,Am Luisenplatz*

- im Stiden: ,Rudolf-Breitscheid-Straflie*

- im Westen: ,An der Kiirassierkaserne*

- im Norden: ,Locknitzer Stralle” (Bundesstrafie 104)

Bezogen auf das gesamte Plangebiet bestehen die Aufgaben:

- Berechnung der Beurteilungspegel (Prognose 2020) infolge des StralRenverkehrs
und der Vergleich mit den Orientierungswerten der DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau,

- Ermittlung der Larmpegelbereiche und der erforderlichen Mindest-Schallddmm-
Mafe flir die Aulenbauteile der geplanten Bebauung,

- Vorschlag fiir textliche Festsetzungen im B-Plan.

2 Grundlagen

Vom Auftraggeber wurden folgende Unterlagen zur Verfiigung gestelit:

¢ Geltungsbereich des B-Planes Nr. 36/12 (s. Anlage 1.2) Mafstab 1:500
Verfasser: nicht bekannt Datum: 27.11.2012

¢ Lage- und Héhenplan MafRstab 1:250
Verfasser: Dipl.-Ing. (FH) P. Zeise, Vermessungsing. Datum: 02.03.2012

¢ Mitteilung der Stadt Pasewalk tiber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 36/12 (s. Anlage 1.1)

Verfasser: Stadt Pasewalk Datum:02.08.2012

¢ Telefon-Notiz vom 20.02.2013: Angaben zum zukinftigen Gebdudebestand im
Plangebiet durch Frau Kohlase, Fachbereich fiir Bau und Stadtentwicklung der
Stadt Pasewalk

2871AGA doc
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Der Begutachtung liegen folgende Vorschriften zugrunde:

"l DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau

Teill Berechnungs- und Bewertungsgrundiagen'
Ausgabe Juli 2002

Teil2  Larmkarten - KartenmaRige Darstellung von
Schallimmissionen’
Ausgabe September 1991

121 Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

Schalitechnische Orientierungswerte
fuir die stadtebauliche Planung
Ausgabe Mai 1987

13/ DIN 4109
Schalischutz im Hochbau;
Anforderungen und Nachweise
Ausgabe November 1989
mit Berichtigung 1 zu DIN 4109
Ausgabe August 1992
und Anderung A1
Ausgabe Januar 2001

/4!  Einfuhrung Technischer Baubestimmungen
hier: DIN 4109, Ausgabe 1989 mit Anderung A1 vom Januar 2001
Bekanntmachung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Bau und

Tourismus
Vom 22. Mai 2012 - V 540 - 516-00000-2012/030

151 DIN ISO 9613

Akustik;
Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien

Teil2  Allgemeines Berechnungsverfahren
Ausgabe Oktober 1999

16/ ARS 8/90

Allgemeines Rundschreiben Strallenbau Nr. 8/1990;
Sachgebiet 12.1: Larmschutz Richtlinien fir den
Larmschutz an Strallen

- Ausgabe 1990 - RLS-90

vom 10. April 1990

Hermannsir. 22 Tel: {0381)4903473
18055 Rostock - Seite 2von 15 - Fax: {0381) 4903472
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Weiterhin wurden fir die Begutachtung herangezogen.
¢ E-Mail vom 23.07.2012 mit Analyseverkehrsstarken 2011 fiir die Stadt Pasewalk
herausgegeben vom Strafenbauamt Neustrelitz (siehe Anlage 1.3)

¢ Prognosefaktoren StraRennetz M-V, herausgegeben vom Landesamt fur Stralen-
bau und Verkehr Meckienburg-Vorpommern (siehe Anl. 1.4)

¢ Schalitechnische Begutachtung Auftrag Nr. 2860 ,B-Plan Nr. B 1/09 - Wohnpark
Historisches U“ vom 21.08.2012 - Verfasser: Akustikbiiro Schroeder und Lange
GmbH

¢ Schalltechnische Begutachtung Auftrag Nr. 2871 ,Neubau eines NORMA-Marktes"
vom 25.01.2013 - Verfasser: Akustikbiiro Schroeder und Lange GmbH

3 Schalltechnische Situation

3.1 Allgemeine Situation

Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung vom 12.04.2012 die Ein-
leitung des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36/12 ,Rudolf-
Breitscheid-Stralle“ beschiossen.

Das Plangebiet befindet sich im stidlichen Stadtgebiet von Pasewalk und wird durch
folgende StralRen begrenzt:

- im Osten: ,Am Luisenplatz*

- im Stiden: ,Rudolf-Breitscheid-Strafie*

- im Westen: ,An der Kiirassierkaserne®

- im Norden: ,L6cknitzer StraRe” (Bundesstralle 104)

An der Ecke Am Luisenplatz/ Lécknitzer Strale befindet sich ein Gebdude des
Lebensmitteldiscounters der Fa. Norma. Fiir diesen Markt ist ca. 100 m sidwestlich
eine Ersatzplanung auf dem Grundstiick zwischen der Lécknitzer Stral3e und der
Rudolf-Breitscheid-Stralle Stadt vorgesehen.

Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung am 10.01.13 war das Gelénde hinter der Be-
bauung an der Lécknitzer StralRe teilweise mit Schuppen und Garagen bebaut. Ein
Teil des Areals lag als ungenutztes Griinland brach. Vor Baubeginn des neuen Ein-
kaufsmarktes mit Kundenparkplatz werden die vorhandenen Geb&ude an der L6ck-
nitzer Strale (Nr. 12, 14, 16, 18 und 20) und der Garagenkomplex abgebrochen, das
Gebiet berdumt und das Gelandeniveau entsprechend angepasst.

Das Gebaude Lécknitzer Strae 6 (ehemals: Bundesvermégensamt Neubranden-
burg, AuBenstelle Pasewalk) steht zurzeit leer. Uber die weitere Verwendung des
Gebaudes bzw. iiber einen Abriss wurde noch nicht entschieden. Gemafl Auskunft
von Frau Kohlase, Fachbereich Bau- und Stadtentwicklung der Stadt Pasewalk, ist
dieses Haus bei der Prognoseberechnung nicht zu berticksichtigen.
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Die an der Rudolf-Breitscheid-Stralle gelegenen Schuppen, die teilweise schon ab-
gebrochen wurden, werden bei der Berechnung ebenfalls nicht beriicksichtigt. Eben-
so die Gebaude, die sich hinter dem bestehenden Norma-Markt am vorhandenen
Kundenparkplatz Am Luisenplatz befinden.

Alle weiteren Gebaude (Wohnh&user, altes und neues Marktgeb&dude, Teppichladen)
werden ins Rechenmodell aufgenommen.

Der Geléndesprung zwischen der Lécknitzer Stralle und der Rudolf-Breitscheid-
Stralle von ca. 2,5 m und die weiteren Héhenunterschiede im B-Plangebiet werden
im Rechenmodell berticksichtigt.

Siehe zur Lage der Gebaude auch den Plan Anlage 1.2. Die dort fett umrandeten
Hauser stellen die im Rechenmodell beriicksichtigten Gebaude im Plangebiet dar.

3.2 Malgebliche Gerduschquellen

Als mafigebliche Gerduschquelle (GQ) wird der éffentliche Verkehr auf folgenden
Strallen beriicksichtigt:

e Lécknitzer Stralle (B 104)
e Kalandstralle

e Ander Kurassierkaserne
¢ Rudolf-Breitscheid-Straflle
¢ Am Luisenplatz

Zur Lage der Gerduschquellen siehe auch den digitalisierten Plan in Anlage 3.1.

3.3 Immissionsorte

Der rechnerische Nachweis des Gerdusch-Immissionsschutzes erfolgt durch Be-
rechnung von Immissionsrastern fiir

2. Obergeschoss (Berechnungshdéhe h = 9,0 m)

und Darstellung der Ergebnisse in Larmkarten mit Isophonen und in flichenhafter
Darstellung (farbig).
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4 Schalltechnische Anforderungen

4.1 Anforderungen nach DIN 18005

Im Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 /2/, Ausgabe Mai 1987, werden fiir die Bauleit-
planung sogenannte Orientierungswerte angegeben. Diese lauten wie foligt:

Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (Ml)

tags 60 dB(A)
nachts 50/45 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben gelten.
Der hohere ist demnach auf Verkehrsgerdusch-Einwirkungen anzuwenden.

Diese Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Baufldichen oder der tiber-
baubaren Grundstticksfldchen in den jeweiligen Baugebieten oder der Fldchen sons-
tiger Nutzung bezogen werden.

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Ver-
kehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitldrm) sollen wegen der unterschiedlichen Ein-
stellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fir
sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr und
nachts der Zeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr zugrunde zu legen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten.

Wo im Rahmen der Abwédgung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswer-
ten abgewichen werden soll, weil andere Belange tiberwiegen, sollte mdglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen (z. B. geeignete Geb&udeanordnun-
gen und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaRnahmen - insbesondere fiir
Schilafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

4.2 L drmpegelbereiche

Fir die Festlegung von Mindestwerten der Luftschallddmmung von Aulenbauteilen
gegeniber AuRenldrm werden in der DIN 4109 /3/ verschiedene Larmpegelbereiche
zugrunde gelegt, denen die jeweils vorhandenen oder zu erwartenden "maRgebli-
chen Aullenlarmpegel" zuzuordnen sind. Nach /3/ ist bei Strallenverkehrslarmbelas-
tung der "mafigebliche Aulenlarmpegel” einem Nomogramm zu entnehmen. Ist das
Nomogramm nicht anwendbar kénnen die Aul3enldrmpegel nach DIN 18005, Teil 1
/1/, berechnet werden. Zu den berechneten Werten sind 3 dB zu addieren.
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Sofern es im Sonderfall gerechtfertigt erscheint, sind zur Ermittlung des "mafgebli-
chen AuBenldrmpegels"” auch Messungen nach DIN 45 642 zulassig. Die Einteilung
in die verschiedenen Larmpegelbereiche wird dabei wie folgt vorgenommen:

.Mafgeblicher Aulenlarmpegel“/ dB (A) Larmpegelbereich
bis 65 I

56 bis 60 [
61 bis 65 i
66 bis 70 v
71 bis 75 \Y
76 bis 80 Vi

>80 Vil

Nach /3/ darf fiir die von der maRgeblichen La&rmquelle abgewandten Geb&udeseiten
der "maflgebliche Auenldarmpegel” ohne besonderen Nachweis bei offener Bebau-
ung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB ge-
mindert werden.

4.3 Schutz vor Au3enlarm

Als Mindestwerte der Luftschallddmmung von Auenbauteilen sind gemaf} der Ta-
belle 8 in /3/, die nachfolgend aufgefiihrten bewerteten Schallddmm-Mafe zu ver-

wirklichen.

Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsraumen u.a.

Larmpegelbereich Gesamt AulRenbauteil / erf. Ry res
| 30 dB
I 30 dB
n 35dB
v 40 dB
\Y 45 dB
Vi 50 dB
Vil Festlegung im Einzelfall
Hermannstr. 22 Tel.. (0381) 490 ﬁ

18055 Rostock - Seite 6von 15 - Fax: (03 81) 4903472



Auftrag Nr. 2871A Akustikbiiro Schroeder und Lange GmbH
B-Plan Nr. 36/12 ,,Rudolf-Breitscheid-StraBe" Bauakustik - Raumakustik - Schallschutz

=)

5 Gerauschemissionen

5.1 Rechenverfahren Stralde

Die Berechnung der Schallemission einer Stral’e wird nach der RLS-90 /6/ vorge-
nommen. Der Emissionspegel L, g errechnet sich wie folgt:

Lm.E = Lyn® + D, + Dsyo + Dstg + De

Hierin bedeuten:

Ln'®) = Mittelungspegel in 25 m Abstand von der Mitte des betrach-
teten Fahrstreifens

Dy = Korrektur fir unterschiedliche zuldssige H6chstgeschwindig-
keiten

Dsto = Korrektur fiir unterschiedliche Stralenoberflachen

Dstig = Zuschlag fur Steigungen und Gefalle

De = Korrektur zur Berlicksichtigung der Absorptionseigenschaften

von reflektierenden Flachen (nur bei Spiegelschaliquelien)

5.2 Verkehrsparameter und Emissionspegel der Stralden

Lécknitzer Strafle (B 104)

Laut Analyseverkehrstarken 2011, die vom StraRenbauamt Neustrelitz Gbermittelt
wurden (siehe Anlage 1.3), teilt sich die Lécknitzer Strafle in 3 Abschnitte mit unter-
schiedlichen Verkehrsparametern (DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsstéarke;
p = prozentualer Lkw-Anteil) auf:

¢ Abschnitt West zwischen Prenzlauer Chaussee (B 109) und Kreuzung der Léck-
nitzer Stralle mit der KalandstralRe/ An der Kiirassierkaserne:

DTV311 = 10.300 Kfz/ 24h
P2011 = 91%

¢ Abschnitt Mitte zwischen der Kreuzung KalandstraRe/ An der Kiirassierkaserne
und der Stralle Am Luisenplatz:

DTV = 7.300 Kfz/ 24h
P2011 = 123%

e Abschnitt Ost zwischen der Strale Am Luisenplatz und bis Stettiner Stral3e:

DTV2011 = 7.300 Kfz/ 24h
P2011 = 121%
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Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke des Prognose-Zieljahres 2020 wurde

mit Hilfe des folgenden Schemas zur Berechnung des projektbezogenen Prognose-
faktors des Landesamtes fiir Strallenbau und Verkehr ermittelt.

PPF = (LPF - 1,0) x RMF + 1,0

mit
PPF = projektbezogener Prognosefaktor
LPF = landesweiter Prognosefaktor (siehe Anlage 1.4)
RMF = regionaler Modifikationsfaktor (= 1,00 fur den LK Uecker-Randow,

jetzt LK Vorpommern-Greifswald)

Dieses Schema gilt nur fir AufRerortsstrafien. Es wird jedoch in diesem Fall davon
ausgegangen, dass auf dem StraRenabschnitt der B 104 innerhalb der Orislage
Pasewalk etwa die gleichen Bedingungen vorliegen wie aul3erorts und daher die
Anwendung der Prognosefaktoren mdglich ist.

Es ergeben sich somit folgende Werte fur DTV und p:

e Abschnitt West:
DTV2011 x PPF = DTVzozo
p2011 X PPF = P2020

10.900 Kfz/24h
9,5 % (entspricht DTV-SV = 1.036)

o Abschnitt Mitte:

DTV2011 x PPF = DTV2020 = 7.957 Kfz/24h
p2011 X PPF = P2020 12,8 % (entspricht DTV-SV = 1.018)

e Abschnitt Ost:

DTV2011 X PPF =DTVag = 7.957 Kfz/24h
p2o11 X PPF =po20 = 12,6 % (entspricht DTV-SV = 1.003)

Bei der Ortsbesichtigung am 10.01.2013 wurde fir die Stralenoberfliche der Léck-
nitzer Strafte glatter Gussasphalt festgestellt. Die zuldssige H6chstgeschwindigkeit
betragt fur beide Richtungen v, = 50 km/h. Steigungen im Strallenverlauf liegen
unter 5 %.

Auf der Locknitzer Stralle im Bereich des B-Plangebietes gilt nachts (22-6 Uhr) fiir
Lkw mit einem zuldssigen Gesamtgewicht > 7,5 t eine Geschwindigkeitsbeschran-
kung von vz, = 30 km/h. Der angegebene Anteil p des Schwerverkehrs bezieht sich
jedoch auf alle Nutzfahrzeuge ab 3,5 t. Eine genaue Differenzierung aufgrund der
zulassigen Hochstgeschwindigkeiten bei unterschiedlichen Lkw-Gewichtsklassen ist
nicht méglich.

Es wird daher im Sinne einer Berechnung auf der sicheren Seite auch nachts fur alle
Fahrzeuge von einer zuldssigen Geschwindigkeit von v, = 50 km/h ausgegangen.
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Gemeindestrallen

GemalR Ubermittelter Zahistatistik 2011 (siehe Anlage 1.3) lautet die mittlere Ver-
kehrsbelastung fiir die Gemeindestralen An der Kiirassierkaserne und Kalandstrafle

wie folgt:

e Kalandstralle:
DTVs011 = 6.100 Kfz/ 24h
P2011 =21%

e An der Klrassierkaserne:
DTVy11 = 5.000 Kfz/ 24h
P2011 =09%

Fiir die Rudolf-Breitscheid-Strale und die Stralle Am Luisenplatz liegen keine Ver-
kehrszahlen vor.

Es wurden jedoch im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung fiir ein benach-
bartes B-Plangebiet (,Wohnpark Historisches U“, Auftr. Nr. 2860 vom 21.08.2012) die
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) der Rudolf-Breitscheid-Stralte iiber-
schldgig durch den Verfasser vor Ort ermittelt.

Bei der Verkehrszahlung am 24.07.12 wurden wahrend der 60-mindtigen Zahizeit
29 Pkw gezéhlt. Dieser Wert entspricht der Verkehrsstérke My am Tag (6-22 Uhr) in
Kfz/h. GemaR /6/ ergibt sich ein Wert fiur DTV = Mt/ 0,06 = 500 Kfz/24h.

Wahrend der Zahlung fuhren keine Lkw auf der Rudolf-Breitscheid-Strae. Es wird
behelfsweise von dem gleichen Lkw-Anteil wie auf der Stralte An der Kirassier-
kaserne ausgegangen (p = 0,9 %).

Fir die Stral’e Am Luisenplatz, die sich éstlich des betrachten B-Plangebietes Nr.
36/12 befindet, wurde keine Verkehrszahlung durchgefiihrt. Es lasst sich mit einiger
Sicherheit abschatzen, dass die durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke Am Lui-
senplatz héher als auf der R.-Breitscheid-Stralle, aber niedriger als auf der Stralte
An der Kirassierkaserne ist.

Es wird fir die Strale Am Luisenplatz eine mittlere Verkehrsbelastung von DTV =
2.500 Kfz/24h angenommen. Nach eigenen Beobachtungen fuhren ebenfalls keine
Lkw wahrend der der Ortsbesichtigung am 24.07.2012. Es wird wiederum von einem
Lkw-Anteil von p = 0,9 % ausgegangen.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die o. g. Verkehrsstérken aller Gemeinde-
straflen bis zum Prognose-Zieljahr 2020 nicht maRgeblich &ndern.

Die Oberflachen aller o. g. Strallen bzw. Strallenabschnitte weisen nicht geriffelten
Gussasphalt auf.

Es waren zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung am 24.07.12 keine geschwindigkeits-
regelnden Verkehrszeichen an den StralRen vorhanden. Es wird daher von der inner-
halb geschlossener Ortschaften geltenden Héchstgeschwindigkeit geman Straflien-
verkehrs-Ordnung (StVO) von v, = 50 km/h ausgegangen.
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In der folgenden Tabelle sind zusammenfassend die Verkehrsparameter der Lécknit-
zer Strafle (B 104) sowie die sich aus der Berechnung ergebenden Emissionspegel
Lm e dargestelit.

Steigungen im Stral’enverlauf liegen unter 5 %.

Verkehrsparameter Prognose 2020 StraRenverkehr und Emissionspegel
Straie L6cknitzgr StralRe Lécknitzgr Stl"aBe Lt‘jcknitzef Strafie
Abschnitt West Abschnitt Mitte Abschnitt Ost
Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht
6-22 Uhr | 22-6 Uhr | 6-22 Uhr | 22-6 Uhr | 6-22 Uhr | 22-6 Uhr
DTV [Kfz/24h] 10.900 7.957 7.957
M [Kfz/h] 654 120 477 88 477 88
p [%] 9,5 9,6 12,8 12,8 12,6 12,6
Vzu [km/h] 50 50 50
Dsto [dB(A)] 0 0 0
Dsig [dB(A)] 0 0 0
Lme [dB(A)] 63,8 56,4 63,3 55,9 63,3 55,9

In der folgenden Tabelle sind zusammenfassend die Verkehrsparameter der auf das
B-Plangebiet mallgeblich einwirkenden Gemeindestralen sowie die sich aus der Be-
rechnung ergebenden Emissionspegel Lm e dargestelit.

Verkehrsparameter Prognose 2020 StraBenverkehr und Emissionspegel

An der Kirassier- Rudolf-

Strafe Kalandstrafe kaserne Breitscheid-Str.

Am Luisenplatz

Tag | Nacht [ Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht
6-22 Uhr | 22-6 Uhr | 6-22 Uhr | 22-6 Uhr | 6-22 Uhr | 22-6 Uhr | 6-22 Uhr | 22-6 Uhr

DTV [Kfz/24h] 6.100 5.000 500* 2500**

M [Kfz/h] 366 67 300 55 30 5,5* 150 27,5
p [%] 21 | 21 | 09 | 09 | 09 | 09 | 09 | o9
Vo [km/h] 50 50 50 50
Dsvo [dB(A)] 0 0 0 0

Dstg [dB(A)] 0 0 0 0

Lme [dBA) | 580 | 506 | 56,3 | 48,9 | 46,3 | 389 | 533 | 459

*) Uberschlagige Zahlung der Verkehrsstérke am Tag - Ableitung der DTV und Myagn aus Umrech-
nungsfaktoren geman /6/, Tabelle 3

**) Angaben zur DTV liegt nicht vor - eigene Abschatzung gemaR Beobachtung vor Ort
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6 Berechnung der Gerduschimmissionen

Die Berechnungen wurden mit dem Immissionsprognoseprogramm "IMMI 2012-02",
der Fa. Wolfel MelRsysteme Software GmbH & Co. KG ausgefiihrt. Das Programm
arbeitet u. a. nach den Berechnungsvorschriften

RLS 90
ISO 9613-2.

Die Eingabe der geometrischen Daten erfolgte durch den Import des Lageplanes in
Form einer DXF-Datei. Anschlieffend wurden die Daten im Konstruktionsmodus be-
arbeitet bzw. erganzt.

Alle wesentlichen Eingabedaten der Elemente

- Gerauschquellen (Straflen)
- Hindernisse (Gebdude, Wénde)

sind in einem Datensatz zusammengefasst und als FILE 2871A.IPR abgelegt. Sie
stehen fir weitere Berechnungen zur Verfiigung. In der Anlage 3.2 sind die Basis-
daten des Rechenmodells dokumentiert.

Die Dokumentation der Berechnungsergebnisse erfolgte in Form von Larmkarten mit
Isophonenverlauf. Siehe dazu die Anlage 4.
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7 Beurteilungspegel und Veragleich mit den Orien-

fierungswerten

In der Anlage 4.1 werden die im Plangebiet zu erwartenden Beurteilungspegel fir
den Tag (6-22 Uhr) und fiir die Nacht (22-6 Uhr) infolge Verkehrslarms in Ladrmkarten
als Isolinien dargestelit. Orientierend an der vorhandenen Wohnbebauung im Plan-
gebiet erfolgt die Darstellung fir die maftgebliche Berechnungshdhe h = 9,0 m tiber
Gelandeoberkante (entspricht dem 2.0G bzw. DG).

Orientierungswerte (OW) fiir Mischgebiete Ml am Tag (6-22 Uhr)

Der OW von 60 dB(A) fur Mischgebiete Ml am Tag wird im westlichen Teil des Be-
bauungsplangebiets ganz und im mittleren und &stlichen Teil des Gebiets teilweise
Uberschritten, das bedeutet, die Anforderungen werden nicht eingehalten.

Die Uberschreitungen betragen in einem Streifen von ca. 15-25 m parallel zur Léck-
nitzer Stralle liber 5 dB(A).

Zum groten Teil eingehalten wird der OW an der bestehenden Wohnbebauung an
der Rudolf-Breitscheid-Strafte Haus Nr. 7/9 und Haus Nr. 27-41.

Orientierungswerte (OW) fiir Mischgebiete Ml in der Nacht (22-6 Uhr)

Der OW von 50 dB(A) fiir Mischgebiete M fir die Nacht wird nur im Bereich des
Wohnhauses Rudolf-Breitscheid-Stralke 27-41 nicht tiberschritten.

Das bedeutet, die Anforderungen werden im restlichen Plangebiet nicht eingehalten.
Die Uberschreitungen betragen in Richtung der Lécknitzer Stralle 5-10 dB(A).

8 Mal3geblicher AuRenldrmpegel, Larmpegelberei-
che und erforderliche Schalldamm-Male

8.1 MalRgeblicher Auf3enlarmpegel

Die ,mafigeblichen” Auenldrmpegel im Plangebiet ergeben sich geman DIN 4109
13/ (vergleiche auch Ziffer 4.2) wie folgt:

,maRgeblicher“ AuBenlarmpegel = Beurteilungspegel am Tag + 3 dB(A)

In Anlage 4.2 sind die zu erwartenden Larmpegelbereiche fir die Berechnungshéhe
h = 9 m als Farbflichen dargestellt.
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8.2 Passive Mallnahmen zum Schutz vor Aul3enldrm

Fur passive MaRnahmen zum Schutz vor AuRenldrm bedarf es gemaR Einflhrungs-
erlass der DIN 4109 /4/ eines Nachweises der Luftschallddmmung von Auf3enbautei-
len vor Larm, wenn der ,mafligebliche“ AuRRenldrmpegel gleich oder héher ist als

- 56 dB(A) bei Bettenrdumen in Krankenhdusern und Sanatorien,

- 61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beher-
bergungsstétten, Unterrichtsrdumen und dhnlichen Rdumen,

- 66 dB(A) bei Barordaumen.

Das bedeutet in diesem Fall, dass fiir Fassaden im Larmpegelbereich LPB il bis V
im Baugenehmigungsverfahren der rechnerische Nachweis fiir die ausreichende
Luftschallddmmung der AuBenbauteile zu fiihren ist (siehe auch Anlage 1.5).

. erf. R'wres des Auflenbauteils
Larmpegel- Nachwei
bereich (Wand+Fenster bzw. delvEs
Dach+Fenster)
kein Nachweis erforderlich, wird mit
LASH drels Standardbauweisen erfillt
LPB Il 35 dB rechnerischer Nachweis im Baugeneh-
migungsverfahren erforderlich
rechnerischer Nachweis im Baugeneh-
B el migungsverfahren erforderlich
rechnerischer Nachweis im Baugeneh-
LPBV 45 dB : el
migungsverfahren erforderlich

Beriicksichtigung schalltechnischer Gesichtspunkte bei der Grundrissgestaltung

Es ist zweckmafig, wenn Rdume, die zum Schiafen dienen (Bettenrdume, Kinder-
zimmer, Gastezimmer, Schlafzimmer) so angeordnet werden, dass sie auf der von
den Schaliquellen (Strafen) abgewandten Gebaudeseiten liegen.

Es diirfen keine Ubernachtungsrdume an den Hausfassaden angeordnet werden, die
sich innerhalb der Larmpegelbereiche grélter Il befinden.

Ist diese Anordnung nicht méglich, sind die Ubernachtungsraume mit einer aktiven
schallgeddmmten Luftungseinrichtung auszustatten. Die schallgeddmmten Lufter
sind beim Nachweis der erforderlichen Schalldamm-Malle im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Anmerkung:

Die Einhaltung des erf. R’y ;es der Gesamt-Aullenbauteile (Wand + Fenster + Dach +
schallddmmende Liftungséffnung) ist zu gewahrleisten.
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9 Vorschlag fir textliche Festsetzungen im B-Plan

1)

2)

Innerhalb der festgesetzten ,Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen - LPB -* sind fiir AuRenbauteile der Gebaude folgende
Mindest-Schallddmm-Malie R’y s zu verwirklichen:

Raumarten

Aufenthaltsrdume in

Bettenrdume in Wohnungen, Uber-

. nachtungsrdume in Birordume und
Larmpggel- Kﬂﬁgksegﬁgts;ﬁgﬁn Beherbergungsstat- ahnliches
bereich ten, Unterrichtsriu-

me und dhnliches

Mindest-Schallddmm-Malle R’y res in dB der AuRenbauteile
(Wand+Fenster bzw. Wand+Dach+Fenster)

LPB I 35 30 30
LPB Il 40 35 30
LPB IV 45 40 35
LPBV 50 45 40

An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auf’enlarm aufgrund
der in den Raumen ausgeiibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag
zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt (u. a. Bader,
Hausarbeitsrdume).

Die Anforderungen an die Schallddmmung gelten auch fiir Decken von Aufent-
haltsraumen, die zugleich den oberen Geb&udeabschluss bilden, sowie fiir Da-
cher und Dachschragen von ausgebauten Dachrdumen. Bei Decken unter nicht
ausgebauten Dachrdumen und bei Kriechbdden sind die Anforderungen durch
Dach und Decke gemeinsam zu erfillen.

Es diirfen keine Ubernachtungsrdume an den Hausfassaden angeordnet werden,
die sich innerhalb der Larmpegelbereiche gréRer 1l befinden. Ist diese Anordnung
nicht méglich, sind die Ubernachtungsridume mit einer aktiven schallgeddmmten
Laftungseinrichtung auszustatten.

Die schallgeddmmten Lifter sind beim Nachweis der erforderlichen Schallddmm-
Mafie im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen.
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10 Zusammenfassung

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages plant die Stadt Pasewalk (Auftraggeber)
zusammen mit der NORMA Lebensmittelfilialbetrieb Stiftung & Co. KG den B-Plan
Nr. 36/12 ,Rudolf-Breitscheid-Straf’e” aufzustellen.

Es bestanden die Aufgaben:

- Berechnung der Beurteilungspegel und der Vergleich mit den Orientierungswerten
der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau
- Ergebnisse: siehe Ziffer 7 und Larmkarten der Anlage 4.1

- Ermittlung der Larmpegelbereiche und Festlegung der erforderlichen Mindest-
Schalldamm-MafRe fur die AuRenbauteile der Bebauung
- Ergebnisse: siehe Ziffer 8 und Larmkarte Anlage 4.2

- Vorschlag fiir textliche Festsetzungen im B-Plan
-> siehe Ziffer 9

Akustikbiiro Schroeder und Lange GmbH

S

Dipl.-Ing. Siegfried Lange
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Nr. 05/2012 -9- PASEWALKER NACHRICHTEN
Rechtsgrundlage: e AL |

« Baugesetzbuch (BauGB) voin 23. September 2004 (BGBI. 1 S. 241 4)
in der derzeit geltenden Fassung

o Kommnunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommem (KV
M-V) in der derzeit geltenden Fassung

¢ Hauptsatzung der Stadt Pasewalk in der derzeit geltenden Fassung

Pasewalk, den 24.04.2012

fo ke

Stadt Pasewalk
Der Biirgermeister

L2n B Fr s iy - L — o
1! 3 Sladi Pasewalk
'+~ Bebauungsplan Nr, 31110
" JSolarfald Dargitzer StraBe”

Mitteilung der Stadt Pasewalk
iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36/12
»Rudolf-Breitscheid Strafie” nach § 2 Abs. 1 BauGB

In der Sitzung der Stadtvertretung wurde am 12.04.2012 die Einleitung
des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebavungsplanes Nr. 36/12 ,,Ru-
dolf-Breitscheid Strafie” (§2 Abs. 1 BauGB) durch die Stadtvertretung
der Stadt Pasewalk beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch folgende Stra-
Ben gefasst:
im Osten:
im Stiden:

~Am Luisenplatz*
Rudolf-Breitscheid-Strafie”

im Westen: ,,An der Kirassierkascme"

im Norden: ,,Lécknitzer Strafle* (Bundesstrafle 104)
Ubersichtsplan:
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Ziel der Planung ist die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, zur Si-
cherung und Stirkung einer attraktiven wohnungsnahen Grundversor-
gung im sildlichen Stadigebiet sowie die Entwicklung und Stirkung des
zentralen Versorgungsbereiches der Innenstadt.

Die Ziele und Grundsétze der Einzelhandelskonzeption vom Januar 2012
sind die Grundlagen der stiidtebaulichen Entwicklungsplanung. Zwischen
den Strafien ,Am Luisenplatz"/, Rudolf-Breitscheid-Strafie"/,,Licknit-
zer Strafle* befindet sich der Nahversorgungsstandort ,,Norma*. Ent-
sprechend dor Fortschreibung der Einzelhandelskonzeption vom Janu-
ar 2012, ist eine Ersatzplanung im benachbarten Bereich zwischen der
nRudolf - Breitscheid-StraBe* und der ,,Ldcknitzer Strafie” vorgeschen.
Das Plangebiet umfasst eine Grofle von ca. 2,2 ha.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB soll in Form einer Biirgerversammlung statifinden.

Dieser Beschluss — STV/045/2012 wird hiermit bekannt gemacht.

Pasewalk, den 24.04.2012

b gt

Stadt Pasewalk
Der Birgermeister

Landkreis Vorpontmermn-Greifswald
Die Landritin
als Straflenaufsichtsbehérde

Offentliche Bekanntmachung iiber die Teileinziehung einer
offentlichen Verkehrsfliiche im Bereich der Stadt Pasewalk

Die Landriitin des Landkreises Vorpommem-Greifswald gibt als Stra-
Benaufsichtsbehorde fiir die Gemeinden bekannt, dass die Stadt Pase-
walk gemiB § 9 Abs. 2 Straflen- und Wegegesetz M-V (St:tWG) vom
13.01.1993 einen Antrag auf Wegeeinzichung (Teileinziehung) der Stra-

Be , Kleine KirchenstraBe' von der Grilnstralle bis zur Ueckerstralle, Flur
29, Flurstiick 110/1, gestellt hat.

Durch die Errichtung des Wohnblocks der Ueckerstrafie 53—65 wurde
die ,.Kleine KirchenstraBe™ zur Ueckerstrafie hin iiberbaut. Eine durch-
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Schroeder und Lange GmbH

Von: Rayk.Langer@sbv.mv-regierung.de
Gesendet: Montag, 23. Juli 2012 14:50
An: akustik@schroederundlange.de

Betreff: Verkehrsbelastungen Pasewalk [Auf Viren geprueft !]
Anlagen: Auszug_VU_Pasewalk_DTVw.pdf
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang dieser Mail erhalten Sie gemR telefonischer Absprache die Analyseverkehrsstérken 2011 fiir
die Stadt Pasewalk. Demnach ist die B 104 Lécknitzer StraRe im betreffenden Bereich mit rd.

7.300 Kfz/24h und 12,3 % SV-Anteil belastet. Die StraRe An der Kiirassierkaserne weist eine
Verkehrsbelastung von rd. 5.000 Kfz/24h mit einem SV-Anteil von 0,9 % auf.

Mit freundiichen Griien

im Auftrag

Rayk Langer

Sachbearbsiter 200c — Verkehrsplanung/Entwurf
Sachgeblet 20 — Bauvorbereitung - Strecke
Dezemnat 2 — StraSenbau

Landesbesoldungsamt M-V
AuBenstelle Strafenbauamt Neustrelitz

SchloBstrafle 7
17235 Neustrelitz
Telefon: 03981 / 257 173

Telefax: 03981 /257 179
E-Mail: rayk langer@sbv.mv-regierung. de

04.03.2013
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Liste der Technischen Baubestimmungen

Bekanntmachung des Ministeriums fur Wirtschaft, Bau und Tourismus
Vom 22. Mai 2012 - V 540 - 516-00000-2012/030

1. Aufgrund des § 3 Abs. 3 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V 8. 102), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S$.323) ge#n-
dert worden ist, werden die in der anliegenden Liste enthaltenen technischen Regeln als Technische Baube-
stimmungen eingeflihrt, ausgenommen die Abschnitte in den technischen Regeln Giber Prufzeugnisse.

4.2 Schallschutz

421 |DIN 4109 Schallschutz im Hochbau November 1989 |+
Anlagen 4.2/1 und | -; Anforderungen und Nachweise
4.2/2
DIN 4109/A1 == Anderung A1 Januar 2001 4
Beiblatt 1 zu - Ausflhrungsbeispiele und Rechenverfahren | November 1989 |,
DIN 4109
Anlage 4.2/2
] Beuth Verlag GmbH, 10772 Beriin
Anlage 4.2/1 b) der sich aus amfiichen Larmkarten oder L&rmaktions-
pldnen nach § 47 c oder d des Bundeslmmissions-
Zu DIN 4109 schutzgesetzes ergebene "maRgebiiche AufRleniarm-

Bei Anwendung der technischen Regel ist Folgendes zu beach-
ten:

1. Zu Abschnitt 5.1, Tabelle 8, Funote 2:
Die Anforderungen sind Im Einzelfall von der Bauaufsichts-
behérde festzulegen.

2. Zu Abschnitt 6.3 und 7.3:
Elgnungsprifungen | und Iil sind im Rahmen der Ertellung
elnes allgemelnen bauaufsichtiichen Priifzeugnisses durch-
zuftihren,

3. Zu Abschnitt 8
Bel baulichen Aniagen, die nach Tabelle 4, Zelien 3 und 4
elnzuordnen sind, ist dle Einhaltung des geforderten Schall-
druckpegels durch Vorlage von Messergebnissen nachzu-
welsen. Das gleiche gilt fir die Einhaltung des geforderten
Schallddmm-MaRes bel Bauleilen nach Tabelle 5 und bel
AuRenbauteilen, an die Anforderungen entsprechend Tabei-
le 8, Spaiten 3 und 4 gestellt werden, sofern das bewertete
Schallddmm-MaRl R'wres > 50 dB betragen muss. Diese
Messungen sind von bauakustischen Prifstellen durchzu-
fuhren, die entweder nach § 25 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
anerkannt sind oder in elnem Verzelchnis tiber "Sachver-
stiindige Prlfstellen fliir Schallmessungen nach der Norm

DIN 4109" bei dem Verband der Materialprifungséamter
gefithrt werden.

4. Zu Abschnitt 6.4.1:
Prifungen im Priifstand ohne Flankentberiragung dirfen
auch durchgeftihrt werden; das Ergebnis Ist nach Beiblatt 3
zu DIN 4109, Ausgabe Juni 1996, umzurechnen.

5. Eines Nachweises der Luftschallddmmung von AuRRenbau-
tellen (Tabelle 8 der Norm DIN 4109) vor AuRenlidrm bedarf
es, wenn
a) der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen zum

Schutz vor AuRenldrm am Gebéude zu treffen sind (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB) oder

s

Verband der Materlalprofungsdmter (VMPA) e.V. Beriin, Litten-
strafie 10, 10179 Beriin

Hinwels: Dieses Verzeichnis wird auch bekannt gemacht In der
Zeltschrift "Der Priifingenieur”, herausgegeben von der Bundesver-
elnlgung der Prifingenleure fir Baustatik.

pege! (Abschn. 5.5 der Norm DIN 4109) auch nach den

vorgesehenen Maflnahmen zur Larmminderung

(§ 47 d BImSchG) gleich oder héher ist als

- 56 dB (A) bei Bettenrdumen in Krankenhiusern und
Sanatorien,

- 61 dB (A) bei Aufenthaltsraumen In Wohnungen,
Ubemachtungsriumen, Unterrichtsrdumen und
&hnlichen R4umen,

- 66 dB (A) bel Birordumen.

Anlage 4.2/2

Zu DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109

1
2

Die Berichtigung 1 zu DIN 4109, Ausgabe August 1992, st

Zu beachten.

Zum Nachwels der Luftschallddmmung bei Winden aus

Lochsteinmauerwerk:

Mauerwerk aus folgenden Steinen mit Léchern gilt als qua-

sl-homogen, so dass dle Schallddmmung aus der fldchen-

bezogenen Masse ermittelt werden kann:

- Mauerwerk aus Zlegeln mit elner Dicke < 240 mm unge-
achtet der Rohdichte, bel Wanddicken > 240 mm ab elner
Rohdichteklasse 2 1.0,

- Mauerwerk aus Kalksandstein mit einem Lochantell < 50
%, ausgenommen Steine mit Schiitzlochung, die gegen-
einander von Lochebene zu Lochebene versetzte Lécher
aufwelsen

- Mauerwerk aus Vollbidcken und Hohlblscken aus Leicht-
beton nach DIN V 18151-100 und DIN V 18152-100 mit
Wanddicken < 240 mm und mit einer Rohdlchtekiasse >
0.8

- Mauerwerk aus Mauersteinen aus Beton nach DIN V
18153-100 mit Wanddicken < 240 mm und mit einer Roh-
dichteklasse > 0,8

Fur Mauerwerk aus Lochsteinen mit davon abwelchenden

Eigenschaften kann der Nachwels der Schallddmmung

nicht nach DIN 4109, Abschnitt 6.3 und Belblatt 1 zu DIN

4109 geflihrt werden. Ausgenommen sind Fille, In denen

nur der Schutz gegen Auflenldrm relevant ist. Hierfor kann

das bewerlete Schallddmm-MaR auf Grundiage eines ail-
gemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnlsses geméaf Anlage

4.2/1, Absatz 2 festgelegt werden.
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Akustikbro Schroeder

Aufirag Nr. 2671A

05.03.13

und Lange GmbH

B-Plan Nr. 36/12, Pasewalk

C:\Gulac ... 2871A.IPR

Baurtellungszeltriume

T Tag (6h-22h)
T2 Nacht (22h-6h)
StraRe /RLS-90 (7) Straflenverkehrsiarm
Bezeichnung Gruppe
STRbOO4 Bezeichnung Lécknitzer Sir Wesl Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Gruppe 0 Mehrf. Refi. Drefl /dB 0,00
Knotenzahi 2 Steigung max. % (aus z-Koord.) 1,76
Lange /m 57,91 d/m(Emissionsiinie) 1,75
Lange /m (2D) 57,90 DTV in Ki2/Tag 10900,00
Flache Im* - Strassengaltung Bundessirafle
StraBenoberfidche Nicht geriffeiler GuRasphalt
Emiss.-Variante DStrO Zeltraum MinKfz/h pl% v Pkw /kmih v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0,00 Tag 654,00 9,50 50,00 50,00 67,96 63,77
Nacht 0,00 Nacht 119,90 9,50 50,00 50,00 60,59 56,40
Beurtellungsvarschrift Spltzenpegel Impuis-Zuschiag { Ton-Zuschlag info.-Zuschlag Extra-Zuschiag
16. BimSchv - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beur g 1 29t Dauer th Emi.-Var, Lm,E /dB(A) | n-mal Elnwirkzeit /h | dLi/dB Lm,Er /dB{A|
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 63,8 1 16,00000 0,00 63,8
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 56,4 1 8,00000 0,00 56,4
STRbOO1 Bezelchnung Lécknitzer Sir Milte Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Gruppe 0 Mehrf. Refl. Dreft /dB 0,00
Knolenzahl 14 Steigung max. % (aus z-Koord.) 1,88
Lange /m 376,21 dim(Emissionsiinie) 1,75
Lange /m (2D) 376,19 DTV in Kfz/Tag 7957,00
Fiache /m* - Slrassangattung Bundesstrafe
Straflencberfidche Nichi geriffeiter GuBasphal
Emiss.-Variante DStr0 Zeltraum MinKiz/h pl% v Pkw /km/h vLikw/km/h| Lm,26 /dB(A) Lm,E /dB(A|
Tag 0,00 Tag 477 42 12,80 50,00 50,00 67,21 63,31
Nacht 0,00 Nacht 87,53 12,80 50,00 50,00 59,84 55,95
Beurtellungsvorschrift Spitzenpegei impuls-Zuschiag | Ton-Zuschlag info.-Zuschiag Extra-Zuschiag
16. BimSchV - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteli i 1 Zei Dauer/h Emi.-Var. Lm,E/dB(A) | n-mal Elnwirkzeit/h | dLi /dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 63,3 1 16,00000 0,00 63,3
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 55,9 1 8,00000 0,00 55,9
STRbOOS Bezelchnung Lacknitzer Sir Ost Wirkradlus /m 99999,00
Gruppe Gruppe 0 Mehif. Refl. Drefl /dB 0,00
Knolenzahi 3 Stelgung max. % (aus z-Koord.) 0,13
Lange /m 53,71 dim(Emissionsiinie) 1,78
Lange /m (2D) 53,71 DTV in Kfz/Tag 7957,00
Fidche /m? - Strassengatiung Bundesslrafte
Stralenoberfidche Nicht geriffeiter GuBasphait
Emiss.-Varlante DStrO Zeitraum MinKfz/h pl% v Pkw lkm/h vLkwikmmh | Lm,25/dB(A| Lm,E /dB(A}
Tag 0,00 Tap 477,42 12,60 §0,00 50,00 87,17 63,26
Nacht 0,00 ° Nacht 87,53 12,60 50,00 50,00 59,80 55,80
Beurteliungsvorschrlft Spitzenpegel impuls-Zuschiag | Ton-Zuschiag Info.-Zuschiag Extra-Zuschiag
16. BimSchV - 0,0 0,0 0.0 - 0,0
Beurtellung aum / Zei Dauer /h Emi.-Var, Lm,E/dB(A) | n-mal Einwlrkzeit /h | dLi /dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 63,3 1 16,00000 0,00 63,3
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 55,9 1 8,00000 0,00 55,9
STRb008 Bezeichaung Kalandsirale Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Gruppe 0 Mehd. Refl. Drefi /dB 0,00
Knolenzahi 8 Stelgung max. % (aus z-Koord.) 41,49
Lénge /m 114,36 d/m(Emissionsiinie) 1,78
Lange /m (2D) 114,35 DTVin Kfz/Tag 6100,00
Fidche /m? .- Strassengattung Gemeindestrafie
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuBasphait
Emiss.-Variante DStrO Zeltraum MinKfz/h pl% v Pkw /km/h vikwi/kmh| Lm,25/dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0,00 Tag 366,00 2,10 50,00 50,00 63,62 58,00
Nacht 0,00 Nacht 67,10 2,10 §0,00 50,00 56,26 50,63
Beurteifungsvorschrift pitzenpegel puis-Zuschlag | Ton-Zuschiag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
16. BimSchv - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteliungszeltraum / Zeitzone Dauer /h Eml.-Var. Lm,E /dB(A)} | n-mal Elnwlirkzelt /h | dLI/dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 58,0 1 16,00000 0,00 58,0
Nacht (22h-6h) 8,00 [ Nacht 60,6 1 8,00000 0,00 50,6
STRbO03 Bezelchnung A.d.Kirasslerkaserne Wirkradius /m 98999,00
Gruppe Gruppe 0 Mehrf. Refl. Drefl /dB 0,00
Knotenzahi 8 Stelgung max. % (aus z-Koord.) 3,12
Lange /m 141,09 d/m{Emlsslonsiinie) 1,38
Seite 1
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AkustikbGro Schroeder Aufirag Nr, 2871A 05.03.13
und Lange GmbH B-Pian Nr, 36/12, Pasewalk C:\Gulac ... 2871A.IPR
StraBe /RLS-90 (7} Straftenverkehrsigrm
Lange /m (2D) 141,07 DTV in Kfz/Tag 5000,00
Flache /m* - Strassengatiung GemeindeslraRe
. Straflenoberflache Nicht geriffelter GuBasphall
Emiss..Variante DStrO Zejtraum MinKfz/h pl% v Pkw /km/i v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E/dB(A|
Tag 0,60 Tag 300,00 0,90 50,00 50,00 62,38 56,27
Nacht 0,00 Nacht 55,00 0,90 50,00 50,00 55,01 48,90
Beurtellungsvorschrift Spitzenpegei impuis-Zuschiag | Ton-Zuschiag info.-Zuschiag Extra-Zuschiag
16. BimSchV - 00 00 0,0 - 0,0
Beur Itraum / Zeit Dauer /h Emi.-Var. Lm,E /dB(A] | n-mal Elnwirkzeit /h | dLi/dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 56,3 1 16,00000 0,00 56,3
Nacht {22h-6h) 8,00 | Nacht 48,9 1 8,00000 0,00 48,9
STRbOO7 Bezaichnung R.-Breitscheid-Str, Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Gruppe 0 Mehrf. Refl. Drefl /dB 0,00
Knolenzahl 8 Sleigung max. % (aus z-Koord.) 2,12
Linge /m 383,69 d/m({Emissionsiinie) 1,38
Lange /m (20) 383,68 DTV in KfzfTag 500,00
Flache Im? - Slrassengatlung Gemeindestralle
Siraflenoberflache Nicht geriffelter GuBasphalt
Emiss.-Variante DStrO Zeltraum MinKfz/h pl% v Pkw /km/h vLikw/kmh | Lm,256/dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0,00 Tag 30,00 0,90 50,00 50,00 52,38 46,27
Nacht 0,00 Nacht 5,50 0,90 50,00 50,00 45,01 38,90
Beurteliungsvorschrift Spltzenpegel impuls-2uschiag | Ton-Zuschiag info,-Zuschlag Extra-Zuschlag
16, BImSchV - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurtellungszel 1 Zelt Dauer /h Eml.-Var, Lm,E /dB(A) | n-mai Einwirkzeit /h | dLi/dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 46,3 1 16,00000 0,00 48,3
Nacht {22h-Eh) 8,00 | Nacht 38,9 1 8,00000 0,00 38,9
STRb002 Bezelchnung Am Luisenplatz Wirkradius /m 99899,00
Gruppe Gruppe O Mehrf. Refl. Drefl /dB 0,00
Knotenzah| 8 Steigung max. % (aus 2-Koord.) 1,81
L3nge Im 135,57 d/m{Emissionsiinie) 1,50
Lange /m (2D) 135,55 DTV in Kiz/Tag 2500,00
Fiache /m? - Strassengattung Gemelndestrafle
Straflenoberflache Nicht geriffeiler Gutasphalt
Emiss.-Variante DStrO Zeitraum MinKiz/h pl% v Pkw /kmi/h vLkw/kmh| Lm,25 /dB(A] Lm,E /dB(A)
Tag 0,00 Tag 150,00 0,90 50,00 50,00 59,37 53,26
Nacht 0,00 Nacht 27,50 0,90 60,00 50,00 52,00 45,80
Bsurtellungsvorschrift Spitzenpegel impuis-Zuschlag | Ton-Zuschiag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
16. BImSchV - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
i i 1 Zeit: Dauer /h Eml.-Var. Lm,E /dB(A} | n-mal Einwirkzeit /h | dLi /dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 53,3 1 16,00000 0,00 53,3
Nacht (22h-8h) 8,00 | Nacht 45,9 1 8,00000 0,00 45,9
IMM1 2012-2 C:\Gutachi\i2871A P: lk B-Plan R-Breitscheld-StraBe\2871A.IPR Seite 2
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Projekt | Elgenschaften

Projektvoriage:

C:\AktuelNIMMIMMMI-Vorlage TA Larm.IPR

Prognosetyp: Larm

Prognoseart Lamn (nationale Normen)

Beurteilung nach: DIN 18005

Berachnungseinsteilung

Letzte direkte Eingabe

Rechenmodelii

Punktberechnung

|Rasterberechnung

Gl de A \g des Erhebungsgebi andle Lage des IPKT

Lim

Gelandekanten als Hindemisse

Neln

Nein

Verbesserte [nlerpolation in den Randbereichen

Nein

Nein

Freifeld vor Reflexionsfidchen im

for Quellen

1.0

1.0

fur immissionspunkle

1.0

1.0

Haus: weiler Rand bel Rasler

Nein

Nein

Zwischenausgaben

Keine

Kelne

At der Einsteifung

Referenzeinstellung

Referenzeinsteliung

Projekiion van Linienquetlen

Ja

Ja

Projekiion von Flachenquelien

Ja

Ja

Mindestiange fir TeilstOcks /m

1.0

1.0

Zus. Faktor fur Abstandskeiterium

1.0

1.0

Zus. Faktor fur Abstandsksiterium

1.0

1.0

Mindest-Pegelabsiand /dB

EinfGgungsdampfung begrenzen

Ja

Ja

| Grenzwert geman Regebwerk

Ja

Ja

Berachnung der Abschimmung bei VDI 2720, 1IS09613

Seillicher Umwag

Ja

Ja

Settiicher Umweg bel Spisgeliquelilen

Nein

Nein

Reflexion

Reflexion (max. Ordnung)

Splegelquelien durch Projektion

Ja

Ja

Keine Rell. bei vollstandiger Abschirmung

Ja

Ja

Reichweite von Refl.Flachen begrenzen /m

Nein

Nein

Strahlen als Hilfslinien sichem

Nein

Nein

Mehrfachrefloxion

Nein

Nein

Winkelschrittwalte (x-y)*

|Winkeischrittwaile (z|°

maximais Reflexionsweglange

in Vielfachen des direkten Abstandes

Sirahiverzweigung an Refl.Flachen

Globale Parameter

Letzte direkte Eingabe

Voreinstetung von G auBlerhal von DBOD-Elementen

0,00

Temperatur /I*

10

{reiative Feuchte

70

Parameter der Bibljothek: RLS-90

Letzte direkte Eingabe

nach §4.6: hR >= 0.3*SQRT(aR)

Nein

Berlcksichligl Bewuchs-Elemente

Nein,

|Bemcksich|igl Bebauungs-Elemente

Nein

{Berticksichtigl Bodan-Elemente

Nein

Parameter der Blbliothek: ISO-9613

Letzte direkte Elngabe|

Mit-Wind Wetterlage

Ja

Vereinfachie Farmet {Nr. 7.3.2] fir Bodendampfung bel

frequenzabhéngiger Berechnung

Nein|

frequenzunabhangiger Berechnung

Ja

nur Abstandsmaf berachnen(veraltet)

Nein|

Hindemisdampfung - auch negative Bodendampfung abziehen

Ja

Berlcksichtigt Bewuchs-Elemente

Ja|

Bertcksichligt Bebauungs-Elsmente

Ja|

|Ber€n:kslchﬂgl Boden-Elsmente

Ja|
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