SATZUNG DER STADT PASEWALK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN DER
INNENENTWICKLUNG NACH § 13a BauGB MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

MISCHGEBIET " AN DER FEUERWEHR"
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RECHTSGRUNDLAGE

2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des

(BauGB) vom 23.
Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I, S. 132), zu-

letzt geandert durch Artikel 3 des zur i g von und der A und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

-5. Ve (ber die der Bauleif und die D: des i (
ordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil I, S. 58)

- Gesetz (iber die und L des Landes (L gs

gesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 ( GVOBI. M-V S. 503)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.
Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Dezember 2007
( GVOBI. M-V S. 410, 413)

-l g (LBauO M-V) vom 18. April 2006 Gs Meckl.- Vorp. GI.2130-10

CURA- Seniorenzentrum

Auf Grund des § 10 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

24, Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GS M-V Gl. Nr. 2130-9) wird nach Beschluss-

fassung durch die Stadtvertretung Pasewalk vom 26.11.2009 folgende Satzung iiber
den B - Plan Nr.26/07 Mischgebiet " An der Feuerwehr", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) und tiber értliche Bauvorschriften

erlassen:
®

~~  Geratelager

104/5

MI 1

TH mind. 5,6 m ber|
Gelande vMH

'TH max. 8,7 m iiber
[Gelande vMH

DN 25°- 45°

1
0,6

PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

EN

m Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Bat ilflache mit Nummer § 6 BauNVvO

§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNvVO

- Zahl der Vollgeschosse als Mindest-

und HochstmaR

§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNvVO

0,6 Grundflachenzahl als Héchstmal § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNvVO
TH mind. minimale und maximale Hohe
TH max. der Trauflinie (Schnittlinie der Oberflache von

S,n:;‘n iiber Gelinde AuRenwand und Dachdeckung) iber Gelande § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO
vi

vor Mitte des Hauses

DN §9 Abs. 4 BauGB

25°-45°

Dachneigung als Mindest- und
Héchstmaf

BAUWEISE, BAUGRENZEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

o offene Bauweise § 22 BauNvO

Baugrenze § 23 BauNvVO

<—=  Firstrichtung der Hauptgeb&ude- Stellung baulicher Anlagen

VERKEHRSFLACHE

D StraRenverkehrsflache

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

O]
©

SONSTIGE PLANZEICHEN

®—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
Pflanzbindung- Baume § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzgebot- Baume § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB

sscnuTz

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstlicksgrenze

258 Flurstiicksnummer © 3500w © Bemassunginm
Nutzungsschablone
Zahl der Voligeschosse

Baugebiet

Hahe der baulichen Anlage | Dachneigung

HINWEISE

1. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG

die Untere D o 2u und der Fund und
die Fundstelle bis zum von Mi oder Beauft des L in tem Zustand
2zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der sowie

§1Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNvO

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN- TEIL B

Das Mischgebiet (§ 6 BauNVO) wird gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO in die Teilgebiete MI 1, MI 2, MI 3, und MI 4 mit
folgenden
Festsetzungen gegliedert:
1.1 Im Mischgebiet - Baugebietsteilfléiche Ml 1 sind folgende Nutzungen nicht zuléssig:
1. Wohngebaude
2. Einzelhandelsbetriebe
3. Anlagen kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
6. Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO
(§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

1.2 Im Mischgebiet- Baugebietsfléche MI 2 und M 3 sind folgende Nutzungen nicht 2zuléssig:
1. Einzelhandelsbetriebe
2. Gartenbaubetriebe
3. Tankstellen
4. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO
(§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

1.3 Im Mischgebiet- Baugebietsfléche MI 4 sind folgende Nutzungen nicht zuléssig:
1. Einzelhandelsbetriebe
2. sonstige Gewerbebetriebe
3. Gartenbaubetriebe
4. Tankstellen
5. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO
(§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

1.4 Die zuléssige Grt darf im Mi MI 1 durch die Flache von sonstigen
Gewerbebetrieben um bis zu 20 % tiberschritten werden.
2. Stellplatze und Garagen § 12 BauNvVO

2.1 Stellplatze und Garagen sind im gesamten Mischgebiet nur fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zuléssig.

2.2 Im Mischgebiet- Baugebietsflachen MI 1, Ml 2, MI 3 und MI 4 sind einzeln stehende Garagen nur fiir den durch

die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf erst in einem Abstand von 30 m zum éffentlichen StraBenraum
2zuléssig.

3. Nebenanlagen § 14 BauNvVO

( i S. von § 14 BauNVO, die Gebzude sind) und
Einrichtungen fiir sind im i iet Ml 1 bis M 4 nicht zul&ssig.
§14 Abs. 1 BauNvVO

4. Anpflanzgebot § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Auf den Fléchen mit Anpflanzgebot sind je 1 Linde Tilia cordata " Greenspire", Stammumfang 16-18 cm in
130 cm Stammhahe anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

5. MaRnahmen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die mit PB - Lérmschutz gekennzeichneten Flachen liegen in den Larmpegelbereichen |1l und IV. Innerhalb dieser

Fléche sind als Vorkehrungen zur Minderung der ingen die ( Wande, Fenster,
Decken, Décher etc.) von Aufenthaltsrdumen entsprechend der DIN 4109 Tabelle 8 mit folgenden
SchallddmmmaRen auszubilden:

Flache Lérmpegelbereich fir und
und mafgeblicher in Wohi U 8 in
AuRenlarmpegel & L |
dB(A) und &hnliches
erf. R'w,res des AuBenbauteiles in dB(A)
PB mn 61-65 35 30
PB v 66-70 40 35

6. Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

L (z.B.vonF und D: ist auf den il zu
sammeln und zu verwerten.

Eine indas 6

Netz ist unter Ing von 2zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO-MV
1. Décher

1.1 Die Déacher sind nur als einfache , Walm- und Kri

zulassig.
1.2 Pultdécher sind nicht zuléssig.

1.3 Fur die Dacher ist nur eine harte Dacheindeckung aus roten bis rotbraunen Dachsteinen zulassig.
1.3.1 Ausnahmsweise kénnen fiir die Dacheindeckung tiber 40% der Grundflache des Gebaudes andere
Materialien zugelassen werden, wenn wenn sie fiir die Nutzung emeuerbarer Ressourcen
( Sonnenenergie) erforderlich ist.
1.3.2 Ausnahmsweise sind Griindécher zuléssig.

zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes Die erlischt 5

Anzeige.

2. Nach § 34 LNatG ist es verboten, in der Zeit vom 15.03.-30.09. eines jeden Jahres Baume, Feldgehélze, Hecken,
Feldhecken und sonstige Gehélze zu fallen, zu roden, zuriick zu schneiden oder auf sonstige Weise zu beseitigen.
Baufreiheit ist auBerhalb dieser Sperrzeit vom 31.10.-14.03. zu schaffen. Im Einzelfall ist auf Antrag eine Ausnahme

ge nach Zugang der

von den Verboten nach § 34 Abs. 5 des LNatG méglich. Der Landrat
tiber die Ausnahme.

als untere

3.Die Lagerung und der Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (2.B. Heizél, Schmierstoffe, Altsl) sind
entsprechend § 19 WHG und §20 Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) der unteren Wasserbehérde des

Landkreises anzuzeigen.

4.Sollten sich im Falle von BaumaRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige  schédliche
sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur

Bodenveranderung ergeben,
Neubrandenburg sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Uecker- Randow abzustimmen.

5. Sollten bei Tit g oder Munition werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der i ¢ sofort il tellen und
der i ienst zu ichti

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5
02 B

g i dies
sind die

den drtlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.
6. Im Volizug des des § 42 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu

beachten. Es ist verboten,
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KARTENGRUNDLAGE

Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros

Dipl. Ing. Winfried Gentz Beratender Ingenieur

BaustraBe 34, 17309 Pasewalk, Tel.: (03973)212295, Fax.: (03973)212294
Parkplatz-REV vom Oktober 2007, Héhensystem: HN 76, Lagesystem: GauB-Kriiger 42/83,

ergénzt durch den Auszug aus dem Katasterkartenwerk des Landkreises

Uecker -Randow , Gemarkung 134253/Pasewalk Flur 43 im MaRstab 1: 1500,

und Flur 42 Im MaRstab 1:250 vom 06.10.2008

Die dargesteliten Grenzen dienen nur zur Ubersicht!

- wild lebenden Tieren der Arten sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder
ihre Nist-, Brut-, oder der Natur zu u adi oder zu
zerstoren,

-wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oderihre Teile oder Entwicklungsformen
abzt i U aus- oder iBen, zu oder zu vernichten.
Nach dem artigen kommen Tier-und F im Plangebiet

nicht vor, so dass Eingriffe auf diese Arten nicht zu erwarten sind. Soliten nach Abschluss des Planverfahrens
Vorkommen besonders geschiitzter Arten bekannt werden, gelten die Verbotstatbesténde des

orde

§42 Abs. 1 ,d.h. esist eine g nach § 62
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V zu beantragen.
7. Fr die Errichtung bzw. fiir die Anderung einer Zufahrt zur Landesstraite gilt der § 26 des StraRen- und Wegege-
setzes des Landes Mecklenburg Vorpommern. Sie bediirfen einer Erlaubnis der zustandigen Behérde.
Die Errichtung von Zufahrten von der Landesstrafe und von den StadtstraBen aus, ist im Antrags- bzw.
i zum zu klaren.

beim L

28
2.1 Zulassig sind Fassaden aus Putz und werk. F mit + sind zuléssig.
2.2 Das Mauerwerk muss mindestens 60 % der Gesamtfléiche der Fassade betragen.

3. Ordnungswidrigkeiten
VerstdRe gegen die Bauvorschriften Nr. 1.1 bis 2.2 kdnnen als Ordnungswidrigkeiten gemaf § 84 LBauO
geahndet werden.

»

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat am 26.04.2007 den Beschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes
Mischgebiet " An der Feuerwehr" gefasst. Gleichzeitig wurde beschlossen, das Verfahren nach
§ 13a BauGB ohne L
ortsiiblich Abdruck in den Pasewalker Nachrichten Nr. D'SlélfQZ

erfolgte

Pasewalk, 0.3.04. 2040

2. Die fur und L
ordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

04.2040

Pasewalk,

3. Dle Offentlichkeit wurde friihzeitig durch gung u‘g’a
und Zwecken des sowie iiber die we
bis zum 27.06.2007 im Rathaus der Stad entsprechend § 3 BauGB beteiligt.

Die der friihzeiti iligung erfolgte durch Abdruck in den Pasewalker Nachrichten
Nr. 05/2007. R PASER

zu den Zielen

und i
in der Zeit vom 06.06.2007

L3t

Pasewalk, £.7:0%. 2040

>

Entsprechend § 2 Abs. 2 BauGB sind die Nachbargemeir
einer Stellungnahme aufgefordert worden. /

Pasewalk, .0.2.04. 2040

5. Die Stadivertretung der Stadt Pasewalk hat am 26.06.2008 den Entwurf ‘des

8. Die

11. Die Satzung liber den

Nr. 26/07 mit

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Pasewalk, 07.04.2040 Biirgermeistel

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Mischgebiet * An der Feuerweht*
mit der Begriindung haben in der Zeit vom 06.08.2008 bis zum 10.09.2008 wahrend der Dienst- und.
Offnungszelten nach § 3 Abs. 2 BauGB ffentich ausgelegen.
Die bffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der vonj schriftich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch_Abruck in den Pasewalker Nachrichten am 26.07.08 ortsdiblich
bekannt gemacht worden.

Pasewalk, 0.#:04. 2040 Birgermelste

7. Die von der Planung berilhrten Behdrden und die Trager Wﬁﬂlﬁer Belange sind gemaR § 4 Abs.2 BauGB lber die
6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Pasewalk, 03:04.2040

hat die Bedenken und’
Belange am 14.05.2009 geprilft. Die Hinweise und
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Birgermei:

der Blrger sowie die der Trager &ffentlicher
wurden beriicksichti

2040

Pasewalk, Biirgermeil

9. Der Bebauungsplan Mischgebiet * An der Feuerwehr, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B
wurde am 26.11.2009 von der Stadtvertretung beschlossen.

Die U des Nr. 26/07 " An der Feuerwehr" wurde mit Beschluss

der Stadtvertretung der Stadt Pasewalk vom 26.11.2009' gebilligt.

Birgermeister( (hﬂ /

Pasewalk, 03.04.2040

10, Der katastermaige Bestand vom 6.10.2008 wird als fichtig. darges der Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nir grob erfojgte. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

gelelistwerden ATTHIESEN
SASTLEITER 5.3
b J 38U
Pasewalk, % Leiter KV- Amt FO ;[ 'k'”“]::

Nr.26/07 *n der Feuerwehr"
bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text Tell B wird hiermit ausgefertigt.

Birgermeiste

12. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber

den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 27.03.2010 ottsiiblich bekannt gemacht worden.

In der istauf die der von und und von
Méngeln in der Abwéigung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die Faligkeit und das Er-
I8schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen
des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V
$.205), hingewiesen durch Gesetz vom 23.Mai 2006 (GVOBI. S. 194), hingewiesen worden.

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.26/07 Mischgebiet " an der Feuerwehr" ist mit Ablauf des

27.03.2010 in Kraft getreten.
Borgermelster m S

rasewalk, %:4..2010
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Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB Nr. 26/07
Mischgebiet "An der Feuerwehr"
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