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TEIL 1 - BEGRUNDUNG ZUR 6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT PASEWALK

1 Rechtsgrundiagen

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Pasewalk wird auf der Grundlage der
folgenden Vorschriften vorgenommen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in Kraft getreten gemaf Artikel 3
Abs. 1 dieses Gesetzes am 05.09.2011;

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06. Feb-
ruar 2012 (BGBI. 1 S. 148);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V,
GI Nr. 791-8).

Planungsgrundlagen fir die Erarbeitung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Pasewalk sind:

- der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Pasewalk,

- die 1., 2., 3. und 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Pasewalk,

- das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern, Stand August 2010.

Die Darstellungen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen auf der Grundlage
des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Pasewalk, dem eine topografische Karte im
MaRstab 1 : 10.000 zugrunde gelegt wurde. Unter Verwendung der vom Kataster- und Ver-

messungsamt des Landkreises Vorpommem-Greifswald im Mai 2012 Ubergebenen ALK-Daten
wurden die vorliegenden Kartenausschnitte erarbeitet.
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2 Anlass der Planung
21 Ziel und Zweck der Planung

Der Fliachennutzungsplan (FNP) ist ein vorbereitender Bauleitplan nach § 5 Baugesetzbuch.
Die Grundsitze der Bauleitplanung werden in § 5 Absatz 1 BauGB formuliert.

Die Bauleitpldne dienen dazu, eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohi der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und
tragen dazu bei, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Die natiirlichen Lebensgrundlagen
sind zu schiitzen und zu entwickeln. Die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Im Flachennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen in den
Grundziigen darzustellen.

Fiir verschiedene Bereiche im Pasewalker Gemeindegebiet haben sich auf Grund der erfolg-
ten bzw. der vorgesehenen wirtschaftlichen und stadtebaulichen Entwicklung Anderungen in
der Art der Flachennutzungen ergeben. Ziel ist es, den Flachennutzungsplan mit der stadti-
schen Entwicklung in Einklang zu bringen.

Mit Genehmigung vom 24.05.2002 verfiigt die Stadt Pasewalk Uber einen bestatigten Fla-
chennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan ist seit dem 18.06.2002 wirksam. Es wurden
weitere Planverfahren zur Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Die
1., 2., 3. und 5. Anderung des Fléchennutzungsplanes sind rechtswirksam. Die 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes befindet sich noch im Planverfahren.

Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 28.06.2007 beschlossen, das
Planverfahren zur 6. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Pasewalk einzuleiten.
Bestandteil des Planverfahrens sind zu diesem Zeitpunkt acht Plangebiete.

Die Stadtveriretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 31 .01.2008 beschlossen, in die
Einleitung des Planverfahrens zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Pase-
walk die Plangebiete 9 und 10 mit aufzunehmen.

Von der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes sind insgesamt zehn Plangebiete betroffen.

Der vorgesehene Anderungsumfang besteht aus verschiedenen Teilflichen im Stadtgebiet
Pasewalks. Im Einzelfall entsprechen die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungspla-
nes nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten oder werden nicht mehr konform mit der stadti-
schen Entwicklung erachtet.

Inhaltlich liegen die Anderungserfordernisse in geénderten Rahmenbedingungen und funktio-
nellen Fidchennutzungen begriindet. Fiir mehrere stadtische Teilgebiete wurden Bebauungs-
plane aufgestellt, die eine Anderung des Fléchennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB erfordern.

In Abstimmung mit der Stadt Pasewalk, Fachbereich Stadtentwicklung/Bau wurde nach dem
Scoping die Weiterfiinrung des Planverfahrens zunéchst fir funf der zehn Teilgebiete vorge-
nommen. Das betraf die Plangebiete Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 10. Dieses Planverfahren
wurde inzwischen abgeschlossen. Fir drei weitere Plangebiete erfolgte ebenfalls die Weiter-
filhrung des Planverfahrens. Die Anderungsbereiche der Plangebiete Nr. 1, Nr. 6 und Nr. 7
haben fir die Offentlichkeit ausgelegen und die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange gaben im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme ab.
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Auf Grund der im Rahmen dieser Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen erfolgte eine
Uberarbeitung der Planunterlagen mit Anderungen zur bisherigen Planung.

Nachfolgend werden die Anderungsbereiche der Plangebiete Nr. 1, Nr. 6 und Nr. 7 im Einzel-
nen nochmals dargestellt und erlautert. Eine Einarbeitung der eingegangenen Hinweise und
Anregungen aus dem bisherigen Planverfahren wurde vorgenommen.

2.2 Stand des Planverfahrens

Ubersicht:
- Aufstellungsbeschluss vom 28.06.2007 fiir die Plangebiete Nr. 1 bis Nr. 8

- ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses in den Pasewalker Nachrichten
Nr. 8/2007

- Aufstellungsbeschluss vom 31.01.2008 fiir die Plangebiete Nr. 9 bis Nr. 10

- ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses in den Pasewalker Nachrichten
Nr. 2/2008

- Planungsanzeigen an das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern durch die
Stadt Pasewalk

- frihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange durch Anhorung am 24.03.2009
- Scopingtermin zur Umweltpriifung am 24.03.2009

- friihzeitige Biirgerbeteiligung wurde am 24.03.2009 im Rahmen einer Blrgerversammlung
durchgefihrt

- eine Weiterfiihrung und der Abschluss des Planverfahrens wurde zunéchst fur die Plangebie-
te Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 10 vorgenommen

- eine Weiterfiihrung des Planverfahrens erfolgte auch fiir die Plangebiete Nr. 1, Nr. 6 und Nr. 7

- Im Rahmen des Planverfahrens zu den Plangebieten Nr. 1, Nr. 6 und Nr. 7 wurde auf Grund
der Uberarbeitung der Planunterlagen eine nochmalige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgenommen.

- Nach dem Beschluss iiber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen in der Stadt-
vertretung wird der Feststellungsbeschluss zu den Planunterlagen der 6. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Pasewalk fur die Plangebiete Nr. 1, Nr. 6 und Nr. 7 gefasst.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist Pasewalk als Mittel-
zentrum dargestellt. Dies entspricht auch der im Landesraumordnungsprogramm Meckien-
burg-Vorpommern vorgenommenen Ausweisung.

Die Stadt Pasewalk hat damit tiber die Versorgungsfunktionen fiir die Gemeinde selbst auch
Versorgungsfunktionen fiir das Umland wahrzunehmen. Als Mittelzentrum versorgt Pasewalk
die Bevolkerung seines Mittelbereiches mit Leistungen des gehobenen Bedarfs, indem zentra-
le Einrichtungen und Angebote Uber die Grundversorgung hinaus in differenzierter Weise mit
Giitern und Dienstleistungen des gehobenen langerfristigen Bedarfs bereitgestelit werden.
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Mittelzentren sollen ferner gemaf den im Regionalen Raumentwicklungsprogramm formulier-
ten Zielen als regional bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt und weiterentwickelt werden.
Sie sollen fiir die Bevélkerung ihres Mittelbereiches vielféltige und attraktive Arbeits- und Aus-
bildungsplatzangebote bereitstellen.

Der Verflechtungsbereich von Pasewalk umfasst dabei neben Pasewalk selber die Gemeinden
Blumenhagen, Brietzig, Damerow, Fahrenwalde, Grof3 Luckow, Jatznik, Kiein Luckow, Kobl-
entz, Krugsdorf, Nieden, Papendorf, Polzow, Rollwitz, Schénwalde, Viereck, Zerrenthin und
Zisedom.

Gezielte Mafdnahmen zur Stadtentwicklung machen die Mittelzentren nicht nur fiir ihre Wohn-
bevélkerung attraktiver, sondern unterstiitzen auch die Bemiihungen zur Ansiedlung von Un-
ternehmen und den weiteren Ausbau des Tourismus.

Pasewalk liegt an zwei Uberregionalen Achsen (Libeck - Schwerin - Giistrow - Neubrandenburg -
Pasewalk - Stettin und Skandinavien/Baltikum - Sassnitz/lMukran - Stralsund - Greifswald -
Anklam - Pasewalk - Berlin bzw. Stettin). Dariiber hinaus liegt Pasewalk an einer regionalen
Achse (Ueckermiinde - Eggesin - Torgelow - Pasewalk). Regionale Achsen dienen der Ergan-
zung der Uberregionalen Achsen und der Férderung der Entwicklung des landlichen Raumes.

In Bezug auf das produzierende Gewerbe werden als Ziele u. a. die Entwicklung dieses Zwei-
ges als tragende wirtschaftliche Saule der Region und die bedarfsorientierte Bereitstellung von
Industrie- und Gewerbestandorten zur Ansiediung von Betrieben genannt. Dabei sind als
Standort fiir gréRere Industriebetriebe vorrangig Ober- und Mittelzentren zu wahlen.

Gemal den Stellungnahmen des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
hat die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Pasewalk mit den vorgesehenen
Anderungsbereichen stadtebauliches Gewicht und stellt die Entwicklungsméglichkeiten des
Mittelzentrums Pasewalk unter Anpassung des vorbereitenden Bauleitplanes an die au3eren
Rahmenbedingungen dar.

Die Stellungnahmen des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung vom 20.08.2007 und
vom 20.04.2009 bestétigen, dass die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Pa-
sewalk mit den Erfordernissen der Raumordnung zur Entwicklung des Mittelzentrums Pase-
walk in Ubereinstimmung steht. In der Stellungnahme vom 08.01.2013 wird ausgesagt, dass
die landesplanerische Zustimmung weiterhin Giiltigkeit besitzt.

3.2 Gutachten

Fiir die Plangebiete der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Pasewalk wurden
naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) vom Biiro
BIOM Umwelt- und Landschaftsplanung, Landschaftsékologie — Faunistik — Vegetationskunde
-~ Gewasserokologie erarbeitet. Die Unterlage wird der Begriindung als Anlage 1 beigefiigt.

Fir die Stadt Pasewalk liegt ein Larmminderungsplan, erarbeitet vom Sachverstandigenbiiro
Dr.-Ing. Bernd Degenkolb in Rostock, vor.

Im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Pasewalk wurde ein
schalltechnisches Gutachten fiir das Plangebiet Nr. 1 ,Gemeindewiesenweg“ vom Sachver-
sténdigenbiro Dr. Degenkolb aufgestellt (17.11.2011). Das schalltechnische Gutachten wird
der Begriindung als Anlage 2 beigefiigt.
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4 Anderung des Flachennutzungsplanes
4.1 Plangebiet Nr. 1 ,,Gemeindewiesenweg*
4.1.1 Begriindung

4.1.1.1 Anlass der .m:n_mq::m des Flachennutzungsplanes

Fir den Bereich des Plangebietes Nr. 1 ,Gemeindewiesenweg* im Pasewalker Stadtgebiet
ergeben sich aufgrund der vorgesehenen wirtschaftlichen und stidtebaulichen Entwicklung
Anderungen in der Art der Flachennutzung.

Wie in der Ortlichkeit festzustellen ist, besteht im Gemeindewiesenweg ein Konflikt zwischen
den bestehenden Nutzungen des Wohnens und der Gewerbebetriebe. Zur Bewaltigung dieser
Konflikisituation wird seitens der Stadt Pasewalk ein Planungserfordernis gesehen.

Die Stadt Pasewalk beabsichtigt, den Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 1 als gemischte
Baufldche zu entwickeln. Im Sinne einer gebietsvertraglichen Abstufung der Nutzungs- und
Stérungsintensitéat sowie unter Beriicksichtigung der vorhandenen und geplanten Nutzungen
im Umfeld sind planungsrechtliche Anderungen notwendig. Damit stehen die ausgewiesene
und die vorgesehene Art der Bodennutzung im wirksamen Flachennutzungsplan nicht mehr im
Einklang. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird erforderlich.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Planunterlagen des Plangebietes Nr. 1 wird eine erhebliche
Reduzierung der Flachenausweisung im Anderungsbereich vorgenommen. Es ist nun vorge-
sehen, nur einen ca. 50 m breiten Streifen entlang des Gemeindewiesenweges als gemischte
Bauflache (M) zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pasewalk ist der Anderungsbereich westlich als
gemischte Bauflache (M) nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO und zum Uberwiegenden Teil als ge-
werbliche Bauflache (G) nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellit.

Die geplante Fldchennutzung des Anderungsbereiches ist als gemischte Bauflache (M) nach
§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO vorgesehen.

Die Stadt Pasewalk beachtet die hervorgebrachten Anregungen und Hinweise aus dem durch-
geflihrten Planverfahren. Die perspektivische Entwicklung der Standorte und Erweiterungs-
moglichkeiten der Unternehmen werden im Rahmen der Erhaltung und Schaffung von Arbeits-
platzen in der Region berticksichtigt. Die ehemals dargestellten Planungsabsichten werden
geandert. Der Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 1 wird wesentlich verkleinert und eine
Reduzierung der vorgesehenen Mischgebietsfliche vorgenommen. Die Beibehaltung und
Entwicklung der anséssigen Gewerbebetriebe soll zuverldssig geschiitzt werden.

Um die planungsrechtliche Entwicklung des Standortes zu sichern, wird die zurzeit im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Stadt Pasewalk ausgewiesene Darstellung in der Art der Fla-
chennutzung geéndert. Der Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 1 ist Bestandteil des
Planverfahrens der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Pasewalk.

Die Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
20.08.2007 bestatigt, dass die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes stidtebauliches Ge-
wicht hat und die Entwicklungsméglichkeiten des Mittelzentrums Pasewalk unter Anpassung
des vorbereitenden Bauleitplanes an die duReren Rahmenbedingungen darstelit. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes steht grundsétzlich mit den Erfordernissen der Raumord-
nung im Einklang. Die Stellungnahme vom 08.01.2013 stellt fest, dass die Planénderung der
Ausstattung eines Mittelzentrums entspricht, so dass die landesplanerische Zustimmung auch
auf der Grundlage der emeut eingereichten Planentwiirfe weiterhin Giiltigkeit besitzt.
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4.1.1.2 Planungsziel

Als Planungsziel wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Plangebiet
angestrebt. Fir das Plangebiet Nr. 1 sollen der Schutz der vorhandenen Wohnbebauung, die
Aufrechterhaltung und Stabilisierung der im Gebiet vorhandenen gewerblichen Betriebe unter
Schaffung von baurechtlicher Sicherheit als stadtebauliche und planerische Zielstellungen er-
reicht werden. Es besteht das Erfordernis, die gewerblich ausgewiesene Baufliche (G) teilwei-
se in eine gemischte Bauflache (M) umzuwandeln.

Aus Griinden des Larmschutzes der schutzbediirftigen vorhandenen Wohnbebauung soll fiir
die einzelnen gewerblichen Bauflachen eine Kontingentierung der Larmemissionen in Form
von flachenbezogenen Schallleistungspegeln festgesetzt werden. Dieses ist jedoch nur im
verbindlichen Bauleitplan (Bebauungsplan) zu regeln.

Die Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens, welches die Larmimmissionen des Plan-
gebietes Nr. 1 unter Beriicksichtigung der im Plangebiet und in der Nachbarschaft bestehen-
den Gewerbegebiete prognostiziert, beurteilt und bewertet, wurde deshalb vorgenommen. Das
schalltechnische Gutachten vom 17.11.2011 wird der Begriindung als Anlage 2 beigefiigt.

Um ginstige Investitionsméglichkeiten zu schaffen, ist die Bereitstellung von Erweiterungsfla-
chen fir die Gewerbebetriebe wichtig. Dazu sind eine abgestimmte Flachennutzungsplanung
und eine vorausschauende kommunale Bodenbevorratung notwendig. Die Sicherung der be-
stehenden Unternehmen ist abhéngig vom Angebot an gut erschlossenen und entwicklungsfa-
higen Standorten.

Dabei ist es wichtig, dass die Gewerbeflichen in angemessener Gréfe zur Siedlungsstruktur
stehen. Mit der Ausweitung der westlich des Gemeindewiesenweges bereits ausgewiesenen
gemischten Bauflache (M) wird eine Vergréferung der Pufferzone zwischen der vorhandenen
Wohnnutzung und der gewerblichen Nutzung erreicht. Der Schutzbereich fiir die vorhandene
Wohnbebauung und ein Schutz fir die Betriebswohnungen auf der zurzeit als gewerbliche
Baufidche (G) ausgewiesenen Flache werden vorgenommen.

Far die zukiinftige Entwicklung des Gebietes sollte im Rahmen der konkreten Umsetzung der
gemeindlichen Planung aus dem Flachennutzungsplan ein qualifizierter Bebauungsplan fir
einen stadtebaulich (iberschaubaren Teilbereich aufgestellt werden. Mit der Aufstellung, Ande-
rung, Ergénzung oder Aufhebung eines Bebauungsplanes setzt die Gemeinde das beabsich-
tigte Bodennutzungskonzept (Flachennutzungsplan) im Rahmen ihrer kommunalen Planungs-
hoheit in geltendes Recht um.

Zur Umsetzung der Planungsziele wurde eine Uberarbeitung der ehemals geplanten Flachen-
énderung innerhalb des Plangebietes Nr. 1 vorgenommen.

Die Ausweisung einer gemischten Baufldche wird ostlich des Gemeindewiesenweges in einer
Tiefe von 50 m vorgesehen. Die ehemals siidlich in den Anderungsbereich einbezogene Griin-
flache nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB wird in der Art der Flachenausweisung als
Grinflache beibehalten.

Die nérdliche Grenze des Anderungsbereiches liegt auf der Flurstiickgrenze des Flurstiicks
8/1 der Flur 34, Gemarkung Pasewalk. Die 6stlichen Teilfldichen des Flurstiicks 8/1 sind von
der vorgesehenen Flachenanderung nicht mehr betroffen.

Die Ausweisung des 50-Meter-Bereiches als gemischte Baufliche beinhaltet die bereits im
Gebiet vorhandenen Nutzungen fiir Biiros, die das Wohnen nicht wesentlich stérenden Ge-
werbebetriebe und das Wohnen im Einzelfall in der Regel als Betriebswohnung. Diese Nut-
zungen pragen den Charakter des Gebietes 6stlich des Gemeindewiesenweges. Bei diesen
vorhandenen Nutzungen handelt es sich bereits um Ansiedlungen in einem Mischgebiet.
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In einem Mischgebiet stehen Wohnen und Gewerbe gleichberechtigt nebeneinander. Misch-
gebiete werden haufig dort festgesetzt, wo Wohnnutzungen und Gewerbegebiete aufeinander-
stoen. Mischgebiete kénnen die Funktion einer ,Pufferzone* zwischen Wohnen und Gewerbe
wahrnehmen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ist es méglich, Festsetzungen
zu einem gegliederten Mischgebiet zu treffen. Die weniger stérungsempfindlichen Nutzungen
konnen auf der dem Gewerbe zugewandten Seite konzentriert werden. Auf der Wohnseite
kénnen Nutzungen ausgeschlossen werden, die das Wohnen mehr, als es in einem aligemei-
nen Wohngebiet zulédssig ware, storen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Gesamtgebietes als Mischgebiet muss dabei gewahrt
bleiben, d. h., auch hier ist eine vollsténdige ,Entflechtung” der Nutzungen nicht méglich. Im
Sinne einer gegenseitigen Riicksichtnahme sollte auch auf der Seite der gewerblichen Baufla-
chen eine Gliederung nach Betriebsarten oder eine andere Beschrénkung des Stérungsgrades
in einem Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die bereits im wirksamen Fléchennutzungsplan ausgewiesene Mischgebietsfléche ist in die
Bauleitplanung zu integrieren. Westlich des Anderungsbereiches des Plangebietes Nr. 1 ist
das Wohnen bereits vorhanden, stlich ist das Wohnen auszuschlieflen. Eine Ausnahme bil-
den hier die Betriebswohnungen. In diesem 6stlichen Plangebiet ist die Ausweisung eines ein-
geschrankten Gewerbegebietes fiir Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
in einer Tiefe von ca. 50 m denkbar. Da jedoch im Rahmen der Anderung des Flachennut-
zungsplanes differenzierte Gebietsausweisungen nicht getroffen werden kénnen, wird der An-
derungsbereich des Plangebietes Nr. 1 als gemischte Baufliche dargestellt.

Differenzierte Regelungen sind in einem aufzustellenden Bebauungsplan vorzunehmen.

Das vorliegende schalltechnische Gutachten stitzt die vorgesehene Anderung der ausgewie-
senen Flachennutzung. Im schalltechnischen Gutachten werden Aussagen zu den Beurtei-
lungspegeln ,Gewerbeldrm* an den Grenzen des ehemals vorgesehenen Anderungsbereiches
an markierten Immissionspunkten fiir das Gewerbegebiet (GE) getroffen. Die Ergebnisse sind
im schalltechnischen Gutachten dargelegt.

Die Messergebnisse und deren Darstellung in den Rasterldrmkarten der Anlagen A 5 und A 6
des Gutachtens lassen sich auch auf die geplante Flachenausweisung von gemischten Bau-
flachen (M) Ubertragen. Im Mischgebiet betragen die Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte
auflerhalb von Geb&uden tags 60 dB (A) und nachts 45 dB (A) nach der TA Larm.

Konkrete Festlegungen bzw. Abstufungen innerhalb des Plangebietes sollten im Rahmen der
Aufstellung eines Bebauungsplanes getroffen werden.

An die gemischte Baufléche &stlich anschlieend wird die im wirksamen Fléchennutzungsplan
der Stadt Pasewalk dargestelite Fldchenausweisung von gewerblicher Baufldche (G) beibehal-
ten. Eine Entwicklung und perspektivische Erweiterung der ortsanséssigen Gewerbebetriebe
wird damit erméglicht und unter stadtebaulichen und planerischen Aspekten sichergestelit.

Mit der Ausweisung von gemischten Bauflachen 6stlich des Gemeindewiesenweges in einem
begrenzten Bereich von 50 m Tiefe wird der Entwicklung der Gewerbebetriebe hinsichtlich von
Geschéfts- und Birogebduden, Verwaltungen oder der Ansiedlung sonstiger Gewerbebetriebe
entsprochen.

Die an die gemischte Bauflache (M) 6stlich anschliefiende Darstellung von gewerblicher Bau-
flache (G) sichert die Erweiterung und Entwicklung der Gewerbebetriebe. Die Festigung der
Standorte der Unternehmen sowie der Erhalt und der weitere Ausbau von Arbeitsplatzen in der
strukturschwachen Region werden unterstiitzt. Eine perspektivische Entwicklung der Unter-
nehmen wird gewahrleistet.
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Uber eine weiterfiihrende Bauleitplanung sollte mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
eine weitere differenzierte Ausweisung der Nutzungen innerhalb des Plangebietes vorgenom-
men werden.

Mit der Entwicklung einer gemischten Baufliche im Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 1
wird dem stédtebaulichen Ziel der Stadt Pasewalk hinsichtlich der aktuellen Gegebenheiten
entsprochen.

4.1.1.3Lage und Grole des Plangebietes Nr. 1

Das Plangebiet des Anderungsbereiches Nr. 1 ,Gemeindewiesenweg" befindet sich im nordli-
chen Teil der Stadt Pasewalk. Der Geltungsbereich liegt éstlich der StraRe Gemeindewiesen-
weg.

Nordlich grenzt der Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 1 an den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 19/05 A ,Gewerbegebiet Torgelower Strale West“ der Stadt Pasewalk.

Die GréRe des Anderungsbereiches des Plangebietes Nr. 1 wurde gegenliber der Entwurfsun-
terlage vom 22.09.2009 erheblich reduziert. Die GréRe des Anderungsbereiches betragt nun
28.385 m2

4.1.1.4 Stadtebauliche Situation

Siedlungsstruktur

Der Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 1 befindet sich in Stadtrandlage. Der Planbereich
gehort zum Pasewalker Gewerbegebiet Nord-Ost.

Im Gewerbegebiet befinden sich unterschiedliche gewerbliche Nutzungen. Zum Teil sind groft-
volumige Baumassen vorhanden. Westlich der Strale des Gemeindewiesenweges befindet
sich eine kleinteilige Wohnbebauung.

Im Plangebiet selbst sind zahlreiche Gewerbebetriebe vorhanden, wie z. B. Betonwaren
Bahrmann GmbH, Metallwaren und Stahlhandel, Kolodzik Anlagenbau GmbH, Hoch- und
Tiefbauunternehmen, Dachdeckerei Beutin, PARO Handelshaus GmbH u. a. Das Gebiet ist
fast vollstdndig bebaut und versiegelt.

An den Anderungsbereich grenzen im Westen ein durch kleinteilige Bebauung @mu_.mm:mm Ge-
biet mit Wohnnutzung, im Norden und Osten gewerblich genutzt Fldchen und einige Brachfla-
chen an. Siidlich wird der Anderungsbereich durch Griinflachen begrenzt.

VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt ausschlieRlich iiber die Strake
Gemeindewiesenweg. Uber die StraRenverbindung Gemeindewiesenweg - Lindenstralle —
Torgelower Strale und (ber Gemeindewiesenweg - Feldstralle - Stettiner Chaussee (B 104)
erfolgt die Anbindung des Anderungsbereiches des Plangebietes Nr. 1 an das (ibergeordnete
Strallennetz.

Im Anderungsbereich selbst befindet sich die 6ffentliche Strale Gemeindewiesenweg.

Sudlich in ca. 100 m Entfernung zum Anderungsbereich verlauft die Bahnlinie in Richtung Stet-
tin. Uber einen eigenen Gleisanschluss verfiigt das Plangebiet des Anderungsbereiches Nr. 1
nicht.
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Technische Infrastruktur

Der Umfang der zur Versorgung des Anderungsbereiches erforderlichen technischen Infra-
struktur ist vor allem von den sich dort ansiedelnden Nutzungen abhéngig.

Der Planbereich ist mit technischer Infrastruktur (Trinkwasser, Abwasser, Strom, Telekommu-
nikation) erschlossen. Im Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 1 befinden sich zahlreiche
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen sind in allen Stralen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG vorzusehen.

Im Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 1 befinden sich Fernmeldeleitungen des Unter-
nehmens der E.ON edis AG. Seitens des Untemehmens wird gebeten, den Anlagenbestand
bei der konkreten Planung zu beriicksichtigen. Nach entsprechender Anforderung erteilt die
E.ON edis AG Auskunft iiber den vorhandenen Anlagenbestand.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, wird rechtzeitig ein Antrag erbe-
ten, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage wird dem Antragstel-
ler ein Angebot fiir die Umverlegung der Anlagen unterbreitet.

Als Anlage zur Stellungnahme der E.ON edis AG vom 17.12.2012 wurden die Planunterlagen
mit dem eingetragenen Anlagenbestand {ibersandt. Diese Unterlage dient als Information und
nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten.

Zu konkreten Vorhaben wird gebeten, sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit der
E.ON edis AG in Verbindung zu setzen. Die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand
werden zugesandt.

Es wird gebeten, den Anlagenbestand bei der vorhabenkonkreten Planung zu berlcksichtigen.

Bei der weiteren Planung sind die ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe von Ka-
belanlagen der E.ON edis AG* und die ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der
Né&he von Versorgungsanlagen der E.ON edis AG* zu berucksichtigen.

Fir Rickfragen stehen die Mitarbeiter im Regionalbereich zur Verfligung. Ansprechpartner ist
Herr Karberg, Telefon 03976 2807-3512.

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Nutzungen ist davon auszugehen, dass die Ver- und
Entsorgung des Standortes mit technischer Infrastruktur gewshrleistet ist.

Eine Richtfunkverbindung quert westlich den Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 1.

Kultur- und Sachgiiter

GeméR der Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege vom 07.02.2013
sind im Bereich des Vorhabens nach gegenwértigem Kenntnisstand mehrere Denkmale be-
kannt, die durch die geplanten MaRnahmen beriihrt werden.

Denkmale sind gem&R § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stidte und Siedlungen oder fiir die Entwick-
lung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kinstle-
rische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen
[§ 2 (1) DSchG M-V]. GemaR § 1 (3) sind daher bei éffentlichen Planungen und MaRnahmen

die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.
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Hinsichtlich bodendenkmalpflegerischer Belange ist fiir das Plangebiet Nr. 1 Folgendes zu
beachten:

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 DSch M-V ein 6ffentliches
Interesse besteht, z. B. archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist gemaR §
11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.

Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiter, den Grundeigentimer und
zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustindigen Landesamt fiir Kultur und Denkmal-
pflege die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafRe Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Im Plangebiet befinden sich Baudenkmale. Die exakte Auflistung ist bei der zusténdigen unte-
ren Denkmalschutzbehdrde zu erhalten. GemaR § 6 Abs. 1 DSchG M-V sind Denkmale zu
erhalten und pfleglich zu behandeln.

GemaR § 7 DSchG M-V ist fir Einzeldenkmale eine gesonderte Genehmigung erforderlich.

4.1.1.5Hinweise der Behérden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Zum Schutz der Gewasser sind jegliche MafRnahmen, die eine nachteilige Gewasserbeeinflus-
sung zur Folge haben kénnen, zu unterlassen.

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung hat tber die éffentlichen Anlagen der Stadt Pa-
sewalk zu erfolgen.

Niederschlagswasser von den befestigten und Dachflichen sollte vorzugsweise am Anfallort
versickert werden, wenn es die &rtlichen Verhéltnisse zulassen. Die Versickerungsanlagen
sind so herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden. Sofern
das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen gefasst und (iber Anlagen in ein
Gewasser (auch Grundwasser) geleitet wird, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unte-
ren Wasserbehorde zu beantragen.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehér-
de des Landkreises Vorpommern-Greifswald entsprechend § 10 Landeswassergesetz Meck-
lenburg-Vorpommern (LWaG) anzuzeigen.

Bohrungen fiir Erdwarmesonden sind der unteren Wasserbehérde rechtzeitig anzuzeigen. Das
Betreiben einer Erdwérmeanlage bedarf gemaR der §§ 8 und 9 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde.

Sollten bei Erdarbeiten Drianungen oder auch andere hier nicht erwihnte Entwésserungslei-
tungen angetroffen werden, so sind sie in jedem Fall wieder funktionsféhig herzustellen, auch
wenn sie derzeit trockengefallen sind.
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Sofern bei Tiefbauarbeiten WasserhaltungsmaRnahmen erforderlich werden, ist hierfiir vor
Beginn der Absenkarbeiten eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR der §§ 8 und 9 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen.

Belange des Wasser- und Bodenverbandes ,Mittlere Uecker-Randow*

Durch die vorgesehene Anderung des Plangebietes Nr. 1 sind keine Gew&sser 2. Ordnung
betroffen.

Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Kata-
strophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

Das Plangebiet Nr. 1 liegt in einem Gebiet, woriiber dem Munitionsbergungsdienst (MBD) kei-
ne Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes
besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Sollten dennoch Fragen bestehen, steht Herr Zschiesche (Tel.: 038379 20316) oder ein Ver-
treter zur Verfugung.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fiir den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung so-
fort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Poli-
zei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz be-
stehen seitens des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V (LPBK) keine Bedenken.

Aullerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpom-
mern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Konkrete und aktuelle Angaben (iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Fléche sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK zu
erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Rechtshinweis:

GemaR § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (SOG M-V)
ist der Eigentiimer einer Sache, die die &ffentliche Sicherheit oder Ordnung stort, fiir diese
Sache verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fiir sein Eigentum. Ein Pflicht-
verstold kann zu Schadensersatzanspriichen fiihren.

Der Bauherr ist geméR § 52 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. V.
m. VOB Teil C/DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Be-
reich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und Berdumungsmafinah-
men mitzuteilen.

Im Weiteren wird auf die Pflichten des Bauherm und des Bauunternehmers geméan §§4und 5
Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161 ,Arbeiten im Spezialtiefbau* Punkte 4.1.2 .Gefahrdungser-
mittlung und Unterweisung®, 4.1.8 ,Mafinahmen vor Arbeitsbeginn“ sowie der BG! 5103 , Tief-
bauarbeiten“ Punkte B 141 ,Rammen*, B 142 ,Bohrgeréte im Spezialtiefbau®, D 150 ,Arbeiten
in kontaminierten Bereichen“ verwiesen, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
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Belange der DB Services Immobilien GmbH

~Grundsétzlich ist bei Planungen zu sichern, dass es zu keinen Beeintrdchtigungen oder Be-
anspruchungen von Eisenbahngelénde, insbesondere zu keiner Ubertragung von Abstandsfia-
chen gemé&R § 6 der Landesbauordnung M-V kommt. Ebenso sind Zugénge und Zufahrten auf
den Grundstiicken gemaR § 5 der LBauO M-V ohne Inanspruchnahme von Eisenbahnfléchen
zu sichern.

Eine Ubernahme von Baulasten auf Eisenbahngelénde ist grundsétzlich auszuschlieRen. Die
vorgesehene Bebauung darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs nicht be-
einflussen.”

Seitens der DB Immobilien GmbH wird darauf hingewiesen, ,dass gemal der 16. Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung)
durch die Deutsche Bahn AG keine weiteren LarmschutzmaRnahmen erforderlich werden. Mit
Larmbel&stigungen, Erschiitterungen sowie Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb muss ge-
rechnet werden und aus dieser Tatsache kénnen keine Haftungsanspriiche gegeniiber der DB
AG geltend gemacht werden. Seitens der Kommune bzw. kinftigen Anliegern besteht gegen-
Uber der DB AG kein Anspruch auf Larmsanierung. Dies gilt auch bei Anderung des Betriebs-
programms der Bahn liber das heutige Maf hinaus.

Auswirkungen, die durch Erschiitterungen und Verkehrsldrm eintreten kdnnen, sind ggf. bei
der Planung der benachbarten Plangebiete Nr. 1 und Nr. 7 zu berticksichtigen.

Gegebenenfalls erforderliche Larmschutzbauwerke im Anschluss an die geplante Bebauung in
Nachbarschaft zu den Eisenbahnanlagen sind nicht auf dem Gelinde der DB AG und fiir die
DB AG baulastenfrei zu planen. Es gelten die Abstandsforderungen der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern § 6.

Standsicherheitsnachweise und die Baugrundgutachten fiir die LirmschutzmaRnahmen sind
der DB AG rechtzeitig vor Baubeginn zur Priifung vorzulegen.

Zwischen ggf. notwendigen Larmschutzbauwerken und den Betriebsanlagen der Eisenbahn-
strecke 6327 ist ein angemessen breiter Korridor freizuhalten, der eine Befahrung mit Instand-
haltungs- und Havariefahrzeugen der DB AG ermdglicht. Fiir den Fall einer Havarie/eines Un-
falls etc. im Bereich der Bahnanlagen ist ein ungehindertes Verlassen des Bahnbereiches bzw.
erforderlichen Rettungskréften der Zugang zu den Bahnanlagen zu erméglichen.

Die Standsicherheit und Funktionsfihigkeit aller direkt oder indirekt durch die geplante Bebau-
ung und das Betreiben von baulichen Anlagen beeintrachtigten oder beanspruchten Bahnan-
lagen ist stdndig und ohne Einschrénkungen, auch insbesondere wahrend der Baudruchfiih-
rung zu gewahrleisten. Bahnddmme durfen nicht ab- oder untergraben werden, auch nicht die
geradlinige Fortsetzung des Dammes unterhalb der jeweiligen Geléandeoberflache.

In den Plangebieten Nr. 1 und Nr. 7 werden keine Flidchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Nachbarschaftsbereich der Bahnan-
lagen ausgewiesen. Sollten die aus den zu bestitigenden Anderungen zum FNP noch zu ent-
wickelnden Bebauungspléne Griinplanungen beinhalten, so miissen die in den DB-Richtlinien
Ril 882.0204 und Ril 882.0205 vorgegebenen Mindestabstinde fiir Pflanzungen zur Gleisach-
se berlcksichtigt bzw. eingehalten werden.

Grundstlicke der DB AG stehen grundsitzlich nicht als Flichen fiir die Entwicklung von Natur
und Landschaft zur Verfligung. Fiir geplante Be- und Entwésserungsleitungen im N&herungs-
bereich der Bahnanlagen sind eigene Anlagen zu errichten. Gleichgelagerte Anlagen und
Bahngrében der DB AG diirfen nicht genutzt oder in ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Die
Ableitung von Trauf- und Regenwasser hat grundsatzlich bahnabgewandt zu erfolgen.
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Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn AG diirfen nicht entfernt, ver-
andert oder verschiittet werden.

Vorhandene Leitungen und Kabel der Deutschen Bahn AG sind nicht zu {iberbauen und wéh-
rend der Bauphase nicht zu beschadigen. Dazu sind rechtzeitig vor Baubeginn die Kabelmerk-
blétter bei der Deutschen Bahn AG einzuholen.“

Es wird darauf hingewiesen, ,dass das Vorhandensein von Kabeln und Versorgungsleitungen
der Bahn im mittel- und unmittelbaren Bereich auRerhalb der Eisenbahnflichen grundsétzlich
nicht ausgeschlossen werden kann.

Der ungehinderte Zugang von Kabeln und Leitungen fir Instandhaltungs- und Erneuerungsar-
beiten ist jederzeit zu gewahrleisten.*

Seitens der DB Services Immobilien GmbH wird darauf hingewiesen, ,dass fiir mégliche ge-
plante bahnparallele Strallen im Mischgebiet ,Gemeindewiesenweg" die Forderungen der DS
800 01 (S. 179, Pkt. 36, Absétze 170 bis 172 und Anlage 11) der DB AG hinsichtlich der darin
aufgefihrten Mindestabsténde einzuhalten sind.

Bei Stralenplanungen in Parallellage zum Schienenweg ist grundsatzlich ein Abstand von
14,35 m zwischen der Gleisachse des duferen Gleises bis zum Rand der befestigten Stand-
oder Fahrspur der daneben liegenden Stralle einzuhalten. Dieser Bereich kann sich in Abhan-
gigkeit vom Hohenniveau zwischen Stralle und Schienenweg vergréRern und bedarf gegebe-
nenfalls gesonderter Schutzmafnahmen (z. B. Schutzplanken am StraRenrand). Betragt der
Abstand weniger als 8,90 m, ist dies als unzuldssig anzusehen.

Um eine Gefahrdung des Eisenbahnbetriebes zu vermeiden, sind StraRenplanungen so aus-
zufGhren, dass Blendwirkungen des StraRenverkehrs auf die Bahn ausgeschlossen werden.

Werbeeinrichtungen im StraRenbereich von ggf. bahnparallel gefiihrten Straen sind so zu
gestalten, dass eine Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwechselung mit Signalbegrif-
fen der Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden.

Der Betrieb und die Unterhaltung sémtlicher Verkehrsanlagen der Deutschen Bahn AG miis-
sen grundsétzlich gewahrleistet sein. Es diirffen sowohl die Signalsicht, die Profilfreiheit als
auch die Sicht auf vorhandene Bahniibergénge nicht eingeschrénkt werden.

Schadensersatzanspriiche an die Deutsche Bahn AG fiir den Fall, dass dem Antragsteller,
Bauherrn, Grundsttiickseigentiimer oder -nutzer durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner
jeweiligen Form Schaden an Eigentums- oder Pachtflichen oder an Sachen auf diesen ent-
stehen, kénnen nicht abgeleitet werden. Insbesondere gilt fir Immissionen wie Erschitterun-
gen, Larmbelastigungen, Funkenflug oder dergleichen, die von Bahnanlagen und dem ge-
wohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Ausschluss jeglicher Anspriiche.

Ebenso ist auf die Geltendmachung von AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit
§ 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewshnli-
chen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, vom Bauherrn zu ver-
zichten."

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz

Bei der Planung von Wohn- und gewerblichen Baufldchen ist das Gesetz zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen
und &hnliche Vorgénge (Bundes-lmmissionsschutzgesetz — BImSchG) zu beachten. Schadli-
che Umwelteinwirkungen kdnnen gemaR § 3 des BImSchG u. a. durch Gerdusche (L&rm),
Licht (Raumaufhellungs-, Spiegel- und Blendeeffekte) und Luftverunreinigungen (Geruchsstof-
fe) verursacht werden.
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Weiterhin sind die Bestimmungen der Ersten bzw. Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum BImSchG [Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) bzw. zum
Schutz gegen Larm (TA Larm)] einzuhalten.

In diesem Zusammenhang wird auch auf den Abstandserlass (Abstdnde zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir
den Immissionsschutz bedeutsame Absténde) des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen vom 6. Juni 2007
sowie auf den Beschluss ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen* des
Landerausschusses fiir Immissionsschutz in der aktuellen Fassung verwiesen.

Bei eventueller Planung von Straenbaumafnahmen ist zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche die Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung des BImSchG (16. BImSchV) in der aktuellen Fassung zu beachten.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauordnun

Vorbeugender Brandschutz:

Gemal § 2 Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG)
flir Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Mai 2002 (GVOBI.
M-V S. 254), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Mérz 2009 (GVOBI. M-V S. 282), haben
die Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.

Die Bemessung des Lschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen.

Fir den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen fiir Feuerwehrfahrzeuge entsprechend
der ,Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstlicken — Fassung August 2006 in
unmittelbarer Ndhe der Léschwasserentnahmestellen anzuordnen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz

Werden Bau- und/oder Bodendenkmale beriihrt, ist gemaR § 7 Absatz 1 DSchG M-V fiir die
Veranderung der Denkmale die denkmalrechtliche Genehmigung bei der unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald einzuholen.
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4.2 Plangebiet Nr. 6 ,Molkerei“
4.2.1 Begriindung

4.2.1.1 Anlass der Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Stadt Pasewalk beabsichtigt, den Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 6 anders als im
wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesen, in der Art der Flachennutzung zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pasewalk ist das Plangebiet des Anderungsbe-
reiches als Flache fir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Absatz 4 BauBG ausge-
wiesen.

Die vorgesehene Art der Fldchennutzung ist als gewerbliche Baufiache (G) nach § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO geplant.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Entwicklung des Standortes des Anderungsbereiches
des Plangebietes Nr. 6 ist es erforderlich, die vorgesehene Anderung in der Darstellung der Art
der Bodennutzung im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pasewalk vorzunehmen.

Der Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 6 ist Bestandteil der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Pasewalk. In der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern vom 20.08.2007 wird bestatigt, dass die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes grundsétzlich mit den Erfordernissen der Raumordnung in Einklang steht. In
der Stellungnahme des Amtes fiur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
08.01.2013 wird ausgesagt, dass die landesplanerische Zustimmung weiterhin Gilltigkeit be-
sitzt.

4.2.1.2 Planungsziel

Eine Reaktivierung der vorhandenen Industriebrache soll mit der Ausweisung einer gewerbli-
chen Bauflache (G) in der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Pasewalk pla-
nungsrechtlich vorbereitet werden. Die stadtebaulichen und planerischen Voraussetzungen zur
Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Plangebiet werden damit geschaffen.

Unter Berlicksichtigung der an das Plangebiet Nr. 6 angrenzenden Ausweisung eines Sonder-
gebietes fiir Photovoltaikanlagen und der angrenzenden Nutzung der Anlagen der Pasewalker
Getreidesilos soll der Gesamtstandort mit der Ausweisung gewerblicher Bauflachen abgerun-
det werden.

Eine Entwicklung und Ansiedlung von Gewerbebetrieben auf den zurzeit brach liegenden Fla-
chen wird seitens der Stadt Pasewalk angestrebt. Um Investoren eine Ansiedlung zu erleich-
tern, soll mit der Ausweisung von gewerblichen Baufléchen im vorgesehenen Anderungsbe-
reich des Plangebietes Nr. 6 eine geénderte Art der Bodennutzung vorbereitet werden.

Ein differenziertes Angebot an gewerblichen Bauflachen ist eine wichtige Voraussetzung far
die wirtschaftliche Entwicklung der Region. Dabei spielen sowohl die Stérkung des Mittelstan-
des durch den Erhalt und die Ansiedlung von klein- und mittelsténdischen Betrieben als auch
die Sicherung, der Ausbau und die Neuansiedlung von gréReren Gewerbetrieben eine wichtige
Rolle. Grundlage der gewerblichen Entwicklung bildet ein dem zukinftigen Bedarf entspre-
chendes Standortangebot auf kommunaler Ebene.

Uber einen aufzustellenden Bebauungsplan sollte im Rahmen der weiterfiihrenden Bauleitpla-
nung geregelt werden, dass an die Ausweisung der gemischten Bauflache entlang der Bahn-
hofstrale ein eingeschrénktes Gewerbegebiet entwickelt wird, bevor ein Gewerbegebiet mit
der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben anschliefit.
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Diese differenzierten Nutzungen in der Art der Flachennutzung kénnen nur Gber einen Bebau-
ungsplan geregelt werden. Im Flachennutzungsplan sind differenzierte oder abgestufte Ge-
bietsausweisungen nicht méglich. Im Bauleitplanverfahren eines aufzustellenden Bebauungs-
planes ist eine Immissionsprognose fiir die vorgesehenen Nutzungen innerhalb des Ande-
rungsbereiches des Plangebietes Nr. 6 erforderlich.

Aus der Prognose sind die notwendigen Mafnahmen zum Schutz der vorhandenen Wohnbe-
bauung in der dargestellten gemischten Bauflache entlang der Bahnhofstral’e abzuleiten.

Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des Plangebiets fiir Gewerbeansiedlungen wird
vorbereitet. In Bezug auf das produzierende Gewerbe als tragende wirtschaftliche Saule der
Region kann eine bedarfsorientierte Bereitstellung von Gewerbestandorten zur Ansiedlung von
Unternehmen mit der vorgesehenen Anderung der Art der Flachenausweisung im Anderungs-
bereich des Plangebietes Nr. 6 erfolgen.

Eine nachhaltige stidtebauliche und gewerbliche Ordnung und Entwicklung an diesem Stand-
ort innerhalb der Stadt Pasewalk wird die Silhouette des westlichen Stadtbildes Pasewalks
erheblich aufwerten.

4.2.1.3Lage und GroRe des Plangebietes Nr. 6

Das Plangebiet des Anderungsbereiches Nr. 6 ,Molkerei* befindet sich im nordlichen Teil der
Stadt Pasewalk. Es liegt in Stadtrandlage. Der Anderungsbereich befindet sich slidwestlich der
Bahnhofstraie hinter der ausgewiesenen gemischten Baufléche, westlich der StraRe ,Am Silo*
und 6stlich des Kuhgrabens.

Der Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 6 umfasst eine Grofie von 46.320 m2.

4.2.1.4 Stiadtebauliche Situation

Siedlungsstruktur

Der Anderungsbereich des Plangebietes befindet sich westlich der Bahnhofstrafde hinter einer
Mischgebietsflache. An der BahnhofstraRe befinden sich einzelne Gebaude, groltenteils je-
doch ungenutzte Flachen.

Ostlich des Anderungsbereiches sind gewerbliche Bauten und Industrieanlagen vorhanden,
wie zum Beispiel die Anlagen der Pasewalker Getreidesilos. Im Gebiet sind unterschiedliche
Baukdrper mit zum Teil grofivolumigen Baumassen vorhanden. Verschiedene Grundstiicke
des angrenzenden Gewerbegebietes sind gegenwartig ungenutzt.

Die im Anderungsbereich selbst gelegenen Fléchen sind liberwiegend unbebaut und unver-
siegelt. Es handelt sich um Brachflachen. Im stidwestlichen Anderungsbereich befinden sich
einzelne groRvolumige Geb&ude, die leerstehend und ungenutzt sind.

An den Anderungsbereich grenzen im Stiden und im Westen Brachflachen an.

VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt Gber die Strale ,Am Silo®, die
in die Bahnhofstralte einbindet. Die StraRe ,Am Silo* ist nicht ausgebaut. Die Anbindung des
Anderungsbereiches an das libergeordnete Straennetz erfolgt Gber die Bahnhofstrafle. Die
zukiinftige ErschlieBung des Gebietes kann iber die Strae ,Am Silo* erfolgen, die entspre-
chend den Nutzungen innerhalb des Gebietes auszubauen ist.
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Bei Konkretisierung der Planungen zur Entwicklung des Gebietes sind die Moglichkeiten der
ErschlieBung des Gebietes zu untersuchen.

in der Stellungnahme des Strafenbauamtes Neustrelitz vom 02.04.2009 wird fiir das Plange-
biet Nr. 6 ,Molkerei* mitgeteilt, dass es nicht auszuschliefen ist, dass der kiinftige Trassenver-
lauf der Ortsumgehung der BundesstraRe B 104 das Gebiet tangiert.

Technische Infrastruktur

im Anderungsbereich befinden sich derzeit keine Anlagen der technischen Infrastruktur
(Trinkwasser, Abwasser, Strom, Gas) zur Ver- und Entsorgung.

im Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 6 befinden sich zahireiche Telekommunikationsli-
nien der Deutschen Telekom AG.

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind in allen Straften geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG vor-
zusehen.

Im Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 6 befinden sich keine Anlagen der E.ON edis AG.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich Fernmeldeaniagen des Unternehmens der E.ON
edis AG. Seitens des Unternehmens wird gebeten, den Anlagenbestand bei der konkreten
Planung zu beriicksichtigen. Nach entsprechender Anforderung erteilt die E.ON edis AG Aus-
kunft Gber den vorhandenen Anlagenbestand.

Als Anlage zur Stellungnahme der E.ON edis AG vom 17.12.2012 wurden die Planunterlagen
mit dem eingetragenen Anlagenbestand Ubersandt. Diese Unterlage dient als Information und
nicht als Grundlage zum Durchfithren von Bauarbeiten.

Zu konkreten Vorhaben wird gebeten, sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit der
E.ON edis AG in Verbindung zu setzen. Die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand
werden zugesandt.

Es wird gebeten, den Anlagenbestand bei der vorhabenkonkreten Planung zu berticksichtigen.

Bei der weiteren Planung sind die ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Ka-
belanlagen der E.ON edis AG* und die ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der
Nihe von Versorgungsaniagen der E.ON edis AG" zu beriicksichtigen.

Fiir Riickfragen stehen im Regionalbereich die Mitarbeiter zur Verfiigung. Ansprechpartner ist
Herr Karberg, Telefon 03976 2807-3512.

Der Umfang der zur Versorgung des Gebietes erforderlichen technischen Infrastruktur ist in
hohem MaR von den sich dort ansiedeinden gewerblichen Nutzungen abhéngig. Eine Er-
schlie®Rung des Plangebietes mit den Anlagen der technischen Infrastruktur zur Ver- und Ent-
sorgung ist vorzunehmen.

Kultur- und Sachgtiter

GemaR der Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege vom 07.02.2013
sind im Bereich des Vorhabens nach gegenwértigem Kenntnisstand mehrere Denkmale be-
kannt, die durch die geplanten MaRnahmen berihrt werden.
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Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen oder fir die Entwick-
lung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fur die Erhaltung und Nutzung kiinstle-
rische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen
[§ 2 (1) DSchG M-V]. GemaR § 1 (3) sind daher bei 6ffentlichen Planungen und Ma3nahmen
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Hinsichtlich bodendenkmalpflegerischer Belange ist fir das Plangebiet Nr. 6 Folgendes zu
beachten:

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DSch M-V ein offentliches Inte-
resse besteht, z. B. archiologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist gemal § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen.

Anzeigepfiicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiter, den Grundeigentiimer und
zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustindigen Landesamt fiir Kultur und Denkmal-
pflege die Frist im Rahmen des Zumutbaren veriangern, wenn die sachgeméaRe Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

im Plangebiet befinden sich Baudenkmale. Die exakte Auflistung ist bei der zustandigen unte-
ren Denkmalschutzbehodrde zu erhalten. GemaR § 6 Abs. 1 DSchG M-V sind Denkmale zu
erhalten und pfleglich zu behandein.

Gemal § 7 DSchG M-V ist fur Einzeldenkmale eine gesonderte Genehmigung erforderlich.

4.2.1.5Hinweise der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Zum Schutz der Gewasser sind jegliche Malnahmen, die eine nachhaltige Gewasserbeein-
flussung zur Folge haben kdnnen, zu unterlassen.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung hat Uber die offentlichen Anlagen der
Stadt Pasewalk zu erfolgen.

Niederschlagswasser von den befestigten Fléchen und Dachflachen sollte vorzugsweise am
Anfallort versickert werden, wenn es die drtlichen Verhaltnisse zulassen. Die Versickerungsan-
lagen sind so herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintréchtigt werden.
Sofern das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen gefasst und Uber Anlagen
in ein Gewasser (auch Grundwasser) geleitet wird, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehor-
de des Landkreises Vorpommem-Greifswald entsprechend § 20 Landeswassergesetz Meck-
lenburg-Vorpommern (LWaG) anzuzeigen.

Bohrungen fiir Erdwérmesonden sind der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig anzuzeigen. Das
Betreiben einer Erdwarmeanlage bedarf gemaR der §§ 8 und 9 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde.
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Sollten bei Erdarbeiten Drénungen oder auch andere hier nicht erwéahnte Entwasserungslei-
tungen angetroffen werden, so sind sie in jedem Fall wieder funktionsfahig herzustellen, auch
wenn sie derzeit trockengefallen sind.

Sofern bei Tiefbauarbeiten Wasserhaltungsmafnahmen erforderlich werden, ist hierfir vor
Beginn der Absenkarbeiten eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR der §§ 8 und 9 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen.

Im Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 6 befinden sich Gewasser 2. Ordnung. Der Uferbe-
reich dieser Gewasser ist von jeglicher Bebauung (auch Zéune usw.) freizuhalten. Als Uferbe-
reich gilt die an das Gew&sser angrenzende Flache in einer Breite von 5 Metern beidseitig
jeweils landeinwarts ab Béschungsoberkante. Geplante Anpflanzungen im Uferbereich sind
mit dem Wasser- und Bodenverband ,Mittlere Uecker-Randow* abzustimmen.

Die Unterhaltungslast fiir Gewasser 2. Ordnung liegt beim Wasser- und Bodenverband ,Mittle-
re Uecker-Randow".

Belange des Wasser- und Bodenverbandes ,Mittlere Uecker-Randow"

Das Plangebiet des Anderungsbereiches Nr. 6 ,Molkerei® grenzt im Westen an das Gewasser
2. Ordnung 968.73400 (Kuhgraben). Dieses wird im Bereich der vorgenannten Plangebiets-
grenze gegenwdértig von der siidwestlichen Seite aus unterhalten. Diese Seite ist unbedingt
freizuhalten. GemaR § 81 LWaG-M-V ist das Gewasser unbeschadet der vorgenannten Forde-
rung in einer Breite von 7 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Soliten Gehdlzpflanzungen
am vorgenannten Gewdsser geplant sein, so sind diese unbedingt rechtzeitig mit dem Wasser-
und Bodenverband ,Mittlere Uecker-Randow" abzustimmen.

Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik_der Polizei, Brand- und Kata-
strophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

Der Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 6 liegt in einem Gebiet, worliber dem Munitions-
bergungsdienst (MBD) keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des Mu-
nitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Soliten dennoch Frage bestehen, steht Herr Zschiesche (Tel.: 038379 20316) oder ein Vertre-
ter zur Verfigung.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlielen, dass auch in fur den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Soliten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung so-
fort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Poli-
zei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz be-
stehen seitens des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V (LPBK) keine Bedenken.

AuRerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpom-
mern Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Fléche sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung
empfohlen.



6. Anderung des Flichennutzu
Plangebiete Nr. 1, Nr. 6 und Nr.

Rechtshinweis:

GemaR § 70 Abs. 1 Sicherhei
ist der Eigentlimer einer Sac
Sache verantwortlich. Ihm obli
verstoR kann zu Schadensersa

Der Bauherr ist gemaR § 52 L
m. VOB Teil C/DIN 18299 an
reich der Baustelle zu mache
men mitzuteilen.

Im Weiteren wird auf die Pflic
Arbeitsschutzgesetz, der BGR
mittiung und Unterweisung®, 4
bauarbeiten“ Punkte B 141 ,R
in kontaminierten Bereichen®
Kampfmittelbelastung des Ba

Landwirtschaft und Umwelt Va
Der Anderungsbereich des Pl

Wegen der GroRe seines obe
FlieRgewasser den Maligabe
bis zum Jahr 2015 fir dieses
gische Potenzial* zu erhalten

Aufstellung des Bewirtschaftu
einheit Oder, sind dazu expli
gilt ein generelles Verschlecht

Die Wasserrahmenrichtlinie
serrechtlichen Vorschriften (
in nationales Recht umgese

Gemal § 61 Landeswasserg
nicht tberwiegende Griinde d
senen Zeitraum in einen natu

Gemal § 62 Abs. 2 LWaG g¢
tung und Unterhaltung eines
schungsoberkante oder der

Diesen Anforderungen muss
nutzungsplanes Rechnung ge

Es wird empfohlen, in Absti
Grabenbdschung und innerh
pflanzung mit standorttypisc
men. Gegebenenfalls ist dafi
grundsétzlich im Rahmen de
gebietes mdglich.




O

6. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Stadt Pasewalk 21.10.2013
Plangebiete Nr. 1, Nr. 6 und Nr. 7 Seite 25

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz

Bei der Planung von Wohn- und gewerblichen Baufléchen ist das Gesetz zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen
und dhnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG) zu beachten. Schadli-
che Umwelteinwirkungen kénnen gemaR § 3 des BImSchG u. a. durch Gerausche (La&rm),
Licht (Raumaufhellungs-, Spiegel- und Blendeeffekte) und Luftverunreinigungen (Geruchsstof-
fe) verursacht werden.

Weiterhin sind die Bestimmungen der Ersten bzw. Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum BImSchG [Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) bzw. zum
Schutz gegen Larm (TA Larm)] einzuhalten.

in diesem Zusammenhang wird auch auf den Abstandserlass (Abstédnde zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur
den Immissionsschutz bedeutsame Abstinde) des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen vom 6. Juni 2007
sowie auf den Beschluss ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® des
Landerausschusses fur Immissionsschutz in der aktuellen Fassung verwiesen.

Bei eventueller Planung von StraRenbaumafnahmen ist zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche die Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung des BimSchG (16. BimSchV) in der aktuellen Fassung zu beachten.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauordnung

Vorbeugender Brandschutz:

Gemal § 2 Gesetz liber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG)
fiir Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Mai 2002 (GVOBI.
M-V S. 254), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17. Mérz 2009 (GVOBI. M-V S. 282), haben
die Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen.

Fir den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge entsprechend
der ,Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken — Fassung August 2006" in
unmittelbarer Nahe der Léschwasserentnahmestellen anzuordnen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauleitplanun /Denkmalschutz

Werden Bau- und/oder Bodendenkmale beriihrt, ist gemaR § 7 Absatz 1 DSchG M-V fiir die
Veranderung der Denkmale die denkmalrechtliche Genehmigung bei der unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald einzuholen.



Cet ouvroge est nolre propriefte intellectuelle. Sons notre
oulorisotion écrite, il ne peut étre ni copié dune maniére
quelconque, ni étre ulitise pour lo fobrication, ni non plus

This design ond informafion 15 our intellectual property Diese Dorstellung ist unser geistiges Eigentum. Sie dort
It must neither be copied i ony woy nor used for ohne unsere schriffliche Zustimmung weder irgendwie .

hopiert noch zur Anfertigung des Werkes gebraucht

turing nor ci

icated to third paties

without our written consent

oder Drittpersonen bekonntgegeben werden

élre communiqué 0 des flers.

Jala)|o, 9 "IN 1elgebueld

HGWS seuped g sneynap ‘g ongineluabuy

:1essejeAu.|d

ylemased ipels Jop ueidsbunzinuusyogd -

210Z 1N WOA UBjEpIN|d pun 80Z MO BunsseuusA -

:uabe|punibue)d

Jo1%I0, 9 "IN Je1gebueid

ylemesed 1pels Jep sauejdsbunzinuuayoeld sep Buniapuy 9

9z ‘8ues

0052') ‘qeisyen

€10Z°01°12 ‘wmeQ

t.nl% K%
g 2
Q
3 &
Q 3
® Cc
O 3
o)
<9
o:%

5

v
L

£
N\

7 =@
—‘lg \._ \\ -f/ \M\"x U’E-' ’ol I_HHZ_‘ .—‘IS
? 9 “ &
I3 =
s (D 8
{e0]
% -3
R
T )
i)
\\\ g
SR
= & [ 48
o =
N 8 D o
® c ®
S >
«Q
'C_D._ 8 §,Q>
Z0 &
. a \o\_’\
(o)) o o ;
oo =)
i XV
o"‘@ - 2
3
& N|@

Bunzinuuayoe|4 suspueyloA

Bunzynuusyoe|4 ajue|dab

00S¢:} I\ Biuyossneueld

| W Bluyossneue|d

00G¢




)

6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Pasewalk 21.10.2013
Plangebiete Nr. 1, Nr. 6 und Nr. 7 Seite 27

4.3 Plangebiet Nr. 7 ,Am Bahnhof*
4.3.1 Begriindung
4.3.1.1 Anlass der Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Stadt Pasewalk beabsichtigt, den Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 7 ,Am Bahnhof*
anders als im wirksamen Flachennutzungsplan bisher ausgewiesen, in der Art der Bodennut-
zung zu entwickein.

Im wirksamen Fliachennutzungsplan der Stadt Pasewalk ist das Plangebiet des Anderungsbe-
reiches Nr. 7 als Flache fir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauBG aus-
gewiesen.

Die vorgesehene Art der Flachennutzung ist als gewerbliche Baufiéche (G) nach § 1 Abs. 1 Nr.
3 BauNVO geplant.

Die In-Wert-Setzung einer Brachfléche soll planerisch vorbereitet werden. Um die planungs-
rechtliche Entwicklung des Standortes zu sichern, ist es erforderlich, die zurzeit vorgesehene
Darstellung in der Art der Fléchenutzung im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pase-
walk zu andern.

Seitens des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wird in der Stellung-
nahme vom 20.08.2007 bestitigt, dass die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Pasewalk grundsatzlich mit den Erfordernissen der Raumordnung in Einklang steht. In der
Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 08.01.2013
wird ausgesagt, dass die landesplanerische Zustimmung weiterhin Gultigkeit besitzt.

4.3.1.2 Planungsziel

Als Planungsziel wird eine nachhaitige geordnete stédtebauliche Entwicklung an diesem
Standort im Norden Pasewalks angestrebt. Das Plangebiet soll fir die Ansiedlung von gewerb-
lichen Einrichtungen und Betrieben planungsrechtlich vorbereitet werden.

Ein differenziertes Angebot an gewerblichen Bauflachen bildet eine wichtige Voraussetzung fiir
die wirtschaftliche Entwicklung der Region. Dabei geht es sowohl um die Stérkung des Mittel-
standes durch den Erhalt und die Ansiedlung von klein- und mittelsténdischen Betrieben als
auch um die Sicherung, den Ausbau und die Neuansiedlung von gréReren Gewerbebetrieben.
Grundiage der gewerblichen Entwicklung bildet ein dem zukiinftigen Bedarf entsprechendes
Standortangebot auf kommunaler Ebene.

Eine abgestimmte Flachennutzungsplanung und eine vorausschauende kommunale Bodenbe-
vorratung sind erforderlich, um Ansiedlungs- und Erweiterungsfléchen bereitstellen zu konnen.

Eine Entwicklung der vorhandenen Industriebrache ist zur Ansiedlung sowie zur Festigung von
Gewerbebetrieben am Standort vorgesehen. Die Stadt Pasewalk strebt eine Inwertsetzung
dieses Standortes an.

Um Interessenten eine Ansiedlung im Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 7 zu erleichtern
und die stadtebaulichen und planerischen Voraussetzungen zu schaffen, wird mit der Auswei-
sung von gewerblicher Baufléche im Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 7 eine geanderte
Art der Flachennutzung vorgesehen.

Der verkehrstechnisch giinstig gelegene Standort unmittelbar am Stadtrand Pasewalks grenzt
an die Bahnanlagen an und ist fiir die Entwicklung gewerblicher Bauflachen (G) vorgesehen.
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Mit der geplanten Ausweisung von gewerblichen Baufldchen wird den bereits im Gebiet an-
sassigen Unternehmen die Méglichkeit gegeben, eine Standortfestigung sowie eine bauliche
Entwicklung vorzunehmen. Das vorhandene Gewerbeflachenpotenzial wird stddtebaulich er-
halten und geordnet.

Fir weiterfihrende Planungen sollte ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Hier sind die Nut-
zungen der gewerblichen Bauflache weiter zu differenzieren. Gegliederte Gebietsausweisun-
gen konnen nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen. Im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens ist eine Immissionsprognose fiir die vorgesehenen Nutzungen innerhalb des
Anderungsbereiches des Plangebiets Nr. 7 erforderlich. Aus der Prognose sind die notwendi-
gen Malnahmen zum Schutz der im naheliegenden Mischgebiet vorhandenen Wohnbebau-
ung abzuleiten.

Der Schutz der vorhandenen Wohnbebauung entlang der Strafle Am Bahnhof besitzt Prioritét
bei der Vorbereitung und Umsetzung der geplanten gewerblichen Bauflache.

Beziiglich der Ansiedlung von Gewerbebetrieben werden mit der Anderung der Art der Fl&-
chenausweisung des Plangebietes Nr. 7 die planerischen und stadtebaulichen Grundlagen fir
die vorgesehene Entwicklung des Gebiets geschaffen. Hinsichtlich der Festigung und Entwick-
lung des produzierenden Gewerbes, als tragende wirtschaftliche S&aule der Region, wird eine
bedarfsorientierte Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen durch die Stadt Pasewalk vor-
bereitet. Die weitere Entwicklung des Mittelzentrums Pasewalk, der Erhalt und die Schaffung
von Arbeitsplatzen werden mit der vorgesehenen Art der Anderung der Flachennutzung unter-
stiitzt.

Prioritaten der wirtschaftlichen Entwicklung werden innerhalb der Stadt Pasewalk gesetzt. Das
Orts- und Landschaftsbild wird nachhaltig aufgewertet werden.

4.3.1.3 Lage und GroBe des Plangebietes Nr. 7

Das Plangebiet des Anderungsbereiches Nr. 7 ,Am Bahnhof* befindet sich im Norden der
Stadt Pasewalk. Das Gebiet liegt nordéstlich der Bahnhofstrafie und westlich vom Bahnhof der
Stadt Pasewalk. Das Plangebebiet nordéstlich der Bahnhofstrafle ist hinter einer gemischten

Bauflache (M) und einer gewerblichen Bauflache (G) angelegt.

Der Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 7 beinhaltet eine Gréfie von 37.000 m?2.

4.3.1.4 Stiadtebauliche Situation

Siedlungsstruktur

Der Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 7 ,Am Bahnhof* befindet sich nordéstlich von Fl&-
chenausweisungen gewerblicher und gemischter Bauflachen. Ostlich wird der Anderungsbe-
reich des Plangebietes durch die Bahnanlagen und die Gebdude des Pasewalker Bahnhofes
begrenzt.

Ostlich des Gebietes befinden sich mehrgeschossige Wohngebiude, die etwa Ende des
19. Jahrhunderts/Beginn des 20. Jahrhunderts errichtet wurden. Die Bebauung ist entlang der
Stralle Am Bahnhof relativ geschlossen.
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Die sidlich vorhandene Bebauung ist durch Einzelbaukérper geprégt. Hier sind vor allem
Handelseinrichtungen wie Autohauser, Verbrauchermarkt und gewerbliche Einrichtungen vor-
handen.

Nordlich und westlich des Anderungsbereiches grenzen Brachfldchen an.

Das Plangebiet selbst ist ungestaltet. Eingeschossige Gebaude und Baracken, wie zum Bei-
spiel eine freie Kfz-Werkstatt sind im Gebiet vorhanden. Die Flachen vor der Bebauung sind
versiegelt. Im (brigen Plangebiet dominieren Brachflachen.

VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieRung des Anderungsbereiches des Plangebietes Nr. 7 erfolgt von der
Bahnhofstral’e aus. Von hier ist die Anbindung an das (ibergeordnete Straltennetz gegeben.
Im 6stlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Pflasterstrafie aus Natursteinen. Weitere Stra-
Ren sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

Bei der Konkretisierung der Planungen zur Entwicklung des Plangebietes Nr. 7 sind die Mog-
lichkeiten der ErschlieRung des Gebietes zu untersuchen.

In der Stellungnahme des StraRenbauamtes Neustrelitz vom 02.04.2009 wird fiir das Plange-
biet Nr. 7 ,Am Bahnhof* mitgeteilt, dass es nicht auszuschliefen ist, dass der kinftige Tras-
senverlauf der Ortsumgehung der Bundesstrafie B 104 dieses Gebiet tangiert.

In der Stellungnahme des StraRenbauamtes Neustrelitz vom 11.01.2013 ist zum Anderungs-
bereich des Plangebietes Nr. 7 der Hinweis enthalten, dass die ortsnahe nérdliche Ortumge-
hungsvariante mit dem Anschlusspunkt Verkehrsknoten Nord B 104/B 109 die Flache des
Plangebietes Nr. 7 tangiert.

Technische Infrastruktur

Im Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 7 sind zurzeit keine Anlagen der technischen Infra-
struktur (Trinkwasser, Abwasser, Strom) zur Ver- und Entsorgung des Gebietes vorhanden.

Im Anderungsbereich des Planungsgebietes Nr. 7 befinden sich zahlreiche Telekommunikati-
onslinien der Deutschen Telekom AG.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen sind in allen Straflen geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG vor-
zusehen.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich Fernmeldeanlagen des Unternehmens der E.ON
edis AG. Seitens des Unternehmens wird gebeten, den Anlagenbestand bei der konkreten
Planung zu berticksichtigen. Nach entsprechender Anforderung erteilt die E.ON edis AG Aus-
kunft iber den vorhandenen Anlagenbestand.

Als Anlage zur Stellungnahme der E.ON edis AG vom 17.12.2012 wurden die Planunterlagen
mit dem eingetragenen Anlagenbestand (ibersandt. Diese Unterlage dient als Information und
nicht als Grundlage zum Durchflihren von Bauarbeiten.

Zu konkreten Vorhaben wird gebeten, sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit der
E.ON edis AG in Verbindung zu setzen. Die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand
werden zugesandt.
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Es wird gebeten, den Anlagenbestand bei der vorhabenkonkreten Planung zu bericksichtigen.
Bei der weiteren Planung sind die ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Néhe von Ka-
belanlagen der E.ON edis AG* und die ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der
Nahe von Versorgungsanlagen der E.ON edis AG" zu berticksichtigen.

Fir Rickfragen stehen im Regionalbereich die Mitarbeiter zur Verfligung. Ansprechpartner ist
Herr Karberg, Telefon 03976 2807-3512.

Der Umfang der zur Versorgung des Planbereiches erforderlichen technischen Infrastruktur ist
vom Umfang und der Art der sich dort ansiedelnden gewerblichen Nutzungen abhangig.

Eine ErschlieRung des Standortes mit den Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes
ist erforderlich.

Kultur- und Sachgiiter

GemaR der Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege vom 07.02.2013
sind im Bereich des Vorhabens nach gegenwartigem Kenntnisstand mehrere Denkmale be-
kannt, die durch die geplanten MaRnahmen berihrt werden.

Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fir die Entwick-
lung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kinstle-
rische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stédtebauliche Griinde vorliegen
[§ 2 (1) DSchG M-V]. GemafR § 1 (3) sind daher bei 6ffentlichen Planungen und Mafinahmen
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Fur den Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 7 ist hinsichtlich bodendenkmalpflegerischer
Belange Folgendes zu beachten:

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein éffentliches
Interesse besteht, z. B. archéologische Funde oder auffllige Bodenverfarbungen, ist gemaf § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und
zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche.

Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sach-
geméRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Im Plangebiet befinden sich Baudenkmale. Die exakte Auflistung ist bei der zusténdigen unte-
ren Denkmalschutzbehérde zu erhalten. Gemalt § 6 Abs. 1 DSchG M-V sind Denkmale zu
erhalten und pfleglich zu behandein.

GemaR § 7 DSchG M-V ist fur Einzeldenkmale eine gesonderte Genehmigung erforderlich.
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4.3.1.5Hinweise der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Zum Schutz der Gewaésser sind jegliche Malnahmen, die eine nachhaltige Gewésserbeein-
flussung zur Folge haben kénnen, zu unterlassen.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung hat Uber die 6ffentlichen Anlagen der
Stadt Pasewalk zu erfolgen.

Niederschlagswasser von den befestigten Flachen und Dachflachen sollte vorzugsweise am
Anfallort versickert werden, wenn es die 6rtlichen Verhéltnisse zulassen. Die Versickerungsan-
lagen sind so herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.
Sofern das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen gefasst und tber Anlagen
in ein Gewasser (auch Grundwasser) geleitet wird, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehér-
de des Landkreises Vorpommern-Greifswald entsprechend § 20 Landeswassergesetz Meck-
lenburg-Vorpommern (LWaG) anzuzeigen.

Bohrungen fir Erdwérmesonden sind der unteren Wasserbehérde rechtzeitig anzuzeigen. Das
Betreiben einer Erdwarmeanlage bedarf gemaR der §§ 8 und 9 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde.

Soliten bei Erdarbeiten Drdnungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwésserungslei-
tungen angetroffen werden, so sind sie in jedem Fall wieder funktionsfahig herzustellen, auch
wenn sie derzeit trockengefallen sind.

Sofern bei Tiefbauarbeiten Wasserhaltungsmaflnahmen erforderlich werden, ist hierfiir vor
Beginn der Absenkarbeiten eine wasserrechtliche Erlaubnis gemafl der §§ 8 und 9 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen.

Im Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 7 befinden sich Gewésser 2. Ordnung. Der Uferbe-
reich dieser Gewdsser ist von jeglicher Bebauung (auch Zaune usw.) freizuhalten. Als Uferbe-
reich gilt die an das Gewasser angrenzende Flache in einer Breite von 5 Metern beidseitig
jeweils landeinwarts ab Bdschungsoberkante. Geplante Anpflanzungen im Uferbereich sind
mit dem Wasser- und Bodenverband ,Mittlere Uecker-Randow" abzustimmen.

Die Unterhaltungslast fur Gewéasser 2. Ordnung liegt beim Wasser- und Bodenverband ,Mittle-
re Uecker-Randow".

Belange des Wasser- und Bodenverbandes

Im Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 7 verlaufen die Gewasser 2. Ordnung 968.73407
und 968.73408. Diese dienen neben der Entwésserung der angrenzenden Flachen der Vorflut
des Bahnhofgeldndes bzw. des Gelandes des Netto-Marktes. GemaR § 81 LWaG M-V sind die
Gewasser in einer Breite von 7 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Sollten Gehdlzpflan-
zungen an vorgenannten Gewassern geplant sein, so sind diese unbedingt rechtzeitig mit dem
Wasser- und Bodenverband ,Mittlere Uecker-Randow" abzustimmen.
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Belange des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Kata-
strophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

Der Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 7 liegt in einem Gebiet, worliber dem Munitions-
bergungsdienst (MBD) keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des Mu-
nitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Soliten dennoch Fragen bestehen, steht Herr Zschiesche (Tel.: 038379 20316) oder ein Ver-
treter zur Verfligung.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fiir den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung so-
fort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Poli-
zei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz be-
stehen seitens des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V (LPBK) keine Bedenken.

Aullerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpom-
mern Munitionsfunde nicht auszuschliefRen sind.

Konkrete und aktuelle Angaben (iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Flache sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung
empfohlen.

Rechtshinweis:

Gemal § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (SOG M-V)
ist der Eigentlimer einer Sache, die die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung stért, fiir diese
Sache verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fiir sein Eigentum. Ein Pflicht-
verstold kann zu Schadensersatzanspriichen fiihren.

Der Bauherr ist gemaR § 52 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)i. V.
m. VOB Teil C/DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Be-
reich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und BerdumungsmafRnah-
men mitzuteilen.

Im Weiteren wird auf die Pflichten des Bauherrn und des Bauunternehmers gemaR §§ 4 und 5
Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161 ,Arbeiten im Spezialtiefbau* Punkte 4.1.2 ,Gefdhrdungser-
mittlung und Unterweisung®, 4.1.8 ,MaRnahmen vor Arbeitsbeginn“ sowie der BGI 5103 ,Tief-
bauarbeiten“ Punkte B 141 ,Rammen®, B 142 ,Bohrgerate im Spezialtiefbau*, D 150 ,Arbeiten
in kontaminierten Bereichen* verwiesen, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Belange der DB Service Immobilien GmbH

,<Grundsatzlich ist bei Planungen zu sichern, dass es zu keinen Beeintrachtigungen oder Be-
anspruchungen von Eisenbahngeldnde, insbesondere zu keiner Ubertragung von Abstandsfla-
chen gemé0 § 6 der Landesbauordnung M-V kommt. Ebenso sind Zugénge und Zufahrten auf
den Grundstiicken gemaR § 5 der LBauO M-V ohne Inanspruchnahme von Eisenbahnflachen
zu sichern.
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Eine Ubernahme von Baulasten auf Eisenbahngeldnde ist grundsétzlich auszuschlieRen. Die
vorgesehene Bebauung darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs nicht be-
einflussen.”

Seitens der DB Service Immobilien GmbH wird darauf hingewiesen, ,dass gemaf der 16. Ver-
ordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzver-
ordnung) durch die Deutsche Bahn AG keine weiteren LarmschutzmaRnahmen erforderlich
werden. Mit Larmbelastigungen, Erschiitterungen sowie Emissionen aus dem Eisenbahnbe-
trieb muss gerechnet werden und aus dieser Tatsache kdnnen keine Haftungsanspriiche ge-
genuber der DB AG geltend gemacht werden. Seitens der Kommune bzw. kiinftigen Anliegern
besteht gegenliber der DB AG kein Anspruch auf Larmsanierung. Dies gilt auch bei Anderung
des Betriebsprogramms der Bahn Uber das heutige MaR hinaus.

Auswirkungen, die durch Erschutterungen und Verkehrslarm eintreten kénnen, sind gegebe-
nenfalls bei der Planung der benachbarten Plangebiete Nr. 1 und Nr. 7 zu berlicksichtigen.

Gegebenenfalls erforderliche Larmschutzbauwerke im Anschluss an die geplante Bebauung in
Nachbarschaft zu den Eisenbahnanlagen sind nicht auf dem Gelénde der DB AG und fir die
DB AG baulastenfrei zu planen. Es gelten die Abstandsforderungen der Landesbauordnung
Mecklenburg Vorpommern § 6.

Standsicherheitsnachweise und die Baugrundgutachten fiir die LarmschutzmaR®nahmen sind
der DB AG rechtzeitig vor Baubeginn zur Priifung vorzulegen.

Zwischen gegebenenfalls notwendigen Larmschutzbauwerken und den Betriebsanlagen der
Eisenbahnstrecke 6081 ist eine angemessen breiter Korridor freizuhalten, der eine Befahrung
mit Instandhaltungs- und Havariefahrzeugen der DB AG ermdéglicht. Fur den Fall einer Hava-
rie/Unfall etc. im Bereich der Bahnanlagen ist eine ungehindertes Verlassen des Bahnberei-
ches bzw. erforderlichen Rettungskraften der Zugang zu den Bahnanlagen zu ermdglichen.

Die Standsicherheit und Funktionsfahigkeit aller direkt oder indirekt durch die geplante Bebau-
ung und das Betreiben von baulichen Anlagen beeintréchtigen oder beanspruchten Bahnanla-
gen ist stdndig und ohne Einschrankung, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung zu
gewahrleisten. Bahndamme dirfen nicht ab- oder untergraben werden, auch nicht die geradli-
nige Fortsetzung des Dammes unterhalb der jeweiligen Gelandeoberflache.

In den Plangebieten Nr. 1 und Nr. 7 werden keine Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Nachbarschaftsbereich der Bahnan-
lagen ausgewiesen.

Sollten die aus den zu bestétigenden Anderungen zum FNP noch zu entwickelnden, Bebau-
ungspléne Griinplanungen beinhalten, so miissen die in den DB-Richtlinien RIL 882.0204 und
RIL 882.0205 vorgegebenen Mindestabstande fur Pflanzungen zur Gleisachse berticksichtigt
bzw. eingehalten werden.

Grundstiicke der DB AG stehen grundsétzlich nicht als Flachen fiir die Entwicklung von Natur
und Landschaft zur Verfigung.

Fur geplante Be- und Entwasserungsleitungen im Naherungsbereich der Bahnanlagen sind
eigene Anlagen zu errichten. Gleichgelagerte Anlagen und Bahngraben der DB AG durfen
nicht genutzt oder in ihrer Funktion beeintréchtigt werden. Die Ableitung von Trauf- und Re-
genwasser hat grundséatzlich bahnabgewandt zu erfolgen.
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Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn AG diirfen nicht entfernt, ver-
andert oder verschiittet werden.

Vorhandene Leitungen und Kabel der Deutschen Bahn AG sind nicht zu liberbauen und wéh-
rend der Bauphase nicht zu beschédigen. Dazu sind rechtzeitig vor Baubeginn die Kabelmerk-
blatter bei der Deutschen Bahn AG einzuholen.*

Es wird darauf hingewiesen, ,dass das Vorhandensein von Kabeln und Versorgungsleitungen
der Bahn im mittel- und unmittelbaren Bereich auRerhalb der Eisenbahnflichen grundsétzlich
nicht ausgeschlossen werden kann.

Der ungehinderte Zugang von Kabeln und Leitungen fir Instandhaltungs- und Erneuerungsar-
beiten ist jederzeit zu gewahrleisten.”

Seitens der DB Service Immobilien GmbH wird darauf hingewiesen, ,dass fir mdgliche ge-
plante bahnparallele Straflen im Gewerbegebiet ,Am Bahnhof* die Forderungen der DS 800
01 (S. 179, Pkt. 36, Absatze 170 bis 172 und Anlage 11) der DB AG hinsichtlich der darin auf-
gefuhrten Mindestabstdnde einzuhalten sind.

Bei StralRenplanungen in Parallellage zum Schienenweg ist grundsatzlich ein Abstand von
14,35 m zwischen der Gleisachse des dufleren Gleises bis zum Rand der befestigten Stand-
oder Fahrspur der daneben liegenden Stralle einzuhalten. Dieser Bereich kann sich in Abhén-
gigkeit vom Hoéhenniveau zwischen Stralle und Schienenweg vergréern und bedarf gegebe-
nenfalls gesonderter SchutzmafRnahmen (z. B. Schutzplanken am Stralenrand). Betragt der
Abstand weniger als 8,90 m, ist dies als unzuldssig anzusehen.

Um eine Gefahrdung des Eisenbahnbetriebes zu vermeiden, sind StralRenplanungen so aus-
zufihren, dass Blendwirkungen des Strallenverkehrs auf die Bahn ausgeschlossen werden.

Werbeeinrichtungen im Straf’enbereich von gegebenenfalls bahnparallel gefihrten Stralen
sind so zu gestalten, dass eine Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Sig-
nalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden.

Der Betrieb und die Unterhaltung sédmtlicher Verkehrsanlagen der Deuchten Bahn AG miissen
grundsétzlich gewéhrleistet sein. Es dirfen sowohl die Signalsicht, die Profilfreiheit als auch
die Sicht auf vorhandene Bahniibergange nicht eingeschrankt werden.

Schadensersatzanspriiche an die Deutsche Bahn AG fir den Fall, dass dem Antragsteller,
Bauherrn, Grundstiickseigentimer oder -nutzer durch den gewéhnlichen Bahnbetrieb in seiner
jeweiligen Form Schaden an Eigentums- oder Pachtfldchen oder an Sachen auf diesen ent-
stehen, kénnen nicht abgeleitet werden.

Insbesondere gilt fir Immissionen wie Erschiitterungen, Larmbelastigungen, Funkenflug oder
dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Aus-
schluss jeglicher Anspriiche.

Ebenso ist auf die Geltendmachung von AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit
§ 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen
Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, vom Bauherrn zu verzich-
ten.*
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Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz

Bei der Planung von Wohn- und gewerblichen Bauflachen ist das Gesetz zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
und hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) zu beachten. Schadli-
che Umwelteinwirkungen kénnen geméR § 3 des BImSchG u. a. durch Geréusche (Larm),
Licht (Raumaufhellungs-, Spiegel- und Blendeeffekte) und Luftverunreinigungen (Geruchsstof-
fe) verursacht werden.

Weiterhin sind die Bestimmungen der Ersten bzw. Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum BImSchG [Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) bzw. zum
Schutz gegen Larm (TA Larm)] einzuhalten.

In diesem Zusammenhang wird auch auf den Abstandserlass (Abstdnde zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur
den Immissionsschutz bedeutsame Abstinde) des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen vom 6. Juni 2007
sowie auf den Beschluss ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® des
Landerausschusses fiir Immissionsschutz in der aktuellen Fassung verwiesen.

Bei eventueller Planung von StraRenbaumaBnahmen ist zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche die Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung des BImSchG (16. BImSchV) in der aktuellen Fassung zu beachten.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauordnung

Vorbeugender Brandschutz:

GemaR § 2 Gesetz iiber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG)
fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Mai 2002 (GVOBI.
M-V S. 254), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 17. Marz 2009 (GVOBI. M-V S. 282), haben
die Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen.

Fiir den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen fiir Feuerwehrfahrzeuge entsprechend
der ,Richtlinie iiber Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken — Fassung August 2006" in
unmittelbarer Néhe der Léschwasserentnahmestellen anzuordnen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz

Werden Bau- und/oder Bodendenkmale beriihrt, ist gemaR § 7 Absatz 1 DSchG M-V fiir die
Veranderung der Denkmale die denkmalrechtliche Genehmigung bei der unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald einzuholen.
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5 Planzeichenerklarung

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 (2) Nr. 1 BauGB, §§ 1 (1) und 11 BauNVO)

gemischte Bauflachen
M (§ 1 (1) Nr. 2 BauNVO)

S gewerbliche Bauflachen
G (§ 1 (1) Nr. 3 BauNVO)

O

2. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND FUR WALD
(§ 5 (2) Nr. 9 und (4) BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

3. SONSTIGE PLANZEICHEN

I 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des
e Flachennutzungsplanes



6. Anderung des Flichennutzungsp
Plangebiete Nr. 1, Nr. 6 und Nr. 7

TEIL 2 - UMWELTBERICHT

Einleitung
11 Rechtliche Grundlagen

GemaR § 2 BauGB Abs. 4 ist bei
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
Umweltprtfung ist die Ermittlung,
chen Umweltauswirkungen der gey
unselbststandiger Teil im Aufstellu
stellen. Inhalt und Form des Um
BauGB.

Bauleitplane sollen eine nachhalti
wirtschaftlichen und umweltschitze
sind Zielvorgaben anderer Plane
beriicksichtigen.

1.2  Kurzdarstellung des Fléc

Der Flachennutzungsplan der Stad

2 Anderungsbereiche der 6

Flachenlbersicht zur Weiterflhr
zungsplanes der Stadt Pasewalk

Anderungsbereich

Nr. 1
,Gemeindewiesenweg"

Nr. 6
,Molkerei"

Nr. 7
,Am Bahnhof*
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O

21 Plangebiet Nr. 1 ,Gemeindewiesenweg*

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil der Stadt Pasewalk 6stlich der Strale des Ge-
meindewiesenweges. Die Anderungsflache schliet nérdlich an gewerbliche Baufléchen an.

Sudlich grenzen Grinflachen und éstlich Gewerbeflachen an. Auf der westlichen Stralenseite
des Gemeindewiesenweges befinden sich Eigenheime in einem als gemischte Bauflache aus-
gewiesenen Gebiet.

2.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Das Plangebiet ,Gemeindewiesenweg®, das derzeit als gewerbliche Baufldche und gemischte
Bauflache ausgewiesen ist, soll in eine gemischte Baufliche umgewandelt werden. Als Pla-
nungsziel wird eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Plangebiet angestrebt.

Die Ausweisung einer gemischten Bauflache wird dstlich des Gemeindewiesenweges in einer
Tiefe von 50 m vorgesehen. Damit werden die im Gebiet bereits vorhandenen Nutzungen fur
Buros, die das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe und das Wohnen in Be-
triebswohnungen als gemischte Baufliche ausgewiesen. Die angrenzenden Flachen werden
weiterhin als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Eine Entwicklung und perspektivische Erweiterung der ortsanséssigen Gewerbebetriebe wird

erméglicht und unter stadtebaulichen und planerischen Aspekten sichergestellt. Die Festigung
der Standorte wird gewébhrleistet.

2.1.2 Beschreibung der Darstellung des Flichennutzungsplanes

Fur die planungsrechtliche Sicherung der Entwicklung des Standortes als gemischte Bauflache
(M) (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) ist eine Anderung der Darstellungen des Fléchennutzungspla-
nes von gewerblicher Bauflache (G) nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO teilweise in gemischte Bau-
flaiche (M) nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO erforderlich.

2.1.3 Umfang des Vorhabens und Angabe zu Bedarf an Grund und Boden

Die Anderung betrifft eine Flache von 28.385 m?.

2.1.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsbeschreibung

Naturhaushalt und Umweltschuiz

Die Flache des Untersuchungsgebietes ist fast vollstandig bebaut und versiegelt. Das Nieder-
schlagswasser wird in die Regenwasserkanalisation abgefuhrt. Das Schmutzwasser wird Gber
einen getrennten Abwasserkanal abgefiihrt. Oberflachengewasser sind in dem Plangebiet nicht
vorhanden. Im Gewerbegebiet sind zahlreiche Gewerbebetriebe angesiedelt, z. B. Betonwaren
Bahrmann GmbH, PARO Handelshaus GmbH, Metallbau, Tief- und Hochbau etc. Die Ande-
rungsflache hat aufgrund der flachenhaften Versiegelung und der Lage im Gewerbegebiet kei-
ne Bedeutung fur die Funktion des Temperaturausgleichs innerhalb des Stadtgebietes.
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Pflanzen und Tiere

Die Grunflachen innerhalb des Plangebietes sind als Abstands- und Gestaltungsgrin vorwie-
gend vor den Geb&uden vorhanden. Es sind vorwiegend Nadelgeh6lze (Tannen, Fichten, Kie-
fern) vorhanden. An den Verkehrsflachen wurden wenige Einzelb&dume (z. B. Trauerweiden)
gepflanzt. Das Abstandsgriin ist mit den vorwiegend nicht heimischen Arten besetzt und hat
dementsprechend als Lebensraum fur die Fauna eine untergeordnete Bedeutung.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesene Grinflache entlang der Bahnlinie hat fur
die Flora und Fauna eine hohere Bedeutung. Hier sind Ruderalgesellschaften mit Uberwiegend
einheimischen Arten angesiedelt. Auch fur Kleinsduger und Insekten sind diese Fléchen wichti-
ger Lebensraum.

Aussagen zu den im Plangebiet Nr. 1 vorkommenden Vogelarten werden im artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag getroffen. Detaillierte Angaben sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
zu entnehmen.

Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter

Die Anderungsflache liegt im nérdlichen Teil der Stadt Pasewalk. Das Plangebiet grenzt an ein
vorhandenes Mischgebiet mit anliegender Wohnbebauung.

Durch die vorgesehene neue Nutzung des Plananderungsgebietes wird das Landschaftsbild
angeglichen. Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Kultur- und Sachguter. Es
sind ebenso keine Bodendenkmale bekannt.

Mensch

Vorbelastungen des Plangebietes in Form von Schallimmissionen ergeben sich durch die in-
tensive gewerbliche Nutzung des Gebietes sowie durch den StraRenverkehr. Hier sind sowohl
durch den Verkehrslarm als auch durch den Gewerbelarm die schalltechnischen Orientie-
rungswerte bzw. die Immissionswerte der TA L&rm zu beachten.

Das Plangebiet besitzt keine Flachen fur Freizeit und Erholung.

Das Schallgutachten (Sachverstiandigenbiro Dr. Degenkolb fur Larmschutz und Umweltma-
nagement, November 2011) kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Wahrend der Beurteilungszeiten ,tags(werktags)‘ und ,tags(sonntags)” liegen die Beur-
teilungspegel ,Gewerbelarm* an den die Grenzen des Plangebietes markierenden Im-
missionspunkten IP zum Teil erheblich unter dem Immissionsrichtwert fur die Beurtei-
lungszeit ,tags" fur Gewerbegebiete (GE) von 65 dB (A).

e Wahrend der Beurteilungszeit ,nachts* iberschreiten die Beurteilungspegel ,Gewerbe-
larm* an den die Grenzen des Plangebietes markierenden Immissionspunkten IP im Be-
reich der Bahrmann GmbH Betonwaren (IP B-Ost und IP B-West) mit Beurteilungspe-
geln von 56 dB (A) und 55 dB (A) den Immissionsrichtwert ,nachts” fur Gewerbegebiete
(GE) von 50 dB (A) erheblich. An den anderen in der Tabelle 4 (siehe Schallgutachten)
ausgewiesenen Immissionsorten wird dieser Immissionsrichtwert zum Teil erheblich un-
terschritten.

e Hauptlarmquellen fur die Larmimmissionen ,nachts* im Bereich der Bahrmann GmbH
Betonwaren (IP B-Ost und IP B-West mit Beurteilungspegeln von 56 dB (A) und 55 dB
(A) sind der um 5:30 Uhr beginnende Produktionsprozess in den Hallen fur die Pflaster-
stein- und fur die Bordsteinproduktion.



g

6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Pasewalk 21.10.2013
Plangebiete Nr. 1, Nr. 6 und Nr. 7 Seite 41

o Der Fahrverkehr ,nachts* auf dem Betriebsgrundstiick der PARO GmbH (THW-
Einsatzfahrten) und der auf dem Betriebsgrundstiick der Fa. Kolodzik-Anlagenbau
GmbH (Einsatz bei Havarieféllen und Pkw-Parkplatzverkehr) verursacht punktuell im
Bereich der Grundstiickszufahrten hohere, die 50 dB (A) leicht Uberschreitende Beurtei-
lungspegel.

o Die Belastung mit Gewerbeldrm der stdlich der Stichstrale zum Wohngebaude Ge-
meindewiesenweg Nr. 1 a - d gelegenen Fliche mit dem zurzeit leer stehenden mehr-
stéckigen Blrogebaude liegt ,tags” wie auch ,nachts” unter den Immissionsrichtwerten
fur Mischgebiete (MI) von ,tags® 60 dB (A) und ,nachts” 45 dB (A). Dies ist auch aus
den Rasterlarmkarten in den Anlagen A5 und A6 (siehe Schallgutachten) ersichtlich.

Wechselwirkungen

Aus der bestehenden Bebauung und Versiegelung ergeben sich entsprechende Auswirkungen
auf alle Umweltschutzgiter. Als Lebensraum fir Arten- und Lebensgemeinschaften hat der
Standort aufgrund der intensiven anthropogenen Nutzung und der damit verbundenen Stérun-
gen keine Bedeutung. Fur die Funktionen der abiotischen Schutzgiiter steht die Flache eben-
falls nicht zur Verfigung.

Umweltprognose

Aus der vorgesehenen Flachennutzungsplanénderung von gewerblicher Bauflache in gemisch-
te Baufliache resultieren keine negativen Umweltauswirkungen.

Aufgrund der bestehenden hohen Versiegelung und der zulassigen Nutzung als gewerbliche
Bauflache sind keine zusétzlichen, erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzglter
Boden, Wasserhaushalt, Klima sowie Flora und Fauna gegenuber der derzeitigen Umweltsitua-
tion zu erwarten. Im Plangeltungsbereich sind keine FFH-Gebiete oder Européische Vogel-
schutzgebiete vorhanden.

Wesentliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Regelungen zur Versickerung von Niederschlagswassern sind Gegenstand der verbindlichen
Bauleitplanung.

Das Gebiet zeichnet sich in klimatischer Hinsicht nicht durch eine besondere Sensibilitat aus,
so dass aus klimatischer Sicht ein Eingriff an dieser Stelle zu geringeren Auswirkungen fihren
kann als an anderen Stadtrandlagen.

Durch die Planung wird keine wesentliche Verénderung des Landschaftsbildes erzielt. Mal-
nahmen zur Eingrinung der geplanten gemischten Bauflache sind Gegenstand der verbindli-
chen Bauleitplanung.

Durch die Nutzungsanderung innerhalb des Plangebietes werden die Schallschutzwerte mit der
Zeit vermindert. Dieses wird sich positiv auf die benachbarte Wohnbebauung auswirken.

Die Nutzungsanderung ist bezuglich der L&rmimmissionen aus dem benachbarten Gebiet
ebenfalls nicht mit negativen Auswirkungen verbunden. In den Festsetzungen des angrenzen-
den Bebauungsplanes werden Festlegungen zur Begrenzung der Larmimmissionen fir die Be-
triebe und Anlagen getroffen.
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2.1.5 Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz der nachteiligen Auswir-
kungen sind fiir das angrenzende Gebiet im Bebauungsplan 19/05 A ,Gewerbegebiet Torgelo-
wer Strale West* der Stadt Pasewalk festgesetzt. Fiirr das neu zu entwickelnde Mischgebiet
sind MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung ebenfalls im Rahmen der Bauleitplanung
festzusetzen.

Ein Teil der grinordnerischen MaRBnahmen wird als Ausgleichsmafnahmen im Anderungsbe-
reich geplant. Die MaBnahmen, die nicht auf dem Grundstick umgesetzt werden koénnen, sind
als Ersatzmafnahmen auf stadteigenen Flachen der Stadt Pasewalk vorgesehen. Es werden
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts erwartet.

Im Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 1 befinden sich genutzte und ungenutzte bzw. leer-
stehende Gebaude, welche auch fiir gesetzlich geschutzte Vogelarten und fur Fledermause
eine Bedeutung als Brut- und Aufzuchtstétte oder als Winterquartier besitzen konnen.

Um eine Tétung von Tieren oder eine Stérung der lokalen Population zu vermeiden [§ 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG)), sind die folgenden Hinweise aus der Stellungnahme des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, Umweltamt, Sachgebiet Naturschutz/Landschaftspflege
vom 15.01.2013 zu beriicksichtigen:

,Rechtzeitig vor dem Abriss, dem Umbau bzw. der Sanierung von Gebauden sind diese durch
ein dafur qualifiziertes Fachbiro fur Natur- und Artenschutz auf die Anwesenheit von Brutvo-
geln und Fledermausen zu untersuchen. Bei Feststellung von Bruten oder Brutplatzen von V6-
geln bzw. von Sommer- oder Winterquartieren von Fledermausen ist unverziglich die untere
Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu informieren. Vor der Erteilung
einer Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG durch die untere Naturschutzbehdrde
des Landkreises Vorpommern-Greifswald darf keine Veranderung der Lebensstétten erfolgen.*

2.1.6 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsalternativen

Ein Verzicht auf eine FNP-Anderung fiir den Planbereich ist gepriift worden, kommt aber nicht
in Betracht, da die Stadt Pasewalk die Entwicklung des Gebietes als gemischte Bauflache be-
absichtigt. Die vorhandenen Wohnstatten und die Zuléssigkeit von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, sollen den sozialen, wirtschaftlichen und naturschutzfachli-
chen Anforderungen zum Wohl der Allgemeinheit im Plangebiet entsprechen.
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2.2  Plangebiet Nr. 6 ,Molkerei*
Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil der Stadt Pasewalk. Die Flache befindet sich

stidwestlich der BahnhofstraBe hinter der ausgewiesenen gemischten Bauflache westlich der
StraRe ,Am Silo* und ostlich des Kuhgrabens. Der Anderungsbereich liegt in Stadtrandlage.

2.2.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Das Plangebiet des Anderungsbereiches Nr. 6 ,Molkerei*, das im wirksamen Flachennutzungs-
plan als Flache firr die Landwirtschaft dargestellt ist, soll mit der Ausweisung als eine gewerbli-
che Bauflache reaktiviert werden. Fur die vorhandenen Industriebrachflachen soll durch die
geanderte Nutzungsart der Flachennutzung eine neue Nutzung erméglicht werden. Somit wer-
den die stadteplanerischen Voraussetzungen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Plan-
gebiet geschaffen.

Eine nachhaltige gewerbliche stadtebauliche Entwicklung des Standortes wird die Silhouette
des nordlichen Stadtbildes von Pasewalk enorm aufwerten.

2.2.2 Beschreibung der Darstellung des Fldchennutzungsplanes

Fur die planungsrechtliche Sicherung der Entwicklung des Standortes als gewerbliche Baufla-
che (G) (§ 1 Abs.1 Nr.3 BauNVO) ist eine Anderung der Darstellungen des wirksamen Fl&-
chennutzungsplanes von Fléche fir die Landwirtschaft in gewerbliche Bauflache erforderlich.

2.2.3 Umfang des Vorhabens und Angabe zu Bedarf an Grund und Boden

Die Anderung betrifft eine Flache von 46.320 m?.

2.2.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsbeschreibung

Naturhaushalt und Umweltschutz

Das Plangebiet befindet sich westlich der StraRe ,Am Silo" und grenzt sich durch das Kopf-
steinpflaster ab. Die Industriebrachflache des Untersuchungsgebietes ist Uberwiegend unver-
siegelt. Vorhandene Teilversiegelungen sind in Form von Schotterfléchen vorhanden. Voll ver-
siegelte Teilflachen sind als Betonflachen im westlichen Planbereich ausgebildet.

Bei den im Geltungsbereich liegenden Flachen handelt es sich um die Béden allgemeiner Be-
deutung, die infolge jahrzehntelanger Bewirtschaftung anthropogen verandert wurden.

Das Niederschlagswasser versickert auf dem Grundstick. Das Plangebiet grenzt im Westen an
das Gewasser 2. Ordnung 968.73400 (Kuhgraben). Das Gewésser ist geméal § 81 LWaG M-V
in einer Breite von 7 m jeglicher Bebauung freizuhalten.

Vorhandene Rohrleitungen sind vor einer Durchwurzelung zu schiitzen. Die Brachflachen wei-
sen eine Ruderalvegetation auf.
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Pflanzen und Tiere

Die vorhandenen Industriebrachflachen weisen eine Ruderalvegetation auf. Sie weisen aus-
dauernde ruderale Staudenfluren wie Rainfarn, Wilde Mohre, GroRRe Brennnessel, Gemeine
Goldrute etc. auf. Vereinzelter Baumbestand (Birken) befindet sich an der Strake ,Am Silo®.
Vereinzelt stehen ebenfalls Baume entlang der vorhandenen Betonmauer innerhalb des Gebie-
tes.

Faunistisch gesehen ist das Plangebiet durch seine Lage im Siedlungsraum sowie durch die
angrenzende Bebauung und Nutzung durch den Menschen zu charakterisieren.

Die Brachflachen werden bereits seit Jahren von zahlreichen Vogelarten als Nahrungs- und
Lebensraum benutzt. Auch fiir Kleinsauger und Insekten sind diese Flachen wichtiger Lebens-
raum. Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden Aussagen zum Vorkommen der Vogelar-
ten innerhalb des Plangebietes getroffen. Auf den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird ver-
wiesen.

Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter

Die Anderungsflache liegt im nérdlichen Bereich des Pasewalker Stadtgebietes. Das Land-
schaftsbild wird gepragt durch ruderale Pflanzengesellschaften des Brachgelandes. Innerhalb
des Anderungsbereiches befinden sich keine Kultur- und Sachgiter. Es sind keine Boden-
denkmale vorhanden.

Hinsichtlich bodendenkmalpflegerischer Belange ist Folgendes zu beachten: Werden bei Erd-
arbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz M-V ein &ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. archaologische Funde oder auffallige Bodenverférbungen, ist ge-
maRk § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.

Mensch

Das Plangebiet wird nicht genutzt und liegt brach. Die Flache ist teilweise eingezéunt und fur
die Offentlichkeit in diesem Bereich nicht zugangig. Das Plangebiet besitzt keine Flachen fur
Freizeit und Erholung.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass der kiinftige Trassenverlauf der Ortsumgehung der Bundes-
stralRe 104 das Gebiet tangiert.

Wechselwirkungen

Aufgrund des Vorhandenseins einer Brachflache treten allgemein Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern Boden, Wasserhausalt, Klima sowie Arten und Biotope auf. Besondere
Wechselwirkungen von Umwelteinflissen auf die verschiedenen Medien sind nicht vorhanden.

Durch die zusétzliche Inanspruchnahme von Freiflichen fur Gewerbefléchen werden Boden-
versiegelungen vorbereitet, die im Grundsatz zu Verringerungen der Grundwasserneubildungs-
rate und der GroRe des klimatischen Ausgleichsraums fiihren kénnen. Mafnahmen zur Minde-
rung und zum Ausgleich dieser Auswirkungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu treffen.
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Umweltprognose

Im direkten Umfeld der versiegelten Flachen kommt es zu einer Verénderung des Standortkli-
mas durch den hohen Anteil an ilberbauten und versiegelten Flachen.

Verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Klima durch zusatzliche Fla-
chenversiegelung werden durch KompensationsmaBnahmen auferhalb des Plangebietes aus-
geglichen.

Durch die Versiegelung verringert sich der zur Verfugung stehende Flachenanteil zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser und damit das Potenzial zur Grundwasserneubildung.

Bei der Errichtung von neuen gewerblichen Bauten ist auf eine harmonische Einordnung der
Bebauung zu achten, da sich dieser Bereich an der Schnittstelle zum Pasewalker Landschafts-
raum befindet. Die zukiinftige Bebauung sollte sich in Hohe und Ausdehnung in das Land-
schaftsbild einfigen. MaRnahmen und Festsetzungen zur Einordnung einer méglichen Bebau-
ung innerhalb des Anderungsbereiches des Plangebietes Nr. 6 werden erst im Rahmen eines
durchzufilhrenden Bauleitplanverfahrens getroffen.

Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung sind keine die Lebensqualitat
beeintrachtigenden Immissionen zu erwarten.

2.2.5 Beschreibung umweltrelevanter MaRnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich und Ersatz sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu treffen und festzusetzen.

Wesentliches Ziel der Art der Flachennutzung ist die Vertraglichkeit der gewerblichen Baufla-
chen mit der angrenzenden Nutzung (Gewerbe, Mischgebiet). Durch die neue Nutzung des
Gebietes werden Flachen neu versiegelt. Ein Teil der grinordnerischen Mafinahmen wird als
AusgleichsmaRnahmen im Anderungsbereich geplant. Die MaBnahmen, die innerhalb des
Plangebietes nicht umgesetzt werden kénnen, sind als ErsatzmaBnahmen auBerhalb der Fla-
che des Anderungsbereiches vorgesehen.

Im Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 6 befinden sich genutzte und ungenutzte bzw. leer-
stehende Gebiaude, welche auch fur gesetzlich geschiitzte Vogelarten und fir Flederméuse
eine Bedeutung als Brut- und Aufzuchtstatte oder als Winterquartier besitzen kénnen.

Um eine Tétung von Tieren oder eine Stérung der lokalen Population zu vermeiden [§ 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG)], sind die folgenden Hinweise aus der Stellungnahme des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, Umweltamt, Sachgebiet Naturschutz/Landschaftspflege
vom 15.01.2013 zu beriicksichtigen:

,Rechtzeitig vor dem Abriss, dem Umbau bzw. der Sanierung von Gebduden sind diese durch
ein dafur qualifiziertes Fachbirro fur Natur- und Artenschutz auf die Anwesenheit von Brutvo-
geln und Fledermausen zu untersuchen. Bei Feststellung von Bruten oder Brutplatzen von V6-
geln bzw. von Sommer- oder Winterquartieren von Fledermé&usen ist unverziglich die untere
Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu informieren. Vor der Erteilung
einer Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG durch die untere Naturschutzbehérde
des Landkreises Vorpommern-Greifswald darf keine Veranderung der Lebensstéatten erfolgen.”
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2.2.6 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsalternativen

Ein Verzicht auf eine Anderung des Flachennutzungsplanes fir das Plangebiet Nr. 6 wurde
gepriift, ist jedoch nicht méglich.

Die vorgesehene Anderung in der Art der Flachennutzung in der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes wird erforderlich. Auf Grund der vorangegangenen Nutzung sowie der Flachen-
nutzung des angrenzenden Gebietes mit gewerblicher Nutzung erscheint eine anderweitige
bauliche Nutzung nicht sinnvoll. Die planungsrechtliche Sicherung der Entwicklung des Stan-
dortes soll mit der Anderung des Flachennutzungsplanes gewihrleistet werden. Eine bedarfs-
orientierte Bereitstellung von gewerblichen Baufladchen zur Starkung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur soll planungsrechtlich gesichert werden.

Eine gewerbliche Nachnutzung der Flache entspricht dem Ziel einer nachhaltigen Stadtentwick-
lung, da auf diese Weise der Inanspruchnahme von neuen Flachen im Auflenbereich entge-
gengewirkt werden kann.



6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Pasewalk 21.10.2013
Plangebiete Nr. 1, Nr. 6 und Nr. 7 Seite 47

2.3  Plangebiet Nr. 7 ,Am Bahnhof*

Das Plangebiet des Anderungsbereiches Nr. 7 ,Am Bahnhof* befindet sich im Norden der Stadt
Pasewalk. Das Gebiet liegt norddstlich der Bahnhofstralle, westlich des Bahnhofes der Stadt
Pasewalk. Das Plangebiet nordéstlich der BahnhofstraRe ist hinter einer gemischten Bauflache
und einer gewerblichen Bauflache angelegt.

Das Plangebiet grenzt nérdlich und westlich an Flachen fur die Landwirtschaft. Die ostliche
Grenze verlauft parallel entlang der festgesetzten Flache der Bahnanlagen und der dahinter
liegenden StraRe Am Bahnhof. Sudlich grenzt es an gewerbliche Bauflachen und in einem klei-
nen Bereich an eine gemischte Bauflache.

2.3.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Als Planungsziel wird eine nachhaltige gewerbliche, stadtebauliche Entwicklung an diesem
Standort im Norden Pasewalks angestrebt.

Eine Entwicklung der vorhandenen Industriebrache ist fur eine Ansiedlung sowie zur Festigung
der vorhandenen Gewerbebetriecbe am Standort vorgesehen. Somit werden Prioritaten einer
wirtschaftlichen Entwicklung innerhalb der Stadt Pasewalk gesetzt. Das Orts- und Landschafts-
bild wird nachhaltig aufgewertet.

2.3.2 Beschreibung der Darstellung des Flichennutzungsplanes

Der im wirksamen _u_mocm::cﬁc:mmn_m: als Flache fur Landwirtschaft dargestellte Bereich
soll im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes in eine gewerbliche Bauflache
(G) (§ 1 Abs.1 Nr.3 BauNVO) geéndert werden.

2.3.3 Umfang des Vorhabens und Angabe zu Bedarf an Grund und Boden
Die Anderung betrifft eine Flache von 37.000 m?.

2.3.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsbeschreibung

Naturhaushalt und Umweltschutz

Im Gebiet befinden sich eingeschossige Baracken (z. B. freie KFZ-Werkstatt). Die Flachen vor
der Bebauung sind versiegelt. Im restlichen Plangebiet dominieren Brachflachen. Im &stlichen
Teil des Plangebietes verlauft eine Natursteinpflasterstrale.

Bei den im Geltungsbereich liegenden Flachen handelt es sich um Béden allgemeiner Bedeu-
tung, die infolge jahrzehntelanger Bewirtschaftung anthropogen verandert wurden.

Das Niederschlagswasser versickert auf dem Grundstuck. Im Anderungsbereich des Plange-
bietes verlaufen die Gewasser 2. Ordnung 968.73407 und 968.73408. Diese Graben dienen
der Entwasserung der angrenzenden Flachen der Vorflut des Bahnhofsgeldndes und des Ge-
landes des Netto-Marktes. GemaR § 81 LWaG M-V sind die Gewésser in einer Breite von 7 m
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die Brachflachen weisen eine Ruderalvegetation auf.
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Pflanzen und Tiere

Es sind einzelne Altbaumbesténde an der nordlichen Grenze des Plangebietes vorhanden.

Die Brachflachen weisen eine Ruderalvegetation auf. Sie weisen ausdauernde ruderale Stau-
denfluren wie Rainfarn, Wilde Méhre, GroRe Brennnessel, Gemeine Goldrute etc. auf.

Faunistisch gesehen ist das Plangebiet durch seine Lage im Siedlungsraum sowie durch die
angrenzende Bebauung und Nutzung durch den Menschen zu charakterisieren.

Der Brachflache kommt mit einer hohen biologischen Vielfalt als Lebensraum fir die Arten- und
Lebensgemeinschaften sowie als Bindeglied in den angrenzenden Landschaftsraum eine wich-
tige Bedeutung zu. Die Brachflachen werden seit mehreren Jahren von zahlreichen Vogelarten,
Insekten und Kleinsdugern als Nahrungs- und Lebensraum genutzt. Im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag werden Aussagen zum Vorkommen der Vogelarten im Plangebiet des Anderungs-
bereiches Nr. 7 getroffen. Detaillierte Angaben sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu
entnehmen.

Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter

Die Flache des Anderungsbereiches liegt im nérdlichen Bereich von Pasewalk. Das Land-
schaftsbild ist geprégt durch Brachflachen und durch teilweise versiegelte Flachen der vorhan-
denen Gewerbebetriebe. Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Kultur- und
Sachguter.

Hinsichtlich bodendenkmalpflegerischer Belange ist Folgendes zu beachten: Werden bei Erd-
arbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geméaR § 2 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz M-V ein 6ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. archéologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen, ist ge-
maR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.

Mensch

Das Plangebiet besitzt keine Flachen fur Freizeit und Erholung. Bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes ist darauf zu achten, dass die Liegenschaftsgrenzen der Deutschen Bahn AG
nicht (berplant werden.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass der kinftige Trassenverlauf der Ortsumgehung der Bundes-
straBe 104 dieses Gebiet tangiert.

Wechselwirkungen

Aufgrund der vorhandenen brachliegenden Fliche treten allgemeine Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern Boden, Wasserhaushalt, Klima sowie Arten und Biotope auf. Beson-
dere Wechselwirkungen von Umwelteinflissen auf die verschiedenen Medien sind nicht vor-
handen.

Durch die zuséatzliche Inanspruchnahme von Freiflichen fur Gewerbeflachen werden Boden-
versiegelungen vorbereitet, die im Grundsatz zu Verringerungen der Grundwasserneubildungs-
rate und der GréRe des klimatischen Ausgleichsraumes fihren kénnen. MaRnahmen zur Min-
derung und zum Ausgleich dieser Auswirkungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu treffen.
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Umweltprognose

Im direkten Umfeld der versiegelten Flachen kommt es durch den hohen Anteil an Uiberbauten
und versiegelten Flachen zu einer Veranderung des Standortklimas. Verbleibende nachteilige
Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Klima durch zusatzliche Flachenversiegelung werden
durch KompensationsmaBnahmen aulerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Die maglichen Umweltauswirkungen kénnen erst auf der Ebene eines Bebauungsplanes ab-
schlieRend geklart werden.

Durch die Versiegelung verringern sich der zur Verflgung stehende Flachenanteil zur Versicke-
rung des Niederschlagswassers und damit das Potenzial zur Grundwasserneubildung.

Durch die Ausweisung gewerblicher Baufléche gehen flachenhaft Biotope verloren. Von den zu
errichtenden Gewerbebauten bzw. Lagerflachen kénnen optische Storwirkungen, insbesondere
auf den angrenzenden Landschaftsraum ausgehen.

Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung sind keine die Lebensqualitat
beeintrachtigenden Immissionen zu erwarten.

Freizeit- und Erholungsnutzungen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

2.3.5 Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich und Ersatz sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu treffen und festzusetzen.

Ein wesentliches Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes besteht darin, die Vertraglich-
keit der Nutzung der gewerblichen Baufléche mit den angrenzenden Nutzungen herzustellen.
Durch die neue Nutzung des Plangebietes werden Flachen neu versiegelt. Ein Teil der grin-
ordnerischen MaRnahmen wird als AusgleichsmaRnahmen im Anderungsbereich vorgesehen.
Die MaRnahmen, die auf der Anderungsflache nicht umgesetzt werden konnen, sind als Er-
satzmafnahmen auRerhalb des Gebietes vorgesehen.

Im Anderungsbereich des Plangebietes Nr. 7 befinden sich genutzte und ungenutzte bzw. leer-
stehende Gebaude, welche auch fiir gesetzlich geschitzte Vogelarten und fur Fledermause
eine Bedeutung als Brut- und Aufzuchtstatte oder als Winterquartier besitzen kénnen.

Um eine Tétung von Tieren oder eine Stérung der lokalen Population zu vermeiden [§ 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG)], sind die folgenden Hinweise aus der Stellungnahme des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, Umweltamt, Sachgebiet Naturschutz/Landschaftspflege
vom 15.01.2013 zu beriicksichtigen:

,Rechtzeitig vor dem Abriss, dem Umbau bzw. der Sanierung von Gebé&uden sind diese durch
ein dafur qualifiziertes Fachbiro fur Natur- und Artenschutz auf die Anwesenheit von Brutvo-
geln und Fledermausen zu untersuchen. Bei Feststellung von Bruten oder Brutplatzen von V-
geln bzw. von Sommer- oder Winterquartieren von Flederméausen ist unverziglich die untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu informieren. Vor der Erteilung
einer Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG durch die untere Naturschutzbehérde
des Landkreises Vorpommern-Greifswald darf keine Veranderung der Lebensstatten erfolgen.”



6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Pasewalk 21.10.2013
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2.3.6 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsalternativen

Ein Verzicht auf eine FNP-Anderung fiir den Planbereich des Anderungsgebietes Nr. 7 ist ge-
pruft worden. Anderweitige Planungsméglichkeiten kommen nicht in Betracht. Die Stadt Pase-
walk beabsichtigt die Wiederherstellung der stadtebaulichen Ordnung innerhalb des Ande-
rungsbereiches. Eine geénderte Art der Flachennutzung, als im wirksamen Flachennutzungs-
plan ausgewiesen, soll umgesetzt werden. Die planungsrechtliche Sicherung der Entwicklung
des Standortes soll durch die Ausweisung gewerblicher Bauflachen gewahrleistet werden. Eine
bedarfsorientierte Bereitstellung gewerblicher Baufléchen unterstitzt die Starkung der regiona-
len Wirtschaftsstruktur.



