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1. VERANLASSUNG UND ZIELE

Die seit dem 09.05.2009 rechiskréftige Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 28/08
~Solarfeld Altes Gaswerk" hat sich insbesondere bei der Entwicklung der im nordwestlichen
Teil des alten Gaswerkes lberplanten Gewerbeflachen als unflexibel herausgestelit.

So behindern die durch Baugrenzen definierten Einzelbaufelder des Gewerbegebietes die
derzeitigen Entwicklungsabsichten des Eigentiimers und Nutzers.

Die Stadtwerke Pasewalk GmbH plant derzeit die Errichtung eines einseitig offenen
Lagergebéudes siidlich des Trafos und der BetonstraBe auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache. Die geplante Anlage fugt sich an dieser Stelle am besten in die
Betriebsabléufe ein und beriicksichtigt die strukturellen Wesensmerkmale der Umgebung.
Durch die Anderung der Festsetzungen zur Dberbauung des Gewerbegebietes wird eine
Beeintrachtigung der beabsichtigten stadtebaulichen Ordnung nicht befiirchtet.

Die Grundziige der Planung bieiben unberiihrt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28/08 ,Solarfeld Altes Gaswerk" der Stadt
Pasewalk erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Von einer Umweltpriifung
und einer zusammenfassenden Erklarung wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Es
erfolgt eine Priifung der Aussagen im Umweltbericht des rechtskréftigen Bebauungsplanes
beziiglich der Auswirkungen der Ziele der 1. Anderung auf die Umweltbelange.

2. AUSGANGSSITUATION

Die Satzung der Stadt Pasewalk {ber den Bebauungsplan Nr. 28/08 ,Solarfeld Altes
Gaswerk” wurde durch die Stadtvertretung am 25.09.2008 beschlossen und ist am
09.05.2008 in Kraft getreten.
Die Erarbeitung der Satzung erfolgte durch das Planungsbiiro Conradi, Bockhorst + Partner
auf der Grundlage einer Lage- und Hohenvermessung des Vermessungsbiiros Dipl.- Ing.
Petra Zeise vom 18.04.2008.



Stadt Pasewaik Bebauungsplan Nr. 28/08 ,Solarfeld Altes Gaswerk"
1. Anderung

Auf dem Sondergebiet ,Solarenergiegewinnung wurde 2010 durch die Pasewalker
Stadtwerke GmbH eine Photovoltaikanlage gemaB den Festsetzungen des rechtswirksamen
Bebauungsplanes Nr. 28/08 errichtet.

Planungsziel flir den nordwestlichen Randbereich war bisher die Bestandssicherung der
vorhandenen Bebauung an Lager- und Werkstattgebauden. Die Ausweisung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes erfolgte auf Grund der Nahe zur Wohnbebauung am
Gemeindewiesenweg. Die Uberbauung wurde durch Baugrenzen dahingehend
eingeschréankt, dass bauliche Anlagen nur in 3 Baufeldern errichtet werden dirfen. Darlber
hinaus wurden die stadtebaulichen Nutzungsvorgaben durch Festsetzungen der
Bebauungsdichte und Vorgaben zur Freiraumentwicklung erganzt. Beabsichtigt ist, auf der
ca. 7000 m2 groBen Gewerbebaufléche die Zulassigkeit auf Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, zu beschranken. Somit kann eine Beeintrachtigung
angrenzender Nutzungen ausgeschlossen werden.

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen erfolgte entsprechend den Vorgaben des
_Einzelhandelskonzeptes und Fachplanes Pasewalk”. Darliber hinaus wurde auf Grund der
Lage im Stadtgebiet die Entwicklung von extensiven Nutzungen mit hohem Flachenbedarf
wie Lager, Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Auch wenn die vorgesehene Nutzung der Flachen grundsétzlich mit der Vorbelastung zu
vereinbaren ist, wurde an der Altlastenkennzeichnung festgehalten und diese nachrichtlich in
die Satzung tibernommen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28/08 stimmt mit den Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Pasewalk {iberein.

Abb.: Ausschnitt aus der Planzeichnung (Teil A) des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir
den Bereich der 1. Anderung
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Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung (gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 11 im elngeschrinkten Gewatbagebiet GEe sind gemat § 8 BauNvO

—— i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO zuldsslg:
1. Gewerbebatnebe. Lagsrhauser, Lagerpldtze und 6ffentliche
Betnebe, die das Wahnen nicht wesentlich stbren,
2. Einzethandelsbetrisbe mit einem Angebot von nicht zeniren-
relevanten Sortmenten gemaB Pasewalker Liste 2,
3. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
4. Anlagen fiir sportliche Zwecks.

Ausnahmsweise kinnen im eingeschriinkten Gewerbegebist GEe

zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowle fir
Betrisbsinhabsr und Batrigbslelter, die dem Gewerbebetnieb
zugeordnel und ihm gegentber in Grundfidiche und Baumasss
untergeordnet sind,

2. Anlagen f0r kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche
Zwecke.

3. Vergngungssistten.

Nicht zulassig sind im eingeschréinkten Gewerbegebiet GEe gem4

§ 1 Abs. 5 BauNVvoO:

1. Einzelhandeisbetricbe mit einem Angebot von zentrenrelevanten
Sortimenten gem40 Pasewalker Liste 1.

2. Lagerhauser und Lagerplétze ohne betnebliche Zuordnung im
Baugebiet,

3. Tankstellen,

4. Gartanbaubetriche,

! SO ] Sonstiges Sondergebiefgebist 1.2 Im Sondergebiet Solarenergiegewinnung sind geméf § 11 Abs, 2
_— (§ 11 Abs. 2 BauNvQ) BauNVO Photovaitaikaniagen zir Erzeugung von Elekirizitat aus
Zweckbestimmung: Sonnenenergie zuldssy
*Solarenergisgewinnung”

2. MaR der baulichen Nutzung (gem&R § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Grundfiachenzahi als HochstmaB (GRZ)

8. 0.7 (§ 16 BauNVO)

@ Geschossfachenzah! als Hochstmat (GFZ)
z8 (§ 16 BauNVO)

& Hbhe baulicher Anlagen (ber Gelande
3. OK=5.5m
3 (§ 16 BauNvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gem#R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

tmm— Baugrenze 31 Gebaude und Gebiudstade diirfen die Baugrenzen nicht (ber-
{§ 23 Abs. 3 BauNVO) schreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringflgigem
Ausmafl kann zugalassen warden.
Oberbaubare Grundstiicksfidchen 3.2 Durch Bauiinien und Baugranzen werden die (berbaubaren
{§ 23 Abs. 1 BaulVO) Grundsticksfidchen festgesetzt Dies sind die Tefle des Baugebietes,

auf densn bauliche Anlagen emichtet werden dirfen.
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4. MaRnahmen sowie Fiachen filr Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden , Natur
und Landschaft (gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mindestbepflanzung 41
42
Bafestigung von Flichen 43

im Gewerbe- und Sondargebiet ist je angefangene 500 gm
{iberbauter! vessiegelter Fische ein Baum (St 12/14) der
Pflanziiste 1 2u pflanzen (Ausgleichsmalinahme).

Im Gewerbe- und Sondergsbiet sind die nicht dberbauten Fldchen,
die nicht der Erschfiefung dienen, vollstandig mit gebietstypschen
Gras- und Hochstaudenfiuren oder Rasensaat zu begrinen
(Ausgleichsmalnahme).

in dan Baugsbietan sind Steliplatze, Gehwege und Zufahrien nur in
wasser- und luftdurchidssigem Gesamtaufbau Zuléssig. Ausge-
schiossen sind auch die Wasser- und Luftdurchiassigkeit wesentlich
mindemnde Mafinahmen wie Fugenverguss bzw. Befestigungen mit
Batonunterbau oder Asphalierungen und Betonierungen.
(MinimierungsmaBnahms)

5. Planzbindungen und Pllanzpflichten (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 a und b BauGB)

0 C O
i [

Fiachen zum Anpflanzen 5.1 Die Flachen zum Anpflanzen sind mit hoch wachsenden Stréuchem
der Pflanziiste 2 zu bepflanzen. Je gm Gehblzfidche ist mindestens
ein Leubgegehdiz zu pflanzen. (Ausgleichsmalinahme)

Fiachen fir die Erhaltung von Baumen, 5.2 Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die

Striuchem und sonstigen Bepflanzungen Eshattung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

sind die gebietstypischen Bums und Straucher zu erhalten.
(Vermeidungsmafinahme)

6. Grenzen (gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des riumlichen Geltungs-
beraiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

II. Nachrichtliche Ubemahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

KRR X
X

X
% X X X

Altlastenverdachtsfiichen innerhalb der so gekennzeichneten Flche ist von einer
Kontamination des Bodens mit polyzyklischen aromatischen
Kohtenwasserstoffen (PAK) auszugehen. Im Falle von Erd-
arbeiten sind entsprechands Mafinshmen mit den Fach-
Zmtem der Stadt Pasewalk abzustimmen.
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Pllanzlisten: Empfehlungan zur Verwendung flir Grinanlagen und Heckenpflanzungen

Pfianziiste 1: Baumarten, Heister Pfianzlists 2: Straucharten
Acer campestre Fald-Ahom Comus sanguinaa Roter Hartriagel
Quercus robur Stiel-Eiche Rhamnus frangula Faulbaum
Sorbus aucuparis Eberesche Corylus avellana Haseinul
Betula penduia Sand-Birke Rosa canina agg. Hunds-Rose
Ulmus lagvis Flatter-Uime Crataegus monogyna Eingrif Weildomn
Carpinus betulus Hainbuche Rosa corymbifera Busch-Rose
Tilia cordata Winter-Linde Crataegus laevigata Zwaigrif, Weiidom
Crataegus monogyna Weidom Rosa rubiginosa Schott. Zaunrose
Fagus sylvatica Rotbuche Euonymus europasus Europ. Pfaffenhiichen
Fraxinug excelsior Gemeine Esche Salix caprea Sal-Weide
Salix atba Silber-Weide Franguia atnus Fau'baum

Saltx viminalis Korbweide

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
diverse Malus-, Pyrus- und | Obstbdume wie Apfel, Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus-Arten Bime, Kirsche etc. Prunus spinosa Schighe

Viburnum lantana Wodliger Schneebal
Verwendung der Obstsorten in geringem Maf und alte, Rhamnus catharticus Kreuzdom
regionaltypische Sorten bzw. Wiidformen, Vibumum opulus Gewdhn!. Schnesball

Pasewslker Liste 1: Zentrenrelevante Sortimente

(2 3¢ SE R RN

© o~

24

25.
26.
21

28.

Béackerel- / Konditoreiwaren

Metzgerei- / Fleischereiwaren

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwaren),
Getranke

Drogerieartikel, pharmazeutischar Bedarf, Parfimeriewaren, Kosmetika, Kdsperpflegeartikel, Wasch-, Putz- und

Remgungsmitte!

Medizin'sche und orthopéidische Artikel, Horgerdta
Schreib-, Papierwaren, Schul-, Biroartikel, Stempel
Zeltschriften

Blcher

. Hemenbekieidung
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19,
20.
. Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Haushaltswaren
22.
23.

Damenbeidsidung

Kinderbekleidung

Lederbeldeidung Metsrware fiir Bekdeidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren
Sonstige Beldeidung

Schuhe

Lederwaren (Koffer, Taschen, Kieintsile)

Bastelbedart, Pokale, Vereinsbedarf

Kunst, Bilder, Rahmen

Spielwaren (Spiele, Spielzeug)

Sportbekieidung / Sportschuhe Sportartikel und -gerdte, Campingartikel

Glgswaren, Feinkeramlk, Gaschenkartikel

Rundfunk-, Femseh-, phonatechnische Gerdte, Camcorder, Videokameras, Videorecorder, unbespisite und
bespielte Tontréger, Videospiele

Musikinstrumente

Mobittalsions, Telefone- und Telefaxgerdte und Zubehdr

Personal Computsr, Periphariegerate, Zubshdv, Software

Fotokameras, Fotofilma, Projektoren, Objektive etc., Brillen, Kontaktlinsen und Pflagemitte, optische Gerate (Femgiaser,

Mikroskape etc.)
Elektrokleingerate (Toaster, Kaffeamaschinen, ROhr- und Mixgeréte, Staubsauger, Bigeleisen etc.)
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29. Leuchien und Zubehtr

30. Haus- und Heimtextilien, Tischwasche, Gardinen

31. Uhren und Schmuck

32. Zoologischer Bedarf

33, Schnittblumen

34. Fehméider und Zubehtr

35. Antiquitdten, second hand vorstehender Warengruppen

Pasewalker Liste 2: Nicht 2entrenralsvante Sotiments (gem#f Einzelhandelskenzeplion und Fachplan Pasewalk)

1. Elektrogrofgerdte (KGhl- und Gefrierschrinke, Kochgerate, Waschmasdunen. Waschstrockner, Geschirspdimaschienen
etc. (welfla Ware)

2. Mbbsl {auch Blrem&bel), Holz-, Korb-, Korkwaren, Wohnelnrichtungsbedarf (Gardinen und Bodenbslige)

3. Bettwaren, Matratzen

4. Teppiche Einzetware, hBherwertige Bodenbelsige z. B. Perser

5. Baumarktspezifische Waren (Tapeten, Lacke, Farben, Baustoffe, Bauelemente, Schrauben, Kleineisen, Installationsbedarf,
Gartengerdte, Gartenmfbel, Blockhduser, Wintergérten, Z&une)

6. Werkzauge und Maschinen, Eleldrozubshdr (2.8. Bahrmaschinen, Rasenmaher), Eisenwaren,

7. Rollos Rolligden, Markisen

8. Kiz - Zubehds

9. Pflanzen, Samereiartikel {ohne Schnittblumen)

10. Antiquititen, second hand vorstehender Warengruppen

3. GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Rechtsgrundlagen:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. I, S.132),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stédten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.|
S. 1509, 1510 )

LBauO M-V vom 18.04.2006, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.05.2011 (GVOBI. M-V, S 323)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009
(Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154),

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz — LNatG M-V) in der Fassung der Bekanntgabe der

8
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Neufassung des Landesnaturschutzgesetzes vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2002,
S. 1) GS Meckl.-Vomp. GI Nr. 791-5, zuletzt geédndert durch Artikel 23 Satz 2 G zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66).

7. Gesetz tber den Brandschutz fiir Mecklenburg-Vorpommern

8. Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 8. 777)

Planungsgrundiagen
1. Flachennutzungsplan der Stadt Pasewalk

2. Satzung der Stadt Pasewalk Uber den Bebauungsplan Nr. 28/08 ,Solarfeld Altes
Gaswerk", rechtswirksam seit 09.05.2009

3. Hauptsatzung der Stadt Pasewalk

4. Kartengrundiage:
- Lage- und Hohenvermessung des Vermessungsbiiros Dipl.- ing. Petra Zeise,
Pasewalk vom 18.04.2008, erganzt am 05.12.2011,
Lagebezug: 42/83°, Hohensytem HN 786,

- Ergénzungen durch Vermessung des Vermessungsbiiro D. Reimers Giistrow vom
23.05.2011 (BestandsaufmaB PV-Module / Zaun)
Lagebezug: 42/83°, Hohensystem HN 76

Verfahren

Die Stadtvertreter der Stadt Pasewalk haben den Beschluss {iber die Aufstellung und die
offentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des B-Planes Nr. 28/08 ,Altes
Gaswerk" gefasst.

Das Verfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung (gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB) wird abgesehen.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB soll im Parallelverfahren zur
offentlichen Auslegung erfolgen.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung gemas § 10
Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

4. PLANUNG

Der Geltungsbereich der 1. Anderung erstreckt sich {iber den nordwestlichen Planbereich
der rechtskréftigen Satzung und umfasst Teile der Flurstiicke 27/12 und 3/1 der Flur 43,
Gemarkung Pasewalk. Das Plangebiet umfasst die als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzte Bauflache mit einer GroBe von ca. 7.000 mz.

9
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Abb.: Vermessung von P. Zeise, erganzt durch Vermessung Reimers (Module und Zaun)
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Mit der beabsichtigten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28/08 wird die Baugrenze
dahingehend geandert, dass eine flexible Uberbauung des Grundstiickes mdglich ist. Um
auch spateren Neubau- bzw. UmbaumaBnahmen einen groBeren Spielraum zu ermébglichen,
soll eine Bebauung bis in max. 2 m Abstand zum Sondergebiet “Solarenergiegewinnung"”
errichtet werden kénnen. Lediglich stdlich der Trafostation soll zur Sicherung der
Betriebsablaufe die Bebaubarkeit bis an die Grenze des Anderungsbereiches ermdglicht
werden. Die Forderungen des Brandschutzes sind einzuhalten. Bestehende Gebaude und
bauliche Anlagen haben solange Bestandsschutz, solange sich die Nutzungen nicht andern.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung bleiben unverandert erhalten, so dass infolge
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28/08 mit keiner zusatzlichen Versiegelung zu
rechnen ist. Die geanderten Festsetzungen haben keine Auswirkungen auf die
ErschlieBungsbedingungen fiir das Plangebiet.

Alle textlichen und planzeichnerischen Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung, die fiir
die Anderung des Bebauungsplanes gelten, wurden in den Plan (Teil A) und in die textlichen
Festsetzungen (Teil B) Gbernommen.

Die in der Begriindung zur rechtskraftigen Satzung formulierten Regelungen zur Verkehrs-
und technischen ErschlieBung, der Altlasten und Kampfmittelbelastung, der MaBnahmen und
MaBnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie nachrichtiicher Ubernahmen und Kennzeichnungen gelten auch fir die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28/08 der Stadt Pasewalk.

Durch die geanderten Festsetzungen wird eine Beeintrachtigung der beabsichtigten
stadtebaulichen Ordnung nicht beflirwortet.

10
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5. UMWELTBELANGE

Infolge der 1. Anderung des B- Planes Nr. 28/08 ,Solarfeld Altes Gaswerk* der Stadt
Pasewalk soll die Uberbaubarkeit im eingeschrinkten Gewerbegebiet flexibler ermoglicht
werden.

Die 1. Anderung des B- Planes wird im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB
durchgefihrt.

Da im Rahmen der 1. Anderung alle weiteren Festsetzungen des rechtkraftigen B- Planes
einschlieBlich der Grenze des eingeschrankien Gewerbegebietes, der GRZ und der
geplanten Nutzungen gleichbleiben, sind keine zusatzlichen Flachenversiegelungen,,
Flachenbeanspruchungen, Bodenverdichtungen, Larm, Geriiche, Licht, Erschiitterungen und
Anderungen des Landschaftsbildes zu erwarten. Der Bearbeitungsstand des rechtskraftigen
B-Planes lasst erwarten, dass artenschutzrechtlichen Belangen bereits entsprochen wurde.
Da diesbeziglich keine zusatzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind (auch der aktuelle
B- Plan ermdglicht einen Abbruch der vorhandenen Gebaude) werden keine weiteren
Untersuchungen vorgenommen.

Die Anderungsfliche beriihrt keine Schutzgebiete und beinhaltet keine geschitzten
Elemente.

Bestandserfassung

Das Vorhaben befindet sich im Norden von Pasewalk auf dem Gelande des ehemaligen
Gaswerkes inmitten von Gewerbefldchen und nordlich eines Bahngleises. Im Plangebiet sind
die fir Gewerbegebiete Ublichen Immissionen zuldssig. Die Erholungsfunktion des
Anderungsgebietes ist auf Grund der landschaftsuntypischen Ausbildung und Nutzung des
Gelandes gering.

Die im Anderungsbereich aufgefundenen Biotoptypen sind laut rechtskraftigem B-Plan von
geringer Okologischer Wertigkeit. ... ,Der bebaute Bereich ist durch groBflachige
Versiegelung und geringen Griinanteil gekennzeichnet. Typisch sind geméhte Rasenflachen,
meist verhagernd und mit Arten der Ruderalfluren durchsetzt sowie einzelne Birken®. ... Laut
Biotoptypenkartierung zum rechtskraftigen B-Plan befinden sich 4 &itere Einzelbdume im
Anderungsbereich. Geplante Fallungen sind zu beantragen und der Verlust der Bdume ist
gemaB Baumschutzkompensationserlass auszugleichen. Die anthropogene Vorbelastung
sowie die geringe Lebensraumausstattung lassen auf die Abwesenheit von streng
geschitzten floristischen und der meisten faunistischen Arten schlieBen. Potenzielle
Wohnstatten von Fledermausarten und gebaudebewohnenden avifaunistischen Arten sind in
Form der bestehenden Geb&ude vorhanden.

Bezilglich Abbruch und Umbau von Gebauden steht im Umweltbericht zur Begriindung des
rechtskraftigen B-Planes: ... ,In den =zuriickliegenden Jahren sind in Pasewalk bei
Modernisierungen, bei Umbauarbeiten und durch das Anbringen von Warmedammung an
Wohn- und Mehrzweckgebéuden sehr viele Quartiere von gesetzlich streng geschiitzten
bzw. besonders geschiitzten Wildtieren wie z.B. Fledermause, Mauersegler, Schwalben und
Dohlen verloren gegangen. Um solche Verluste zu verhindern bzw. im Zuge von
Umbauarbeiten und Sanierungen etwas zu kompensieren, sind kiinftige Vorhaben rechtzeitig
vor Abschluss der Bauplanung mit der UNB abzustimmen®....

Die anstehenden Bdden sind bindig und infolge der vornergehenden Nutzungen veréandert
und beeintrachtigt. Die Béden besitzen keine hohe Bodenfruchtbarkeit, sind nicht selten und
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verfigen iiber kein Potenzial fiir floristische oder faunistische Sonderstandorte oder fir den
Grundwasserhaushait.

In der Begriindung zum rechtskraftigen B-Plan bezliglich Altlasten heiBt es: ... “Das Gelande
des ehemaligen Gaswerkes ist im Hinblick auf eine kiinftige gewerbliche Nutzung saniert
worden. Die Durchfiihrung der SanierungsmaBnahme wurde im Bericht der Baugrund
Stralsund Ingenieurgeselischaft mbH vom Dezember 2004 dokumentiert. Aus den
verbleibenden Restkontaminationen im Boden, die unterhalb der Sanierungszielwerte fir
eine gewerbliche Folgenutzung liegen, ist demnach derzeit mit den angewandten
BewertungsmaBstében ein Gefahrdungspotenzial oder eine Schutzgutgefahrdung nicht
erkennbar. Bei einer sensibleren Nutzung des Standortes (z. B. Wohnbebauung, Spielplatze,
Kleingérten) hingegen sind weitere MaBnahmen erforderlich.”...

Auf dem Gelande befinden sich keine Oberflachengewésser. Das in mehr als 10 m unter Flur
anstehende Grundwasser ist aufgrund der Bindigkeit des Deckungssubstrates gegentber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen vermutlich geschitzt. Das Anderungsgebiet ist kein
Trinkwasserschutzgebiet.

Das Anderungsgebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch hbhere
Temperaturunterschiede ~ zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch
Niederschlagsarmut gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen des
Plangebietes werden einerseits durch den Gehdlzbestand und zum anderen durch die
umgebenden Nutzungen geprégt. Die wenigen Geholze Uben keine lokalklimatische
Funktion aus. Die Anderungsflache ist weder Kaltiuftentstehungs- noch Luftaustauschgebiet.

Die Immissionen der umgebenden Nutzungen verursachen Luftunreinheiten. Die
Anderungsflache liegt innerhalb von Siedlungsbereichen. Die Flache ist nicht relevant fir das
Landschaftsbild. Der rechtskraftige B-Plan schlieBt ein Vorkommen von Kultur - und
Sachgutern aus.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Die Mdglichkeit ausgedehnterer Bebauung im Rahmen des zulassigen Versiegelungsgrades
kénnte eine vorhandene Luftaustauschbahn oder Landschaftsbildfunktion betreffen. Die
Anderungsflache weist keine dieser Funktionen auf. Die vorgesehene B- Plan - Anderung
verursacht im Vergleich zum aktuellen Stand der Planung keine zuséatzlichen Auswirkungen
auf die Schutzgiiter.

Entsprechend rechtskréftigem B- Plan sind folgende VermeidungsmaBnahmen zu beachten:
1. Eine geplante Fallung vorhandener &lterer Einzelbdume ist zu beantragen und der
Verlust der Baume ist gemaBs Baumschutzkompensationserlass auszugleichen.

2. In den zuriickliegenden Jahren sind in Pasewalk bei Modemisierungen, bei
Umbauvarbeiten und durch das Anbringen von Wéarmedammung an Wohn- und
Mehrzweckgebauden sehr viele Quartiere von gesetzlich streng geschitzten bzw.
besonders geschiitzten Wildtieren wie z.B. Fledermause, Mauersegler, Schwalben
und Dohlen verloren gegangen. Um Verluste von geschiitzten Wildtieren zu
verhindern sind Gebaude rechtzeitig vor dem Abriss, dem Umbau bzw. der Sanierung
von einem qualifizierten Fachbdro fiir ,Artenschutz und besonderen Antenschutz”, auf
die Anwesenheit von Brutvdgeln und Fledermdusen zu untersuchen. Bei der
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Feststellung von Bruten oder Brutplatzen von Végeln bzw. Sommer- oder
Winterquartieren von Fledermé&usen ist unverziglich die UNB zu informieren. Vor
Erteilung einer Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG, durch die UNB, darf
keine Veranderung der Lebensstétten erfolgen.

3. Das Gelinde des ehemaligen Gaswerkes ist im Hinblick auf eine kinftige
gewerbliche Nutzung saniert worden. Die Durchfilhrung der SanierungsmafBnahme
wurde im Bericht der Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH vom Dezember
2004 dokumentiert. Aus den verbleibenden Restkontaminationen im Boden, die
unterhalb der Sanierungszielwerte fiir eine gewerbliche Folgenutzung liegen, ist
demnach derzeit mit den angewandten BewertungsmaBstaben  ein
Gefahrdungspotenzial oder eine Schutzgutgefahrdung nicht erkennbar. Bei einer
sensibleren Nutzung des Standortes (z. B. Wohnbebauung, Spielplatze, Kleingarten)
hingegen sind weitere MaBnahmen erforderlich.
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