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1 Gegenstand der Planung

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Anlass fiir die Aufstellung eines B-Planes ist der Antrag eines Investors bei der Stadt Pasewalk,
die Flache des ehemaligen Betonplattenwerkes an der Stettiner Chaussee zur Erzeugung von
alternativen Energien zu nutzen. Es handelt sich dabei um eine Konversionsflache. DieFlache
soll mit einer Photovoltaikanlage mit ca. 5.482 kWp bebaut werden. Sie dient zur Erzeugung von
Strom durch solare Strahlung und zahlt damit zu den alternativen Energien. Die Konversionsfla-
che liegt am 6stlichen Rand der Stadt Pasewalk.

Auszug aus dem
Katasterkartenwerk
Landkreis Vorpommem-Greifswald

Fur: 41
MaSstab ca. 12500

Gemanung: 134253/ Fasowak t

| SECTsTmmmtisoammmenoi
. B

e e L s T T L,

Ubersichtskarte mit B-Plangebiet (ohne MaRstab)
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Das Ziel des Investors ist der Aufbau einer zukunftsorientierten Energieversorgung. Das Unter-
nehmen bietet bereits Projekte und Dienstleistungen im Bereich der regenerativen Energien an.

Um diese Entwicklung zu unterstitzen hat die Stadtvertreterversammlung Pasewalk am
12.09.2013 in ihrer 6ffentlichen Sitzung den Aufstellungsbeschluss fir diesen Bebauungsplan im
Regelverfahren gefasst.

1.2 Planungsziele

Ziel des Bebauungsplanes Sondergebiet Solarfeld ,,Altes Plattenwerk® der Stadt Pasewalk ist die
Errichtung von Photovoltaikanlagen auf einer Konversionsflache im Stadtgebiet. Bei der Kon-
versionsflache handelt es sich um eine wirtschaftliche Nutzung im Sinne von 8 32 EEG (Erneu-
erbare-Energien-Gesetz). Entsprechend diesem Gesetz kdnnen Einspeisevergitungen bei Solar-
anlagen nur auf Konversionsflachen und bei Flachen an Bahnstrecken und Autobahnen in einer
Breite von 110 m gewahrt werden.

Der Bebauungsplan unterstiitzt gleichzeitig die Umsetzung des Klimaschutzkonzeptes der Stadt
Pasewalk. Das Klimaschutzkonzept der Stadt Pasewalk wurde mit dem Ziel erstellt, durch die
Nutzung regenerativer Ressourcen eine ,,regionale CO,-neutrale Energiewirtschaft aufzubauen.
Die Planaufstellung dient der Sicherung von Flachen zur Erh6hung des Anteils an alternativen
Energien. Mit Aufstellung des B-Planes sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fir den Bau
der Anlage erreicht werden. Dazu ist eine Ausweisung als Sondergebiet gemé&l § 11 BauNVO
erforderlich.

2. Lage und Beschreibung des Plangebietes

2.1 Lage, Gr6RRe und Topographie

Das Plangebiet liegt ca. 1.600 m gstlich vom Ortskern von Pasewalk an der Stettiner Chaussee
und gehort zur Stadt Pasewalk, Landkreis Vorpommern-Greifswald. Es liegt westlich des Stifts-
hofer Weges. In ndrdlicher Richtung befindet sich die Bahnstrecke Pasewalk-Stettin. Diese
grenzt an einem Punkt direkt an das Plangebiet.

Das Plangebiet selbst ist uber den Stiftshofer Weg, der von der Stettiner Chaussee (B 104) von
Ldocknitz kommend in Richtung Pasewalk fahrend abbiegt, direkt erreichbar.

Die GroRe des Plangebietes betrdagt ca. 7,91 ha. Das Geldnde weist geringe Hohenunterschiede
auf. Das Gelénde féllt von Stdwesten nach Nordosten um ca. 2 m ab, wobei die mittlere Hohe
bei ca. 24 m . NHN (DHHN92) liegt. Die grofite Ausdehnung betragt in nordstdlicher Richtung
ca. 610 m und in westostlicher Richtung 167 m.

(Stand 31.01.2014)
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2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung Pasewalk.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

¢ im Norden durch die Flurstlicke 237/1, 234/2 (Bahnstrecke Pasewalk-Stettin) und 192/2

¢ im Osten durch das Flurstiick 253, welches gleichzeitig der Stiftshofer Weg ist

¢ im Siden durch die Flurstiicke 170/5 und 170/6

¢ im Westen durch die Flurstlicke 140/1, 141, 142, 143, 144/1, 145, 146, 148, 149/8, 149/5,
149/6, 149/7, 151, 152, 153, 155, 168, 169, 235/1, 235/2, die zum groften Teil mit Wohnge-
béauden bebaut sind.

Es umfasst folgende Flurstiicke:
Gemarkung Pasewalk, Flur 41, Flurstiicknummer 170/7, 192/1 und 234/1.

3 Ortliche und tberortliche Planungen

3.1 Flachennutzungsplan

Die Stadt Pasewalk verflgt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan vom 18.06.2002.
Mit der erfolgten 3. Anderung werden die Flachen als gewerbliche Bauflachen (G) ausgewiesen.

3.2 Landesplanung

Gemal} Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern gehort die Stadt Pase-
walk zum Mittelbereich Pasewalk. Der Mittelbereich Pasewalk gehdrt zum Oberbereich Neu-
brandenburg.

Seit Mai 2005 gilt die Landesverordnung tber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V). In dieser Verordnung sind fur Mecklenburg-
Vorpommern die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung festgelegt.
Die Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung des Landes werden in dieser Verordnung be-
schrieben und beriicksichtigen dabei unter anderem die immer starker werdenden Verflechtun-
gen im Ostseeraum auf nationaler und internationaler Ebene und die Entwicklung/Riickgang der
Bevolkerung mit ihren Bedirfnissen.

Mecklenburg-Vorpommern gehért zu den wirtschaftlich schwéchsten Regionen der Europdi-
schen Union. Der Prozess des Strukturwandels hin zur Markwirtschaft ist noch nicht abgeschlos-
sen. ,,Zu den wirtschaftlichen Zukunftsbereichen zdhlen aus heutiger Sicht: ....regenerative
Energien.” (Zitat LEP LVO M-V, S. 10). Dazu bietet sich der Ostliche Bereich Mecklenburg-
VVorpommerns hervorragend an. Er ist nicht nur durch Wind sondern auch durch eine erhghte
Sonneneinstrahlung gekennzeichnet, welches durch die Verdffentlichungen des Deutschen Wet-

(Stand 31.01.2014)
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terdienstes fur das Jahr 2012 belegt werden kann. Ein weiterer Beleg dafur ist der ,,Landesatlas
Erneuerbare Energien Mecklenburg-Vorpommern von 2011, Hier werden die Potentiale fiir die
Nutzung der erneuerbaren Energien in der Stromerzeugung flr Photovoltaikanlagen bis zum Jahr
2020 bei 150 GWh (Gigawattstunden) gesehen. Bis zum Jahr 2009 sind 51 GWh erreicht wor-
den. Das ist eine sehr gute Grundlage flr die Nutzung von alternativen Energien, hier im speziel-
len Projekt flr eine Photovoltaikanlage auf einer Konversionsflache.Konversionsflachen stellen
wichtige Standortpotentiale dar. Durch den Bau von Photovoltaikanlagen auf Konversionsfla-
chen findet eine sinnvolle Nachnutzung statt.

Unter dem Punkt ,,6.4 Energie (einschlieBlich Windenergie)* wird im LEP-LVO M-V auf diesen

Schwerpunkt eingegangen. Hier heil3t es unter anderem:

»(6)  Der weiteren Reduzierung von Treibhausgasemissionen ist, soweit es wirtschaftlich ver-
tretbar ist, durch eine komplexe Berticksichtigung von MalRnahmen zur Energieeinspa-
rung, Erhohung der Energieeffizienz, der Erschliefung vorhandener Wéarmepotentiale,
der Nutzung regenerativer Energietrager und der Verringerung verkehrsbedingter Emis-
sionen Rechnung zu tragen.

(7)  Voraussetzungen fur den Ausbau regenerativer Energietrdger und der Vorbehandlung

bzw. energetische Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen und Abféllen sollen an ge-
eigneten Standorten geschaffen werden.
Von baulichen Anlagen unabhéngige Photovoltaikanlagen kénnen, nach Prifung ihrer
Raumvertraglichkeit, insbesondere hinsichtlich der naturschutzfachlichen und touristi-
schen Auswirkungen, flachenschonend insbesondere auf Konversionsflachen errichtet
werden.

3.3 Regionalplanung

Fur die Stadt Pasewalk gilt die Landesverordnung tber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP VP-LVO) vom August 2010.

Dabei gilt Pasewalk als Gemeindehauptort des Mittelzentrums Pasewalk (vgl. Tabelle 5 Zentrale
Orte und ihre Verflechtungsbereiche, RREP Vorpommern.2010).

Die Regionalplanung ist mit der Landesplanung sehr eng verknupft. Daher finden sich die Ziele
der Landesplanung auch in den Regionalplanungen wieder. So werden hier unter dem Thema
,0.5 Energie® unter anderem folgende Punkte aufgefiihrt:

»(5) Durch MalRnahmen zur Energieeinsparung, zur Erhéhung der Energieeffizienz und die
Nutzung regenerativer Energietrager soll die langfristige Energieversorgung sichergestellt
und ein Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet werden.

(8)  Solaranlagen sollen vorrangig auf Gebduden oder Larmschutzwanden bzw. auf versiegel-
ten Standorten wie Konversionsflachen aus wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung
errichtet werden.” (RREP VP-LVO).

Hier werden noch einmal die Ziele verdeutlicht. Regenerative Energien leisten einen bedeuten-
den Beitrag zum Energieangebot in der Region. Durch die Nutzung der regenerativen Energie-
quellen kann den Anforderungen des Klimaschutzes wesentlich besser entsprochen werden.

(Stand 31.01.2014)
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4 Angaben zum Plangebiet

4.1 Gebéaudebestand

Im Plangebiet befinden sich keine Geb&ude.

4.2 Bestand ErschlieBungsanlagen

Im Plangebiet befinden sich ErschlieBungsanlagen.

Im westlichen Bereich befindet sich eine Laterne auf dem Grundstlick, was daraus schlieRen
lasst, dass auch noch unterirdische Leitungen vorhanden sind.

Im Ostlichen Bereich befindet sich ein mit Schotter befestigter Weg, der vom Stiftshofer Weg
Richtung Westen zum Flurstiick 169 verlauft. Am Ende befindet sich eine kleine Wendeschleife.
Diese Zufahrt wird zurzeit durch einen Gértner genutzt.

4.3 Derzeitige Nutzung

Die Flache des geplanten Sondergebietes wurde zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht ge-
nutzt.

Friher befand sich auf dem Grundstiick das Plattenwerk des Wohnungsbaukombinates Neubran-
denburg. Mit der Wende wurden die Arbeiten im Betonwerk eingestellt. Einige Jahre spater er-
folgte der Abriss. Der Abriss wurde jedoch zum Teil nur oberflachlich durchgefiihrt. Anschlie-
Rend wurde diese Flache als Lagerplatz fir eine Stralen- und Tiefbaugesellschaft genutzt.

4.4  Naturraumliche Bedingungen

4.4.1 Geologie

Das Plangebiet gehort zur Endmoranenlandschaft des nérdlichen Tieflandes. Es wird durch Ab-
lagerungen aus Schmelzwasserstromen gekennzeichnet. Sande, Schluffe und Geschiebebdden
charakterisieren den fur eiszeitlich gepragte Landschaften typischen Bodenaufbau.

4472 Boden

Konkrete Angaben zum Boden koénnen derzeit nicht gegeben, werden, da kein Bodengutachten
vorliegt.

(Stand 31.01.2014)
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443 Grundwasser

Angaben zum Grundwasser kénnen derzeit nicht gegeben, werden, da kein Bodengutachten vor-
liegt.

4.4.4 Oberflachenwasser

Im Plangebiet existiert im nordwestlichen Bereich eine Sickeranlage. Es handelt sich dabei um
eine Sickermulde ohne Abfluss. Diese Sickermulde muss erhalten bleiben, da sie als Entwésse-
rung der angrenzenden Wohn- und Gartengrundstiicke dient.

Am nordlichen Rand des Plangebietes befindet sich das Gewasser Nr. 968.74058. Fir die Be-
wirtschaftung ist ein 5 m breiter Streifen beidseitig erforderlich. Weiterhin befindet sich im
norddstlichen Bereich eine Versickerungsmulde fir den Stiftshofer Weg. Diese Versickerungs-
mulde muss ebenfalls erhalten bleiben.

Am sldwestlichen Rand des Plangebietes verlduft das Gewadsser Nr. 968.74056. Es ist derzeit
verrohrt. Auch hier ist ein Bewirtschaftungsstreifen von beidseitig 5 m vorgesehen.

Die genaue Lage der beiden Gewésser ist nicht bekannt. Es liegen keine vermessenen Daten vor.
Durch das Vorhaben darf die Unterhaltung der Gewésser nicht beeintrachtigt oder erschwert
werden (Gewaésserrandstreifen nach § 38 WHG (5 m) und Besondere Pflichten bei der Gewas-
serunterhaltung nach § 41 WHG, keine Uberbauung). Sollten bei Erdbauarbeiten Dranungen
oder auch andere hier nicht erwéhnte Entwasserungsleitungen angetroffen oder zerstort werden,
so sind diese in jedem Fall funktionsfahig wieder herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband
ist zu informieren. Dies gilt auch, wenn die Anlagen trocken gefallen sind.

445 Altlasten

Auf dem Standort befand sich ein Plattenwerk. In der Zeit von 1996 bis 1998 wurden im Rah-
men von SAM-Malinahmen die Gebadude riickgebaut. Der Abfallbehdrde des Landkreises liegt
ein ,,Bericht zur Aktualisierung der Erfassung von 40 ausgewahlten Altlastenverdachtsflachen in
den Bereichen der Stadt Strasburg und der Stadt Pasewalk des Landkreises Uecker-Randow*
vor. Der Bericht ist aus dem Jahr 2004. In diesem Bericht wird der Altlastenstandort 4 MBU-
Mecklenburger Bau Union AG mit betrachtet.

Hier heiflt es unter anderem: ,,.Der Riickbau der Fundamente konnte nicht zweifelsfrei geklart
werden. Bei der Plattenproduktion wurden sogenannte Schaldle verwendet. Es handelt sich dabei
um Mineral6le. Das VVorhandensein von MKW-kontaminierten Bereichen auf dem Standort kann
aus Sicht des Gutachters nicht ausgeschlossen werden. Ob evtl. vorhandene MKW-
Kontaminationen im Zuge der Riickbaumafnahmen saniert wurden, ist nicht bekannt.” (MKW =
Mineraldlkohlenwasserstoffe)

,»Die Recherchen ergaben keine Hinweise Uber die konkreten Bereiche des Standortes, an denen
mit Schal6len umgegangen wurde. Flr die Zeit der Produktion sind evtl. Kontaminationen mit
den verwendeten Minerallen nicht auszuschlieRen. Uber die GroRenordnung und die raumliche
Verteilung evtl. MKW-Kontaminationen kdnnen keine Aussagen getroffen werden. Eine Ge-
fahrdung des Grundwassers ist nicht auszuschlief3en.

In der Zusammenfassung wird empfohlen, den Standort im Altlastenkataster zu belassen. ,,Im
Rahmen von BaumalRnahmen sollte beachtet werden, dass in den eventuellen Kontaminationsbe-

(Stand 31.01.2014)
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reichen Verunreinigungen des Bodenaushubs auftreten konnen. In diesem Fall ist eine Sanierung
der Bereiche unter fachtechnischer Begleitung zu empfehlen.*

Das gesamte Plangebiet wurde daher als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet.

Sollte der Altlastenverdacht sich wahrend der Bauarbeiten bestatigen, ist neben dem Umweltamt
des Landkreises Vorpommern-Greifswald auch das STALU VP (Staatliches Amt fur Landwirt-
schaft und Umwelt Vorpommern) zu informieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass Munitionsfunde in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszu-
schlieBen sind. Konkrete und aktuelle Angaben sind beim Munitionsbergungsdienst des LPBK
zu erhalten.

4.4.6 Klima, Lufthygiene, Larm

Das Plangebiet im jetzigen Zustand beeinflusst das Klima nicht. Larm tritt gegenwartig nur zeit-
bedingt durch Fahrzeugverkehr auf.

In unmittelbarer N&he des geplanten Solarfeldes (ca. 400 m entfernt) befindet sich die Bau-
schuttaufbereitungsanlage eines Unternehmens. Diese Bauschuttaufbereitungsanlage wurde mit
Bescheid G 020/08 vom 31.07.2008 gemé&R 8§ 4 BImSchG auf den Flurstlicken 58/4. 58/5 und
66/7 (jeweils teilweise) der Flur 43 in der Gemarkung Pasewalk genehmigt. Durch den Betreiber
durfen laut Genehmigung nach BImSchG unter anderem Beton, Ziegel und Bitumen behandelt
und zwischengelagert werden. Vom Anlagenbetrieb kénnen Larm- und Staubemissionen ausge-
hen. Insbesondere kann infolge der Staubentwicklung und der damit unter Umstanden einherge-
henden Ablagerungen die Leistungsfahigkeit der PV-Anlage beeinflusst werden.

4.5 Denkmalschutz

Baudenkmale im Plangebiet sind derzeit nicht bekannt.

Im Bereich des Vorhabens ist ein Bodendenkmal- in der Gemarkung Pasewalk Flur 41, auf dem
Flurstlick 170/7 bekannt, es handelt sich um den Fundplatz Nummer 166.

Diese wurde in die Planzeichnung nachrichtlich Gdbernommen.

Im Bereich des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. Das Plangebiet kennzeichnet Boden-
denkmale, deren Verénderung oder Bergung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, so-
fern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bo-
dendenkmale sichergestellt wird. Die Genehmigung gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist bei der
Landratin des Landkreises Vorpommern-Greifswald als untere Denkmalschutzbeh6rde vor
Mafnahmebeginn schriftlich zu beantragen. Alle durch diese MalRnahme anfallenden Kosten hat
der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur
und Denkmalpflege, 19055 Schwerin, Domhof 4/5, Tel. 0385 588 79-516, Ansprechpartner Herr
Dr. Schirren, rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Fir die gekennzeichnete
Flache kann das Vorhandensein von Bodendenkmale ernsthaft angenommen werden bzw. ist
naheliegend.

Sollten bei den Erdarbeiten dennoch Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdver-
farbungen, Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallgegenstande, Knochen 0.4. entdeckt

(Stand 31.01.2014)
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werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalbehérde und dem zustédndigen Landesamt
anzuzeigen (8 11 DSchG M-V). Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen
mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (8 11 DSchG M-
V).Das fachlich zustandige Landesamt, die unteren Denkmalschutzbehérden mit Genehmigung
des Landesamtes sowie deren Beauftragte sind berechtigt, das Denkmal zu bergen und fir die
Auswertung und die wissenschaftliche Erforschung bis zu einem Jahr in Besitz zu nehmen. Da-
bei sind alle zur Erhaltung des Denkmals notwendigen Malinahmen zu treffen.

5 Planinhalt und textliche Festsetzung

5.1 Beschreibung des Gesamtprojektes

Durch das Plangebiet soll eine Konversionsflache einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Es ist
beabsichtigt, auf dem Gelédnde des ehemaligen Plattenwerkes und dem spéteren Lagerplatz
Photovoltaikanlagen zur Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie (regenerativen Energien) zu
errichten. Dazu gehdren neben den Modultischen auch die notwendigen Trafostationen, Wech-
selrichterstationen und Verkabelung sowie Wartungsflachen.

5.2 Artder baulichen Nutzung

Das B-Plangebiet ist als sonstiges Sondergebiet SO nach § 11 BauNVO festgesetzt. Als sonstige
Sondergebiete sind gemall §11 BauNVO solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich
von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 der BauNVO wesentlich unterscheiden. Dies trifft fur
Photovoltaikanlagen zu. Fiir das sonstige Sondergebiet ist dementsprechend als Zweckbestim-
mung ,,Photovoltaikanlagen® festgelegt. Geméal 8§11 Abs. 2 BauNVO kommen fir sonstige Son-
dergebiete insbesondere in Betracht Gebiete fir den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Ge-
biete fir Fremdenbeherbergung, Ladengebiete, Gebiete fiir Einkaufszentren und groRflachige
Handelsbetriebe, Gebiete fir Messen, Ausstellungen und Kongresse, Hochschulgebiete, Klinik-
gebiete, Hafengebiete, Gebiete fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung
erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen.

Das sonstige Sondergebiet dient ausschlieBlich der Errichtung von Photovoltaikanlagen. Zul&ssig
sind Solarmodultische sowie die zur Betreibung der Module erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, Wechselrichterstationen, Verkabelung, Wartungsflachen und Zufahrt.

Das ausgewiesene sonstige Sondergebiet ,,Photovoltaikanlagen* dient im Rahmen einer Zwi-
schennutzung gem. 8 11 Abs. 2 Bau NVO und § 9 Abs. 2 BauGB mit dem Tag der Rechtswirk-
samkeit des Bebauungsplanes begrenzt auf einen Zeitraum von 20 Jahren zuziglich des Jahres,
in dem der B-Plan Rechtskraft erlangt, ausschlieRlich der Errichtung von Photovoltaikanlagen.
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Zuléssig sind Solarmodultische sowie die zur Betreibung der Module erforderlichen Nebenanla-
gen einschliel3lich Wartungsflachen und Z&une.

Die stadtebauliche Planung ist so ausgelegt, dass die Freifla&chenphotovoltaikanlage als Zwi-
schennutzung zeitlich befristet ist. Bestehende konkrete Investitionsabsichten des Investors sind
dabei auf einen Betriebszeitraum von 20 Jahren zuziglich des Jahres, in dem der B-Plan Rechts-
kraft erlangt, ausgelegt. Geméall dem Gesetz fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerba-
re-Energien-Gesetz EEG) wird die Vergltung ab dem Zeitpunkt gezahlt, ab dem der Generator
erstmals Strom erzeugt und ins Netz einspeist (§ 21 (1) EEG). Im Absatz 2 heift es: ,,Die Vergu-
tungen sind jeweils flr die Dauer von 20 Kalenderjahren zuziiglich des Inbetriebnahmejahres zu
zahlen.“ Durch die Ergidnzung des Jahres, in dem der B-Plan Rechtskraft erlangt, wird dem EEG
voll Rechnung getragen und die Anlage an das Gesetz angepasst.

Nach Ablauf der Frist sind die Module einschlieBlich der Nebenanlagen, Trafostationen, Wech-

selrichterstationen, Verkabelung, Wartungsflachen, Zaunanlagen und Zufahrten zurlickzubauen.
Die Nutzung als gewerbliche Bauflédche entsprechend des Flachennutzungsplanes ist wieder auf-
zunehmen.

5.3 Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung kann gemél § 16 BauNVO festgelegt werden durch die Festset-
zung der Grundflachenzahl (GRZ) oder der GroRe der baulichen Anlagen, der Geschossflachen-
zahl (GFZ) oder der GroRe der GeschoRflache, der Baumassenzahl (BMZ) oder der Baumasse,
der Zahl der Vollgeschosse, der Hohe baulicher Anlagen.
Gemal} 8§16 Abs. 3 ist bei Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im B-Plan festzusetzen
1. stets die Grundflachenzahl oder die Grundflache der baulichen Anlagen,
2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festset-
zung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt
werden kénnen.

Fur den B-Plan wurde gemaR textlicher Festsetzung Nr. 2.1. die hochstzulassige Grundflachen-
zahl mit 0,5 festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) ergibt sich infolge der vorgesehenen Fla-
cheniiberdeckung durch die Solarmodule. Diese Module werden reihenartig mit Siidausrichtung
aufgestellt. Der Abstand wird dabei so gewahlt, dass eine Verschattung nicht auftritt. Die Ver-
siegelungsanteile des Bodens werden wegen der geplanten Ramm-/Schraubprofile sehr gering
ausfallen, so dass sie unter der festgesetzten GRZ bleiben. Fir die erforderlichen technischen
Anlagen und die Zufahrt werden vollversiegelte Flachen in Ansatz gebracht. Zwischen den Mo-
dulen erfolgt keinerlei Oberflachenversiegelungen.

Gemal} 2.2. der textlichen Festsetzungen wird eine hdchstzuldssige Solarmodulhéhe von 4,0 m
gemessen von der natlrlichen Geldndeoberkante festgesetzt.

Das Gelénde fallt von Nordwesten nach Sudosten um ca. 2 m ab, wobei die mittlere Hohe bei ca.
24 m 0. NHN (DHHN92) liegt. Durch die Festsetzung der Hohe wird eine negative Auswirkung
auf das Landschaftsbild vermieden. Die Module sind nach Stiden ausgerichtet. In stdlicher Rich-
tung befinden sich keine Siedlungen, Geb&ude, oder Bahntrassen, so dass die Blend- und Fern-
wirkung durch die Module gering ist.
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GemaR 2.3. der textlichen Festsetzung wird die Bodenfreiheit auf mindestens 0,6 m festgesetzt.
Dieser Abstand gewahrleistet die Bodenbeltftung, die Versickerungsmaglichkeit des anfallenden
Regenwassers und den Verbund fiir Flora und Fauna.

Die Hohe der Zaunanlage ist in Punkt 2.4 beschrénkt auf eine Héhe von 2,50 m (iber Oberkante
Gelénde. Dabei ist der Zaun so herzustellen, dass eine Bodenfreiheit von 0,10 m eingehalten
wird. Dieser Abstand dient zum Individuenaustausch zwischen dem Plangebiet und der Umge-
bung.

54 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Gemal’ §23 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen geregelt. Die tberbaubaren
Grundstucksflachen kdnnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungs-
tiefen bestimmt werden. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Gebaudeteile
diese nicht berschreiten. Ein Vortreten von Geb&dudeteilen in geringfigigem AusmaR kann zu-
gelassen werden.

In der Planzeichnung wurden Baugrenzen festgelegt. Sie verlaufen in einem parallelen Abstand
von 3 m zur geplanten Heckenpflanzung im sonstigen Sondergebiet. An der sudlichen Grenze
des Plangebietes betragt der Abstand der Baugrenze zur BundesstraBe B 104 (Stettiner Chaus-
see) 20 m zur Fahrbahnkante. Damit wird der 8 9 Abs. 1 BundesfernstraRengesetz (FStrG) be-
ricksichtigt. Darin heilit es: ,, Ladngs der Bundesfernstralen diirfen nicht errichtet werden 1.
Hochbauten jeder Art... bis zu 20 m bei Bundesstra3en ....gemessen vom &ufleren Rand der be-
festigten Fahrbahn.” An der stdlichen Grenze des Plangebietes im westlichen Bereich ist der
Abstand zur Bundesstralle gréRRer als 20 m. Daher wird hier fir die Baugrenze der Abstand von 3
m zur Heckenbepflanzung mafi3geblich.

Die festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen beinhalten ein weitestgehend offenes Ange-
bot zur Errichtung der Solaranlagen. Sie werden in konsequenter Stidausrichtung aufgestellt. Die
Reihen verlaufen somit von West nach Ost. Der Reihenabstand betrdgt gemal der textlichen
Festsetzung I. 5.1. zwischen den Modulreihen mindestens 3,50 m. So kann die Flache optimal
zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie genutzt werden.
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Das Gelédnde des sonstigen Sondergebietes wird eingefriedet. Dabei bleiben s&mtliche Aus-
gleichsflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft auBerhalb der Zaunanlage. Die offene
Zaunanlage (Maschendrahtzaun) darf gemaR der textlichen Festsetzung 1. 2.4 eine HOhe von
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2,50 m nicht Uberschreiten. Eine Bodenfreiheit von mindestens 0,10 m Uber Oberkante Gelande
ist zum Individuenaustausch zu gewéhrleisten.
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Systemschnitt Zaunanlage

GemaR 3.1. der textlichen Festsetzung sind Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze sowie Ne-
benanlagen, die der technischen Versorgung des Gebietes dienen, auch auBerhalb der
uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

5.5 Erschlielung

Das Plangebiet wird tber die bestehende unbefestigte Zufahrt vom Stiftshofer Weg angeschlos-
sen. Der Stiftshofer Weg biegt von der Stettiner Chaussee (Bundesstralle 104) ab. Es erfolgt kein
Anschluss an die BundesstralRe B 104.

Um die Klarstellung des Stralenanschlusses eindeutig festzulegen, wurde die Geltungsbereichs-
grenze zwischen den Punkten A und B zugleich als Stralenbegrenzungslinie festgelegt. Dies
wurde unter dem Punkt 4.1. als textliche Festsetzung eingefigt.

Innerhalb des Plangebietes wird eine Baustral3e fiir die besseren Montage der Elemente angelegt.
Diese BaustraBe bleibt fur Unterhaltungszwecke der Photovoltaikanlagen bestehen. Sie ist als
private Strallenverkehrsflache in der Planzeichnung dargestellt. Der Ausbau der BaustraRe soll
nach der Bauklasse 3,2 erfolgen. Danach betréagt die Frostschutzschicht 30 cm und die Schotter-
tragschicht 25 cm. Eine Oberflachenversieglung (z.B. durch Pflaster) erfolgt nicht. Durch die
Ausbildung eines Dachgefélles kann das Niederschlagswasser an Ort und Stelle beidseitig der
BaustralRe versickern.

Der Anschluss an das Ver- und Entsorgungsnetz ist wie folgt gegeben:

¢ Trinkwasserversorgung:
Ein Anschluss fir Trinkwasser ist nicht erforderlich.

¢ Loschwasserversorgung:
Die Loschwasserversorgung erfolgt tiber das 6ffentliche Versorgungsnetz. In der Nahe des
Vorhabens befindet sich eine Léschwasserentnahmestelle. Die ,,Richtlinie tiber Flachen fiir
die Feuerwehr auf Grundstlicken - Fassung August 2006 ist zu beachten. Im Plangebiet
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wird bei der Ausfiihrung eine Feuerwehraufstellflache von 7 x 12 m in unmittelbarer Néhe
der Loschwasserentnahmestelle eingeplant.

¢ Stromversorgung:
Das B-Plangebiet liefert selbst Strom. Der Einspeisepunkt in das ¢ffentliche Stromnetz er-
folgt nach den Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) in Abstimmung mit dem
Netzbetreiber.

¢ Abwasserentsorgung:
Da kein Wasseranschluss benétigt wird, wird auch kein Abwasseranschluss bendtigt.

¢ Gasversorgung:
Es ist keine Gasversorgung erforderlich.

¢ Niederschlagswasser: Das Niederschlagswasser kann wie bisher an Ort und Stelle versi-
ckern. Unter und zwischen den Modultischen erfolgt keine Versiegelung. Diese sind durch
Selbstbegriinung als naturnahe Wiesen zu entwickeln.

Nach 8§ 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585) in der geltenden Fassung sind Arbeiten, die so tief in den Bo-
den eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zustandigen Behdrde einen Monat vor
Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach 8§ 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustandigen Behdrde unverziglich anzuzeigen.

Das Vorhaben beruhrt die teilweise verrohrten Oberflachengewdasser zweiter Ordnung Nr.
968.74056 und 968.74058. Nach § 38 (3) WHG sind im AuRenbereich Gewasserrandstreifen
von 5,00 m Breite einzuhalten. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich bei Gewéassern mit aus-
gepragter Boschungsoberkante (z.B. Graben) ab der Bdschungsoberkante. Die Gewasserrand-
streifen sind frei von jeglicher Bebauung und Bepflanzung zu halten. Ferner dirfen keine Zaune
errichtet werden.

Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwéhnte Entwasserungslei-
tungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfahig her-
zustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefallen sind. Der zustandige
Wasser- und Bodenverband ,, Mittlere Uecker-Randow “ ist zu informieren.

Sofern bei Tiefbauarbeiten WasserhaltungsmalRnahmen erforderlich werden, ist hierfur vor Be-
ginn der Absenkarbeiten eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf der 88 8 und 9 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises zu beantragen.

Am nordlichen Rand des B-Plangebietes befindet sich das Gewaésser 2. Ordnung Nr. 968.74058.
Bauliche und sonstige Anlagen (z. B. Zaune) sind im Uferbereich unzuléssig. Als Uferbereich gilt
die an die Gewasser angrenzende Flache in einer Breite von mindestens flinf Metern jeweils landseits der
Bdschungsoberkante.

Nach 8 5 WHG st eine nachteilige Veréanderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden und
die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach 8 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.
Nach 8 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch
schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann
daher erlaubnisfrei Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren
Hochsten Grundwasserstand (MHGW) auf dem Grundsttick versickert werden.
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Am Vorhabenstandort wurden Grundwasserstande zwischen 1,50 m und 2,90 m unter der Ge-
landeoberkante (GOK) ermittelt. Diese konnen jahreszeitlich bedingt um einige Dezimeter
schwanken.

Nach § 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswassergesetz — LWaG)
vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669) in der geltenden Fassung muss wer Anlagen zum
Herstellen, Befordern, Lagern, Abflllen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden wassergefahr-
dender Stoffe nach § 62 WHG betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen will,
sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn der Malinahme, entsprechend der geltenden Rechtsverord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (VAwS), der zustandigen Was-
serbehorde anzeigen.

5.6 MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gemafd 8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurden MaR-
nahmen zur Vermeidung/Minimierung, zum Ausgleich und zum Ersatz von Umwelteinwirkun-
gen Uberpruft. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht und dessen Anlagen eingeflossen und
detailliert beschrieben.

5.7 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen/Pflanzgebote (geman § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die AusgleichsmalRnahmen sind separat in der Anlage Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung be-
schrieben und entsprechend dargestellt. Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist als Anlage dem
Umweltbericht beigefligt.
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6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkung auf Siedlungsstruktur und auf bestehende Nutzungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine gravieren-
den Auswirkungen auf die bisherige Siedlungsstruktur. Das geplante Gebiet liegt am Rand der
Stadt Pasewalk.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich in westlicher und zum Teil in 6stlicher
Richtung Wohnbebauungen. Weiterhin befindet sich in 6stlicher Richtung eine gewerbliche An-
siedlung. In stdlicher Richtung befindet sich die Bundesstrale B 104 mit der sich daran an-
schlieBenden landwirtschaftlichen Nutzung.

In nordlicher Richtung befindet sich in der Nachbarschaft die Bahnstrecke Pasewalk-Stettin.

Die Sicherheit beim Betrieb der Bahn darf durch das Bauvorhaben nicht beeintréchtigt oder gar
gefahrdet werden. Dies gilt auch fur die Bauphase. Eine Ausrichtung der Module auf die Bahn-
strecke erfolgt nicht. Blendwirkungen auf die Bahnstrecke, die zu vermeiden waren, sind nicht
zu besorgen. Die von der benachbarten Bahnanlage auf das Plangebiet einwirkenden Immissio-
nen (Erschitterungen) sind vom Betreiber wegen der Anlagen zu berlcksichtigen. Anspriiche
gegen den Infrastrukturbetreiber wegen dieser vom Betrieb ausgehenden Immissionen bestehen
nicht.

Fur Be- und Entwasserungsleitungen sind eigene Anlagen zu errichten. Gleichgelagerte Anlagen
und Bahngraben der DB Netz AG diirfen nicht genutzt werden oder in ihrer Funktion beeintrach-
tigt werden.

Beleuchtungsanlagen u. Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des Eisen-
bahnpersonals und Verwechselung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher ausge-
schlossen werden. Dies ist besonders bei der Parallelfiihrung der StralRe zu den Bahnanlagen zu
prufen. Im Baubereich, auch auBerhalb vom Bahngelénde, kénnen sich unterirdische Kabel und
Leitungen der DB AG befinden.

Es ist zu gewabhrleisten, dass der Betrieb und die Unterhaltung samtlicher Anlagen der DB AG in
diesem Bereich nicht beeintrachtigt oder gar gefahrdet werden. Beeinflussungen und Beschadi-
gungen der Anlagen der DB AG sind auszuschliel3en.

Schadensersatzanspriiche an die DB AG fir den Fall, dass dem Antragsteller, Bauherrn, Grund-
stiickseigentimer oder -nutzer durch den gewohnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form
Schéden an Eigentums- oder Pachtflachen oder an Sachen auf diesen entstehen, kénnen nicht
abgeleitet werden.

Insbesondere gilt fir Immissionen wie Erschitterungen, Larmbel&stigungen, Funkenflug oder
dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Ausschluss
jeglicher Anspriiche.

Die Beeintrachtigungen der bestehenden Nutzungen durch Blend- und Fernwirkungen wird in
der in der Anlage beigefugten Blendanalyse detailliert betrachtet. Hinsichtlich der Lichtimmissi-
onen wird trotzdem auf den Beschluss ,,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmis-
sionen‘ des Landerausschusses fir Immissionsschutz in der aktuellen Fassung verwiesen.

Fur das Projekt wurde eine Blendanalyse erstellt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass westlich
des Plangebietes kein Standort langer als 29 Minuten pro Tag von einer Blendung betroffen ist.
Ostlich des Plangebietes liegt die Zeit bei bis zu 53 Minuten. Durch die Pflanzung einer Hecke
im ostlichen Bereich -wie bereits im Plan vorgesehen- kann die Blendung verhindert werden
(siene Blendanalyse Punkt 5 letzter Absatz). Gleiches gilt flir die BundesstraRe B 104 im sidli-
chen Bereich (siehe Blendanalyse-Nachtrag Punkt 3)
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Bei der Umsetzung und Planung ist das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) zu beachten.

Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen gem. § 3 des BImSchG u.a. durch Geréusche (L&rm),
Licht (Spiegel- und Blendeffekte) und Strahlen (elektromagnetische Felder) verursacht werden.

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist zu beachten. Die Bestimmung der 26. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz (Verordnung uber elektrische Felder —
26. BImSchV) sowie der 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum  Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)) sind einzu-
halten.

Waihrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
BImSchG (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32. BImSchV) sowie die Immissi-
onsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm in der jeweils
aktuellen Fassung einzuhalten.

6.2 Auswirkung auf verkehrliche Situation

Die verkehrliche Situation bleibt unveréndert. Im Zuge der Umsetzung des B-Plans ist mit er-
hohtem Verkehrsaufkommen in der Bauphase zu rechnen. Nach Fertigstellung der
Photovoltaikanlagen ist nur mit einem sehr geringen Verkehr zur Anlage fir Kontroll-, Pflege-
und Wartungsarbeiten zu rechnen.

6.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Umsetzung des Planes hat Auswirkungen auf die Umwelt, insbesondere durch Versiegelung
von Boden und Verlust von Lebensraum.

Bei der Umsetzung ist das Gesetz zum Schutz vor Schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) zu beachten.

Weitere Auswirkungen auf die Umwelt sind im Umweltbericht (siehe Anlage) dargestellt und
erlautert.

6.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestehen keine anderweitigen Planungsmdoglichkeiten innerhalb der Stadt Pasewalk. Bei der
uberplanten Flache handelt es sich um eine Konversionsflache, die so wieder eine Nutzung er-
hélt. Eine Zufahrt ist bereits vorhanden. Durch die Stdausrichtung werden keine weiteren Nut-
zungen beeinflusst oder gestort.
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Durch die gewéhlte Griindungsart mittels Ramm-/Schraubprofile ohne Fundamente ist der Ver-
siegelungsanteil als sehr gering einzustufen. Auch ein Rickbau nach Ablauf der Nutzung ist
denkbar.

In der Gemarkung Pasewalk stehen insgesamt 1.169 ha als Gewerbeflachen (in Bebauungspla-
nen und im Innenbereich gem. § 34 BauGB) zur Verfugung. Davon sind bisher ca. 35 ha belegt.
Bei der Belegung sind die vorhandenen Solarfelder nicht mit berticksichtigt. Das Grol3gewerbe-
gebiet hat eine Flache von ca. 220 ha. Hier erfolgte bisher keine Ansiedlung. Damit stehen der
Stadt Pasewalk genuigend andere Gewerbeflachen zur Entwicklung zur Verfugung, um ihre zent-
ralortliche Funktion wahrnehmen zu konnen. Es entstehen der Stadt Pasewalk keine Nachteile,
da es sich hier auch nur um eine Zwischennutzung handelt. Nach Ablauf der Frist von 20 Jahren
zuzuglich dem Jahr der Rechtskraft des B-Planes steht diese Flache wieder als gewerbliche Bau-
flache zur Verfligung.

7 Flachenbilanz

Tabelle 1 Flachenbilanz

Nutzungsart GrolRe in ha in %
Plangebiet 7,91 100,0
Baustralle 0,05 0,6
Sondergebiet SO 6,09 77,0
davon innerhalb Baugrenzen 5,69 71,9
Flachen zum Schutz, zur Pfle- 1,23 15,6

ge u. Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Flachen fur Wasserwirtschaft 0,54 6,8
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Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss durch die Stadtvertretung am 12.09.2013

Friihzeitige Beteiligung der TOB und Nachbargemeinden durch Erdrterungstermin am

24.09.2013

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch Versammlung am 08.10.2013

Behandlung der Stellungnahmen

Entwurf und Auslegungsbeschluss durch die Stadtvertretung am 03.12.2013

Bekanntmachung der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 21.12.2013

a) Auslegung im Bauamt vom 07.01.2014 bis 07.02.2014

b) Schreiben an die TOB mit Mitteilung Gber Auslegung vom 10.12.2013 mit Frist bis
24.01.2014

Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

durch die Stadtvertretung am

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Die detaillierten Angaben zu den Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und deren
Behandlung sind als Anlage dieser Begriindung beigefugt.
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10 Anhang
Teil B: Textliche Festsetzung

In Erganzung der Planzeichnungen wird durch die textliche Festsetzung fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes geregelt:

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Das sonstige Sondergebiet ,,Photovoltaikanlagen® dient im Rahmen einer Zwi-
schennutzung gem. § 11 Abs. 2 BauNVO i.V. mit 8 9 Abs. 2 BauGB mit dem Tag
der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes begrenzt auf einen Zeitraum von 20
Jahren zuzuglich des Jahres, in dem der B-Plan Rechtskraft erlangt, ausschliellich
der Errichtung von Photovoltaikanlagen. Zuléssig sind Solarmodultische sowie die
zur Betreibung der Module erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Wechsel-
richterstationen, Verkabelung, Wartungsflachen, Zaunanlagen und Zufahrten. Nach
Ablauf der Frist sind die Module einschlie3lich der Nebenanlagen, Trafostationen,
Wechselrichterstationen, Verkabelung, Wartungsflachen, Zaunanlagen und Zufahr-
ten zurlickzubauen. Die Nutzung als gewerbliche Bauflache entsprechend des FNP
ist wieder aufzunehmen.

2. MalR der baulichen Nutzung (89 Abs. 1Nr.1 BauGB)

2.1. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist die hochstzulassige Grundflachenzahl
im Sinne des §19 BauNVO mit 0,5 festgesetzt.

2.2. Fr die Modultische innerhalb des sonstigen Sondergebietes wird gemessen von der
natlrlichen Gelédndeoberkante eine hdchstzulassige Solarmodulhéhe von 4,0 m
festgesetzt.

2.3. Die Bodenfreiheit der Photovoltaikmodule muss mindestens 0,6 m betragen.

2.4. Offene Einfriedungen (Maschendrahtzaun) am Rand oder innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes durfen eine Hohe von 2,50 m ber Oberkante Gelande nicht Gber-
schreiten. Der Zaun ist so herzustellen, dass eine Bodenfreiheit von 0,10 m zum
Individuenaustausch gewabhrleistet ist.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. Stellplatze nach 812 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach §14 Abs. 2
BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind im Bereich
der Zufahrt auch auRRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zul&ssig.

3.2. Die Mindestabstandsflache wird auf 1,75 m festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB).

4. Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1. Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich Stral3en-
begrenzungslinie.
5. Ortliche Bauvorschriften
5.1. Der Reihenabstand zwischen den Modulreihen betrdgt mindestens 3,50 m. Es gel-
ten die unter Punkt 3.2. der textlichen Festsetzungen genannten Abstandsflachen.
Der § 6 Abs. 5 LBauO M-V findet keine Anwendung.
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I1: Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Auf den MaRnahmeflachen 1 sind je 100 m? Pflanzflache jeweils 10 Straucher der Arten
Rhamnus catharticus, Cornus sanguinea und Corylus avellana in der Qualitat 60/100; 30
Straucher der Art Rosa canina in der Qualitdt 60/100; 15 Strducher der Art Prunus
spinosa und 20 Straucher der Art Crataegus spec. in der Qualitat 60/100 anzupflanzen.
Die Pflanzen sind auf Dauer zu erhalten.

2. Die mit 2 gekennzeichnete Flache ist als Feldgehdlz zu entwickeln. Je 100 m2 Pflanzfla-
che sind 2 B&ume der Art Tilia cordata, Betula pendula, Salix alba oder Salix purpurea
sowie 10 Heister der Qualitat 150/175 der Art Malus sylvestris oder Pyrus pyraster zu
pflanzen. Hierzu ist weiter die Anpflanzung von standorttypischen, heimischen Strau-
chern der Arten Rhamnus catharticus, Cornus sanguinea, Prunus spinosa, Crataegus
spec., Rosa canina oder Corylus avellana in der Qualitat 60/100 vorzunehmen.

An sonnenreichen Standorten sind Habitate fir Reptilien durch die Anlage von Stein- und
Totholzhaufen anzulegen.

3. Die mit 3 gekennzeichnete Flache ist als Habitat von Zauneidechse, Steinschmétzer und
Nachtkerzenfalter zu erhalten.

4. Innerhalb der mit 4 gekennzeichneten Flache sind die nicht bebauten Flachen, einschliel3-
lich der Flachen zwischen den Modulreihen und zwischen den Stutzen unterhalb der Mo-
dultische, durch die Einsaat von standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbegriinung
als naturnahe Wiese zu entwickeln. Fur die unmittelbar angrenzende Fl&che hinter den
Modultischen (etwa die Hélfte der Abstandsflache) hat eine Pflege im jahrlichen Wechsel
zu erfolgen. Die Flachen werden im 1. Jahr (unge-rade Jahreszahl) geméht. Die Mahd
soll dabei hoéchsten 2 x jahrlich (2. Mahd Mitte September) mit Abtransport des
Mahgutes erfolgen. Frihster Mahdtermin ist unter Berlcksichtigung arten-
schutzrechtliche Belange der 1. August eines Jahres. Im 2. Jahr (gerade Jahreszahl) ,,ru-
hen* die Flachen.

5. Eine nordliche Teilflache ist in einem Umfang von 1 Hektar durch Mahd und Grubbern
der Flachen als Offenbodenbereich zu entwickeln. Die Bearbeitung dieser Flachen ist un-
ter Beruicksichtigung avifaunistischer Anforderungen nicht vor dem 1. August eines Jah-
res zuldssig. Das Mahgut soll zur Aushagerung entfernt werden. Bodenbearbeitungen
sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.
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Hinweise ohne Normcharakter

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpféhle oder —bohlen, Tonscherben, Metallgegenstande, Knochen o0.4. entdeckt
werden, sind diese unverziglich der unteren Denkmalbehérde und dem zustandigen Lande-
samt anzuzeigen (8 11DSchG M-V).

2. Der Fund und die Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehoérde kann im Benehmen mit dem zusténdigen
Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Unter-
suchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 DSchG M-V).

3. Im Bereich des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. Das Plangebiet kennzeichnet Bo-
dendenkmale, deren Veranderung oder Bergung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Die Genehmigung gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist
bei der Landrétin des Landkreises Vorpommern-Greifswald als untere Denkmalschutzbehor-
de vor MaRnahmebeginn schriftlich zu beantragen. Alle durch diese Mallnahme anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aus-
sicht genommenen MaRRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, 19055 Schwerin, Domhof 4/5, Tel. 0385 588 79-
516, Ansprechpartner Herr Dr. Schirren, rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unter-
richten. Fir die gekennzeichnete Flache kann das Vorhandensein von Bodendenkmale ernst-
haft angenommen werden bzw. ist naheliegend.

4. Es wurde eine Altlastenverdachtsflache Gberplant. Kommt es im Rahmen der Umsetzung des
B-Plans zu Erdaushubarbeiten, sollte der Bodenaushub unter gutachterlicher Begleitung auf
Schadstoffgehalte gemil der ,Mitteilung der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall ( LAGA )
20/1‘ beprobt werden. Bei einer Uberschreitung der Richtwerte ist der Boden ordnungsge-
maR zu verbringen.Sollten sich jedoch weiter wahrend der Ausfuhrung Anhaltspunkte auf ei-
ne Gefahrensituation fur die Schutzglter insbesondere Boden und Grundwasser ergeben, ist
das SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz des Landkreises zu informieren.*

5. Die Eingriffsmanahmen kdnnen im Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen und nachge-
wiesen werden. Fur die AusgleichsmalBnahmen aulRerhalb des Plangebietes wurde ein stadte-
baulicher Vertrag mit Datum vom __. . geschlossen.

6. Fir Bepflanzungen parallel zu Bahnstrecken sind unter anderem die Bestimmungen des DB
Netz AG-Handbuches 882 ,,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu be-
achten. Grundsatzlich gilt Folgendes:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

Mindestabstande zur Gleismitte des dulReren Gleises fir klein- und mittelwlchsige Straucher
8,00 m, fur hochwiichsige Straucher 10,00 m und fir Baume 12,00 m; kleine Pflanzungen
innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten Ruckschnittzone (hierdurch kénnen im
Einzelfall die 0.g. Mindestabstédnde betrachtlich erhohen); ausschlieRlich Pflanzungen geeig-
neter Geholze, wie in den Modulen 882.0331 und 882.333A01 beschrieben. An Streckenab-
schnitten, die mit Geschwindigkeiten ber 160 km/h befahren werden (Schnellfahrstrecken):
Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m ab Gleismitte des &ufReren Gleises)
entspricht maximal erreichbare Wuchshohe der Gehdlze im Alter; Mindestabstand auch fir
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kleinwiichsige Gehdlze 8,00 m von der Gleismitte des dufleren Gleises; zusatzlich ggf. Be-
achtung der VVorgaben aus Modul 882.0220 zur Riickschnittzone.

7. Aus dem Vorhaben u. allen dazu gehorenden Malinahmen, speziell dem Blendverhalten der
PV-Anlage darf zu keiner Zeit die sichere Durchfiihrung des Eisenbahnbetriebes gefahrdet
werden, noch dirfen sich negative Auswirkungen auf den betriebssicheren Zustand der
Bahnanlagen ergeben. Beleuchtungsanlagen u. Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass
eine Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwechselung mit Signalbegriffen der Eisen-
bahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden.

8. Zwischen Gleismitte und einer Bebauung muss ein Abstand von mind. 6,50 m freigehalten
werden. Sollten Bepflanzungen an der Grenze zur Bahnanlage vorgenommen werden, so ist
darauf zu achten, dass die Sicht auf die Strecke und Signale nicht eingeschrankt wird.

9. Die Standsicherheit und Funktionsfahigkeit aller direkt oder indirekt durch die geplante Be-
bauung und das Betreiben von baulichen Anlagen beeintréchtigen oder beanspruchten Bahn-
anlagen ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfih-
rung zu gewahrleisten. Es ist zu gewéhrleisten, dass der Betrieb und die Unterhaltung samtli-
cher Anlagen der DB AG in diesem Bereich nicht beeintréchtigt oder gar geféahrdet werden.
Beeinflussungen und Beschadigungen der Anlagen der DB AG sind auszuschlieRRen.
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Rechtsgrundlagen

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. | S.
2141), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI I S. 1548)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990. (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006 S. 102), zuletzt geandert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323)

Plangrundlage

Plangrundlage sind Flurkartenausztige.
Bestatigung durch OBVI
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